T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3866 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen “Milas ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parsel say1li
tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plan1 teklifi hususunun goriisiilmesi" konusu gériisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3866 say1l1
yazisinda;

Tlgi :a) 08.07.2015 giin, 16923-57805 say1 ile kayith dilekce
b) Milas Belediye BagkanhEimnm 07.07.2015 giin, 4065-18057 sayil: yazisi
¢} Bagkanh@imizin 22.07.2015 giin, 10971 sayil1 yazis
d) 09.09.2015 giin, 22613-77442 say: ile kayith dilekge

ligi (a) dilekgede (EK-I) Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parselde kayitl,
5000m? yiiz6lgiimiine sahip taginmaz igin “Ozel Egitim Tesisi Alam” olarak hazirlanmis olan Nazim ve
Uygulama Imar Plam Teklifinin incelenerek onaylanmasr talep edilmistir.

ilgi (c) yazimizla (EK-2) Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.08.2014 giin ve 120 sayil karan
ile yiiriirliige giren Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhig Gorev Yetki,
Calisma Usul ve Esaslan Yonetmeliginin 20'inci maddesine istinaden hazirlanan “Mekénsal Planlama
Hizmetleri Yénergesi” ve ekleri ile imar mevzuati dogrultusunda dosyanimn eksikleri belirlenerek
bildirilmigtir,

ligi (d) dilekge (EK-3) ile dosya Baskanhifimiza tekrar sunulmustur.

Dosyasinda yapilan incelemede, tasinmaza iliskin Milas Beledive Bagkanhfimca 12.02.2015
giin, 1015-4026 sayilt yazi ile planlama ¢aligmalarina yonelik Bagkanligimizdan kurum goriisii istendigi
ve 13.03.2012 giin, 476 sayil: Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhifunizin, 16.03.2015 giin,
2015-2224 sayih Ulasun Dairesi Bagkanh@imizm ve 27.03.2015 giin, 386 sayili Tarimsal Hizmetler
Dairesi Baskanligimizin gériis yazilar1 dogrultusunda Daire Bagkanligimizin 09.04.2015 giin, 5350
sayili yazisi ile 1/25.000 Sleekli Nazim Imar Plant sonuclandiriidiktan sonra iist dlgek planlara uygun
olmak kaydiyla, ilgili mevzuatt, Mekénsal Planlama Hizmetleri Y 6nergesi ve ilgili kurum-kuruluslardan
alinacak goriislere gbre hazirlanmasi halinde plan teklifinin degerfendirilebilecegi yoniindeki kurum
goriislimiiziin Milas Belediye Bagkanhgina iletildigi gériimiistiir,

Ek olarak, konuya iligkin Ulagim Dairesi Bagkanh@imizin 16,03.2015 giin, 2015-2224 sayih
vazisimda alana yonelik trafik ettidiiniin yapilmasr ve ortaya gikacak ulagim baglantilarmin planiara
islenmesi kosuluyla planlama ¢alisgmalarinm yapilmasmda bir sakinca gériilmediginin belirtildigi; buna
istinaden hazirlanan trafik ettidiiniin 03.07.2015 giin, 16492-56176 sayi ile kayith dilekce ekinde Ulagmm
Dairesi Baskanhfiimiza sunuldugu; Ulasim Dairesi Bagkanligimizin 06.07.2015 giin, 5736 sayili
yazisinda hazirlanan ulagim etiidiiniin  incelendigi ve uygun oldugu yoniindeki goriisiiniin
Baskanliftmiza bildirildigi anlagibmigtir.

Daha sonra ilgi {(a) dilekge ile Bagskanligimiza sunulan plan teklifi dosyasinda yer alan iigi (b)
yazida (EK-4) Milas Belediye Baskanliginca konu egitim amach oldugu ve tesisin egitim-6gretim
donemi i¢inde bitmesi gerektifi; ayrica tesisin tamamlanmasinm kamu yararina olacag: diistiniildiigii
belirtilerek s6z konusu plan teklifinin onama siirecine iliskin Uygulama Imar Plam teklifinin Nazim
imar Plant teklifi ile birlikte es zamanls olarak Baskanhgimizea onaylanmasinda sakinca goriilmedigi
bildirilmistir.

Bunun yaninda, ilgt (a) dilekge ile Bagkanhfumza sunulan plan teklifi dosyasinda “E: 1.00,
Yeneok: 3 kat” yapilanma kosullart ile “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak planlanan 5000m? yiizdlglimiine
sahip tagmmazda meveut “Ozel Anaokulu” faaliyetine ek olarak “Ozel Ortaokul ve Lise”
fonksiyonlarmin tamimlandig; Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin “dsgari Sosyal ve Teknik



Altyapr Alaniarina Hiskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyitklikleri Tablosw’nda verilen asgari alan
biiyiikliigiintin saglanamadii tespit edilmigstir. S8z konusu tabloda asgari alan bilyiikliikleri Anaokulu
igin 1500m>2, Ortaokul igin 5000m? ve Lise (yatih olmayan) igin 6000m? olarak belirlenmistir. Ayrica,
Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 14’{incii maddesinin 3’iincii fikrasinin (f) bendinde; “(...) Ozel
egitim tesisi yaprlacak alanlar belivlenmeden Milli Egitim Bakanhigwun tagra teskilatinin uygun goriisi
almir” hiikmii geregi Milli Egitim 1 veya llge Miidiirliigiinden uygun goriisti almmasi gerektigi ancak
dosyada ilgili kuruma ait kurum griisti bulunmadigs tespit edilmistir. Diger yandan, ¢evresi plansiz olan
planlama alaninda gelecekte dogacak sosyal ve teknik altyap: ihtiyacim karsilamaya yonelik imar
Kanunun 18’inci maddesi geregince “diizenleme dolayistyla meydana gelen deger artiglart karsiligimda
‘diizenleme ortakitk payr’ olarak’” alan ayrilmadig goriilmiistiir. Ek olarak, taginmaza ait tadilat amagh
23.05.2013 tarih, 11016-390-9 sayili yap1 ruhsati; 09.01.2013 tarih, 11016-224-9 sayili yapi kullanma
izin belgesi diizenlendigi; buna gtre “K0y Yerlesik Alani” icerisinde kaldig: anlagifan tagmmaz lizerinde
“Sosyal Tesis” olarak 3 katli (9,50m yiiksekliginde) tesis edilmis 646,3m2 insaat alamina sahip yapt
bulundugu anlagiimistir. Son olarak, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince planiama alani igin hazirlanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 01.06.2015 tarihinde onaylanmis olup planlama alani bu raporda;
“Onlemli  Alan-5.1: Miihendislik problemleri agisindan onlemli alan: Planlama alamnm, morfolojik
agidan egiminin %0-5 arasinda oldugu, jeolojik acidan Kuvaterner Aliivvondan olustugu (CL tiivii kifli
zemin), avrica alanda jeoteknik agidan sigme oturma, tagima giicti vb. niihendislik problemlerinin
beklenilmedigi ve dogal afet tehlikesi agisindan stvilagma ve durayliik sorunlarimmn beklenilmedigi
goriilmiistiv.  Ancak planlama alani;  1.devece deprem bélgesinde olup, oOngoriilmeyen zemin
problemleri ile karsilagiimast ihtimali nedenivie Onlemli Alan-5.1(0A4-5.1) olarak degerlendirilmistir”
seklinde tanimlanmstir.
Yukarida agiklanan konular dogrultusunda ilgi (d) dilekge ile tekrar sunulan dosyada “E: 1.00,
Yongot: 3 kat” yapilanma kosullari ile “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak planlanan 5000m? yiizél¢iimiine
sahip taginmazda meveut “Ozel Anaokulu” faalivetine ek olarak “Ozel Ortaokul” fonksiyonunun
tanimlandi1 anlagilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr
Alanlarma Higkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyikliikleri Tablosw’nda verilen asgari alan biiyiikliikleri
Anaokulu igin 1500m?, Ortaokul igin 5000m? olarak belirlenmistir. Diger yandan, Planh Alanlar Tip
Imar Yonetmeliginin 14’Gincti maddesinin 3’tincit fikeasinin (F) bendinde; “(...) Ozel egitim tesisi
yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanligimin tasra teskilatimn uygun gorvigi almir”
hitkmil geregi almmasi gereken goriise iliskin 03.09.2015 giin, 8733969 sayili Milas {lge Milli Egitim
Miidiirliigtiniin yazist ve ekindeki 26.08.2015 giin, 8378975 sayih Milli Egitim Bakanlig1, Ozel Egitim
Kurumlar Genel Midiirliigiinin yazismn goriis niteliginde olmadigi anlagilmistir. Ozel Egitim
Kurumlart Genel Miidirligiiniin anilan yazisinda; “Ozel Ogretim Kurumlart Yonetmeliginin ilgili
maddeleri  gerefince  dizenlenecek  evrakmm  Bakanligimza  wlastriimast  halinde  kownu
degerlendirilebilecektir” denmistir. Ancak, daha sonra Milas Belediye Baskanliginm 06.10.2015 giin,
6553-25671 sayili yazisi ekinde Baskanhigmmiza iletilen Milas ilge Mifli Egitim Midirliiginin
05.10.2015 giin, 9823262 sayils yazisinda “(...) dzel okul tesis alant olarak yeterli alan bulunduundan
lalep edilen parselin imar planmda ozel okul alanm olarak diizenlenmesinde Kaymakamligumzca
sakmca bulunmamaktadn” denmistir,
Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Bagkanligimizea plan teklifine ait “NiP-15259”
sayili Plan Islem Numarasi (PIN) almmustir.
Bahse konu plan teklifine iligkin;
1. “Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapracak Yapilar Hakkinda Yonetmelik® hiikiimlerine uyulacaktir.
2. Planlama Alaninda Yapidanma Kogullar
Ozel Egitim Alanmda E:1,00, Yoo 3 Kattir
3. Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigii'nce onavlanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit raporuna gorve planlama
alam Onlemli Alan-5.1 (0.4.5.1) olarak degerlendirilmistir:
Onlemli Alan-5.1: Mithendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alanlarda
o Yapilasma; ancak binanmin oturacag zeminin, zemin iyilestirme ¢alismalarr yapilmast ile olunur.,
llk once birikecek yeristisuyunu ovtamdan uzaklastrmak icin drenaj yontemi ve asagidaki
yontemierden biri veya birkagt bir arada uygulanmalidir:
1. Cimento veya kireg ile stabilizasyon
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2, Kazik cakdarak, temel yiklevinin sivilagsma  potansiveli olmayan  zemin
tabakalarma aktarimas:

3. Tas ve kum kaziklarla stabilizasyon

4. Vibroflatasyon

3. Yiizeysel ve dinamik kompaksivon

4. Uygulama projelerinin yiiririiikte olan CED Yénetmeligi'nin Ek- ] ve Ek-2 listeleri kapsanunda
kalmast durumunda ‘Cevresel Etki Degerlendirmesi Qlumiu’ veya ‘Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir’ karari almmadikga bu projelere highir tesvik, onay, izin, vapr ve kullovum
ruhsatt verilemez, proje igin yatiroma baglanamaz.

5. Bu planda agiklanmayan hususlarda Planit Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi hikimleri gecerlidir” seklinde bes (5) adet plan hilkmii getirildigi
goritlmiistiir,

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, Nazim [mar Plani Snerisinin imar mevzuatina gore
yeniden ditzenlendigi ve ilgili kurum goriigleri ile Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu plana yansitildigr g6z
Oniine alinarak gelecekte ¢evresi ile biitiinlestifinde olusacak sosyal ve teknik altyapr ihtiyacim
kargilamaya yonelik yeterli alan ayrilmasi kosutuyla Milas {lge Milli Egitim Midiirligiiniin goriigii
dogrultusunda gehircilik ilke ve esaslarina uygun oldugu kanaatine varilmistir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde, Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56
parselde kayith tasmmazm “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim imar Plam teklifinin ilmar Kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarmca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Qlur’larimiza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3866 sayili “Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer
Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan teklifi hususunun goriisiilmesi” teklifi tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Tlkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



