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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.11.2024 tarihinde saat 09:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 13.11.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-364253 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.11.2024 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Mentese Belediye Baskanliginca re'sen
hazirlanan Ilimiz, Mentese Ilcesi, Karamehmet Mahallesi, 991 Ada, Biiyiiksehir Belediyemize ait 2
parsel ile ozel miilkiyete ait 4 parsel numarasinda kayith tasinmazlara ulasim saglayacak baglanti yolu
yapilmast amacl, TEKLIF-481065881 plan islem numarali 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani Degisikligi
teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8 ’inci
maddesi uyarinca goriigiilmesi.” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.11.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.02-364253
sayil1 yazisinda;

[lgi  : a) Mentese Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 08.11.2024 tarihli ve E-
79275360-115.01.02-73002 say1h yazisi.
b) Mentese Belediye Meclisinin 05.11.2024 tarthli ve 201 sayili karan.

llgi (a)’da kayith vyaz ile Ilimiz, Mentese Ilcesi, Karamehmet Mahallesi, Biiyiiksehir
Belediyemize ait 991 ada 2 parsel ile 6zel miilkiyete ait 991 ada 4 parsel numarasinda kayith tasinmazlara
ulasim saglayacak baglanti yolu yapilmasi amaciyla 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
taslag ile uygulama imar planinda yapilan diizenlemelerden kaynakli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi taslag: teklif dosyalari es zamanh degerlendirilebilmesi icin Mentese Belediye Meclisinin
08.11.2024 tarth ve 201 sayih Meclis Karann alindigi bildirilmistir. Bu kapsamda Mentese Belediye
Baskanhiinca re’sen hazirlanan imar plam degisikligi teklifi dosyas1 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21°inci maddes: ile Mugla
Biiyiiksehir Belediye Baskanhigimiz Mekansal Planlama Hizmetler1 Yo6nergesmnin 8/c. maddes:
kapsaminda gerekli 1slemlerin yapilarak degerlendirilmek iizere Baskanligimiza génderilmistir.

Ilgi (b)’de kayith Meclis Kararinda “Mugla Biiyiiksehir Beledivesinin 18.10.2024 tarihli ve E-
81441201-115.01.99-355425 sayilv yazist dogrultusunda Ilgemiz, Karamehmet Mahallesi, 991 Ada,
Biiyiikgehir Belediyesine ait 2 parsel ile ozel miilkivete ait 4 parsel numarasinda kayith taginmaziara
ulasim saglayacak baglanti yolu yapilmasi amaciyla Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanan
TEKLIF-481065881 plan islem numarali 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi taslagi ve nazim
imar plam degisikligi taslag teklifine uygun olarak hazirlanan TEKLIF-481070734 plan islem numaral
171000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi taslagimin uygun olduguna ve teklif dosyalarinin
(1/5000-1/1000) 5216 sayili Biiviiksehir Beledivesi Kanununun 7'inci maddesi ve 3194 sayii Imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonermeligi geregince es zamanli degerlendirilmesi icin Mugla
biiyviiksehir Belediyesine gonderilmesinin uygun olduguna, oybirligi ile karar verilmistir.” denilmektedir.

Daire Baskanhigimizca yapilan incelemede; s6z konusu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan” kullamiminda;
Miilga Mugla Belediye Meclisinin 20.02.2004 tarih ve 194 sayili Meclis Karan ile onayl 1/5000 Olgekli
Mugla Nazim Imar Planinda “Konut Alani, Park Alam ve Yaya Yolu” kullamiminda kalmakta olup, plana
ait mekansal plan kararlarinda Konut Alanlarina dair herhangi bir yogunluk degen belirlenmemis oldugu
tespit edilmustir.

Teklif Imar Plan1 Degisikligine iliskin dosyasinda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Miidiirliigii, Mugla Orman Bolge Miidiirliigii, Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Emlak ve Istimlak
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Daires1 Baskanh@ ve Mugla Biiyliksehir Belediye Baskanhifin Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanh@i, Fen Isleri Dairesi Baskanhg, itfaiye Dairesi Baskanhg, Tarmsal Hizmetler Dairesi
Baskanhg, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Yol Yapim Bakim ve Onarim Daires: Baskanhg! ve Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii goriis yazilarinin yer aldif tespit edilmistir.

Anilan kurum/kurulus goriislerine gore;

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bilge Miidiirliigiiniin 01.08.2024 tarih ve 4866575
sayil yazisi ile”... Yapilan inceleme neticesinde; Kurumumuza daha once Mentese Belediyesi tarafindan
gonderilen halihazir haritada dere talveg ve sev kotlarimin bulunmadig: tespit edilmis olmakla birlikte
991 ada, 4 parsel numarali tasinmazin dere yatag: kotundan olduk¢a yiiksek oldugu ve 991 ada, 2 parsel
numaral tasinmazin ise Siiliiklii Derenin gegmiy yvillarda dere 1slahi yapilan béliimiiniin kenarinda yer
aldigi tespit edilmistin Yol acilmasi swasinda derenin akis rejiminin ve akis dogrultusunun
degistirilmemesi, su akis kesitinin daralmasina sebebivet veren ve su akisim engelleyerek taskinlara
sebep olacak faalivetlerin yapilmamasi, faalivet alanlarinda yiizeysel sularin drenajina iliskin gerekli
onlemlerin alinmasi, pasa attklarimin dere yataklarimn icine birakilmamasi gerekmektedir. Yukarida
bahsedilen hususlara uyulmasi sartiyla; 1/5000 dlcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi vapilmasinda Bolge Miidiirliigiince herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgmmn 07.08.2024 tarih ve 334247 sayili yazisi ile “Daire
Baskanhigimizca yaplan inceleme ve degerlendirmelerde; Mentese licesi, Karamehmet Mahallesinde,
miilkiyeti Biiviiksehir Belediye Baskanligimiza ait 991 ada, 2 parsel numaral taginmaz ile ézel miilkiyete
ait 991 ada 4 parsel numarali tasinmaza ulagimi saglamak ve ingaat ruhsat diizenlenmesini miimkiin
kilmast amaciyla 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi vapiimasinda
sakinca bulunmadigr. " bildirilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanhigimin 01.10.2024 tarith ve 349665 sayili yazisi ile “Mugla Ulasim Ana
Plam dogrultusunda araziden toplanan veriler, mevcut istihdam, ogrenci sayist niifus istatistikleri ve
volculuk egilimleri ile projeksivon yilinda gerceklesmesi beklenen istihdam, ogrenci, niifus istatistikleri ve
volculuk egilimleri de goz dniine alinarak hazirlanan ulasim talep tahmin modeli kapsaminda trafik
miihendisligi ve planlama ilkeleri acisindan bahse konu planlama ¢alismalarinda Daire Baskanligimizca
bir sakinca bulunmadigi. " bildinlmstir.

Yol Yapim Bakim ve onarim Dairesi Baskanh@inin 08.10.2024 tarth ve 348342 sayili yazisi ile
“Bahse konu alan, Biiviiksehir Beledive Baskanhgimiz gérev, yetki ve sorumlulugunda bulunan Ikizce
Mahalle yolunun giizergahimin  degistirilmesi  kapsaminda  belirlenen alternatifler arasinda
bulunmaktadir. Ancak plan degisikligi yvapilmasinda su anki durumda, Daire Bagkanlhigimizca herhangi
bir sakinca bulunmadig hususunda ” bildirilmistir.

Bahse konu planlama alanina yénelik hazirlanan Mikrobélgeleme Etiit Raporunun Miilga Cevre
ve Sehircilik Bakanhginca 26.12.20217 tarthinde onaylanmis oldugu, etiit sinirlart dahilinde yer alan
planlama alanimin yerlesime uygunluk degerlendirmesi bu raporda “Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1) Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Mentese Beledive Baskanhginca re’sen hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi taslag teklif dosyasina yonelik Daire Baskanh@imizea yapilan incelemede:
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Plan degisikligine konu alani kapsayan ilk planm 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan1 Miilga Mugla
Belediyesinin 02.03.1993 tarth ve 190 sayili Meclis Karan ile onaylanmuis olup, siire¢ igerisinde sehir
merkezinin 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plami ¢alismalan kapsaminda Miilga Iller Bankas: tarafindan
Orman Bélge Miidirligiiniin 02.11.2001 tarith ve 2390 sayili yazisi dogrultusunda orman sinirlar
islenmis 1/5000 6lgekli Haritalar Miilga iller Bankas1 Genel Miidiirliigiine iletilmis olup, 2001 tarihli
haritalar iizerinden 991 ada wve c¢evresinin orman sayilan yerlerden gosterilmedigi ve bu kapsamda
kisithihk bulunmadigindan 1993 yili onaylh imar plam plan kararlan aynen korunarak kent biitiinii
1/5000 slgekli Nazim Imar Planm1 Miilga Mugla Belediyesinin 20.02.2004 tarih ve 194 sayili Meclis
Karar 1le onaylandig,

Ancak Orman Boélge Miidirliigiince yapilan orman kadastrosu calismasi neticesinde 991 ada
icerisinde yer alan; 6zel miilkivete ait 1 parsel numarasinda kayith tasinmazin 1086,14 m?*’lik kismu
ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi adina kayith 2 parsel numarasinda kayith tasinmazin 1363,55 m?’'lik

kisminin orman sinirlan icerisinde kaldig,

Bu dogrultuda 991 ada 1 ve 2 parsel numarasinda kayith tasinmazlarin ifraz 1slemi gorerek: 991 ada 1

parselin 3 ve 4 parsel olarak, 991 ada 2 parselin 2 ve 5 parseller olarak Tapu Miidiirliigii tarafindan

tescil edildigi,

Aplikasyon Krokisinde miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanlhifimiza ait olan 991 ada 2 parsel ve

dzel milkiyete ait olan 991 ada 4 parsel numarasinda kayith tasinmazlarin dogusunda parsellere

ulasan yol oldugu, 991 adamin kuzey ve batisinda mevcut onayll planda bulunan 7 metrelik vaya

yollar Mugla Orman Bélge Midiirliigiintin ve adanin dogusunda bulunan 7metrelik yaya yolu igin 1se

Devlet Su Isleri 21. Bolge Miidiirliigiiniin olumsuz goriisleri nedeniyle mevcut onayh plandaki 7

metrelik yaya yollarimin agilamadig,

1/5000 6lgekli Nazim imar Plami Degisikligi teklifi ile orman simirlarinda kalan ve parsellere ulasan

10 metrelik tasit yolunun Orman Kanununun 17/3'iincii maddesine istinaden Mugla Orman Bolge

Miidiirliigiiniin 20.03.2024 tarih ve 11352070 sayih oluru ile 745,52 m? ve 17.03.2023 tarih ve

7563151 sayihi oluru ile 105,62 m?¥lik alan ulasim yolu amaciyla tahsis edilerck kent ulasim

sistemine entegre olacak sekilde planlandig,

Orman sinirlant dahilindeki tescil harici alanlar (tahsisli yol alanlan haric) orman tahdit simirlarn

igerisinde yer alan Park Alam kullamiminda kalan alanlarin 6831 sayili yasa kapsaminda Orman Alani

olarak planlandig;; Konut Adasimin dogu yoniindeki kuzey-giiney ekseninde Park ve Yesil Alan

ayrildigi; orman sinirlarinin islenmesiyle kaldinlan Park Alanlarinin Orman Alam olarak planlanns

oldugu, dolayisiyla mevcut onayl plandaki kentsel yesil alan kullammini uygulanamamasindan

kaynakli olarak bahse konu imar plam degisikligi teklifinin hazirlandig,,

Mevcut onayl planda Park Alam olarak planlanan alanlarin orman simirlar igerisinde kaldigi, orman

simirlarinin  1slenmesiyle kaldinlan Park Alanlarimin Orman Alami olarak planlannmis oldugu,

dolayisiyla mevcut onayh plandaki kentsel yesil alan kullanimimi uygulanamamasindan kaynakh

olarak bahse konu imar plam degisikligi teklifinin hazirlandigi; mevecut onayh planda Konut Alam

biiyiikliigiiniin Orman Alam sinirlan dikkate alinarak daraltilmus oldugu,

Mer1 nazim 1mar plan: kararlan kapsaminda planlama alam igerisinde yer alan Konut kullanimina

dair herhangi bir yogunluk degeri belirlenmemus oldugu igin niifus yogunluk degeri mer uygulama

mmar planinda tayin edilen yapilasmaya dair kararlar {izerinden elde edildigi; planlama bdlgesi

iizerinde ikamet edecek niifus biiyiikliigliniin en fazla 31 kisi, net yogunluk degeri 1se 156 ki‘ha olarak

kabul edildigi, meri nazim 1mar plaminda 72 kisi kapasitesi olarak hesaplanan kapasitenin Snemli

dlciide azaltildig,

Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme Raporunun dosyasinda yer aldigi,

Ayrica s6z konusu plan degisikligine esas dokuz adet plan hikkmii dizenlendigi tespit edilmistir.
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Bununla birlikte, Baskanhgimiz arsivinde yapilan incelemeye gére Mugla Valiligi il Mahalli
Idareler Miidiirliigiiniin 14.04.2017 tarih ve 7868 sayil yazisi ile iletilen 14.04.2017 tarih ve E.9156 sayili
Icisleri Bakanlhig Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii’niin yazisiyla “... ilce beledivelerince yapilan
171000 algekli uygulama imar planlarimin ve bu planlarda vapilacak degisikliklerin yiirirlikteki tist
dlcekli 1/5000 dlcekli nazim imar planina uvgun olarak yapiimak zorunda oldugu; bu hiikiimlere gore,
ilce beledivelerinin yiiriirliikteki 1/5000 élcekli nazim imar planina uygun olmak kaydiyla 1/1000 élcekli
uygulama imar planlart ve bu planlarda yapilacak degisikliklerde gdrevli ve yetkili oldugu, veni 1/5000
olcekli nazim imar plam veva mevcut 1/5000 élgcekli nazim imar plamnda degisikiik va da revizyon
vapilmast konusunda gorev ve yetkisinin bulunmadigi;, ancak, biiyiiksehirlerin kendi projesi olan
konular disindaki diger plan degisikligi konularinda, ilce belediyelerinin 1/1000 dlcekli uygulama imar
plaminin uygulanmast sirasinda onaylt 1/5000 élcekli nazim plandan kaynaklanan sorunlar olmasi
durumunda, bu yéndeki degisiklik tekliflerinin degerlendirilmek iizere biiyiiksehir belediyesi meclisine
gonderebilecegi...” hususlar bildirilmistir.

Bu dogrultuda kurum/kurulus gériisleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde Ilimiz, Mentese

llgesi, Karamehmet Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemize ait 991 ada 2 parsel ile 6zel miilkiyete ait 991
ada 4 parsel numarasinda kayith tasinmazlara ulasim saglayacak baglanti yolu yapilmasi amaciyla 1/5000
dlcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi Mentese Belediye Baskanliginca
re’sen hazirlanarak, igisleri Bakanligi Mahalli idareler Genel Miidiirliigiiniin 14.04.2017 tarih ve E.9156
say1ll goriis yazis1 dogrultusunda Baskanlhigimiza sunulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddes: 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar
planlar1 gerekli gériilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden
uygulama imar plami onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmasi halinde nazim ve
uygulama imar planlar es zamanh olarak onaylanabilir.” denildifinden Mentese Belediye Meclisinin
05.11.2024 tarth ve 201 sayih Mechs karar gercevesinde kamu yaran gozetilerek orman simirlarimin
plana islenmesiyle Mentese Belediye Baskanlifinca re’sen hazirlanmis olan ilimiz, Mentese Ilgesi,
Karamehmet Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemize ait 991 ada 2 parsel ile 6zel miilkiyete ait 991 ada 4
parsel numarasinda kayith tasinmazlara ulasim saglayacak baglanti yolu yapilmasi amaciyla 1/5000
dlcekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7/b maddesi uyarinca 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikhgi taslag: teklif dosyalan birlikte degerlendinlmistir.

Makamimizca uygun goriilmesi halinde, Mentese Belediye Baskanliginca re'sen hazirlanan Ilimiz,
Mentese ilgesi, Karamehmet Mahallesi, 991 Ada, Biiyiiksehir Belediyemize ait 2 parsel ile ozel
miilkiyete ait 4 parsel numarasinda kayith tasinmazlara ulasim saglayacak baglanti yolu yapilmas:
amacli, TEKLIF-481065881 plan islem numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin,
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayili imar Kanunun 8’inci maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Mentese Belediye Baskanliginca re'sen hazirlanan Ilimiz, Mentese Ilgesi,
Karamehmet Mahallesi, 991 Ada, Biiyiiksehir Belediyemize ait 2 parsel ile ozel miilkiyete ait 4 parsel
numarasinda kayitl tasinmazlara ulasim saglayacak baglanti yolu yapilmasi amagh, TEKLIF-
481065881 plan islem numarali 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8’inci maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.11.2024
tarinli ve E-81441201-115.01.02-364253 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; plan hiikiimlerine “Deviet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigiiniin
01.08.2024 tarih ve 4866575 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.” Hilkmiiniin eklenerek,
bu diizenlemelerin plan paftasi ve plan agiklama raporunda da yapilarak plan degisikligi teklifinin
degistirilerek onaylanmasi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ile 3194 sayili Imar
Kanunuw’nun 8’inci maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.11.2024
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