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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03.01.2024 tarihinde saat 15:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 14.12.2023 tarih ve E-53618066-115.01.02-268112 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.12.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Mugla Ili, Marmaris Ilcesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri 1/5000 élcekli Nazim Imar
Planimin, Plan Hiikiimlerinin ve Plan A¢iklama Raporunun, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.12.2023 tarih ve E-53618066-115.01.02-268112 sayili
yazisinda;

llgi : Marmaris Belediye Baskanliginin 12.12.2023 tarihli ve E-41823250-804.01-72807 sayih yazis.

llgi yazi ile [limiz, Marmaris Ilgesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri simirlar
ierisinde yer alan yaklasik 244 ha.’lik alanda 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde amir olunan hiikiimler ve amlan mevzuatta belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde
Armutalan Mahallesi Revizyon Imar Planinin, Mugla 2. [dare Mahkemesinin 18.10.2018 tarih ve
K:2018/1918 sayili karan dogrultusunda iptal edilmis olmasi nedeniyle mahkeme kararinda belirtilen
eksikliklerin de ele alinarak imar planlarinin meri mevzuat kapsaminda diizenlenmesi ihtiyacimin dogdugu
bildirilmistir. Bu kapsamda, imar planina esas ilgili kurum ve kuruluslarin gériisler: alinarak Marmaris
Belediye Baskanligi’nca hazirlanan [limiz, Marmaris {lgesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler
Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam taslagina iliskin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7/b maddesi uyarinca gerekli islemlerin yapilmas: talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore:

Armutalan Mahallesi’nde kismen Milli Park siirlarim igeren 14.06.2005 tarithinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca onaylanarak yiiriirliige giren imar plam 27.01.2016 tarthinde Milli Park simirlan disinda kalan
kisminda revizyon plam Kiiltlir ve Turizm Bakanlhginca onaylanmustir. 2016 yih onayh bahsi gegen plana
acilan dava kapsaminda, Mugla 2. Idare Mahkemesinin 18.10.2018 tarih ve K:2018/1918 sayili karan
dogrultusunda s6z konusu revizyon imar plam iptal edilmis ve Damstay 6. Dairesinin 07.12.2021 tarihli ve
E:2019/13443, K:2021/13398 sayih karar ile iptal karan kesinlesmistir.

Marmaris merkez yerlesim sinirlar igerisinde, Marmaris merkez mahalleleri, Armutalan Mahallesi,
L;rneler Mabhallesi, Turung Mahallesi, Kumlubiik Mevkii, Ada Mahallesi ve Beldibi Mahallesi’nin kiigiik bir
béliimiinii kapsayan yaklasik 6000 ha alan Marmaris ve Cevresi Turizm Alam olarak 13.09.1989 tarihli ve
20281 sayih kanunla Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmistir. 13.09.2019 tarih ve 30887 sayih
Resmi Gazetede yayimlanan 12.09.2019 tarih ve 1532 sayihh Cumhurbaskam Karar dogrultusunda Mugla
Marmaris ve Cevresi Turizm Alam, Mugla Marmaris ve Cevresi Turizm Merkezi olarak sinir degisikligi
yapilarak yaklasik 4.000 ha olarak ilan edilmistir. Planlama alam Turizm Alam sinirlan disina ¢ikanlmstir.

Bununla birlikte, Planlama alan1 Marmaris Milli Park: smirlar disinda kalan alanlan kapsamaktadir.
Milli Park smirlan iginde kalan, 14.06.2005 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanhgmmca onaylanarak yiriirlige
giren imar plam kararlan, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 7. Maddesi’nin (1) bendi dogrultusunda
plan paftalarina islenmistir.

Planlama alam, 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani’'nda mevcut arazi kullanim
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1slenmis olup “Turizm Merkezi” igerisinde kalmaktadir.

Turizm merkezi sinirlan icerisinde kalan alanlar séz konusu Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda plan
karan olusturulmamis olup, mevcut arazi kullanim kararlan gosterilmis ve 8.6.1 maddesinde “Bu plan
simirlart icinde kalan dzel kanunlara tabi alanlarda, bu planla yeni kullanim karar getirilmemiy olup, bu
alanlarda, kirsal yerlesme alanlar: disinda diger mevcut arazi kullamimi gdsterilmis ve bu balgeler icin
resmi kurumlarca verilmiy olan, bu plana altlik teskil eden kurum gérigleri, ulusal mevzuat ve taraf
oldugumuz uluslararasi sizlegmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisii kazandirilmig alanlar,
ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlari ve tarim alanlar: iglenmistir.” Seklinde diizenlendigi
tespit edilmistir.

Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanlhiij Mekansal Planlama Genel Miidirligi nin 17.03.2020 tarihhi ve
E.51063 sayih yazisinda; #1532 sayilh Cumhurbaskam kararnyla turizm merkezi sinirlan disina ¢ikanlmis olan
1lgi yaziya konu alanlarda ilgili mevzuatina uygun olarak onaylannus planlar gecerli olup gerekli goriillmesi
halinde iptal edilen turizm merkezlerinin simin1 dahilindeki planlara iliskin degisiklik/revize veya yeni imar
plam ¢ahsmalarmin ilgili belediyelerince meveut ise turizm merkezi sinirlarim kapsayan cevre diizeni planina
mevcut dedilse de plan hazirhik siirecinde Kiiltir ve Turizm Bakanhgindan temin edilen veriler
dogrultusunda CDP’ye aktarilmis olan arazi kullanim kararlarina uygun olarak yiiriitilebilecegi”
denilmektedir. Bu kapsamda 6neri plan, 1/100.000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam
dogrultusunda hazirlanmstir.

20.11.2021 tarih ve 31665 sayilh Resmi Gazetede yayimlanan “Binalarin Yangindan Korunmas:
Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”in 5. Maddesi kapsaminda aym
yonetmeligin 21. Maddesine eklenen 7. Fikrasinda “Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. imar
plam hazirlamirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araclarinin ulasimim saglamak
iizere, orman s ile parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir.” ifadesi yer almaktadir. Cevre, Sehircilik ve
[klim Degisikligi Bakanligi, Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigii'niin 15.03.2023 tarih ve 5976412 sayili
yazisinda ise “... Kanunda gosterilen usul ve esaslar dogrultusunda olusmus imar parselleri ve
yapilasmalar bakimindan, bélgenin ihtiyaglann ve mevcut yapilasma da gozetilerek orman smirlan
aleyhinde daraltma yapilmamasi kaydiyla yeni plan yapilincaya kadar alinacak tedbirlerin Idarenizce
degerlendirilmesinin uygun olacag miitalaa edilmektedir. Bununla birlikte 3194 sayih Kanunun 29 uncu
maddesi uyarinca baslanmis insaatlarda miiktesep haklarin sakl olacag: tabiidir.” denilmektedir. Bu
dogrultuda onaylh imar plam kapsaminda agilmus yollar korunacak olup orman alani ve planlama sinin
arasinda kalan ilk imar adasinda orman siminna paralel itfaiye araclarinin ulasim saglayabilmesi i¢in 10 m yol
diizenlenmistir. Bu kapsamda Armutalan Mahallesi Nazim [mar Plan1 cahsmasi; Armutalan, Camiavlu, Sinan
ve Siteler Mahalleleri Nazim Imar Plam1 ve Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri Marmaris Milli
Park: Etkileme Alam Nazim Imar Plan olarak iki etaba ayrlmstir.

Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigi'niin 05.12.2023 tarih ve 8122075
saylh yazisinda; “Mugla ili, Marmaris Ilgesinde bulunan Armutalan, Bozburun, Beldibi, Icmeler ve Siteler
Mahallelerinin simirlarinin degistirilmesine iliskin Marmaris Belediye Meclisinin almis oldugu 05.04.2022
tarithli ve 59 sayili kararin 5393 sayihh Belediye Kanunu'nun 9 uncu maddesine gére Valilik Makaminin
23.06.2022 tarihli ve 42060 say1h olurlanyla onaylandigi™ belirtilmistir. Bu kapsamda, Armutalan Mahallesi
smirlan igerisinde kalan planlama alam, bahsi gecen yaz1 dogrultusunda degisen mahalle simirlan ile birlikte:
Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri sinirlan icensinde kalmastr.
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Soz konusu imar plam revizyonuna esas ADM Elektrik Dagitim A.S., Tiirkiye Elektrik lletim Anonim
Sirketi Genel Miidirligi, BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanlhgi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg
Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Miilga Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Mugla [l Saghk
Miidiirliigii, Karayollan Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii, [ Tanm ve Orman Midirliigi, [1 Afet ve
Acil Durum Miidiirligii, Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii, Cevre.
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii (Milli Emlak Dairesi Baskanhg), D.S.I Genel Miidiirliigii 21
Bolge Miidiirliigii, Mugla Kiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii, Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Miidiirliigii, Genglik ve Spor Il Miidiirliigii, Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanlhg Tabiat
Varhklarin1 Koruma Genel Midiirliigii, Mugla Valiligi Yatirnm ve Koordinasyon Baskanhg, Kiiltiir ve

Turizm Bakanlhigi Yatinnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I
Miidiirliigii, Milli Egitim Bakanlig1 Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii, Sanayi ve Teknoloji I Miidiirliigi,
Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, Milli Savunma Bakanhg
Lojistik Genel Miidiirligi, Milga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yerel Yonetimler Genel Miidiirligi, Mugla
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii, Bu gériislere ilaveten
Bagkanhgimizca, Mugla Biyiiksehir Belediye Baskanhig Ulasim Dairesi Bagkanhi, Tarimsal Hizmetler
Dairesi Baskanhgi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg, {tfaiye Dairesi Baskanlgi, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhg, Fen Isleri Dairesi Baskanhg, Yap1 Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigii ve Harita
Sube Miidirliigii goriislerinin alinmasi saglanmsgtir.

Yukarida amilan s6z konusu kurum/kurulus gériislerine gore;

Karayollan Genel Midiirligi 2. Bolge Midirligii'niin 25.03.2019 tarih ve 89435 sayih yazisinda;
“Karayvolu kenarindaki konut ve ticari kullanima ayrilmis ada ve parsellerde ¢ekme mesafesinin 10 m
olarak dnerildigi gorilmiis olup 15 Mayis 1997 rarih ve 22990 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak
viiriirliige giren “Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkindaki Yanetmelik'in” yapi
vaklasma mesafesi bashkli 41. Maddesinde yer alan; "Bu Ydnetmeligin yiiriirliige girmesinden dnce
onaylanmig ve yiiriirlikte olan 1/1000 élcekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklasma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklhdwr. " Hiikmii ver almaktadir. Dolayisivla, karayoluna cepheli ticari
kullamima ayrilmiz ada ve parsellerin sdiz konusu ydnetmelik hiitkmiini saglivor olmasi gerekmekte olup bu
durumun plan notlarina eklenmesi, Planlama alani icerisinde yer alan akaryakit istasyonlari icin tesis
bazinda degerlendirilme yapilmasi gerektiginden bu tesisler igin Idaremizden ayrica alinan veya alinacak
olan goriisler gecerlidir. Bu durumunda ayrica plan notlarina eklenmesi sarti ile hazirlanmig olan 175000
ve 1/1000 élgekli Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plan: teklifi Idaremizce uygun gériilmiistiir. "
denilmektedir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatinm ve Isletmeler Genel Midiirliigii'niin 1975717 sayili yazisinda,
“... Plan ¢caligmalart kapsaminda Turizm Tesis Alani (Otel, Tatil Koyii, Butik Otel, Kirsal Turizm Tesisi
vb.) plan kararlar: olusturulmast durumunda plan hiikiimlerine, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile bu
Kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yanetmelik uyarinca Kiiltiir ve Turizm
Bakanhgindan turizm isletmesi belgesinin alinmasinmin zorunlu olduguna ve alanin turizm amaci disinda
kullamimamasina yénelik plan hiikiimlerinin eklenmesi gerektigi _.. " denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii'niin 1889264 sayili yazisinda,” ... Bilindigi
tizere 3 Mayis 2019 rarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeligi "nin 6. Maddesinde “Tabii veva 1slahlt akarsularda gerektiginde makinalt calismalara imkan
saglavabilecek sekilde akarsuyun tek veva her iki sahilinde siirekliligi olan, asgari alti metre genigliginde
isletme ve bakim yvolu ayrica diizenlenir.” Hiikmii yer almakta olup, s6z konusu yonetmeligin 4.
Maddesinin n bendinde ise isletme bakim yolu " Tabii ve islahli akarsularda, sev iistiinden veva taskin
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kontrol tesisinden itibaren tek veya her iki sahilde devamliligi olan ve en az alti metre genisliginde
bakilmas: gereken yolu "olarak tammlanmaktadir. Bu baglamda; yerlesim verleri icerisinde ver alan
derelerin temizliklerinin ve akarsu islah tesislerinin bakim-onarimlarimin yapilabilmesi ile icin miimbkiin
oldugunca her iki sahilde igletme ve bakim yolu birakilmas: gerekmektedir. Ancak her iki sahilde isletme-
bakim yolu birakilmas: miimkiin olmayan derelerde tek bir sahilde en az 6 metre genigliginde yol
birakilmas: veterli olacaknr. " denilmektedir.

Mugla Valiligi, [ Saghk Miidiirligi’niin 27.11.2019 tarih ve 754 sayih yazisinda, “bahsi gecen imar
plant alaminda (Armutalanda) ) ada 4224 sayili parsel numarali tasinmazda, Armutalan Aile Saghg
Merkezi ve 112 Acil Saghk Hizmetleri binamiz oldugundan, Armutalanda ve diger imar alanlarinda Saghk
Tesisi Alanlarimizin korunarak imar planlamalarin yapilmasi.” denilmektedir.

Mugla Valiligi, 1 Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 25.02.2020 tarih ve 668485 sayili yazisinda,
“10.07.2019 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan, Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degigiklik
Yapilmasina Dair Kanunun 21. maddesine eklenen gecici 6. maddesinde; "19.07.2005 tarihinde once
onaylanmig 1/5000 ve 1/1000 élcekli imar planlar: veyva arsa vasfi kazanmiy parseller ile bu maddesinin
viiriirliige girdigi tarihten dnce belirlenen onayli Koy ve/veya mezralarim yerlegik alam ve civari ile
verlesik alanlar izinli kabul edilir.” Denilmektedir. Sdz konusu planlama alanlarinin, 5403 sayili
Kanunun yiiriirliige girdigi tarih olan 19.07.2005 tarihinden énce onayli 1/1000 ve 1/5000 tarihinden
dnce onaylt Nazim ve Uygulama Imar Plam iginde bulundugu belirtildiginden, 19.07.2005 tarihinden
once onavl plan sinirlarinin korunmasi kaydivla, kurum goriisiimiiz talep edilen, soz konusu alanlarla
ilgili, 5403 Sayii Kanun kapsammnda yapdacak islem bulunmamaktadir. " denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Jeoloji Etiitleri Dairesi
Baskanhigi'min 169033 sayih yazisinda, ... Bahse konu alan, Genel Miidiirliigtimiiz adina ruhsath, etiitleri
stirdiirtilen ve yiiriirliigi devam eden 201700622 (ER:3357676) no’lu IV: Grup Maden Arama Ruhsat
icinde ver almaktadir. Arama ruhsatinin bir sureti ve cakisma krokisi koordinatlar: icerecek sekilde yazimiz
ekte sunulmaktadir. Genel Miidiirliigiimiiziin herhangi bir hak kaybina ugramamasi igin, yapilacak proje
calismalarinda belirtilen hususlarin dikkate alinarak islem tesis edilmesi ve calisma alani
koordinatlarinda herhangi bir degisiklik yvapildig: takdirde tekrar goriiy sorulmast halinde,
Kurulusumuzun bundan sonra vapilabilecegi olast ¢aligmalar sakli kalmak iizere, Kurulusumuz
caligmalart agisindan herhangi bir sakinca olusturmayacaktir.” denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Tiirkiye Elektrik [letim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Cevre
ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi'min 979801 sayili yazisinda, “... Tegekkiiliimiiz tarafindan yapilan
incelemeler neticesinde; sdz konusu planiama alamna isabet eden mevcut enerji iletim hatlarimiz ve 154
kV Marmaris I Trafo Merkezimize iliskin sayisal veriler yazimiz ekinde ginderilmektedir. Bu kapsamda
vapilacak planlama ¢alismalarinda; her dlgekte imar plamt plan notlarina *Tiirkive Elektrik Iletim A.S.
(TEIAS) a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve gevresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve ingaat
dncesinde Tiirkive Elektrik lletim A.S. (TEIAS) gériisii alinacaktir” ve TEIAS Enerji lletim Hatt1 altindak
vapilagmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete ' de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hiikiimlerine wyulacakur” seklinde plan notlarina eklenmesi ile 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu 'nun Irtifak Hakki Kurulmas: bashikli 4. Maddesi 'ne aykiri bir sekilde tel alu irtifak
alanlarimin isabet ettigi tasinmazlarda Tegekkiiliimiize miilkivet kamulagtirmas: getirecek herhangi bir
plan notunun eklenmemesine dikkat edilmesi, enerji iletim hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi
alanlarinda ** Elektrik Kuvvetli Akam Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi ™ hiikiimlerinin gecerli oldugu ve trafo
merkezlerinin “TEIAS Trafo Merkezi", direk yerlerinin “Teknik Altvap: ( Direk yeri) " olarak imar planiar:
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lejantlarinda gosteriminin yer almasi, Enerji Iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin meveut imar
planlarina iglenmesi siirecinde, enerji iletim hatti koruma hatti altinda bulunan taginmazlarin

vapilasmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali
bulunmadigindan plan fonksivonlarinin degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise,

Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulagtirmasi getirecek herhangi bir plan fonksivonunun olugturulmamasi,

ayrica Tesekkiiliimiize ait Enerji Iletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi alanlarindan DOP (Diizenleme
Ortakhk Payi) kesintisinin yapiimamasi gerekmektedir. " denilmektedir.

Mugla Valiligi, Genglik ve Spor Il Miidiirliigii'niin 1407867 sayil yazisinda, “... gériis istenilen simr
icerisinde “A¢ik ve Kapali Spor Tesislerinin Yapilabilecegi Alanlarin Ayrilmas: Sartiyla” Il
Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir. " denilmektedir.

Mugla Valiligi, Yatinm lzleme ve Koordinasyon Baskanhgi'nin 09.12.2021 tarih ve 24692 sayih
yvazisinda, “... Bagkanligimiz garev tanim kapsammnda giren Maden Kanunun I-(a) grubu Madenle ile
ilgili yonetmelik ve 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda;
20171002 nolu Jeotermal isletme ruhsat sahasi bulunmaktadir. ligi yazimiz ile isletme ruhsatina ait
Kaynak Koruma Alam Etiit Raporu ve ekinde belirlenmiy “"Koruma alan sinirlarimin” meveut plana
islenmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

Orman Genel Midiirligii, Mugla Orman Bélge Midirligii'niin 23.12.2021 tarih ve 3142239 sayih
yazisinda, “... Marmaris llcesi Armutalan Mahallesinde yapilmasi planlanan taslak imar plam
calismasinda, orman alammn planda plan onama simirina komgu olarak orman tammi gosterildigi, plan
onama stnirimn biiyiik bir kisminda milli park sinirim takip ettigi, orman alanlarinin Marmaris Milli Park:
simrlart iginde kaldigi ve Marmaris Milli Park Miidiirligii 'niin sorumluluk sahasinda kaldigi, planda
orman tanimly gésterilen alan igin ilgili Kurumun gériisinin alinmasinin uygun olacag, orman

alanlarimin imar planinda orman haricinde ayri bir planlamaya konu edilmemesi gerekmektedir. "
denilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 1975717 say1h yazisinda, “. ..
Plan ¢aligmalar: kapsaminda Turizm Tesis Alani (Otel, Tatil Kéyii, Butik Otel, Kirsal Turizm Tesisi vb.
plan kararlari olugturulmas: durumunda plan hiikiimlerine, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile bu
Kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yonetmelik uyarinca Kiiltiir ve Turizm
Bakanhiginin turizm isletmesi belgesinin alinmasimin zorunlu olduguna ve alanin turizm amact diginda
kullamiimamasina yonelik plan hiikiimlerinin eklenmesi gerektigi. " denilmektedir.

Milli Egitim Bakanhgi, Insaat ve Emlak Dairesi Baskanhgi'nin 03.12.2021 tarih ve 38261423 sayih
yazisinda, ... Plan yapim ¢alismalarina esas olmak iizere; stmirlart ilan edilen proje alani igerisinde
tizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bélgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlar
ayrilmasi, bu alanlarin ayni yénetmeligin 11. ve 12. maddesine gire bolgelerin gelecekteki gereksinimleri
goz oniinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi dlgiitlerine gére tasarlanmasi gerekmekte olup
ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesindeki niteliklere sahip olmasi
gerekmektedir ...

... Egitim alanlary tasarlamirken; Malive Hazinesi miilkivetindeki tasinmazlarda planlanmasina éncelik
verilmesi, Malive Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili
beledivesince 3194 sayili Imar kanununun 18. madde uygulama sinirimin belirlenmesi ve ayrilan egitim
alanlarimin 18. madde geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar plan notlar
baoliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarimn miilkivet dokusuna da gozetilerek, kamu
varart dogrultusunda iizerinde baska kullamimlarin ve enkaz bedeli olugturacak bir miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir ..." denilmektedir.
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden ve Petrol [sleri Genel Miidiirliigii’'niin 30.12.2021 tarih ve
2021414107 say1h yazisinda, “... Genel Miidirligimiiz sistem kayitlarinda 28/12/2021 tarihi itibariyle
vapilan incelemede; 56z konusu imar plant yapilmasi planlanan 1043,97 hektarlik alanda ¢akismall,
ER:3357676 sayili IV: grup arama dénemi ruhsat sahasinin bulundugu tespit edilmigtir. Imar Plam
cahigmalarimn yiritildigi alanla ¢cakigan ve ekte bilgileri gonderilen, ER:3357676 sayili IV. Grup
arama donemi ruhsat sahas ile ilgili olarak 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7 nci maddesinin onikinci
gerekmektedir. Bu kapsamda, imar plam yapilmasi planlanan alanla ¢cakismali amilan maden ruhsat
sahasimn yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri geregi, kazanilmiy haklarin korunmasi, madencilik
Sfaalivetlerinin yapiimasina engel olunmamas ... " denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Baskanhigi'nin 09.11.2023 tarih ve 256788 sayih
yazisinda; “Ulasim Koordinasyon Merkezi Genel Kurulu’nun 01.11.2023 tarith ve 2023/7-464 say1li kararinda,
“Marmaris licesi, Armutalan Mahallesi ‘nde 290 hektar alanda devam etmekte olan 1/5000 élcekli Nazim
ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan: ¢alismalarina iliskin 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda yer alan
Otopark Alanlary ile Bisiklet Yollarimin, Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi ve Bisiklet Yollar
Yonetmeliginin 4. Maddesi 10. Fikras: kapsaminda yapilan degerlendirme ile uygun olduguna karar
verildigi. " belirtilmistir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, 21.10.2021 tarih ve 32780 sayili yazisinda,
“MUSKI'ye ait altyap, distvapi ve sanat yapilarinin yazi ekinde iletildigi; planlama alam icinde bulunan
dere ve dere yataklar: ile ilgili DSI 21. Bélge Miidiirliigii 'niin goriisii dogrultusunda genisligi (dere
kesiti+servi yolu) kadar iglenmesi ve uygundur goriigiiniin alinmasi gerektigi; plan alam iginde bulunan
fmevcut) icme-kullanma suyu ve kanalizasyon fanksu) belirtilen alanlarda ayrilamamasi durumunda ise
kamu zarart olugturmamak adina imar planlarinda yapilagmaya konu alanlar icerisinden gecen hatlarin
MUSKI'nin gozetiminde ve uygun gardiigii sekilde ilgilisi/ilgilileri, kurum/kurulus veya
yvatirimct/yvatirimeilar tarafindan deplase edileceginin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.”
denilmektedir.

Calisma alanina yénelik imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmus olup 1

numarall Cumhurbaskanhg: Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanhg Kararnamesinin 102. Maddesinin 1.
Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince 14.02.2020 tarihinde miilga Cevre
ve Sehircilik Bakanhig) tarafindan onaylanmis ve plan ¢alismalannda bahsi gegen etiit raporu esas alinmstir.

Yapilan arazi gozlemleri, sondaj ¢alismalan, jeofizik 6l¢iimler, laboratuvar verileriyle yapilan
hesaplamalar sonucunda yapilan jeolojik-jeoteknik degerlendirmelerle inceleme alam yerlesime uygunluk
acisindan “Onlemli Alan 1.1 (OA - 1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar, Onlemli Alan 2.1
(OA - 2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan 5.1 (OA - 5.1) Onlem
Almabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Sorunlu Alanlar ve Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1) Heyelan
Riskli Bolgeler” seklinde dort kategoride degerlendirilmistir:

Bu kapsamda, Kiltir ve Turizm Bakanhiginca onaylanarak yiirtirliige giren Armutalan Mahallesi
planlama alanina ait onayli revizyon imar plamimin Mugla 2. Idare Mahkemesinin 18.10.2018 tarih ve
K:2018/1918 sayili karan dogrultusunda iptal edilmesi ile plansiz kalan alanda; mahkeme kararinda belirtilen
eksikliklerin de ele alinarak stz konusu imar planinin; iist 6lgekli plan kararlarn ve meri mevzuat kapsaminda
diizenlenmesi amaclanmistir.

Sayfa6/8




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

03.01.2024

Bununla birlikte, Baskanhigimiz arsivinde yapilan incelemeye gire Mugla Valiligi [l Mahalli [dareler
Miidiirliigii’niin 14.04.2017 tarih ve 7868 sayih yazisi ile iletilen 14.04.2017 tarih ve E.9156 sayih [gisleri
Bakanhg Mahalli ldareler Genel Miidiirliigii'niin yazisiyla .. ilge beledivelerince yapilan 1/1000 élgekli
uygulama imar planlarimin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin yiirirlikteki iist dlcekli 1/5000
olcekli nazim imar planina uygun olarak yapilmak zorunda oldugu; bu hiikiimlere gdre, ilce
beledivelerinin yiiriirlitkteki 1/5000 élcekli nazim imar planina uyvgun olmak kaydiyla 171000 élcekli
uvgulama imar planlar: ve bu planlarda yapilacak degisikliklerde gdrevli ve yetkili oldugu, yeni 1/50010)
olcekli nazim imar plani veya mevcut 1/5000 élgekli nazim imar planinda degisiklik ya da revizyon
vapilmast konusunda gérev ve vetkisinin bulunmadigi; ancak, biiyiiksehirlerin kendi projesi olan konular
disindaki diger plan degisikligi konularinda, ilge belediyelerinin 1/1000 él¢ekli uygulama imar planinin
uygulanmast sirasinda onaylt 1/5000 dl¢ekli nazim plandan kaynaklanan sorunlar olmasi durumunda,
bu yindeki degisiklik tekliflerinin degerlendirilmek iizere biiyiiksehir belediyesi meclisine
gonderebilecegi...” hususlan bildirilmistir.

Bu dogrultuda, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 6’ 1inc1 maddesi, 2"inci fikrasinda belirtilen
planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca: yiiriirliikteki iist kademe plan kararlar1 ve mahkeme
kararlan g6z 6niinde bulundurularak, kurum/kurulus gériisleri ve ilgili mevzuat hitkiimleri ¢ercevesinde 244
ha’lik alanda Mugla ili, Marmaris Ilcesi Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri 1/1000 élcekli
Uygulama Imar Plan teklifine esas, séz konusu alana iliskin 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plan taslag:
Marmaris Belediye Baskanhifinca hazirlanarak, I¢isleri Bakanligi Mahalli 1dareler Genel Miidiirliigii'niin
14.04.2017 tarih ve E.9156 say1h goriis yazis1 dogrultusunda Baskanh@imiza sunulmustur.

Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri Nazim imar Plam ¢alismasi (toplam 292 ha);
Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri Nazim Imar Plam (244 ha) ve Armutalan, Camiavlu,
Sinan ve Siteler Mahalleleri Marmaris Milli Park: Etkileme Alam Nazim Imar Plam (48) olarak iki etaba
ayrilmistir. Ancak kurum gorisleri her iki etabi da kapsayacak sekilde genel olarak alinmis olup planlama
alamna ait analiz gahismalan da biitlinciil olarak degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde, yiirtirliikkteki Gist kademe plan kararlar ve mahkeme kararlan
giz dniinde bulundurularak, kurum/kurulus gériisler1 ve 1lgili mevzuat hitkimleri gercevesinde 244 ha'hk
alanda “Mugla ili, Marmaris [lcesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri 1/5000 &l¢ekli Nazim
Imar Plani”nin, Plan Hiikiimlerinin ve Plan Agiklama Raporunun, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmeltedir.

Komisyon Gériisii: “Mugla [li, Marmaris Ilcesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler
Mahalleleri 1/5000 élcekli Nazim Imar Plammin, Plan Hiikiimlerinin ve Plan A¢iklama Raporunun, 5216
sayult Kanun'un 7/b ile 3194 sayii Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’'nin 14.12.2023 tarih ve E-53618066-115.01.02-268112
sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Mugla 2. idare mahkemesinin 18.10.2018 tarih ve K:2018/1918 sayili karar1 ve Danistay 6.
Dairesi’nin 07.12.2021 tarih ve E:2019/13443, K:2021/13398 sayili kararlari ile {ist 6lgekli plan kararlari,
kurum/kurulus goriisleri, ilgili mevzuat dogrultusunda teklif NIP-481040410 plan islem numarali 244 Ha
lik alana ait Mugla Ili, Marmaris flgesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri 1/5000 ol¢ekli
Nazim Imar Planimin, Plan Hiikiimlerinin ve Plan A¢tklama Raporunun 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194
sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN
bulunmustur.
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