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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.04.2023 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No’lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 10.04.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-199783 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.04.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“limiz, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 378 ada, 8 parsel numarali tasinmazin bir kismini kapsayan
alanda “I. Derece Arkeolojik Sit Alani” igslenmesine yénelik N18-D-25-B paftasinda hazirlanan 1/5000
olcekli Giimiislik Koruma Amac¢l Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile
5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmasi halinde
2863 sayili Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kuruluna iletilmesi hususunun
gortisiilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.04.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-199783 sayili
yazisinda;

: a) Bodrum Belediye Baskanhgmin 24.03.2023 tarthli ve E-195914 sayili yazisi.
b) Baskanhgmzmn 05.01.2023 tarihli ve 81441201-115.01.05-173773 sayih yazis.

flgi

[lgi (a)’da kayith yazida Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 378 ada, 8 parsel numarah tasinmazin bir
kismim kapsayan alanda *“[. Derece Arkeolojik Sit Alam” islenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 ve 1/1000
lgekli Giimiisliik Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Bodrum Belediye
Meclisinin 06.12.2022 tarihli, 2022-191 sayih karan ile uygun bulundugu ve 23.12.2022 tarihli, 171096 sayili
yazl ile Baskanhiimiza iletildigi ancak ilgi (b) yvazimiz ile vaz1 ekinde ver alan meclis karan ile plan
degisikligi teklifine ait aciklama raporu ve plan paftalar: (2 takim) disinda Mekéansal Planlama Hizmetleri
Yonergesi ve eklerine uygun olarak dosyaya iliskin gerekli bilgi-belgelerin génderilmedigi, agiklama raporu
ile plan paftalarinda yer alan onay etiketlerine PIN yazilmadigi, miihiir ve kase yapilarak imzalanmadig,
2863 sayili yasa uyarinca planin kapsamina gore planlama ekibinde yer almas: gereken ilgili uzmanlarca
hazirlanmis raporlarin bulunmadiginin bildirildigi ve bu dogrultuda dosya eksiklerinin tamamlandig
belirtilerek ekte sunulan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Giimiislilkk Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesine gére degerlendirilmesi talep
edilmistir.

Plan dosyasi ilk olarak Mugla Kiiltiir Varhiklarm Koruma Bélge Kurulunun 24.02.2021-10556 sayih
kararinda kismen III. Derece Arkeolojik Sit Alani, kismen 16.06.2020-9368 sayili kurul karan ile tescilli L
Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde ve 26.03.2005-697 sayili kurul karan ile uygun bulunarak onayh
Giimiisliikk Koruma Amagh Revizyon ve {lave Imar Plami kapsaminda kalan 378 (eski 104) ada, 8 (eski 1)
parsel numarali tasinmaza iliskin iletilen plan 6rmeginin 2863 yasa uyarinca bir alamin sit olarak ilan edilmesi
bu alanda her dlgekteki plan uygulamasim durdurdugundan degerlendirilemeyecegine, 16.06.2020-9368
sayil kurul karan dogrultusunda . Derece Arkeolojik 5it Simirmin koruma amach nazim ve uygulama imar
planmna islendigi plan degisikligi dosyasimin Bélge Kuruluna iletilmesine karar verilmesi iizerine Bodrum
Belediye Baskanhginin 10.06.2022 tarihli, 118362 sayi1li yazis1 ekinde Baskanlhifimiza iletilmis ve kurum
goriistiimiiziin bildirilmesi talep edilmistir.

Bu dogrultuda ilgili Daire Baskanlhiklarimiz ile MUSKI Genel Miidiirliigiinden goriis istenmis ve bu
kapsamda plan ¢calismas: yapilacak alanda Biiyiiksehir Belediye Baskanhiimiza ait bir sulama tesisi, Belediye
Baskanhgimiz yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan bir yol agi; MUSKI Genel Miidiirliigiine ait herhangi
bir altyap, istyap: ve sanat yapisi; ilgili daire baskanhklanmizea yiiriitillen meveut ya da planlanan herhangi
bir proje bulunmadigi ancak tasinmazin giiney ve kuzey cephesinden MUSKI Genel Miidiirliiiiniin yazis:
eki krokide isaretli altyap: (icme-kullanma suyu ve atik su [kanalizasyon]) hatlanimin gectigi ve kuzey
cephesinde dere yatag bulundugu tespit edilmis olup dere yatagina iliskin DSI 21. Bolge Miidiirligiiniin
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goriisiiniin alinmas1 ve bu dogrultuda gerekli 1slemlerin yiiritilmesi; Otopark Y6netmeligine gore
fonksiyonun ihtiyag duydugu otopark alani ve sayisinin parsel igerisinde ¢éziilmesi, “Mugla Biyiiksehir
Belediyesi Sinirlani I¢inde Yer Alan Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollan Genel
Miidiirliigiiniin Bakim Ag Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yonetmelik” uyarinca tasinmaza hizmet verecek arag giris-cikis alanimn tasit yolundan cephe
almasi ve vaziyet planlarina islenerek gerekmesi halinde gecis yolu 6n izin ve gegis yolu izin belgesi
diizenlenmesi igin Ulasim Dairesi Baskanlhgina basvurulmasi, ifraz islemi yapilmas: halinde olusacak yeni
parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasimin zorunlu olduguna dair plan hiikmii eklenmesi
ve trafik ulasim etiidii hazirlanmas1 gerektigi dile getirilmustir.

Baskanhgimizca 17.08.2022 tarihli, 134560 sayih yazimizda ilgili Daire Bagkanliklanmiz ile MUSKI
Genel Miidiirligiiniin gériislerinde belirtilen kosullar ¢ercevesinde gerekli diizenleme ve ¢alismalarin
yapilmasi; bu kapsamda éncelikle DSI 21. Bélge Miidiirliigiinden goriis almarak tasinmazin kuzeyindeki
dere ile 1lgili gerekirse plamin niteligi ve onama sinin degistirilerek gerekli diizenlemelerin yapilmas: ve trafik
etiidii hazirlanarak Ulasim Dairesi Baskanlhigimzin goriisiiniin alinmasi; plan teklifine yonehk ise sit simirlan
1le 1lgili plan degisikligi yapilmadan uygulama asamasinda diizeltme ya da degisiklik yapilmasinin koruma
mevzuatina uygun olmadifi, uygulama siireclerinde Bakanlia “belediyesi veya” ibaresi kullanildigindan
belirsiz bir tammlamayla ve mevzuatta tanimlanan disinda yetki verilmesinin yetki karmasasina neden
olacag dikkate alinarak plan hiikiimlerinin 5 numarali maddesinin yeniden diizenlenmesi; plan degisikliginin
giincel ve onayl halihazir harita tizerine, pafta biitiiniinde onayl planlar aktanlmis ve ilge belediyesince
kontrol edilmis olarak hazirlanmasi; onayl jeolojik-jeoteknik etiit raporu ile belirlenen énlemli alan sinin ve
sit sinirlarinin plan paftasinda gosterilmesi ve onay etiketlerinin diizeltilmesi gerektigi Bodrum Belediye
Baskanhigina bildirilmistir.

Daha sonra plan miiellifi tarafindan 06.09.2022 tarihli dilekce ekinde plan dosyas: trafik etiit raporu da
hazirlanarak tekrar Baskanhgimiza sunulmus; Ulasim Dairesi Baskanhginim 26.09.2022 tarihli, 144817 sayih
yazisinda Otopark Ydnetmeligine gire fonksiyon igin gerekli otopark ihtiyacinin parsel igerisinde
karsilanmasi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Siirlar I¢inde Yer Alan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak (Karayollan Genel Miidiirliiginin Bakim A§ Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu
[zin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik” uyarinca tasinmaza hizmet verecek arag giris-gikis
alaninin diizenlenmesi ve gerekli gorillmesi halinde gecis yolu 6n 1zin ve gegis yolu izin belgesi
diizenlenmesi ig¢in Ulasim Dairesi Baskanlhigina basvurulmasi, parselde yapilacak ifraz isleminden sonra
olusacak parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasimin zorunlu olduguna dair plan hitkmii
eklenmesi kosuluyla trafik etiit raporu uygun degerlendirilmistir.

Baskanligimizca dosyada yapilan incelemede DSI 21. Bolge Miidiirliigiinden goriis alindig1 ve
26.04.2022 tarihli, 2234029 say1h yazida dere ya da dere yatag bulunduguna dair bir tespit yapilmadig
anlasilmis olup 14.10.2022 tarihli, 150042 sayili yazimuz ile Ulasim Dairesi Baskanhgimizin goriistiniin
yamnda ¢izim teknigi, gésterim ve kullanim tanimlar ile ilgili sorunlar, agiklanarak gerekli diizenlemelerin
yapilmasi istenmistir.
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Bunun tizerine gerekli diizenlemeler yapilan 1/5000 ve 1/1000 éleekli Giimiislik Koruma Amagh Nazim
ve Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi Bodrum Belediye Meclisinin 06.12.2022 tarihli, 2022-191 sayih
karar: ile uygun bulunarak Bodrum Belediye Baskanliinin 23.12.2022 tarihli, 171096 sayih yazisi ile
Baskanhgimiza gdénderilmis ancak yaz ekinde meclis karan ile plan degisikligi teklifine ait agiklama raporu
ve plan paftalan (2 takim) disinda Mekansal Planlama Hizmetleri Y&nergesi ve eklerine uygun olarak
dosyaya iliskin gerekli bilgi-belgelerin génderilmedigi, agiklama raporu ile plan paftalarinda yer alan onay
etiketlerine PIN yazilmadigi, miihiir ve kase yapilarak imzalanmadigi, 2863 sayili yasa uyarinca planin
kapsamna gére planlama ekibinde yer almas: gereken ilgili uzmanlarca hazirlanmis raporlarnn bulunmadii
goriildiigiinden ilgi (b) yvazimuz ile alamin cevresindeki tiim onayh planlarnn giincel ve dogru olup olmadig
kontrol edilmek kaydiyla nazim imar plan paftasina okunaklh bir bigimde aktarilmasi, Mekéansal Planlama
Hizmetler1 Yonergesi eki plan inceleme formunda belirtilen tiim bilgi-belgelerin onayh kopyasi, taramasi ve
varsa sayisal verisinin dosyaya eklenmesi, nazim ve uygulama imar plan degisikligi teklifi i¢in ayn plan
agiklama raporu hazirlanmasi; onay etiketlerine PIN, meclis karan gibi bilgiler yazilarak miihiir ve imzalarin

tamamlanmas1: koruma mevzuati dogrultusunda gerekli uzman raporlarimin hazirlatilmas: ve plan teklifi
dosyasimin eksiksiz olarak Baskanhimiza génderilmesi halinde islemlere devam edilebilecegi Bodrum
Belediye Baskanhgina bildirilmistir.

Yukanda agiklanan siire¢ sonunda ilgi (a) yaz1 ekinde Baskanhigimiza iletilen Koruma Amach Nazim ve
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine iliskinDSI 21. Bolge Miidiirliigiiniin26.04.2022 tarihli, 2234029
sayili yazisinda planlama alamnin icme suyu temin edilen herhangi bir baraj veya géletin su toplama havzasi
igerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadig, herhangi bir toplulastirma ve
proje sahasi kapsaminda kalmadig belirtilerek plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi: il Tarim
ve Orman Midirligince 31.05.2022 tarihli, 5772101 sayih yazida I. Derece Arkeolojik Sit Alam simirmmin
plan islenmesi ile ilgili 5403 sayili kanun ve ilgili mevzuat ¢ergcevesinde yapilacak islem bulunmadiga;
Bodrum Belediyesi Hukuk isleri Miidiirliigiiniin18.04.2022 tarihli, 102775 sayili yazisinda planlama
alaninda yer alan tasinmaza iliskin herhangi bir dava kaydina rastlanmadigi; Bodrum Beledivesi Yap:
Kontrol Miidiirliigiiniin 12.05.2022 tarihli, 109245 sayili yazisinda planlama alaninda yer alan tasinmaz
iizerinde herhangi bir yap1 bulunmadigi: MUSKI Genel Miidiirliigiince26.07.2022 tarihli, 69261 sayih
yazida tasinmaz igerisinde MUSKI Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyap, iistyap: ve sanat yapisi
bulunmadi ancak tagimmazim giiney ve kuzey cephesinden yaz eki krokide isaretli altyap: (igme-kullanma
suyu ve atik su [kanalizasyon]) hatlarimin gectii ve kuzey cephesinde dere yatag bulundugu belirtilerek
dere yatagina iliskin DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin gériisiiniin alinmas: ve bu dogrultuda gerekli islemlerin
yiirtitiilmesi kaydiyla plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi; Ulasim Dairesi Baskanhinmn
26.09.2022 tarihli, 144817 sayih vazisinda Otopark Yonetmeligine gore fonksiyon icin gerekli otopark
ihtiyacinin parsel icerisinde karsilanmasi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlan Iginde Yer Alan Karayollan
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollar Genel Midiirliiginiin Bakim A Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik™ uyarinca tasinmaza
hizmet verecek arac giris-¢ikis alanimin diizenlenmesi ve gerekli goriilmesi halinde gecis yolu &n izin ve
gecis yolu izin belgesi diizenlenmesi i¢in Ulasim Dairesi Baskanhina basvurulmasi, parselde yapilacak ifraz
isleminden sonra olusacak parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasinin zorunlu olduguna
dair plan hiikmii eklenmesi kosuluyla trafik etiit raporunun uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan koruma amag¢h nazim imar plam degisikligi teklifi kapsaminda meri
Giimiislik Koruma Amach Revizyon ve {lave Nazim Imar Planinda III. Derece Arkeolojik Sit Alan
igerisinde kalan. “Tarnmsal Niteligi Korunacak Alan™ olarak planh planlama alamnda B6lge Kurulu karan ile
tescil edilen 1. Derece Arkeolojik Sit Alanimin imar planina islendigi: miilga Cevre ve Schircilik Bakanhgi,
Mekinsal Planlama Genel Midirltgtince 04.04.2012 tarihinde onaylanan Gimiislik Belediyesi Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alaninin “Onlemli Alan 5.1 (O.A.-5.1) olarak degerlendirildigi ve bu
kapsamda Onlemli Alan (O.A) notasyonunun plan iizerine islenerek jeolojik-jeoteknik etiit raporu
kararlannn plan hiikiimlerine aktarildid1 anlasilmstir.
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Koruma amagh nazim imar plam deﬁiﬁkliﬁine iliskin;

1. “Mugla ili, Bodrum ligesi, Karakaya (Giimiiglik) Mahallesi, 378 ada, 8 nolu parsele ilisgkin Koruma
Amaglh 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam, plan pafiasi, plan raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitindiir.

2. Koruma Amagh 1/1000 élgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plant Degisikligi onaylanmadan
uygulamaya gecilemez.

3. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekdnsal Planlama Genel Miidiirliigii'nce 04.04.2012 tarihinde
onayvlanan Mugla Ili, Bodrum ligesi, Karakaya (Giimiiglik) Mahallesi simirlari icerisinde hazirlanan
Jjeolojik etiit raporuna gére soz konusu alan, Onlemli Alan - 5.1 (OA-5.1) olarak belirlenmistir. Bu rapor
hiikiimlerine uyulmasy zorunludur.

4. Bu planda belirtilmeyen hususlarda, tist élcek plan hiikiimleri, mevcut 1/5000 élcekli Giimiigliik
Koruma Amagh Nazim Imar plan hiikiimleri, 3194 savili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler gecerlidir.

5. 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ile ilgili
vonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.” seklinde bes (5) adet plan hitkmii getirildif gériilmiistiir.

Ek olarak, 2013/41 sayili Genelge kapsaminda plan miiellifince plan degisikligine ait “TEKLIF-
48070225 sayili Plan [slem Numarasi (PIN) alinnustir.

Baskanhgimzca yapilan degerlendirmede Bolge Kurulunun 24.02.2021-10556 sayil karari uyarinca
Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 378 ada, 8 parsel numarali tasinmazin bir kismim kapsayan alanda “I.
Derece Arkeolojik Sit Alam™ 1slenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 dlgekh Gimiislik Koruma Amach
Nazim imar Plani Degisikligi teklifinde sit alaninin islenmesi disinda bir degisiklik yapilmadig, ilgili kurum
gorisleri almarak gerekli diizenlemelerin yapildig, ¢izim tekmigi, gosterim ve kullamm tanimlarinin imar
mevzuatina uygun olarak diizenlendigi goriilmiis; bu cercevede plan degisikligi teklifinin imar mevzuati,
koruma mevzuati, planlama esaslan ve sehircilik ilkeler1 agisindan uygun oldugu kanaatine vanlmistir.

Makamunmzca uygun goriilmesi halinde Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 378 ada, 8 parsel numarali
tasinmazin bir kismini kapsayan alanda 1. Derece Arkeolojik Sit Alam” islenmesine yonelik N18-D-25-B
paftasinda hazirlanan 1/5000 élgekli Giimiisliik Koruma Amagh Nazim imar Plam Degisikligi teklifinin 3194
sayill kanunun &/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun
bulunmasi halinde 2863 sayil1 kanun kapsaminda Mugla Kiltir Varliklarin1 Koruma Bélge Kuruluna
iletilmek Gizere bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.

Denilmektedir

Komisyon Gériisii: “/limiz, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 378 ada, 8 parsel numarali
tasinmazin bir kismint kapsayan alanda “I. Derece Arkeolojik Sit Alant” islenmesine yonelik N18-D-25-B
paftasinda hazirlanan 1/5000 élgekli Giimiislik Koruma Amacli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin
3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 sayili Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma
Bélge Kuruluna iletilmesi hususunun goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.04.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-199783 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

Sayfa4 /5




S ‘(&)‘?‘g T.C
X * o M 2 W oo oo . ! ! . . .
g @w-:s b MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
e (.AJ. i . R
RN IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
G

26.04.2023

3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayil1 Kanun’un 7/b maddeleri geregince, 2863 sayil1 Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve Koruma Amagl Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Y&netmelik
uyarinca Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Midirliigline iletilmesi Komisyonumuzca

OYBIRLIiGI iLE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.04.2023
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