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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.05.2023 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No’lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 10.05.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-207498 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 11.05.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Ortaca llgesi, Karaburun Mahallesi, 956 ada, 6 parsel ve Merkez (Bahcelievler) Mahallesi, 1031 ada, 1
parsel numarall tasinmaza yonelik hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216
saytlh Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8’inci maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince

incelenerek bir karar alinmast hususunun gortisiilmesi.” Konusu gorisildii.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.05.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-207498 sayili
yazisinda;

llgi : a)Ortaca Belediye Baskanhgmin 07.04.2023 tarihli ve E-70135013-115.01.02-22387 sayih yazis1.
b) Ortaca Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarthh ve 104 sayih karar.

llgi (a)'da kayith yaz: ile Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi, 956 ada, 6 parsel ve Merkez (Bahgelievler)
Mahalles1, 1031 ada, 1 parsel numaral tasinmaza yonelik hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 6lgekh
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin ilgi (b)'de kayith meclis karari ile Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisince birlikte onaylanmasi amaciyla yetki verildigi belirtilerek s6z konusu planlarin onaylanmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi talep edilmektedir.

I1gi (b)’de kayith meclis kararinda Karaburun Mahallesi 956 ada, 6 parsel numarali onayh imar
planinda “Ticaret Meslek Lisesi” alaninda kalan tasinmazin “Ilkokul Alami”, Merkez (Bahgelievler) Mahallesi
1031 ada, 1 parsel numarali meveut Ortaca Anadolu Lisesi bulunan “Ilkokul Alam” kullaniminda kalan
tasinmazin ““Lise Alami” olarak planlanmasina ihtiya¢ duyuldugu, kamu yaran tagimasi ve kamu hizmetlerine
yonelik 1s ve islemlerin ivedi olarak tesis edilebilmesi amaciyla birlikte hazirlanacak 1/5000 dlcekh Nazim
[mar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7'nci
maddesi kapsaminda birlikte onaylanmas i¢in Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhigina yetki verilmesine
1saretle yapilan oylama sonucunda oy birhi ile karar venldigi belirtilmektedir.

Yapilan incelemede Mugla I Milli Egitim Miidiirliigiiniin 15.06.2022 tarihli ve E-68215858-51858713
say1li ve Ortaca IIge Milli Egitim Miidiirligiiniin 21.06.2022 tarihli ve E-34970886-754-52340519 sayili
yazilar1 dogrultusunda Ortaca Belediye Baskanhgimca imar plam degisikliginin hazirlatildig:, plan
degisikliginin gerekgesi olarak Karaburun Mahallesi 956 ada, 6 parselin Milli Egitim Bakanhg tarafindan
Temel Egitim Alani olarak yatinm programina alindigindan bahse konu tasimmazin “Ilkokul Alani” olarak
planlanmasimin amaglandig1, imar plam degisikligi ile kaldinlan “Lise Alam™ kullaniminin ise Merkez
(Bahgelievler) Mahallesinde 1031 ada 1 parsel numarali mevcut Lise Alanimin bulundugu “Ilkokul Alam”
olarak planli tasinmazda karsilandigi tespit edilmistir.
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Plan degisikligine konu her iki tasinmazda Maliye Hazinesi miilkiyetinde yer almakta olup konuya
iliskin Ortaca Milli Emlak Sefliginin 13.09.2022 tarihli ve E-35591932-000-4546533 sayih yazis1 ve
09.11.2022 tarthli ve E-35591932-000-4981238 say1l yazisinda plan degisikligi yapilmasinda sakinca
bulunmadif belirtiimektedir.

Plan degisikligine konu tasinmazlardan 5641,92 m® yiizél¢iimiine sahip Karaburun Mahallesi 956 ada, 6
parsel onayh Nazim Imar Planinda *Orta Ogretim Tesis Alam”, onayli Uygulama Imar Planinda max insaat

alan1:4400 m* max h:12.50 (4 kat) yapilasma kosullarinda “Ticaret Meslek Lisesi” kullamminda kaldig,

7565,35 m? yiizolgiimiine sahip Merkez (Bahgelievler) Mahallesi onayli Nazim Imar Planinda “[1k&gretim
Tesisleri Alami™, onayh Uygulama Imar Planinda E:0,50, Yencok:15.50 m yapilasma kosullarinda “Ilkdgretim

Tesisleri Alam1™ kullamminda kaldi, Ortaca Belediye Baskanh@min ilgi (a)’da kayith yazisinda bahse konu
taginmazlarda devam eden veya sonuclanmis mahkeme kararimin bulunmadig:, Karaburun Mahallesi 956 ada
6 parsel numaral tasinmazda yap1 bulunmadigi, Merkez (Bahgelievler) Mahallesi 1031 ada, 1 parsel numarah
tasinmazda ruhsath Ortaca Anadolu Lisesi bulundugu ve sz konusu tasinmazlara ait 3194 sayih Imar
Kanunun 32 ve 42"nci maddeleri dogrultusunda herhangi bir islem yapilmadig belirtilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Standartlar” bashkl 11 numarali maddesinin 3 ncii
fikrasinda: “Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plani revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen egitim, saghk ve ibadet kullanimlarina iliskin asgari alan
biiyiikligiinin karsilanamamast durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi dogrultusunda veya
goriigii alinarak alan biyikligi plan ile belirlenir.” hitkmi yer almaktadr.

Karaburun Mahallesi 956 ada, 6 parsel numaral tasinmaz ve Merkez (Bahgelievler) Mahallesi 1031 ada,
| parsel numaral tasinmaz aras1 kus ugumu mesafe yaklasik olarak 3.1 km oldugu ve *Lise Alam™ ve
“[lkokul Alam” kullamimlarinin yer degistirmesi ile “Ilkokul Alam” kullaniminin yaklasik olarak 2000 m?
azaldigina yonelik olarak alinan Milli Egitim Bakanhgimn (Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii) 13.01.2023
tarithli ve E-38473911-754-68260795 sayih yazisinda 956 ada 6 parselde 1l yatinm programi kapsaminda
ilkokul alam yapilacag ve 1031 ada 1 parselinde fiili durumu géz 6niinde bulunduruldugundan plan
degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmektedir.

Ayrica plan degisikligine esas alinan Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin (21. Bélge Midiirliigii)
15.03.2023 tarihli ve E-83248050-754-3240423 sayil yazisinda plan degisikligine konu tasinmazlarin
herhangi bir igme suyu temin edilen baraj veya goletin su toplama havzasi i¢erisinde olmadiklar, herhangi
bir derenin akisina engel konumda bulunmadiklari, DSI Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir toplulastirma
ve proje sahasi kapsaminda kalmadigindan plan degisikligi yapilmasinda bir sakincanin bulunmadig:
belirtilmektedir.

Ulasim Dairesi Baskanhginin 05.05.2023 tarihli ve E-21365915-115.01.02-206267 sayili yazis: ile
yapilmak istenilen plan degisikligine yonelik trafik etiidiiniin hazirlanmasi ve 25.10.2017 tarih ve 30221
sayll1 Resmi Gazetede yayimlanan Okul Servis Araglan Yonetmeligi 6'nc1 maddesinde Okul Yénetimlerinin
ve Milli Egitim Middrliklerinin Yikimliliikler1 Bashkh (¢) bendinde yer alan: “Servis araglarinin okul
alanindaki indirme-bindirme yerlerini belirlemek™ hitkmi dogrultusunda plan notlarina “Egitim Tesis Alam
igerisinde servis araglarinin indirme-bindirme yapacag alanlarin belirlenmesi zorunludur™ hiikmiiniin
1slenmesi kosuluyla plan ¢ahismas: yapilmasinda sakinca bulunmadi g belirtilmistir. Daha sonra sunulan plan
degisikligine esas trafik etiidiine yonelik Ulasim Dairesi Baskanhigimin 10.05.2023 tarihli ve E-21365915-
115.01.02-207313 sayih yazisi ile trafik etiit raporunun uygun degerlendirildigi belirtilmektedir.
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Mugla Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigiiniin 10.05.2023 tarihli ve E-93846640-115.01.02-
109466 sayili yazisi ile plan degisikligine konu tasinmazlar igerisinde Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyapy, iistyap: ve sanat yapisi bulunmadif, tasinmazlarin ¢evresindeki
imar yollarindan igme-kullanma suyu, atiksu (kanalizasyon) ve yagmursuyu desar) hatlarinin gectig
belirtilerek hazirlanan plan degisikligine yénelik bir sakincanin bulunmadig1 belirtilmektedir.

Hazirlanan 1/1.000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine yonelik:

1. “Planlama alamndaki tiim uygulamalarda deprem yénetmeligi, otopark yonetmeligi, yangin
vonetmeligi, siginak yonetmeligi, hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Parselin tagit yolundan almas: gerekli hizmetlerin saglanabilmesi igin parsellerde yapilacak
ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur.

3. llkokul Alam yapilasma kosullari: Ayrik Nizam E:0,75 Yencox# kat

4. Lise Alam yapilasma kogullar: Ayrik Nizam E:0,50, Ygycoy: 15.50 metre.

5. Parsellerde zemin etiitleri yapilmadan uygulamaya gegilemez. Mimari proje onaylanamaz.
6.  Tiim alanlarda i¢ ve dig mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda engelliler igin
gerekli diizenlemeler yapilacak olup, tiim yapu, tesis ve agik alan diizenlemelerinin, engellilerin de

ulagmasi ve kullanmasimi saglayacak sekilde Tiirk Standartlar: Enstitii standartlarina uygun olarak
vaptlmasi zorunludur.

7. 171000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine konu Bahgelievier Mahallesi 1031 ada 1
parselin yer aldigr bolge Mugla lli, Ortaca ilgesi 1. Etap-Dogu bélgesi Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu,
Karaburun Mahallesi956 ada 6 parselin yer aldigi bolge ise T.C. Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigii tarafindan 31.01.2018 tarihinde onaylanan 1/5000 élgekli Nazim, 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plami Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna 2. Etap Bati bilgesi simirlart igerisinde
degerlendirilmistir.

8. Egitim tesis alani icerisinde servis araglarinin indirme-bindirme yapacagi alanlarin
belirlenmesi zorunludur.

9. Plan degisikligine konu Karaburun mahallesi 956 ada 6 parsel ve Merkez 1031 ada | parsel
Onlemli Alan 5.1 olarak tanimlanmistir.

0.4 5.1 Mithendislik Problemleri Acisindan Onemli Alanlarda Alinmasi Gereken Onlemler

a. Inceleme alaminda, yapilmas: planlanan binanin niteligine gore zemin etiit raporunda gerekli detay
calismalarin yapimasi

b. Yapilasma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda, tiim statik parametreler ayrica incelenmeli ve
zemin yapi etkilesimine gore uygun temel tipi dnerilmesi,

c. Yapt temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi icin drenaj agr kurulmas: gibi onlemlerin tek basina veya
hirlikte alinmasi dnerilmektedir.

Bu alanlar 1/1000 élgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesiyle verilmistir.
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10. Yapilacak Lise Binasi ve llkokul Binasi igin yap: yaklasma simirlart igerisinde kalinmak, emsal ve
Yencok degerlerine uyulmak kaydi ile bina boyu serbesttir.

1. Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslar: cercevesinde parsele hizmet verecek otopark sayisinin
hesaplanarak parsel/bina biinyesinde karsilanmas: zorunludur.

12. Plan degisikligi onama simini icerisinde 1/1000 élcekli Ortaca Uygulama Imar Plam Hiikiimleri
ile 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikler gecerlidir. " seklinde 12 adet plan hiikmii diizenlendigi
tespit edilmistir.

Plan teklifine ait TEKLIF-481009928 sayili plan islem numaras: (PIN) alindig,

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 31.01.2018 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim,
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine Esas 1. Etap-Dogu bilgesi ve 2. Etap Bati bolgesi Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporlarinda plan degisikligine konu tasmmazlar O.A 5.1 Miihendislik Problemleri Agisindan
Onemli Alanlar olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Standartlar” bashkl 11 numarali maddesinin 3'ncii
fikrasinda belirtilen hususlar ve Milli Egitim Bakanhginin ilgili kurum gériisii dogrultusunda plan
degisikliginin Mugla [1 Milli Egitim Miidiirliigiiniin talebiyle Ortaca Belediye Baskanhginca hazirlandig ve
plan degisikligine yonelik alinan ilgili kurum gériislerinde bir sakincanin bulunmadig, yerinde meveut
kullanimi Anadolu Lisesi olan ilkokul alanmin lise alam kullanimina déniistiiriilerek yerindeki kullanim
kararina uygunlugun saglandifi ve ilkokul alanina ¢evrilen alanin etrafinda 500 m hizmet yarigap: yiiriime
mesafesinde ilkokul kullamimi saglandigindan kamu yaran tasidif degerlendirilmistir,

Makaminmizca uygun goriilmesi halinde, Ortaca [lgesi, Karaburun Mahallesi, 956 ada, 6 parsel ve
Merkez (Bahcelievler) Mahallesi, 1031 ada, 1 parsel numarali tasinmaza yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekh
Uygulama imar Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8'inci maddeleri
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesim arz edenim. Denilmektedir

Komisyon Gériisii: “Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi, 956 ada, 6 parsel ve Merkez
(Bahgelievier) Mahallesi, 1031 ada, 1 parsel numarali tasinmaza yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8 inci maddeleri
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmast hususunun gériigiilmesi.” teklifi, yukarida
metni  yer alan Imar ve  Sehircilik Dairesi Baskanhgi’’nmin  10.05.2023 tarih  ve
E-81441201-115.01.06-207498 say1l1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8’inci maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca
OYBIRLIiGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.05.2023
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