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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.09.2024 tarihinde saat 09:30°da Gazi Mustafa Kemal Atatiirk Kiiltiir Merkezi Seminer-2 Salonunda
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 04.09.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-341675 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.09.2024 tarihli toplantisinda Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “06.08.2024 tarihli ve 136 sayili Mentese Belediye Meclisi kararryla
uygun goriilen Ilimiz, Mentese Iicesi, Kotekli ve Cedit (Yenikoy) Mahallelerini kapsayan 1/1000 Olgekli Kotekli-
Yenikoy Uygulama Imar Plami Plan Hiikiimlerine yonelik Mentese Belediyesince re’sen hazirlanan UIP-
481062906 plan islem numarali 1/1000 Olgekli Kétekli-Yenikoy Uygulama Imar Plant Spor Tesisi Alanlarina
[liskin Plan Hiikmii [lavesi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8 'inci maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” konusu goristldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’mn 04.09.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-341675 sayili
yazisinda;

Igi : a) Mentese Belediye Baskanhifimin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 16.08.2024 tarihli ve E-
T79275360-115.01.06-66413 sayili yazis.
b) Mentese Belediyve Meclisinin 06.08.2024 tarihli ve 136 sayili karar.

Ilgi (a)’da kayith yazi ile Mentese Ilgesi, Kotekli ve Cedit (Yenikdy) Mahallelerini kapsayan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan Hilkiimlerine yénelik hazirlanan UIP-481062906 plan islem
numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisinin
06.08.2024 tanth ve 136 sayili Karan ile uygun goriildiigii bildirilerek s6z konusu plan defisikhig
teklifine 1thskin 5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddes1 gere@ince islem yapilmas:
hususu iletilmistir.

Ilgi (b)'de kayith Meclis Karari’'nda “ figemiz, 1/1000 Olgekli Kdtekli-Yenikdy Uvgulama Imar
Plami Plan Hiikiimlerine Iligkin Plan Hiikmii Ilavesi teklifi hakkindaki, Imar Komisyon Raporunun
Komisyondan geldigi seklivle kabuliine oybirligi ile karar verilmigtir.” denilmektedir.

Genglik ve Spor Il Miidiirliigii'niin 11.06.2024 tarih ve 7953974 sayih yazis: ile ilgemiz, Kotekli
Mahallesinde bulunan miilkiyeti maliye hazinesine ait Genglik ve spor 1l miidiirliigli adina tahsish 240
parsel numarasinda kayith tasinmaz {izerinde genglik merkezi yapim 1sinin 2024 yili yatinnm programina
alindifinin bildinldig, semt spor alanlannda yapilasma kosullanmin belirlenmesi ve gerekli plan
degisikhifinin yapilmas: hususunda gereginin talep edildig,

Tasinmazin 1imar durumuna 1iliskin yapilan incelemede; Miilga Mugla Belediyesi'nin 07.02.2006
tarih ve 26 sayih meclis karan ile onaylanan mevcut yiriirlikteki 1/1000 Olgekli Kétekli-Yenikdy
Uygulama Imar Plan Degisikliginde “Semt Spor Alam™ alam kullamminda kalmakta olup plan degisikligi
plan hiikkiimlerinde “Semt Spor Alam™ alan kullanimina iliskin herhangi bir hiikiim bulunmadig,

llgemiz, 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikdy Uygulama Imar Plani onama s dihilinde bulunan
lejant paftasinda “Spor Tesis Alam™ olarak, plan paftalaninda 1se “Semt Spor Alami™ olarak ifade edilen
Kitekl ve Cedit mahallelerinde 2 (iki) adet alan kullanimu yer aldigi, biitlineiil plan hiikiimlerinde bu alan
kullamimina yénelik bir hiikiim bulunmadi,

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin parsel kullamim fonksiyonlarina gére yapilasma kosullarina
1liskin;

5. maddesinde, “6)4yrk veya blok nizam olan yerlerde, wygulama imar plamnda agikga
belirlenmemiy ise TAKS %0401 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %0601 gegmemek yartivla, gekme mesafelerine gére uygulama yapilir.”

19. maddesinin birinei fikrasimin (d) bendinde “Spor ve ovun alanlari: Bu alanlarda;
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1) A¢ik veva tabii veya tesvive edilmis zeminin altinda olmak iizere kapal otoparklar,

2) Kat irtifaka ve kat miilkivetine konu edilmeksizin ve ticari tinitelerin toplam alam, spor tesisi
alanimin %% 20'sini gegmemek koguluyla seyirci ve sporculanin ihtivacina yinelik, biife, lokanta, pastane,
cayvhane ve spor faalivetlerine iligkin ticari iiniteler, yapilabilir.” hitkiimlen yer almaktadir.

Teklif Imar Plani Degisikligine iliskin dosyasinda Cevre, Sehircilik ve ITklim Degisikligi II
Miidiirliigii’niin ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhgimizin
goriislerinin alindif tespit edilmstir.

Amlan kurum/kurulus gériislerine gére;

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Midiirliigi’niin 09.05.2024 tarih ve 6365645 sayil
yazisinda; ... Yiiriirliikteki 1/1000 élgekli Kotekli- Yenikoy Uvgulama Imar Plam Degisikliginde “Semt
Spor Alam” kullamminda yaplagsma kogullarina iliskin herhangi bir hiikme rastlaniimadigr, bu durumda
Mekansal Planlar Plan Yapim Yénetmeligi ile Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nde de yapilasma
kogullarina iligkin herhangi bir hitkme rastlamimadigi, ilgili mer’i mevzuatta aksine bir hiikiim
bulunmamast koguluyla, bahse konu alamn Planh alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5. Maddesini 5. Fikrasi
“(Degisik:R(G-25/7/2019-30842) Taban alam ve emsal hesabi,; net imar parseli alam iizerinden yapilir.”
Hiikmii geregince, imar uygulamas: islemi yapilmas: sartiyla,"Semt Spor Alam” kullamm kararinda,
vapilarim TAKS, KAKS (Emsal), kat adedi, bina wviiksekligi, sacak ve kitle boyutlar, vb. yapilagma
kosullarimin projesine/ihtivaca gore mevcut tesekkiil de giz oniinde bulundwrularak belirlenebilecegi ile
birlikte ihtivacin karsilanabilecegi degerlendirilmekte olup, ilgili mer'i mevzuat uyarinca yapr ruhsatina
esas yapilarda ruhsat eki projelerin, 3194 sayth Imar Kanunu'na ve ilgili Yonetmelige, yiiriirliikteki imar
plani kararlarinda, konuyla ilgili diger mevzuat, ilke ve standartlara uygunlugu bakimindan incelenmesi
ve wygun bulundugu taktirde onaylanarak yapr ruhsatvun diizenlenmesi gérev ve sorumlulugu ilgili
Idaresine ait oldugundan, konunun ilgili Idaresince degerlendirilmesi gerektigi .. "denilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mildiirltiigii'niin 10.07.2024 tarihli ve 169734 sayil
yazisinda; “Kotekli Mahallesi 240 parsel numarali tasinmaz icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir
altvap, tistvap ve sanat yapinuz bulunmamakta olup, 240 parselde "Semt Spor Alam"” icerisinden icme-
kullanma suyu sebeke ve terfi hatlarimin gectigi- bu sebeple, 1/1000 dlcekli Uveulama Imar Plani'nda
"Semt Spor Alam" olarak isaretli alan icerisinde ve cevresindeki imar vollarinda vapilacak hertiirlii insai
faalivet dncesi Kurumumuz "lcme Suyu Dairesi Baskanlig1” ile "Kanalizasvon ve Anksu Aritma_Dairesi
Baskanligi'miza” bilei ve gdreviendirecekleri personel/personeller nezdinde calismalarin yvapimas,
calismalar sirasinda altvap, tistvap ve sanat yapilarimizda olusacak her tiirlii olumsuz durumun bilgileri
dahilinde ve wuygun gordiikleri sekilde yatimmcr kurum/kurulus veya ilgilisi/ilgilileri  tarafindan
giderilmesi gerektigi... ",

Ulasim Daires: Baskanhifinin 10.07.2024 tarithh ve 325257sayih yazisinda; “Planlama ¢alismasi
vapilmak istenilen alana iliskin meveut duruma yénelik tasinmazin yakin ¢evresi ve etki alam ile birlikte
ele alindigr; giinliik arag, yaya ve yiik trafigi, tesisin giinde c¢ekecegi trafik yiikii (meveut/olusabilecek
arag, servis, yviik tastyan araglarin sayisi) konularim igeren; planlama alamnin en yakin karayolu ulagim
agina baglantisim saglavan ve kavsak ile yol en kesitlerinin hazirlandigr ve ortaya ¢ikacak ulagim
baglantlarimin planlara islendigi ve otopark yonetmeliginde otopark ihtivacimin bina icinde veya
parselinde  karsilanmasi zorunlu oldugu ve parselin tasit yolundan almasi gerekli hizmetlerin
saglanabilmesi icin parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonrast olusacak parselin en az bir cephesinin
tagit yolundan cephe almasi zorunludur ibaresinin ve Mugla Biiviiksehir Beledivesi Sinwrlari Icinde Yer
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Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak (Karavollar: Genel Miidiirliigii 'niin Bakim A& Disinda
Kalan Karayollarinda) Tesislere Gecis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine
uvulmast zorunludur ibaresinin_plan notlarina islenmesi, yol genisliklerinin ve giizergahin irdelendigi,
ayni zamanda, mevcut durum, meri imar planlart ve planlama konusu alamin gekecegi/varatacag: otopark
hesabimin yapildigi, bu_bahislerin_plan _aciklama _raporunda_irdelenmesi _kosulu_ile Ulagim Dairesi
Baskanliginizca planlama ¢alismalarvmn yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi " denilmektedir.

Daire Baskanh@imzca yapilan, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Plan Hiikmii
Degisikligi plan dosyasinda yapilan incelemedes;

Mugla Genglik ve Spor Il Miidiirliigii'niin 11.06.2024 tarihli ve E-64718352-755.02.99-7953974
sayili yazisi ile Ilgemiz, Kotekli Mahallesinde bulunan miilkiyeti maliye hazinesine ait Genglik ve Spor II
Miidiirliigii adina tahsish 240 parsel numarasinda kayith tasinmaz iizerinde gen¢lik merkezi yapim 1smin
2024 Yih Yatinm Programuna alindifn bildinlerek semt spor alanlarinda yapilasma kosullarmin
belirlenmesi ve gerekli plan de@isikliginin yapilmas: hususunda gere@inin talep edildigi,

Tasinmazin imar durumuna iliskin yapilan incelemede:; Miilga Mugla Belediyesi'nin 07.02.2006
tarih ve 26 sayili Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 Olgekli Kdtekli-Yenikéy Uygulama Imar Plan
Defnisikliginde “Semt Spor Alam™ alam kullamiminda kalmakta olup plan degisikligi plan hiikiimlerinde
“Semt Spor Alam” alan kullammina 1liskin herhangi bir hitkkiim bulunmadi,

Planli Alanlar imar Yénetmeligi 19/d bendinde tamimlanan spor ve oyun alanlari olarak belirtilen
faaliyetler disinda mevzuatta spesifik bir agiklama yer almadifindan, spor alanlaninda hangi faaliyetlerin
vapilabilecefine ve yapilasma kosullannin (taks, kaks, yilkseklik, fonksiyon) ne olacagina dair mevzuatta
belirli bir diizenleme bulunmadigindan, meveut yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000
Olgekli Kotekli-Yenikéy Uygulama Imar Plam plan hilkiimlerinde spor tesisleri alaninda yapilasma
kosullarina yer verilmedifi; Kotekli ve Yenikdy (Cedit) Mahallelerini kapsayan biitlinciil uygulama imar
plami plan hiikiimlerine spor tesisi alanlarna yonelik ilave hiikiim eklenmesi gereklilifi dogdugundan
Mentese Belediyesi'nee re “sen hazirlanan plan hilkmil defisiklig ile 1lave 2 adet plan hilkmii 6nerilmig
olup, bu hiikiimler:

e  “Spor Tesisleri Alam, semt diizeyinde halka agik olarak kullamilan, cesitli spor faalivetlerinin
vapilabilecegi agik veya kapali alanlardir: Bu alanlarda yapilasma kogullari;

-Taks: 0.40

-YENCOK: 9.50) metre

-Spor Tesis Alanlarinda (semt spor alanm)yapilacak hertiirlii ingaat faaliveti dncesinde, Mugla Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 'nden goriis alinmasi gerekmektedir,

e  Bu planda agiklanmayan hususlar 3194 sayilt imar kanunu, ilgili yonetmelikleri ve planl alanlar
imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. " seklinde Planh Alanlar Imar Y&netmeliginin 5. ve 19.
maddesi dogrultusunda diizenlendigi tespit edilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirligii’nce 26.12.2017 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporuna gore yerlesime uygunlugu degerlendirmesi yapilmus olup; “Onlemli Alan- 5.1
(OA-5.1)Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar, Onemli Alan —
5.2(0A-5.2)Dolgu Alanlar, Onlemli Alan- 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olmak {izere 3 kategonde degerlendinldig,

S6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plam plan hitkmii ilavesinin UIP-481062906 nolu plan
1slem numarasmin alinarak Baskanhgimiza iletildigi tespit edilmistir.
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Makaminizea uygun goriilmesi halinde, 06.08.2024 tarihli ve 136 sayili Mentese Belediye Meclisi kararyla
uygun goriilen limiz, Mentese llgesi, Kitekli ve Cedit (Yenikdy) Mahallelerini kapsayan 1/1000 Olgekli Kotekli-
Yenikdy Uygulama Imar Plam Plan Hilkiimlerine yonelik Mentese Belediyesince re’sen hazirlanan UIP-48 1062906
plan islem numarali 1/1000 Olgekli Kotekli- Yenikéy Uygulama lmar Plam Spor Tesisi Alanlarna [hiskin Plan
Hitkmii Ilavesi teklifinin, 5216 sayilh Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8'inei maddesi uyvarinca Beledive
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimmz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “06.08.2024 tarihli ve 136 sayili Mentese Belediye Meclisi karariyla uygun
goriilen Ilimiz, Mentese Ilcesi, Kétekli ve Cedit (Yenikéy) Mahallelerini kapsayan 1/1000 Olgekli
Kotekli-Yenikoy Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerine yonelik Mentese Belediyesince re’sen
hazirlanan UIP-481062906 plan islem numarali 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikoy Uygulama Imar Plan:
Spor Tesisi Alanlarina Iliskin Plan Hiikmii Ilavesi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun'un 8’inci maddesi uyarinca gériigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'nin 04.09.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-341675 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8’inci
maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.09.2024
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