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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

23.02.2024 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
09.02.2024 tarih ve E-36521862-115.01.06-285140 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
13.02.2024 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Fethiye Iicesi, Koru Mahallesi,
111 ada, 1, 2 ve 5 parseller ile 113 ada, 1 parsele yonelik hazirlanan Fethiye Belediye Meclisinin 01.11.2023 tarihli
ve 118 sayili karart ile uygun bulunan “Ekoturizm Alani” ve “Tagsit Yolu” amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani ve Degisikliginin 3194 sayii Kanun’'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.”
konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigrnin 09.02.2024 tarih ve E-36521862-115.01.06-285140 sayili
yazisinda;

: a) Fethiye Belediye Baskanhgimn 14.12.2023 tarihli ve E-42798632-115.01.99-113408 sayih yazisi.
b) Fethiye Belediye Meclisinin (01.11.2023 tarthli ve 118 sayih kararn.

llgi (a)’ da kayith yazi ile Fethiye Ilgesi, Koru Mahallesi, 111 ada, 1, 2 ve 5 parseller ile 113 ada, 1
parsele yonelik hazirlanan “Ekoturizm Alam™ ve “Tasit Yolu” amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan ve
Degisikliginin Fethiye Belediye Meclisinin ilgi (b)’de kayith karan ile uygun bulundugu belirtilerek 5216
sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7'nci maddesinin (b) bendine gére konunun Baskanhgimizca
degerlendirilmesi talep edilmistir.

llgi (b)’de kayith Meclis Kararinda Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimizin 26.04.2022 tarih ve 105179
sayili yazisinda belirtilen eksiklerin tamamlandig ve iist 6lgekli plan kararlarina uygun oldugu belirlenen
teklif planin kabuliine oybirlizi ile karar verildigi belirtilmektedir.

Yapilan incelemede plan teklifinin Fethiye il¢esi, Koru Mahallesi, Karacasu Mevkiinde, tapunun 111
ada, 1, 2 ve 5 parseller ile 113 ada, 1 parsel numarasinda kayith toplam 23.498.83 m? yiizél¢iimiine sahip
alam kapsadigi, bahse konu alanin Mugla Biyiksehir Belediye Meclisinin 08.07.2021 tarihli ve 154 sayih
karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Turizm Alami (Ekoturizm Alan1)” olarak planl
oldugu, ayrica planlama alaminin 2.731,41 m*'lik béliimiiniin miilga [1 Genel Meclisinin 09.09.2005 tarihli ve
137 sayil karari ile onayh 1/1000 &élgekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda yer aldig1, 20.767,42 m*’lik
béliimiiniin ise onayl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda yer almadif tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede planlama ¢alismasina yénelik Fethiye Belediye Baskanhg, Devlet Su
[sleri Genel Miidiirlagii, 1 Afet Ve Acil Durum Miidiirliigi, i1 Saghk Miidiirliigi, Mugla Orman Bélge
Middirliigi, i1 Kiiltiir Ve Turizm Midiirliigi, il Sanayi Ve Teknoloji Miidiirligi, Boru Hatlan ile Petrol
Tasima A.S., Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, ADM Elektrik
Dagitim A.5. Mugla Bolge Miidiirliigii, Karayollan 13. Bélge Midurltgi, Mugla Kiltiir Varhiklanm Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii, Tarim
Ve Orman Bakanhg 4. Bélge Miidiirliigii, Mugla Il Tarim Ve Orman Miidiirliigii, Biiyiiksehir Belediyesi
Ulasim, Cevre Koruma ve Kontrol, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi, Su ve Kanalizasyon [daresi Genel
Miidiirligii 'niin goriis yazilarnmn alindig: tespit edilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanh@'nin05.03.2021 tarihli ve 12332 sayil yazisi ile " Sz konusu
tasinmazlara yonelik hazirlanan trafik etiidii kapsaminda, plan taslaginda yer alan Genel Otopark
Alaninin; Otopark Ydnetmeligi 4. Maddesinin (n) bendi geregince UKOME Genel Kurul Toplantisinda ele
alinmasi saglanarak 25.02.2021 tarihli ve 2021/2-67 sayili karar alinmiy olup, fonksivonun otopark

ligi
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ihtivacimin parselinde karsilanmas: ve tesise motorlu tagit girizinde Mugla Biiviikyehir Belediyesi Sinirlar
Icinde Yer Alan Karayollar: Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak (Karayollar: Genel Miidiirligiiniin Bakim
Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yéonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi kogulu ile trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi... " hususu bildirilmistir.

Mugla il Tarim Ve Orman Miidiirliigiiniin 24.12.2020 Tarihli ve 3640087 Sayili yazisinda;

"... sdz konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; tarimsal etiit raporunda sz konusu
parseller Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)oldugu tespit edilmigtir.
Soz konusu parsellerde 5403 sayily Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu'nun 13. maddesi geregi ve
09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede vayvimlanan, Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullantlmas: ve Planlanmasina Dair Yanetmelik'in 12. Maddesinin 8. Fikras: uyarmca "Ekoturizm Alam”
amaglh planlama ¢aligmast yapmak iizere, ekte gonderilen toprak koruma projesine uyulmas: sartiyla
20.785,44 m2 lik alamin Tarim disi amagla kullantimas: uygun gériilmiistiir.

09 Aralik2017 tarih ve 30265 tarihli Resmi gazetede yayimlanan, Tarim Arazilerinin Korunmasi,
KullamiImasi, Planlanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda, Arazi kullanmimina iliskin verilen izinler, izin
tarihinden itibaren iki wil icerisinde, tarim dist amach kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal
amagl yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci
diginda kullantimaz. Amacr digi kullammin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine
gore iglem yapilir.” denilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bilge Miidiirligii’niin 16.09.2020 Tarihli ve 555644 sayili
vazsinda; "... yapilan incelemede sz konusu taginmazin; Kurumumuza ait herhangi bir Icmesuyu temin
edilen baraj veya goletin su toplama havzasi icerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel
konumda bulunmadigr ve idaremize ait herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadig: tespit edilmiy
olup, yakiminda yer alan Karagcay Deresini kirletecek her tiirlii miidaheleden uzak durulmasi sartiyla
"Ekoturizm Alam" olusturacak sekilde imar plam yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir." denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla Bilge Midiirliigii'niin 16.09.2020 Tarihli ve 33869 sayih
yvazisinda; "... kurulacak tesislerin enerji ihtivacim karsilamak amaciyla segilen yerin uygunluk onayi
Sirketimizden alinma suretivle, 111 Ada 5 Parsel simirlar: igerisinden olacak sekilde yola cepheli ve
Sx3=24m2 ebatlarinda (¢cekme mesafesi harig) 1 adet trafo bina yveri ayrilmas: gerekmektedir."
denilmektedir.

Mugla Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’niin 28.01.2021 tarih ve 17561 Gayih yazisi ile soz
konusu imar plani notlarina: “Uygulama Projelerinin yiirirlikte olan CED Yonetmeligi Ek-1 ve Ek-11
Listeleri kapsaminda kalmas: durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu’ veya "“(Jevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir. " Karart alinmadan projeye hichir tegvik, onay, izin, yapt ve kullanim
ruhsat verilemez, proje icin yatirvma baglanamaz. " ifadesinin eklenmesi gerektigi bildirilmistir.

Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidirligi’niin 09.10.2020 tarih ve 756356
sayith yazisinda; "... sdz konusu tasinmazlar herhangi bir arkeolojik veya kentsel sit alaninda
kalmamaktadir. Tasinmaziar Miidiirliik uzmanlarinca yerinde incelenmis ve tasimmmazlarmn viizeyinde 2863
sayili Yasa kapsamina giren korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligina rastlanmamgtir. Ancak bu
alanda yapilacak olan ¢aligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda
calismalarin durdurularak en yakin Miize Miidiirligii ve Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi kogulu ile soz
konusu tasinmazlarda ilgi yazi dogrultusunda iglem yapilmasinda 2863 savili Yasa agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam” amagh 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plani ve Degisikligine
iliskin:
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1. Plan onama sinir1 icerisinde dngoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez. Imar uygulamasi planin
biitiiniinde aym zamanda yapilacaknr.

2. Imar uygulamas: asamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde
verilen sayisal ortamda hazirlanmig olan degerler esas alinacaktir.

3. Teknik Altvapm Tesislerine ait projeler(elektrik, su, aritma, haberlesme vb.) ve peyzaj projesi ilgili
kuruluslarca onayvlanmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden ve pevzaj projesinin
uyvgulamasr tamamlanmadan kullanma ruhsati verilemez.

4. Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani olarak belirlenen alanda dogal ve kiiltiirel degerleri
koruvarak, cevresivle birlikte yasavan niifusun sosvo-ekonomik gelisimi icin kavnak yaratabilen, giiriiltii ve
kirlilik yaratmayan, dogal yagama aktif katnhimin saglandigi, cevreye duyarh, ekolojik yapi ile biitiinlegik
ciftlik organizasyonu magi ile kurulmug ve ¢iftlik tiretimi ile birlikte turistik konaklama olanag: saglayan,
gelen miigterilerin de ¢aliyma programina katilabilecegi, bolgenin dogal, iklim ve toprak yapisina uygun
tarimsal faaliyetlerin, dogal/ekolojik iiriinlere yanelik tarimsal denemelerin yapilmasi ve yerinde
tanitilmasi gibi karsal yagantimn sahnelenmesine olanak saglayan, en az 5 odali ¢ifilik evi-kdy evi ve/veya
her birinin taban alani 40 m?'yi ge¢cmeyen tek katly bagimsiz odalar yapilabilir. Bu alanda ayrica
gliniibirlik tesisler ile yaresel yivecek ve el sanatlart gibi folklorik iiriinlerin satisina yonelik satis tiniteleri
ve gerekli sosyal donati alanlar: yer alacaktir.

3. Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alaninda yapilacak yapilarda dogal yapinin korunmasi esas olup
bu amacla yapilarda kerpic, tag veva ahsap gibi dogal yapi malzemeleri kullanilacaktir. Ayrica yapilarin
tasariminda ydresel mimari dzelliklere uyulacaktir. Yoresel mimari dzellikleri belirlemeye ve yapi
projelerinin yoresel mimari ozelliklerine uygun olup olmadigina karar vermeye ilgili idaresi yetkilidir.

6. Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alanminda yapilacak Turizm Tesislerinin Niteliklerine liskin
Yonetmelik Hiikiimlerine uygun olmasi zorunludur. Bu alanlarda yapilacak ekoturizm tesis ve yapilar:
sonradan hicbir sekilde baska amag icin kullantlamazlar. Tapu kiitiigii beyanlar hanesine toplumun
vararlanmasina ayrilan yapi ve ekoturizm tesisi oldugu yazilacak olup bu alanlarda 634 sayili Kat
Miilkiveti Kanunu uygulanamac.

7. Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alamnda Yapilasma Kogullari;

Emsal = 0.10

Ciftlik Evi/Kay Evi Binas1 (En Az 5 Odali Ana Konaklama Yapilary) icin Yengok:6.50 Metre(2 Kat).

En Az 5 Odali Konaklama Yapilar: Taban Alam Minimum 300 M2, Maksimum 500 M? arasinda olacaktir.
Bagimsiz odalar igin maksimum bina yiksekligi Yengok: 3.50 Metre(l Kat), Asma Kat yapilmasi halinde
Yencak: 4.50 Metre(l Kat) Ve maksimum taban alan 40 M? Olacaktir.

Ekoturizm Alam olarak belirtilen alanda, turizme doniik ekolojik yap ile biitiinlesik giiniibirlik tesisler ile
satiy tiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlarinda ingaat taban alani 500 m? i geceme:.

Idari Bina igin maksimum bina yiiksekligi Yencok: 6.50 Metre(2 Kat),

Restoran, Ahwr gibi diger yapilar icin maksimum bina yiiksekligi Yencok: 5.50 Metre(l Kat) olacaktir.
Ekoturizm Alam tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir, Bu alanda ifraz yapilama:.

Yap: Yaklagma Mesafeleri; Yoldan En Az 10 Metre, Yaya Yolundan En Az 5 Metredir.

Yapilar Arast Mesafe En Az 10 Metredir.

Yapiularda kot binamin oturacag tabii zemin kige noktalar: ortalamasindan verilecektir.

Araziden dolayr aciga ¢rkan bodrum katlar iskan edilemez.

Ekoturizm Alani icerisinde Aga¢ Roleve Plam dikkate alinarak agaglarin Raleve Planindaki gibi
korunmasina dzen gosterilecektir.

Ekoturizm/Kirsal Turizm Alaminin en az 70" hichir yapay malzeme ile kaplanmadan dogal drtiisii ile
korunacak ve tarimsal tiretim ile gezi-dinlenme-spor gibi ortak aktiviteler icin kullamlacaktir.
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8. Trafo Binas: yol cephesinde 3.00 m., diger cephelerde parsel simirina 1.00 m. mesafede olacak
sekilde tesis edilecektir. Trafo binasinin diy cephe ve ¢cant gartiniimii ilgili beledivesi tarafindan belirlenecek
olan bélge mimari karakterine uygun cephe ézelliklerini tasivacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo
binasinin giivenlik tedbirlerinden yatirimer kurulug sorumludur.

9. Yapilarda can kan ve cekme katt yapilamaz.

10. Mugla Il Tarim Ve Orman Miidiirliigii'niin 30.10.2020 tarih 3041807 sayili yazisinda belirtilen
hususlara ve 24.12.2020 tarih ve 3640087 sayili yazis1 ekindeki toprak koruma projesine wyulacak olup;

. Kazi ve yiikleme ¢calismalar: sirasinda igletme/ingaat sahasina izinsiz girilmemesi igin gériinebilir
vere uyvart levhas: konulacaktir.,

. Imara agilan arazilerde insaat kazisi baglamadan parsel icinde kalan ingaat alaninda 0,15 m
viiksekligindeki bitkisel iist toprak styrilarak yeniden kullanilmak iizere azami 1,50 m yiiksekliginde depoya
konacaktir. depolanan bitkisel toprak koruma band ve fiili insaat disinda kalan rekreasyon alanminda
kullamilacaktr.

Insaat ¢alismalart ile bitkisel toprak katman: altindaki derin kaziklardan ¢ikan malzeme(tag ve kiklerden
arindirtlarak) saha tanzim asamasinda dolgu olarak kullamlacaknir.

(egitli kazilardan bitkisel toprak diginda ¢ikan topragin tamami saha diizenlenmesinde kullanilacak
sekilde degerlendirilecek ve dolgudan artan malzeme olmayacaktir.

. Praoje sahasi icinden kaynaklanan yviizey akis sularmn cevre arazilere zarar vermeden tahlivesi i¢cin
hidrolik hesaplamalar sonucu belirlenen ebatlarda dere yvataklar: diizenlenerek ve blok araziler icinden
kaynaklanacak yiizey sularini ¢cevirme kanali ile dere yatagina tahlivesi saglanacaknr.

. Proje sahasimin da drenaj havzasinda ver aldigi (karacay dere) yatagi korunarak ve dere yatag
muhtemel maksimum feyezan debisini gecirecek sekilde dere kanal agiz genisligi disindan baslayarak sagh
sollu 15m olacak sekilde toplam 30m genigliginde yerit boyunca yapilagmaya miisaade edilmeyecek dere
kenari siirekli acik tutulacak sekilde malzeme déokiilmeyecektir. Dogal akisin saglanmas: yoniinde tedbir
alinacak dere yatag temiz tutulacaktir.

. Kazi/dolgu islemi bittikten sonra gerekli tesvive ¢alismalari yapilacaktir. Stoklanan bitkisel toprak
vol sevi ve konut sahasimn kullamlmayan verlerinde viizeve serilerek bitkilendirilecektir.

. Izin istenen parselin tarim arazileri, zeytinlik ve mera parsellerine olan simirinda 5,00m genigliginde
koruma bandi olusturularak ve bu kisim yapilasma diginda tutulup ¢imlendirilecek hava sirkiilasyonu
saglamp bitkisel tiretim kaywplarinin énlenmesi yéniinde tedbir alinacaktir.

. Proje sahasinda kazi/dolgu faaliveti sonlandiginda koruma band: servis yolu boyunca yol kenari
pevzaj caliymalarina onem verilerek agaclandirilacaktir. Ayrica raporda belirtilen diger hususlarada
uyulmasi: gerekmektedir.

Raporuna Gire Yerlesime Uygunluk Agisindan Planlama Alami; Onemli Alan-2.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar){0A-2.1) ve Onlemli Alan-5.1{Onlem Alinabilecek Oturma, Sisme,
Tagima Giicii vb. Sorunlu Alanlar)(OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) Olarak belirlenmis alanlarda;

. Qlumsuz Kosullar (Deprem ve Bosluk Suyu Basinct) giz dniine alindiginda agilacak kazi
sevierinin/yvol yarmalarinin uzun siire agikta birakilmamasi ve agilacak sevilerin uygun projelendirilmis
istinat yapilari ile desteklenmesi énerilmektedir.

. Mevcut ve ingaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilamamali, teknige uygun istinat yapilar
ile desteklenmelidir.

. Insaat asamasinda aciga ¢ikacak kaya bloklar: acikta birakilmayarak temizlenmesi gerekmektedir.
Inceleme alamnin ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan yapilagmava gidilmemelidir.

Cevre ve yiizey sularinin drenaji mutlaka yapilmahidwr. DSI gériisii dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.
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. Derin kazilardan kacimiimal, dik sevier olusturulmamalidir.
. Parsel/Bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, yap

viiklerinin oturacag: birimlerin mithendislik parametlerif{sisme, oturma, tagima giicii vh.) analizleri
ayrintily olarak yapilmal ve degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gore gerekli
anlemler alimmalidir.

. FParsel/Bina Bazinda Zemin Etiitlerinde Sev Stabilite Analizleri Detayli Olarak Yapilmaldir.

. Egimin yiiksek oldugu verlerde egimin diigiiriilmesine yonelik (Teraslama, Kademelendirme vb.)
anlemler alinmaldir.
. Temel altinda kompaksiyvon yapilmasi, belgeli hafif vapr malzemesi kullanilmasi, kalifive eleman ve

konusunda uzman personel ¢alistirilmasi, inga periyodunun uzun tutulmasi yapi taban ve ¢evresinde
drenaj agi ve yebekesi olusturulmasi, beton ve foseptik cukurlarinda sizdirmazligi saglanmalidir.

. Bu alanlarda, mevsimsel yagislara bagh olarak sulu hale gelebilecek zemin dokanaklart boyvunca
sizinti sularina iliskin gerekli cevre drenajimin (atik sular, veralti suyu ve yeriistii sulart agisindan)
saglanmasi gerekmektedir.

. Yapt temelleri homojen sevivelere oturtulmalidir.

. Zemin etiitlerinde bu alanlarda yvapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis viikler hesap
edilerek yamag boyuna stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyvi saglayacak miihendislik dnlemleri
belirlenmelidir.

. Yapi yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki daha saglam birimlere
tagittirifmalidir,

. Yapt parselinin ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan yvapilagmaya gidilmemelidir.

. Kazi dncesi yol, altvapi, kendi ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

. Bu alanlarda stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkilevecek yviizey,
verlat/atik sularimn uzaklagtiriimasina yénelik uygun drenaj sistemleri yvapilmalidir.

. Inceleme alaninda her tirlii yapilasmalarda, parsel bazi sondajli zemin etiitlerinde, heterojen zemin

kosullarindan kaynaklanabilecek, sizme, farkli oturma ve tagima giicii problemleri ayrintilt olarak
aragtriimalidir. Aragtirma sonu¢larina gére gerekli zemin ivilestirmeleri projelendirilerek olasi jeoteknik
problemler mutlak suretle dnlenmelidir.

Onlem Alinabilecek Oturma, Sigyme, Tagima Giicii vb. Sorunlu Alanlar (OA-5.1) Qlarak Belirlenmis
Alanlarda;

. Yerel Zemin kosullarinin degiskenligine bagh olarak. hangi temel tiiriiniin secilecegi, hangi zemin
ivilestirme yéntemlerinin uygulanacag: vapilacak parsel bazindaki zemin etiitlerinden elde edilecek
parametrelere gore belirlenmelidir.

. Inceleme alminda bulunan kuru/akar dere ve dere yataklarina ait DSI gériisiine gére planlamaya
gidilmedir.
. Bu alanlarda, mevsimsel yagislara bagh olarak sulu hale gelebilecek zemin dokanaklart boyvunca

sizinti sularina iliskin gerekli cevre drenajinin (atk sular, veralti suyu ve yeriistii sulart agisindan)
saglanmasi gerekmektedir.

. Parsel bazi zemin etiit calismalarinda karsilasilabilecek oturma ve tagima giicii problemleri ile
mevcut ve kazi sonras: olusacak sevierdeki duyarsizliklara yéinelik gerekli énlemler (istinat yapilar: vb.)
alinmalidir. Yapt temelleri homojen sevivelere oturtulmalidir.

. Parselde olusturulacak her tirlii kazi yevi, komsu parselleri ve yapilasmawi tehdit etmeyvecek sekilde
acilmalt ve uygun istinat yvapilart ile korunmablidr.
. Temel tipi, temel derinligi ile yvap: yiiklerinin tasitilacagr seviyelerin miihendislik parametleri

(tagima giici, oturma, farkl oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titregim periyodu,
zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel
sistemi gelistirilmelidir. Gerekmesi halinde yapilasmaya bagh zemin deformasyonlarina yonelik alinmasi
gerekli énlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir.
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. Inceleme alaminda farkl oturmaya karsi alinacak énlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir.
. Yol, altvapr ve komzu parsellerin giivenligini saglayacak dénlemler kazi 6ncesi alinmahdir.

. Derin temeller tercih edilmemeli, edilmesi durumunda derin kazilarda olusacak sevier agikta
birakilmamali, uvgun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklendirilmelidir.

. Temel tipi, temel derinligi ile vap yiiklerinin tasitilacag sevivelerin miihendislik parametleri temel
ve zemin etiit calismalarinda belirlenmelidir.

. Inceleme alan: diize ve diize yakin oldugundan yamagtan gelen tiim sularin siiziiliip toplandigr bu
verlerde tagima giicii kaybi ve oturma problemleri gelisebileceginden, yiizey suyvu, yeralti suyu ve atik su
drenajlarinin yapilmasi ve bu drenaj sistemlerinin diizenli calismasi saglanmalidir.

. Yap parselinin ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

. Inceleme alaninda her tiirlii vapilasmalarda, parsel bazi sondajli zemin etiitlerinde, heterojen zemin
kosullarindan kaynaklanabilecek, gisme, farkli oturma ve tagima giicii problemleri ayrintili olarak
aragtiriimalidir. Aragtirma sonuglarina gére gerekli zemin iyilestirmeleri projelendirilerek olasi jeoteknik

problemler mutlak suretle dnlenmelidir.
Ayrica raporda belirtilen diger hususlarada wyulmas: gerekmekiedir.

12. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigiiniin 16.09.2020 Tarih E.555644 Sayil:
Yazisinda Belirtilen Hususlara Uyulacak Olup, Karagay Deresini kirletecek hertiirlii miidaheleden uzak
durulacaktir.

13. Mugla Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 28.01.2021 Tarih 175610 Sayili Yazisina istinaden
gerceklesmesi planlanan faalivetlerin yiiriirliikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-11 listeleri
kapsaminda kalmas: durumunda ""Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu' veva "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karart alinmadan projeye hichir tegvik, onay, izin, yapt ve kullamm
ruhsat verilemez, proje icin yatirima baglanamaz.

14. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin
20007.2020 Tarih Ve E.1692/11703 Sayili Yazis: Uyarinca Muski Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine
Desarj Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaknr. Bu kapsamda yatirimer, Isletmeden Kaynakli Evsel Ve/Veya
Endiistrivel Nitelikli Atksular Igin Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligindeki hiikiimler dogrultusunda gerekli
anlemleri almak, sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu aritma tesisi kurmakla yikiimlidir. Ayrica
alanda yagmur sularimin bertarafi ile ilgili énlemler yatirimer tarafindan alimacaktir.

15. Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi'niin 09.10.2020 Tarih E.756356
sayili yazisina istinaden ¢calismalar sirasinda 2863 Sayih Kanun kapsaminda kalan bir kiiltiir varlhigina
rastlanmasi durumunda ¢alismalarin durdurularak Miidiirliige Ve Miize Miidiirligi'ne Haber
Verilecektir.

16. Ulagim Dairesi Bagkanhigmn 05.03.2021 Tarih 21365915-050.03.04/12332 sayih yazisi ile
uygun bulunan ulasim ve trafik etiidiine uyulacak ve kullanim alanlarimin otopark ihtivaci Otopark
Yonetmeliginde belirlenen standartlar ve kriterlere uygun olarak parsel icerisinde karsilanacaktir.

17. Plan Onama Simirt Igerisinde;

. 1593 Sayili Umumi Hafzissthha Kanunu,

. 2872 Sayili Cevre Kanunu,

. 6331 Sayili I5 Saghg: Ve Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikartilan ilgili
Yanetmelik hiikiimlerine,
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Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkive Bina Deprem Ydénetmeligi,
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik Ve Siginak Yonetmeligi hiikiimlerine,

. Mugla Biiviiksehir Beledivesi Simirlari Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak
(Karavollari Genel Miidiirliigii'niin Bakim Ag1 Disinda Kalan) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi
Diizenlenmesi Haklkinda Yonetmelik'te belirtilen hususlara wyulacaknr.

18. Bu planda agiklanmayan hususlarda Mugla Ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve hiikiimleri,
onaylt Turizm Alami(Ekoturizm Alanmi) Amach 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Ve hiikiimleri [le 3194
Sayili Imar Kanunu ve ilgili vénetmelik hiikiimleri gecerlidir.” Seklinde 18 adet plan hiikmii getirildigi,

Fethiye Belediye Baskanhiginca plan teklifine ait UIP-481036286 sayili plan islem numaras: (PIN)
alindig,

Planlama alanina yénelik olarak hazirlanan ve Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirligiince 22.02.2021
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore planlama alaninin bir bélimii Yerlesime
Uygunluk Agisindan Planlama Alani; Onemli Alan-2.1 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar)(OA-2.1) ve bir béliimii Onlemli Alan-5.1(Onlem Alnabilecek Oturma, Sisme, Tasima Giicii vb.
Sorunlu Alanlar)(OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Aydin-Mugla-Denizli planlama bolgesi 1/100.000 &lgekli cevre diizeni plaminin 8.4.12.8 numaral
maddesinde: “12.04.2022 tarihinden once, ilgili kurum ve kuruluglardan gdriiy alma sireci baglatilarak
ilgili idaresine yapilan eko turizm amacli imar plam bagvurulari, eko turizm amach onayli imar
planlarinda emsal ve yogunluk artizi ve simir degisikligini icermeyen imar plam degisiklik basvurularina
vanelik is ve iglemler, 12.04.2022 onay tarihli eko turizm amacli ¢evre diizeni plam hiikmii degigikligi
oncesinde belirtilen kosullar dogrultusunda ilgili idaresince “mekansal planlar yapim yonetmeligi "

kapsaminda degerlendirilir.” hitkmii yer almakta olup sz konusu plan teklifi ilgili plan hitkmii kapsaminda
yer almaktadir.

Plan teklifine konu alamin 1/5000 élgekli Nazim imar Plani galismas: siirecinde planlama sinirinin
belirlendigi esik analizinde planlama alaninin ortasinda yer alan mevzii 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
ve “Mezarhik” dikkate alindig1, kuzeyinde, glineyinde ve dogusunda ver alan Orman Alanlan ve batisinda yer
alan “Kadastral Yolun” dikkate alinarak belirlendigi, s6z konusu planlama alaninda yer alan 111 ada 1 ve 2
parsellerin “Ekoturizm Alami™ ve orman alam simirmin 10 m’lik “Yaya Yolu™ olarak planlandigi, 111 ada 5
parselin “Park”™, “*Otopark”, Trafo™ olarak planlandigi, planlama alanimn bitisiginde yer alan onayh 1/1000
olgekli Mevzii Imar planindaki 113 ada 1 parselin giineyinde yer alan 7 metrelik yaya yolunun ise 113 ada 1
parselde “Konut Alam1™ olarak planl tasinmaz malikinin muvafakati alinarak tasit yolunun devamhligimin
saglanmas1 adina 10 metrelik Tasit Yolu olarak planlandig, planlama alamindaki mevecut agaclara yonelik
agac roleve krokisinin hazirlandig ve mevcut agaclarin korunmasina yonelik plan hitktimlerinin 7 'nci
maddesinde séz konusu réleve dikkate alinarak agaglarn korunmasina 6zen gosterilmesi hiitkmiiniin
eklendigi tespit edilmistir.

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.07.2021 tarihli ve 154
sayih karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam kararlan dogrultusunda hazirlanan 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plam ve Degisikliginin bir bélimiiniin ve ortasinda kalan alanin miilga 11 Genel Meclisinin
09.09.2005 tarihli ve 137 sayili karan ile mevzii olarak onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
kapsaminda yer aldig1 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam yapilmasi1 asamasinda planlama alani ve gevresini
de kapsayan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam olmas: sebebiyle planlama alanimi kapsayan ve etkilenen
1/1000 élgekli Uygulama imar Planina yonelik Nazim Imar Plan1 sorgulamasimin yapilmadig: ancak mevcut
durumda Mugla ili 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinin iptal olmas: sebebiyle bahse konu mevzii imar plam
kapsayan alana yénelik 6ncelikle 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan:i hazirlanmasi yapilip yapilmayacaginin
degerlendirilmesi gerektigi,
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Plan paftas: {izerinde alanin tamamim kapsayacak sekilde ¢izilen “Plan Onama Simim™min ilgili mevzuat
dogrultusunda plan degisikligi olan kistmlarimin “Plan Degisikligi Onama Simin™ olarak diizenlenmesi
gerektifl,

Her ne kadar alana yonelik Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.07.2021 tarihli ve 153 sayili karar ile
onaylanan 1/25000 &lgekli Nazim imar Plam Degisikligi olsa da izmir Bélge idare Mahkemesi 3.1dari Dava
Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayili, E:2023/987, K:2023/1276 sayih ve E:2023/1091, K:2023/1287
sayili kararlarn ile 1/25.000 &l¢ekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonunun iptaline karar verildiginden
1/25000 dlgekli Nazim Imar Planina iliskin bilgi-belge ve gérsellerin plan agiklama raporu ve plan
hiikiimlerinin 18’inci maddesinden ¢ikanlmas: gerektigi,

7 numaral plan hilkkmiinde yer alan: “Ekoturizm Alam icerisinde Aga¢ Réleve Plam dikkate alinarak
Agaclarin Rdleve Plamindaki gibi korunmasina dzen gdsterilecektir’ hiitkmiiniin alandaki agaglarin
korunmas: amaciyla yeniden diizenlenmesinin uygun olacag,

Baskanhifimizca daha 6nce onaylanan “Ekoturizm/Kirsal Turizm Alam™ hiitkiimlerinde belirlenen
hiikiimler ve Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Y &netmelik dogrultusunda teklife konu planin 4
numarah maddesinin “Ekoturizm alam olarak tamimli alanda Turizm Tesislerinin Niteliklerine Hiskin
Yonetmeligi Kirsal Turizm Tesisleri bagltkli 6. boliimiiniin 35. maddesinde belirtilen hususlara
uyulacaktir. Ekoturizm/kirsal Turizm Tesis Alani olarak belirlenen alanda dogal ve kiiltiirel degerleri
koruvarak, ¢cevresivie birlikte yasayan niifusun sosvo-ekonomik geligimi icin kaynak yvaratabilen, giirtiltii ve
kirlilik yaratmayan, dogal vasama aktif kattlimin saglandigi, cevreve duvarli, ekolojik vapi ile biitiinlegik
ciftlik organizasyonu amaci ile kurwlmug ve ¢iftlik iiretimi ile birlikte turistik konaklama olanag saglayan,
gelen miigterilerin de ¢caliyma programina katilabilecegi, bélgenin dogal, iklim ve toprak yapisina uygun
tarimsal faalivetlerin, dogal/ekolojik diriinlere yénelik tarimsal denemelerin yapilmasi ve yverinde
tamitilmast gibi kirsal yasantimin sahnelenmesine olanak saglayan, en az 5 odal, en fazla 30 odali ciftlik
evi, kay evi ile yoresel vivecek ve el sanatlar: gibi folklorik iiriinlerin sangina yonelik sans iiniteleri ve
gerekli sosyal donati alanlary yer alabiliv. En az 5 odali, en ¢cok 30 odali tek bir vapi yapilmast halinde iki
kata kadar, yapilarin birbirinden bagimsiz tek odall yapilmasi halinde her birinin taban alant 400 m="yi

gecmeyen tek katlr vapilabilir.” seklinde diizenlenmesinin,

7 numaral plan hiikmiinde yer alan: *...Ciftlik Evi/Kédy Evi Binast (En Az 5 Odali Ana Konaklama
Yapilari) icin Yencok:6.50 Metre(2 Kat). En Az 5 Odali Konaklama Yapilar: Taban Alam Minimum 300
M°, Maksimum 500 M arasinda olacakuir_.. " hitkmiiniin “Ciftlik Evi/Kay Evi Binas: (En Az 5 Odali, en

cok 30 odalt) icin Yencok:6.50 Mertre(2 Kat), Taban Alant Minimum 300 M, Maksimum 500 M arasinda
olacaktir. " seklinde diizenlenmesinin,

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinin 8.4.12.5 numarah
maddesinde yer alan: "Bu alanlarda vapilasma kogullari: emsal=0,10; yvengok: 2 kattir. Kat viikseklikleri
voresel, cografi kosullar ve iklim kosullar: dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum
kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama iiniteleri ver alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim ve igletme
ihtivaglarin karsilavacak iiniteler ver alabilir. Ayri vapilar olarak diizenlenen konaklama birimlerinde
bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.” hikmi ve Baskanlifimizca daha &nce onaylanan “Ekoturizm
Alan1” amagh imar planlar dogrultusunda plan hiikiimlerinin 7°nci maddesinde yer alan: “/dari Bina igin
maksimum bina yiiksekligi Yencok: 6.50 Metre(2 Kat) " ve "Araziden dolay: a¢iga ¢ikan bodrum katlar
iskan edilemez. " ifadelerinin plan hiikiimlerinden ¢ikanlmasimn uygun olacag degerlendirilmistir.

Makamimzca uygun gérillmesi halinde, Fethiye [lgesi, Koru Mahallesi, 111 ada, 1, 2 ve 5§ parseller ile
113 ada, 1 parsele yonelik hazirlanan Fethiye Belediye Meclisinin 01.11.2023 tarthli ve 118 sayih karan ile
uygun bulunan “Ekoturizm Alam” ve “Tasit Yolu” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ve
Degisikliginin 3194 sayil kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek, bir karar alinmas1 amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.

Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “Fethiye Ilcesi, Koru Mahallesi, 111 ada, 1, 2 ve 5 parseller ile 113 ada, 1
parsele yonelik hazirlanan Fethiye Belediye Meclisinin 01.11.2023 tarihli ve 118 sayili karart ile uygun
bulunan “Ekoturizm Alan1” ve “Tagit Yolu” amagh 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam ve Degisikliginin
3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida
metni  yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi  Baskanligi’min  09.02.2024  tarih  ve
E-36521862-115.01.06-285140 say1l1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Plan teklifinin mevzi imar plam1 smirina giren degisiklik kisminda 1/5000 olgekli nazim imar
bulundugundan yeni bir nazim imar plani hazirlanmasi gerekmedigi, plan paftasi lizerinde alanin tamamini
kapsayacak sekilde ¢izilen “Plan Onama Siiri”nin ilgili mevzuat dogrultusunda plan degisikligi olan
kistmlarinm “Plan Degisikligi Onama Sinir1” olarak diizenlenmesi, 1/25000 6lgekli Nazim imar Planina
iligkin bilgi-belge ve gorsellerin plan acgiklama raporu ve plan hiikiimlerinin 18’inci maddesinden
cikarilmasi, 7 numarali plan hiikmiinde yer alan “Ekoturizm Alani icerisinde Aga¢ Roleve Plani dikkate
alinarak Agacglarin Roleve Planmindaki gibi ozen gosterilecektir” kismiin ““Ekoturizm Alam icerisinde
Aga¢ Roleve Planmi dikkate alinarak Agaglarin Roleve Plamindaki gibi korunmast esastir.” seklinde
diizenlenmesi, 4 numarali plan hiikkminiin “Ekoturizm alani olarak tamimli alanda Turizm Tesislerinin
Niteliklerine Iliskin Yonetmeligi Kirsal Turizm Tesisleri bashkli 6. boliimiiniin 35. maddesinde belirtilen
hususlara uyulacaktir. Ekoturizm/kirsal Turizm Tesis Alani olarak belirlenen alanda dogal ve kiiltiirel
degerleri koruyarak, ¢evresiyle birlikte yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelisimi i¢in kaynak yaratabilen,
guiriiltii ve kirlilik yaratmayan, dogal yagsama aktif katilimin saglandigi, cevreye duyarli, ekolojik yapi ile
biitiinlesik ¢iftlik organizasyonu amaci ile kurulmus ve ¢iftlik tiretimi ile birlikte turistik konaklama olanagi
saglayan, gelen miisterilerin de c¢alisma programina katilabilecegi, bolgenin dogal, iklim ve toprak
vapisina uygun tarimsal faaliyetlerin, dogal/ekolojik iiriinlere yonelik tarimsal denemelerin yapilmasi ve
verinde tanitilmasi gibi kirsal yagsantinin sahnelenmesine olanak saglayan, en az 5 odali, en fazla 30 odali
¢iftlik evi, koy evi ile yoresel yiyecek ve el sanatlart gibi folklorik tiriinlerin satisina yonelik satis tiniteleri
ve gerekli sosyal donati alanlar: yer alabiliv. En az 5 odali, en ¢ok 30 odali tek bir yapt yapilmast halinde
iki kata kadar, yapilarin birbirinden bagimsiz tek odali yapilmas: halinde her birinin taban alant 40 m?’yi
gecmeyen tek katl yapilabilir.” seklinde yeniden diizenlenmesi, 7 numarali plan hilkkmiinde yer alan:
“...Ciftlik Evi/Koy Evi Binast (En Az 5 Odali Ana Konaklama Yapilart) icin Yen¢ok:6.50 Metre (2 Kat). En
Az 5 Odali Konaklama Yapilar: Taban Alant Minimum 300 M?, Maksimum 500 M? arasinda olacaktr...”
hiikkmiiniin “Ciftlik Evi/Koy Evi Binast (En Az 5 Odali, en ¢ok 30 odall) i¢in Yencok:6.50 Metre(2 Kat),
Taban Alani Minimum 300 M?, Maksimum 500 M? arasinda olacaktir.” seklinde diizenlenmesi, 7 numarali
plan hiikkmiinde yer alan: “Idari Bina icin maksimum bina yiiksekligi Yengok: 6.50 Metre(2 Kat)” ve
“Araziden dolayr agiga ¢ikan bodrum katlar iskan edilemez.” ifadelerinin plan hiikiimlerinden ¢ikarilarak
degistirilerek onaylanmasi.
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3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 23.02.2024
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