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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

20.05.2020 tarihinde saat 14:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi (Kursunlu Cami karsisi)
Mugla Biiyliksehir Belediyesi 1 No’lu Hizmet Binasinda Meclis Toplanti salonunda toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.03.2020 tarih ve 53618066-310.99-2567
sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.03.2020 tarihli toplantisinda imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Dalaman Ilcesi, Serefler Mahallesi, 178 ada, 149 parsel
numarall tasinmazda “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani” yapilmasina yonelik Dalaman Belediye
Meclisinin 02.01.2020 tarih ve 10 sayili karart ile uygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan:

teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriistilmesi..” konusu
goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.03.2020 tarih ve 53618066-310.99-2567 sayili
yazisinda;

Hgi a) Dalaman Beledive Baskanhgimin 22.01.2020 tarih ve 51 sayili yazis:

b) Dalaman Belediye Meclisinin 02.01.2020 tarih ve | 0 sayili Karan

ligi (a) yaz: ile Dalaman llgesi. Serefler Mahallesi, 178 ada, 149 parsel numarah tasinmaza
yinelik hazirlanan “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam™ amach 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Planinin Dalaman Belediye Meclisinin ilgi (b) karan ile uygun bulundugu belintilerek 5216 sayili
Bilyiksehir Belediyesi Kanunun 7'nci maddesinin (b) bendine gore konunun BaskanhZimizca
degerlendirilmesi talep edilmistir

ilgi (b) Meclis Kararinda Dalaman llgesi, Serefler Mahallesi, 178 ada. 149 parsel numaral
tasinmaza yonelik hazirlanan “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam™ amach 1/1000 Slgekli Uygulama
imar Planinin oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildigi belirtilmekredir.

Yapilan incelemede plan teklifinin Dalaman ilgesi. Sercfler Mahallesi, lirbealam: Mevkiinde.
tapunun 178 ada., 149 parsel numarasinda kayith. toplam 25.786.19 m? yiizdlgiimli tapu vash
“Zevtinlik™ olan tasinmaz ile 2.977.81 m? yuzdlgimiine sahip kadastral volu kapsadigi, bahse konu
parselin Mugla Biiyiiksehir. Belediye Meclisinin 12.04.2018 tarih ve 88 sayih karanyla onaylanan
1/25000 5igekli Nazim Imar Plam Degisikliginde “Ekoturizm Alani™, Mugla Bilyilksehir Belediye
Meclisinin 12.04.2018 tarih ve 89 savili karaniyvla onaylanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda
“Turizm Alani (Ekoturizm)” olarak planh oldugu tespit edilmistir

1725000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisiklizi ve 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plan siirecinde
talep edilen teklif imar planina esas ADM Elektrik Daginim A.S_ Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi
21. Bolge Mudiirliigti, Cevre ve Sehircilik i1 Midurliga, Mugla Dalaman Havalimam Basmudirligii.
Halk Saghg: Miadurlggii, Karayollann Genel Midirliigii 13. Bolge Mudurluga, il Gida Tarnm ve
Hayvancihk Madiarlagia. Mugla Kiiltir Varbklarim Koruma Bélge Kurulu Miudurlagi, Fethiye Miize
Midiirliign, 11 Kiltir ve Turizm Midirliiga, D.S.1 Genel Mudirligu 21. Bdlge Miidiirliigii, Dalaman
Orman Isletme Midilrligi. Dalaman Beledive Baskanhizi, Mugia Defterdarligr Milli Emlak Midiiriiig,
i1 Milli Egitim Mudirligd, i1 Afet ve Acil Durum Madiirligi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Mildirligi goriislerinin alindi@ tespit edilmisgtir.

“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani” amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planina iliskin:

i. Teknik altvaprva iligkin projeler telekwrik, su, aruma, haberlesme vh.) ve pevzaj projesi ilgili
kwrrduslarca onayvlanmadan insaar ruhsat. bu tesislere ait projeler ile peyzaj projesine ait
uvgulama tamamdanmadan da kullanmea rulisati verilemes=.

Yaptlarda “Afer Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine wvulacaktr:
Yapilacak olan resisin Deprem Yanetmeligi haikiamlerine wygunlugu saglanacaktir
4 Ekoturi=m alan: olarak iamimls alanda: Twrizm Tesislerinin Niteliklerine liskin Yanetmeli&in

Kwrsal Turizm Tesisleri bashiki: 6. béliimiingn 35. maddesinde belirtilen hususlara wyvulacakir

Bu alanda venetimi basit, konaklama olanagr vamnda, bulundugu bolgedeki kirsal hayati
denevimleme imkam saglavan, dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, cevresiyle birlikie vasavan
niifusun sosyo-ekonomik gelisimi icin kayvnak yaraiabilen, wtirtltii ve kirlilik yaratmayan, dogal
vasama aktif katilimin saglandig: gevreve duyarl ekolojik yvapr ile buiriinlesik ¢iftlik organizasyonu
amactyla kuruimuy ve giftlik dretimi ile hirlikte turizm konaklama olanag: sagilavan, gelen
miisterilerin de ¢alisma progranmina katnlabilecegi. kirsal yaganinmn sahnelenmesine olanak
sagiavan en az bey odalt ¢ifilik evi. koy evi veva dag evi ile birlikte voresel vivecek ve el sanatlar:
@ibi folklorik wriinlerin satisina yonelik satry tiniteleri ver alabilir

s
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Ekoturizmv/kirsal turizm tesis alaninda yapriacak yvapilarda dogal yaponn korummast esas olup bu
amagla yapilarda kerpi¢, tas veya ahsap gibi dogal yapn malzemeleri kullamiacaknr.  Ayrica
vapilarin tasariminda yoresel mimari ézelliklere uyulacakar: Il Tarim ve Orman Mudiirligi ‘nden
vazivet plamna iligkin uygun gority alindiktan sonra yoresel mimari ézellikleri belirlemeye ve buna
gdre yapi projelerini onaylamaya lige Beledivesi yerkilidir.

Bu alandaki yapilagsma kosullar: ve kar yiksekliginde Mugla Il Tarim Mudarliginin 15.07.2016
tarih ve 5998 savili yazisina ve Devlet Hava Meydanlar: Iyletmesi Genel Mtdurlugi Dalaman
Havalimani Baymiidirliigi 'nim 26.10.2017 taril ve E 14731 sayili, 23.02.2018 tarih ve E. 2558
sayili vazilarnda belirtilen hususlara uyulacak olup gekme mesafeleri planda gosterildigi yekilde
vol ve komsu parselden 5 metre, trafo alanindan 3 metre olacakur.

Z tammit alanda Mugla Gida Tarim ve Hayvanciltk Miidiirfiagii'niin 15.07.2016 tarik ve 5998 savilt
vazismnda belirtildigi tizere 3573 savilt Zeyiinciligin I'slahi ve Yabanilerinin Asilattiriimas
hakkinda kanun ve bu kamumm bazt hikiimlerinin degistirilmesi ve yiartirlikten kaldwilmasi
hakkindaki 4086 sayili kanumun 5. maddesi 2. paragrafinda belirtilen “Zewincilik sahalart
daraltilmaz. Ancak beledive simrlary i¢inde hulunan zeytinlik sahalarimm imar hudwilar: kapsami
icine almmast  halinde altvapr  ve  sosyal  tesisler  dahil  toplam  vaptiagma, zeytinlik
alanvun  %10'unu gegemez. Bu sahalardaki zevtin agaglarimn sokiilmesi Tarim ve Koyisleri
Bakanligi'min fenni gerckceye davali iznine tabidiv. Bu iznin verilmesinde Tarim ve Koyisleri
Bakanligi 'na bagh arastwma enstitulerinin ve mahallinde varsa ziraal odasinin uygin gorusu
almw: Bu halde dahi kesin zaruret gorvidmeyen zeviin agact kesilemez ve sokilemez.”™ hitkmii
geregince islem yapilacaknr. Buna gore rubsat asamasmda vazivet plan: ile Il Tarim ve Orman
Mudiirltiga 'nden uygun goris alinacaktir.

Mugla Cevre ve Sehircilik 1l Miiduringii 'min 19.07,.2016 tarih ve 8898 saydi yazisinda belirtildigi
iizere uygulama projelerinin yurdrlukie olan ¢ed yonetmeliginin ek-1 ve ek-2 listeleri kapsanunda
olmasi durumunda ‘gevresel etki degerlendirmesi olumlu' veya ‘cevresel etki degerlendirmesi
gerekli degildir. karart alimmadikga bu projelere hichir tegvik, onay. izin, vapi ve kullanim ruhsart
verilemez, profe i¢in yatirtma baglanamacz.

Mugla Kultir Varltklarime Koruma Bolge Kurulu Miidiirlingii 'niin 09.08.2016 tarih, 3114 sayili
vazisina istinaden, yaplacak caltymalar swrasimda 2863 sayilt kanun kapsammda kalan bir kiiltiir
varligina rastlanmas: halinde Mugla Kulti Varliklarme Koruma Bolge Kurulu Mudiirlugu'ne
ve/veva Miize Miidiirligii 'ne haber verilmesi gerekmektedir,

Ekoturizm alaniarinda yapilacak tesislerin Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin yonetmelik
htikiimlerine wygun olmas: zoruniudur. Bu alanlarda vapilacak ekoturizm tesis ve yaptlari
sonradan hichir sekilde baska amag i¢in kulianilamazlar. Tapu kiitiiga beyanlar hanesine toplumun
yararfanmasma ayrilan yapi ve ekoturizm tesisi oldugu vazilacak olup, 20.02 2018 tarih ve 2239
sayilt Cevre ve Sehircilik N Mudirligii 'nin yazisi ile iletilen 27.01.2018 1arih ve 12393 sayili
(evre ve Sehircilik Bakanlhgr Mekansal Planlama Genel Mudurlugi 'nin yazist dogrudtusunda bu
alanlarda 634 sayilt kat miilkiyeti kanunu wygulanamaz.

Mugla Bilvtiksehir Belediye Baskanhigt Su ve Kanalizasyon Ildaresi Genel Mudiirliigu, Plan Proje
Yatwm ve Ingaat Dairesi Bagkanli@i'mn 07.03.2018 taril ve E.580/3201 sayilt yazisinda belirtilen
hususlara wyulacaktr.,

Mugia Biiyiiksehir Belediyve Baskaniigr Ulagim Dairesi Bagkanligi'min 06.03.2017 tarih ve 7273
savih yazisi ile uygun bulunan trafik etiidii dogrultusunda iglem yapilacaktr,

Mugla Cevre ve Sehircilik Il Mudiirligi'nce 11.10.2046 ve 07.11.2018 tarihinde onaylanan
jeolojik-feoteknik etiit raporunda planlama alami; Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (O.A-2.1) olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan-2. 1 olarak degerlendirilen bu alanda;
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-Pianlanacak yap: viikleri, yapilacak kazilar ve dig yikler hesap edilerek yamag boyunca stabilite
analizleri vapiimali; alinabilecek miihendislik onlemferi belirlenmelidir.

Yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevier agikta birakdmamals, uygun olarak projelendirilerek
istinat duvarlar: yaprimalidir

-Yaplasma agsamasma gegilmeden viizey ve atk suwlarwi ortamdan wzaklagmasim saglayacak
uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Yagislarm arng gostermesi durumunda olusabilecek yamag sellenmelerine karsi uygun istinat
duvariar: ve hendekler olugturulmaiidr.

-Yapilagma éncesi yiiksek sevlerin oluyturulmasindan kagmilmals, ¢cevre drenaji saglanmalidir.
-Insaat yapinmunda derin kazilarda agiga ¢ikacak gevier uygun istinat yapilart ile desteklenmelidir.
-Insaar asamasmda agida ¢kacak kaya bloklar: agikia birakiimavarak temizlenmelidir.
-Planlama alant ve komgu parselierin giivenligi saglanmadan vaprlagmaya gidilmemelidir.
-Parsel/ bina bazmnda yapilacak zemin etutlerinde temel tipi ve temel dervinligi belirlenmeli, yapi
yiiklerinin  oturacag: birimlerin mihendislik parametreleri ayrmnli olarak vapimalt ve
degerlendirmeler sonucunda ortava ¢ikacak problemliere gore gerekli onlemler almmalidhr
-Parsel/ bina bazinda zemin etiitierinde yev stabilite analizleri detayvli olarak yapimalidir,
-Plantama alamm tehdit edebilecek serbest haldeki kaya bloklar: ile atmosferik kosullara bagh
olarak serbest hale gelecek, diigebilecek kava bloklarimn yapilasmalar: etkilemeyecek yekilde
fverinde kirdlarak temizlenmesi: hendek, istinar duvarr yapimast gibi) isiah  edilmesi
gerekmektedir,

-planlama alanmmn egimii kisimlarinda yapilasma asamasinda kademelendirme ¢aligmalar:
vapimalidir.

-Kayvaglarin jeoteknik ozellikleri ve egimli ropografya gz oniine almdiginda wuygun zemin
ivilestirme teknikieri kullamiimalidr.

-Yapilarm farkli oturmalara mahal vermemesi agismdan ayni tip zemin tizerine otwrtulmasi icin
sstteki ayrigmey kismm sivridarak alinmas: gerekmekiedir.

-Planlama alanmun kirectasmdan olusmast nedeni ile zemin etit asamasmda yaplacak
sondajlarla olasi karstik bogluklara karst gerekli tedbirler alinmalidir.

12. Deviet Hava Meydanlar: Isletmesi Genel Miidirligii Dalaman Havalimant Baymiidiirliigti‘nun

26.10.2017 tarih ve E. 14731 savilt gérugii ekinde yer alan raporda belirtilen: ... en fazla iki katlt
binamn en yiiksek nokia ytiksekligi 6,5 metrevi gecmeyecek sekilde yvapilagmaya izin verilebilir... "
goristive 23.02,2018 tarih ve E. 2558 sayili vazisinda ver alan: “ ... en yiiksekte yapilacak binalarin
projede belirtilen tiim tepe noktalar: kodundan 10 metre ayag: koddan baglamak ve maksimum iki
kat 6,5 metre vitksekliginde, ¢catlarinda 15181 yansitict herhangi bir malzeme kullanmamasr sarti
ile ekoturizm alammin projelendivilmesi ve olusturuian nihai halinin tekrar Bagmiidiirltigtimiize
gonderiierek onay alimmast kosulu ile bahse konu bayvurimuz uygun gorlilmigstir” géristinde
belirtilen hususiara uyulacaktir.
Ayrica Planli Alaniar Imar Yénetmeliginin 28 'inci maddesinin 4 ‘iincti bendinde yer alan: “iskan
edilen katlarm i¢ vitksekiigi, asma katlar harig 2.60 metreden az olamaz. Ancak hava maniast olup
planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yikseklik 2.40 metreye dustrilebilir.” hikmu
dogrultusunda islem yapilabilir.

. Bu planda agikianmayan hususlarda onayly 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve plan hitkimleri,
3194 sayilt Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik htikiimieri gecerlidir. ' seklinde 13 adet plan hiikmii
getirildigi,

Cevre ve Sechircilik Bakanh@ Mekinsal Planlama Genel Midirltigi'niin 2013/41 sayih

Genelgesi kapsaminda Dalaman Beledive Baskanhginca plan teklifine ait UIP-33993 sayih plan iglem

numarast (PIN) alindis,

-
.2
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“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam™ amagh 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Planina Esas
Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporlaninin Cevre ve Sehircilik I Miidiirliglince 11.10.2016 ve 07.11.2018
tarihlerinde onaylandi@i ve yerlesime uygunluk haritasinda Oinlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Serefler Mahallesi, 178 ada 149 parsel numarali tasinmaz ve giineyinden gegen Kadastral volu
kapsayan toplamda 28764 m* alana yonelik hazirlanan plan teklifinde 24378,5 m* alanin “Ekoturizm
Alani™ olarak planlandigi, bu alanda yGnetimi basit, konaklama olanag: yaninda, bulundugu blgedeki
kirsal hayati deneyimleme imkani saglayan, dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, gevresiyle birlikte
yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelisimi igin kaynak yaratabilen, guriilth ve Kirlilik yaratmayan, dogal
yasama aktif katihmin saglandigr gevreye duyarh ekolojik yap: ile bitiinlesik ¢iftlik organizasyonu
amaciyla kurulmug ve ¢iftlik tiretimi ile birlikte turizm konaklama olanag saglayan, gelen misterilerin
de ¢alisma programina katilabilecegi, kirsal yasantinin sahnelenmesine olanak saglayan en az beg odah
¢iftlik evi, kdly evi veya daj evi ile birlikte ytresel yiyecek ve el sanatlar: gibi folklorik Griinlerin satigina
yonelik satig finiteleri yer alabileceginin ve Cevre ve Sehircilik Bakanhi Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii'niin 27.01.2018 tarih ve 12393 sayih yazist dofrultusunda bu alanlarda 634 sayih kat
millkiyeti kanunu uygulanamayacaginin belirtildigi, plan teklifine konu parselin tapu vasfinin
“Zevtinlik™ olmasi ve Mania Yikseklik Cizgisi-Ugus Konisinde kaldifindan Mugla il Tarim
Miiddrligiiniin 15.07.2016 tarih ve 5998 sayih yazisi ve Devlet Hava Meydanlan lsletmesi Genel
Miidiirliig Dalaman Havalimani Bagmiidiirligiinin 26.10.2017 tarih ve E. 14731 sayih, 23.02.2018
tarih ve E.2558 sayih yazilarinda belirtilen hususlar dogrultusunda yapilasabilecegi, ADM Elekirik
Dagitim A.S. nin gorilgii dogrultusunda 91.6 m* alanin “Trafo Alani™ olarak planlandi@ ve gilineyde
parselin cephe alacagi 10 m’lik tasit yolu ile birlikte 12 araglik otopark alamni kapsayan toplamda
42939 milik alanin “Yol+Otopark Alan” olarak ayrildigs, sz Konusu otopark alanmin Ulagim
Koordinasyon Merkezi (UKOME) Genel Kurulunun 04.02.2020 tarih ve 2020/2-52 sayili karari ile
uygun bulundugu tespit edilmistir.

Baskanhgimmizea yapilan degerlendirmede ilgili mevzuat kapsaminda turizm alani olarak
belirlenen alanlarda kat miilkiyeti kurulamayacagi ve bu alanlarim amaci disinda kullanitamayacagindan
vapiimasi planlanan tesisinin amaci disinda kullamilmamas: igin tasmmaz iizerinde konaklama
birimlerinin birbirinden bagimsiz olarak yapilmas: halinde kat ve taban alan siirlamas: getirmesinin
uygun olacads,

Mugla 11i 1/25000 dlgekii Nazim Imar Plani Revizvonunun 5.5.5.4 numarah plan maddesinde:
“Yaprlacak yapiiarda dogal yap: ve geleneksel mimari dokumm kurulmasma ozen gosterilecektir.”
hiakminiin yer aldigi, sunulan plan teklifi plan hiikiimlerinin 4 numarali maddesinde de "...vorese/
mimari d=elliklerini belirlemeye ve buna gore yapi projelerini onaylamaya ilce beledivesi verkilidir...”
hitkmiiniin ver aldigy, konuya iligkin olarak Planh Alanlar Imar Yonetmeli@inin tannmlar baghkl 47incl
maddesinde: “Mimari estetik komisyonu: Sehrin yéresel mimarisine iliskin tespitleri yapan, meyvdar,
vol, kaldiwum, tabela, kent mobilyalari ve benzeri diizenlemelerdeki usullere iliskin oneviler getiren,
yapilarm ve onaylt mimari projelerinin Gzgiin fikir ifade edip etmedigine, umumi binalarm forksivonu
ve dzelligi geredi farkliik arz edip etmedigine karar veren komisyonu ifade eder" hilkmiintn yer aldig,
bu kapsamda ckoturizm tesis alaninda yapilacak yoresel mimari dzelliklerini belirmeye ilgili mevzuatta
belirtildigi iizere mimari estetik komisyonunun yetkili olacagmna dair diizenleme yapiimasiin uygun
olacag,

Mugla 1li 1725000 Slgekli Nazim imar Plam Revizyonunun 3.5.5.5 numarali plan hilkmiinde
belirtildigi iizere dogal ve fiziki egikler dogrultusunda yer secimi vapilan s6z konusu tesisin biitiinchil
olarak degerlendirilmesi gerektiinden bu alanda ifraz yapilamayaca@ina iligkin hitkmiin cklenmesinin
uvgun olacag,

Mugla 1 1725000 &lgekli Nazim imar Plant Revizyonunun 5.5.5.8 numaral maddesinde ver
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alan: * Bu alanlarda bilgenin dogal. iklim ve toprak vamsima wuvgun tarimsal faaliverlerin
dogal’ekolojik divime vonelik tarimsal denemelerin yaprimas: ve yerinde tamiimast zorunludur...”
hitkmiinde belirtildigi ve plan teklifinin 4 numarali maddesinde de ver alan “...dogal vasama aktif
katilinun saglandigr ¢evreve duvarlt ekolojik yapr ile bitiimlesik ¢ifilik organizasyonu amaciyia
kurulmusg ve ¢ifilik siretimi ile birviikte turizm konakiama olanag saglayan ... " tesisler olarak ifade edilen
ekoturizm alaninda tarimsal iiretim, gezi, dinlenme, spor gibi ortak aktiviteler igin tesis igerisinde belirli
bir oranin ayrilmasimin zorunlu olmasinin uygun olacags,

Planlama alani tapu vasfimin zeyvtinlik olmas: sebebiyle taginmazda yer alan toprak zemine
vapilacak olan her tirltt mildahalenin (vap:, duvar yiriime yollar:, teras, avazlik, veranda vb.)
Zeytineiligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinlmas: Hakkinda Kanun kapsaminda belirlenen alt yapi ve
sosyal tesisler dahil %10"luk yapilasma hakkina dahil olduguna dair plan hitkmii eklenmesinin uygun
olacag,

Yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda 4 numarah plan hitkmiiniin:

“Ekoturizm alam olarak tammi alanda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine lHigkin Yonetmeligin Kiwsal
Turizm Tesisleri baghikiy 6. béliimiiniin 35, maddesinde belirtilen hususlara uyulacakirr.

Bu alanda vonetimi basit, konaklama olanag yanmmnda, bulundugu bolgedeki kirsal hayatt deneyimleme
imkam saglavan, dogal ve kiiltiirel degerievi koruyarak, ¢ceviresivle birlikte yayavan nifusun sosyo-
ckonomik gelisimi igin kaynak yvaratabilen, garilti ve kirlilik varatmayan, dogal yagama aktif katilimn
saglandid cevreyve duyarl ekolojik yap ile biitiinleyik ¢ifilik organizasyonu amaciyla kuruimuy ve giftlik
siretimi ile birlikte turizm konakiama olanag saglayvan, gelen milgterilerin de ¢alisma programina
kanlabilecedi, kirsal yasantmn sahnelenmesine olanak sa@layan en az bes odal: ¢ifilik evi, koy evi veya
dag evi ile birlikte voresel yivecek ve el sanatlar: gibi folklorik dirtinlerin satigma yonelik saty iiniteleri
yer alabilir.

Bu alandaki vapilasma kogullart ve kat yaksekliginde Mugla Il Tarim Midirliguniar 15.07.2016 tarih
ve 5998 sayili yazisinda ve Deviet Hava Meydaniar: Igletmesi Genel Midirlugi Dalaman Havaliman:
Bagmiidiligi 'nwim 26.10.2017 tarih ve E.I473] savili, 23.02.2018 tarih ve E.2538 sayih yazilarinda
belirtilen hususlara wyulmak ve Turizm Tesislerinin Nitelikierine Hligkin Yonetmeligin Kirsal Turizm
Tesisleri bayikls 6. boliiminiin 35. maddesinde belirtilen kullarum kogullarim saglamak kaydiyla en az
bes odali tek bir vapr yapilmas: halinde iki kata kadar, yapdarin birbirinden bagimsiz tek odalt
vapilmast halinde her birinin taban alani 40 m? yi gegmeyen tek katli Yeneue: 3.5 metre (1 kat), asma kat
vapilmast halinde Yo 4.5 metre (1 kat) yapilabilir.,

Bu alanlarda 3573 saylhi “Zeytinciligin Islaht ve Yabanilerinin Asdlairdmas: Hakkinda Kanun™
kapsammda, altvapr ve sosyal tesisler dahil olmak iizere belirlenmis olan zeytinlik alanin maksimum
%10 luk toplam yapilasma hakkina, *Planl Alanlar Imar Yonetmeligi"nde tammlanmiy olan “katlar
alant hesabma dahil edilmeven kullanimiar " ile toprak zemine wapilacak olan her tirlii midahale (yap:,
duvar, yiirtime yoliari, teras, ayazlik, veranda vb.) de dahildir.

Cekme mesafeleri planda gosterildigi sekilde yol ve komgu parselden 5 metre, trafo alamindan 3 metre
olacaktir.

Ekoturizm alamnda vapilacak yapilarda dogal yapiun korunmas: esas olup bu amagla yapilarda
kerpic, tas veva ahsap gibi dogal yapt malzemeleri kullamlacaktir. Ayrica yapilarm tasarimmda yoresel
mimari ozelliklere wyulacakitr. Hl Tarum ve Orman Midirliigii nden vaziyet planma iligkin wygun goruy
alindikten sonra voresel mimari ézellikleri belirlemeye ve yapi projelerinin yoresel mimari dzelliklerine
wveun olup olmadigina karar vermeye ilge belediyesi mimari estetik komisyonu yetkilidir.

Ekotwrizm alaninda alamn en az %70°i tarunsal tiretim, gezi, dinlenme, spor gibi oriak aktiviteler igin
kullanilacakur.

Sayfa5/7




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | 20.05.2020
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Ekoturizm alan tek bir imar parseli olusturidarak tesis edilecektir, bu alanda ifraz yapilamaz.” seklinde
diizenlenmesinin uygun olacag!,
Diger vandan 1eklif imar plan plan hilkiimlerine:

Yapilarda ¢atr katr ve ¢ekme kan yaplamaz. ™

(regis yolu izin belgesi alimmadan insaat ruhsati verileme:
‘Plan onama smr: icerisinde ongorulen vol. mevdan, yvesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
. . .
avrilan verler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaal ruhsatt verilemez:. Imar uygulamasr plamm

hitununde aym zamanda vapilacaktir. Imar uyvgulamas: asamaswinda milkiyvet aplikasyon krokisindeki

koordinar degerleri ile rapor ekinde verilen sayvisal ortamda hazwlanmig olan degerfer esas

limacakr. ™ seklinde 3 adet matbu plan hilkmin(in eklenmesinin uygun olacag degerlendiniimistir

Makamimizca uygun giritlmesi halinde, Dalaman llgesi. Serefler Mahallesi, | 78 ada, 149 parsel
numarah tasinmazda “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam™ yapilmasina yvonelik Dalaman Belediye
Meclisinin 02.01.2020 tarih ve 10 sayvil Karar ile uygun bulunan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam
teklifinin 3194 sayih kanunun 8/b ile 5216 sayih Kanunun 7/b maddesi uyannca Belediyemiz Meclisince

incelenerek. bir karar alinmasi1 amacivla vazimiz ve c¢klerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz

cderim. Denilmektadir.

Komisyon Goériisii: “Dalaman Ilcesi, Serefler Mahallesi, 178 ada, 149 parsel numaral
tasinmazda “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alami” yapilmasina yonelik Dalaman Belediye Meclisinin
02.01.2020 tarih ve 10 sayili karart ile uygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani teklifinin
3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca gériisiilmesi.” teklifi, yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 11.03.2020 tarih ve 53618066-310.99-2567
sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 4 numarali plan hiikkmiiniin;

“Ekoturizm alan1 olarak tamimli alanda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y&netmeligin
Kirsal Turizm Tesisleri baglikli 6. boliimiiniin 35. maddesinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

Bu alanda yOnetimi basit, konaklama olanagi yaninda, bulundugu bodlgedeki kirsal hayati
deneyimleme imkan1 saglayan, dogal ve kiiltlirel degerleri koruyarak, ¢cevresiyle birlikte yasayan niifusun
sosyo-ekonomik gelisimi i¢in kaynak yaratabilen, giiriiltii ve kirlilik yaratmayan, dogal yasama aktif
katilimin saglandig1 ¢cevreye duyarli ekolojik yapi ile biitiinlesik ¢iftlik organizasyonu amaciyla kurulmus
ve ¢iftlik tretimi ile birlikte turizm konaklama olanagi saglayan, gelen miisterilerin de ¢alisma
programina katilabilecegi, kirsal yasantinin sahnelenmesine olanak saglayan en az bes odali ¢iftlik evi,
kdy evi veya dag evi ile birlikte yoresel yiyecek ve el sanatlar1 gibi folklorik {riinlerin satisina yonelik
satig iiniteleri yer alabilir.

Bu alandaki yapilasma kosullar1 ve kat yiiksekliginde Mugla Il Tarim Miidiirliigiiniin 15.07.2016
tarih ve 5998 sayili yazisinda ve Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii Dalaman
Havaliman1 Bagmiidiirliigii’ntin 26.10.2017 tarih ve E.14731 sayili, 23.02.2018 tarih ve E.2558 sayili
yazilarida belirtilen hususlara uyulmak ve Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmeligin Kirsal
Turizm Tesisleri baslikli 6. boliimiintin 35. maddesinde belirtilen kullanim kosullarin1 saglamak kaydiyla
en az bes odali tek bir yap1 yapilmasi halinde iki kata kadar, yapilarin birbirinden bagimsiz tek odali
yapilmasi halinde her birinin taban alan1 40 m? yi gegmeyen tek katli Yencok:3.5 metre (1 kat), asma kat
yapilmasi halinde Yencok:4.5 metre (1 kat) yapilabilir.

Bu alanlarda 3573 sayili “Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmast Hakkinda Kanun”
kapsaminda, altyap1 ve sosyal tesisler dahil olmak iizere belirlenmis olan zeytinlik alanin maksimum
%10’luk toplam yapilasma hakkina, “Planli Alanlar Imar Y&netmeligi”nde tanimlanmis olan “katlar alan
hesabina dahil edilmeyen kullanimlar” ile toprak zemine yapilacak olan her tiirlii miidahale (yap1, duvar,
yiiriime yollari, teras, ayazlik, veranda vb.) de dahildir.

Cekme mesafeleri planda gosterildigi sekilde yol ve komsu parselden 5 metre, trafo alanindan 3
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metre olacaktir.

Ekoturizm alaninda yapilacak yapilarda dogal yapinin korunmasi esas olup bu amagla yapilarda
kerpig, tas veya ahsap gibi dogal yap1 malzemeleri kullanilacaktir. Ayrica yapilarin tasariminda yoresel
mimari dzelliklere uyulacaktir. il Tarim ve Orman Miidiirliigii’'nden vaziyet planina iliskin uygun goriis
alindiktan sonra yoresel mimari 6zellikleri belirlemeye ve yap1 projelerinin yoresel mimari 6zelliklerine
uygun olup olmadigina karar vermeye ilge belediyesi mimari estetik komisyonu yetkilidir.

Ekoturizm alaninda alanin en az %70’1 tarimsal iiretim, gezi, dinlenme, spor gibi ortak aktiviteler
i¢in kullanilacaktir.

Ekoturizm alani tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir, bu alanda ifraz yapilamaz.”
seklinde diizenlenmesi ayrica

“Yapilarda ¢ati kati ve gekme katr yapilamaz.”
“Gegis yolu izin belgesi alinmadan insaat ruhsati verilemez.”

“Plan onama sinirt igerisinde ongoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez. Imar uygulamasi planin
biitiiniinde aymi zamanda yapilacaktir. Imar uygulamas: asamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki
koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmis olan degerler esas alinacaktir.”
seklinde 3 adet matbu plan hiikmiiniin eklenmesi seklinde degistirilerek 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b
ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 20.05.2020
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