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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.09.2021 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No’lu Hizmet Binasi Meclis Toplantt Salonunda ve 08.10.2021 tarihinde saat 14:00’da
Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyliksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.09.2021 tarih ve E-81441201--
115.01.06-48031 say1l1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli toplantisinda
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Ilimiz, Milas Ilcesi, Ismetpasa Mahallesi, 956, 962, 965,
1039 adalarda hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile
3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu goristldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.09.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-48031 sayili

yazisinda;

llgi : a) Milas Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 18.12.2020 tarih ve E.31017 sayih
yazisl.
b) Milas Belediyesi Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 150 sayili karar.

[1gi (a)'da kayith yazida Milas llgesi, Ismetpasa Mahallesinde 956 ada, 962 ada, 965 ada ve 1039
adalarin bina yiikseklikleri “Hmax:Serbest” olarak belirlendiginden 3194 sayili Imar Kanunu’nun Gegici
Madde 20- (Ek:14/2/2020-7221/13 md.):Bu kanunun 8."inci maddesinin birinci fikrasimin (b) bendinin
onuncu paragrafinda yer alan hiikkiimler dogrultusunda “Yencok:6 kat” belirlenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin Milas Belediye Meclisinin 12/10/2020 tarih ve 150 sayih
karan ile uygun bulundugu belirtilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmas: talep edilmistir.

llgi (b)’de kayith Meclis kararinda ‘“]smetpa@a Mahallesi simirlan i¢inde kalan 956, 957, 993, 962 imar
adalar ve Milas Belediye Meclhisi’min 07.06.2013 tarth ve 236 sayili karan ile onaylanan 1/1000 dlgekh
Uygulama Imar Plan1 Degisikligine konu Ismetpasa Mahallesi 1038 ve 1039 imar adalarinda bina
yiikseklikleri “Hmax:Serbest” olarak belirlenmistir.” [fadesinde gecen 993 ada numarasinin sehven hatali
yazilmis oldugunun tespit edildigi, 965 ada olarak diizeltilmesine, 957 ada ile ilgili Milas Belediye Meclisinin
08.02.2017 tarih ve 58 sayih karan ile uygun bulunarak onaylanmak iizere Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi’'na sunulan plan degisikligi islemleri devam ettigi i¢in séz konusu adanin karardan
gikartilmasina,” diizeltmenin yapilmasina, buna gore; Milas Ilgesi, [smetpa@ Mahallesi, 956, 965, 962, 1038
ve 1039 imar adalarinda onayh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda “Hmax:Serbest” olan bina
yiiksekliklerinin “Yengok:6 kat™ olarak hazirlanan 1/1000 &lg¢ekli uygulama imar plan degisikliginin 3194
sayil1 yasanin &/b maddesince onay i¢in Mugla Biiyiiksehir Belediyesine tevdii edilmesine oy ¢oklugu ile
karar verildigi bildirilmistir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak imar plam degisikligi yapilmasimin gerekgesinin
20/02/2020 tarih ve 31045 sayilh Resmi Gazete de yayimlanan “Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun™ un 6. maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesinin (b)
bendine “imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez.” hitkmiiniin eklendizi,
ayrica ayni kanunun 13. maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununun Gegici 20. maddesine “(...) Bina
yiikseklikleri yengcok:serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapithncaya kadar
yapt ruhsat diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde siz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yam
ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yénelik dncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarimn yapilmast zorunludur. (...)" hilkkmiiniin yerine getirilmesi oldugu, Milas
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onayli imar planinda, yap yiiksekligi serbest birakilnus olan 4 adet imar adasinin bulundugu, s6z konusu
adalarin yap: yiksekliklerini belirlemek icin, adalarin yakin ¢evresindeki gerek emsal gerekse de biiviikliik
agisindan benzer adalarin irdelendigi, plan degisikligi yapilan adalarin yakin gevresindeki yeni yapilasan ve
benzer Gzellik gosteren adalardaki yap1 yiksekliklerinin onayh planda 5 ve 6 kat olarak tammlandifi ve bu
yapilarin insa edildigi, hazirlanan imar plam degisikliginde ilgili adalarin yap: yikseklikleri, cevrelerindeki
benzer Gzellik gbsteren adalarda yapilan irdeleme sonucunda, uyumlu bir yapilasma olabilmesi i¢in *6 kat”
olarak tammlandig1, uygulama imar plam degisikligi sonucunda, yiiriirliikkteki imar plamyla 1lgili adalarin kat
yiiksekligi serbest birakildigindan/kisit olmadigindan ve yakin cevrelerindeki benzer ézellik gosteren
adalarda 6 kath yapilar bulundugundan jeolojik-jeoteknik etiit raporunun yeniden yapilmasimin gerekmedigi,
adalar i¢in onayh imar plaminda tanimlanmis olan yapilasma hakk: (emsal) degistirilmeyip korundugundan,
adalarda yasayacak niifusun aym kalacag 6 kath yapilar da ilave niifus olusmadig i¢in hazirlanan imar plam
degisikliginde ilave donat1 alam ayrilmas: da gerekmedigi, soz konusu adalara ilave yapi ve dolayisiyla ilave
niifus gelmeyeceginden, hazirlanan degisikligin yakin ¢evreye ve kente sosyal ve teknik altyap: acisindan
herhangi bir etkisinin olmayacaginin agiklandig,

Milas Ilgesi, Ismetpasa Mahallesinde yer alan 956, 962 ve 965 adalarin Milas Belediye Meclisinin
07.03.2012 tarih ve 58 sayili meclis karan ile onayli imar plaminda Hmax:Serbest konut alam kullaniminda
bulundugu, 1039 adann ise Milas Belediye Meclisinin 07.06.2013 tarih ve 236 sayih karan ile onayl imar
plam degisikliginde Hmax:Serbest konut alam kullaniminda kaldig ancak 07.03.2012 tarih ve 58 sayih
meclis karan ile onayh imar planinda aynk nizam 2 kat konut kullaniminda kaldig,

1/5000 &lgekli nazim imar plam gosteriminde kat yiikseklikleri yer almadigindan nazim imar plam
degisikliginin hazirlanmadig,

Plan dosyasinda yapilan incelemede noter tasdikli vekaletname ya da sézlesmenin, meri imar planlar,
plan hiikiimleri ve plan agiklama raporunun onayl érneginin, plan degisikligine konu alam kapsayan
jeolojik ve jeoteknik etiid raporunun ve yerlesime uygunluk paftasimin dosyasinda yer almadigi, plan
aciklama raporunda ise 1/25.000 ya da uygun élgekte fiziki harita iizerinde alanin yerinin isaretli oldugu bilgi
paftasinin, fotograf ¢ekim yonleri harita izerine 1slenmis fotograf paftasimin, A4 biiyiikliiglinde plan
teklifinin isaretlendigi uydu goriintiisii, hava fotografinm, 1/5000 6lgekli nazim imar plan: ve plan notlarimn,
mevcut plan ve Gneri plan kararlarimin A3 ve A4 kagit boyutunda yan yana karsilastirilmasi ile aym élgekte
mevcut ve oneri planin gosteriminin, kat yiiksekligine iliskin analiz calismasinin yer almadig tespit edilmis
olup, 11.01.2021 tarihli ve E-81441201-115.01.06-1156 say1h yazimiz ile Milas Belediye Baskanhgina
tletilmig, Milas Belediye Baskanh@'min 13.07.2021 tarthli ve E-92592217-115.99-19142 say1h yaz: ile bilgi ve
belgelerin bir kismm Baskanhgimiza iletilmistir. Ancak plan dosyas: iizerinde yer alan Teklif-48109133 sayih
plan islem numarasi (PIN) Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min E-Plan sisteminde yer almadigindan 05.08.2021
tarthli ve E-81441201-115.99-41469 sayili yazimiz ile plan islem numarasinin kontrolii ve Baskanhgimiza
teslim edilmeyen eksik belgelerin tamamlanmas talep edilmis olup, Milas Belediye Baskanhigi'nin
19.08.2021 tarihli ve E-92592217-000-21896 say1h yazisinda 1se sadece plan islem numarasina iliskin 1slem
yapildig belirtilmis olup, belirlenen eksiklerden 1/25.000 ya da uygun élgekte fiziki harita iizerinde alanin
yerinin isaretli oldugu bilgi paftasinin, fotograf ¢ekim yonleri harita Gizerine islenmis fotograf paftasimin, A4
biiyiikliigiinde plan teklifinin isaretlendigi uydu gériintiisii mevcut plan ve éneri plan kararlarimin A3 ve A4
kagit boyutunda yan yana karsilastinlmasi ile aym dlcekte meveut ve Gneri planin gésteriminin, kat

yilksekligine iliskin analiz ¢ahsmasimin Baskanh@imuza iletilmedigi,
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Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunun Miilga Bayindirhik ve
iskan Bakanhg Afet isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 22.07.2005 tarihinde onaylandigi; onayh jeolojik ve
jeoteknik etiid raporuna gore; s6z konusu plan degisikligine konu alaninin bir kisminin Onlemli Alan-2
(OA-2), bir kisrmmin Yerlesime Uygun Alan (UA) olarak degerlendirildigi, Miilga Bayindirhik ve Iskan
Bakanhg Afet isleri Genel Midiirligi tarafindan 22.07.2005 yilinda onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiid
raporu dogrultusunda 2012 yilinda 1/1000 él¢ekli Plan Revizyonunun ve 1039 adaya iliskin ise 2013 yilinda
1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklifinin yapildig,

Plan degisikligine konu parsellere iliskin herhangi bir ruhsat kaydi, yap1 kullanma izin belgesi ve yanan
yikilan yapi ruhsatina rastlanmadigi, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 32. ve 42. Maddelerine istinaden yapilan

bir islem bulunmadigi, herhangi bir idari davaya rastlanmadigimin bildirildigi,

llgi (b)*de kayith meclis kararinda plan degisikligine konu 956, 962, 965 1038 ve 1039 imar adalarinda
plan degisikligi yapildig: belirtilmekle birlikte 1038 adaya iliskin kadastral veri bulunmadigi, 1039 adanin
tamanmumn plan de@isikligi onama simirinda oldugu, 957 ada ile ilgili Milas Belediye Meclisinin 08.02.2017
tarith ve 58 sayih karan ile uygun bulunarak onaylanmak iizere Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi'na
sunulan plan degisikligi islemleri devam ettigi i¢cin s6z konusu adanin karardan ¢ikartilmasina karar
verildiginin belirtildigi, ancak 957 parsele iliskin Baskanh@imizda islemleri devam eden plan degisikliginin
eksikleri tamamlanmadigindan heniiz Biiyiiksehir Meclisine sunulmadigi, onayh planda 957 parselin E:1.60
Hmax:Serbest yapilanma kosullarinda konut kullamminda bulundugu,

Kat Yiikseklikleri belirlenirken Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin Dérdiincii Boliimde Yol
Genisliklerine Gore Bina Kat Adetleri Bashg 9. Maddesinde Y énetmeligin yiriirlige girdigi tarihten onceki
mevcut uygulama imar planlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde; 10 metre yol
genisliginde en ¢ok 3 kat, 15 metre yol genisliinde en ¢cok 5 kat, 20 metre yol genislifinde en ¢ok 6 kat
yiikseklikleri hitkkmiiniin bulundugu,

Cevre ve Sehircilik Bakanhg: Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 2013/41 sayil1 Genelgesi

kapsaminda 1/1000 élgekli uygulama imar plan degisikligine iliskin Teklif-48109133 sayili plan 1slem
numarasinin (PIN) alindig,

Plan hiikiimlerinin ise;

“1-Belirtilmeyen hususlarda Milas Revizyon Imar Plami Plan Notlar ve 3194 sayili Imar Kanunu
hiikiimleri gegerhidir.” seklinde 1 adet plan hiikkmii getirildigi tespit edilmistir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda; plan degisikliginin Milas 1/5000 6lgekli Revizyon Imar Planina
aykirihk teskil etmedigi,

Baskanligimiza iletilen imar plam paftalarinda Emsal: 1.60 Hmax:Serbest konut kullamiminda bulunan
ve ilge meclis karan ile Baskanhgimizda imar plam degisikligi dosyas: bulunmasi nedeniyle plan onama
disinda birakilan 957 parselin, 20/02/2020 tarith ve 31045 sayili Resmi Gazete de yayimlanan *Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun™ un 6. Maddesi dogrultusunda plan
degisiklifi onama simin icerisine alinarak yiiksekliginin belirlenmesi,

Plan degisikligi 6nerilen 956, 962, 965, 1039 imar adalarinda 6 kat karanimin imar plam biittinliiga
gdzetilerek planda verilen yiikseklik kararlan ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 9. Maddesi
dogrultusunda belirlenmesinin, ayrica 1039 adanin Emsal:1.60 Hmax:Serbest Konut alam kullanim
kararindan énceki 2012 y1h onayli 1/1000 &lgekli Milas Revizyon imar Planindaki kullanim da dikkate
almarak karar alinmasimnin uygun olacag degerlendirlmisgtir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde, [limiz, Milas llcesi, ]smetpasa Mahallesi, 956, 962, 965, 1039
adalarda hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194
Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “/limiz, Milas Ilgesi, Ismetpasa Mahallesi, 956, 962, 965, 1039 adalarda
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun'un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09.09.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-48031 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; s6z konusu imar adalarinda ilge belediye meclisince uygun goriilen
Yencok: 6 kat kararimin imar plani biitiinligi gozetilerek mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak
Yengok: 4 kat olarak degistirilmesi ayrica imar plami paftalarinda Hmax:Serbest konut kullaniminda
bulunan ve Baskanligimizda imar plani degisikligi dosyasi bulunmasi nedeniyle ilge belediyesi meclis
karari ile plan degisikligi onama smir1 disinda birakilan Milas ilgesi, ismetpasa Mahallesi, 957 parselin de
plan degisikligi onama sinir1 igerisine alinmasi ve yiiksekliginin Yengok: 4 kat olarak belirlenerek
degistirilerek onaylanmasi 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.10.2021

Sayfad /4




