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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.11.2024 tarihinde saat 09:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan

Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 07.11.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-359794 sayili yazis1i ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.11.2024 tarihli

toplantisinda Imar ve Bayindirhlk Komisyonuna havale edilen; “Ilimiz, Ortaca Iicesi, Yerbeleni
Mahallesi, 469 ada, 1 parselde hazirlanan, TEKLIF-481068014 Plan Islem Numarali, “Ticaret-Konut
Alam, Gelisme Konut Alanmi (Orta), Park ve Yesil Alan” amacl 1/5000 olcekli Nazim Imar Plan:
Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca
gortistilmesi. ” konusu goriisildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 07.11.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.02-359794

sayil1 yazisinda;

flgi  :IND Turizm ve Sehir Planlama’nin 15.08.2024 tarihli dilekcesi.

flgi'de kayith dilekge ile Ilimiz Ortaca ilgesi, Yerbeleni Mahallesi, 469 ada, 1 parsele yonelik
hazirlanan “Ticaret-Konut Alani, Gelisme Konut Alani (Orta), Park ve Yesil Alan™ amach 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani Degisikligi Baskanligimiza sunulmustur.

Plan degisiklig1 teklifine konu 469 ada 1 parsel, 1/100.000 &lcekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda “Gelisme Konut Alam”, 02.08.2002 onayli 1/5000 élgekli Nazim imar
Plannda “Gelisme Konut Alam ve Park Alami”, 04.02.2003 onayh 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani, Cocuk Oyun Alami ve Park Alam ile ve karayolu hatti
boyunca Konut-Ticaret Alam™ kullanimlarinda kaldigy tespit edilmistir.

Bahse konu alandaki “Ticaret+Konut Alani, Gelisme Konut Alani, Park ve Yesil Alan™ amach
nazim imar plam degisikligine iliskin Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanlig, Fen Isleri Dairesi
Baskanhigi, Ulasim Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi, Emlak ve istimlak
Dairesi Baskanlig, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigti, Ortaca Belediye Baskanli@i, ADM Elektrik A.S., Karayollan 2. Bolge Miidirliga
goriis yazilannin yer aldig tespit edilmustir.

Yukarida anilan kurum/kurulus goriislerine gore;

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii’niin 27.10.2023 tarihli 133128 sayih
yazisinda; Yerbeleni Mahallesi 469 ada | parselin kuzeybati cephesinden ¢ekme mesafesi icerisinden
gecmekte olan “icme-kullanma suyu sebeke hattimin” MUSKI veya ilgilisi/ilgilileri tarafindan deplasesi
yapilincaya kadar hattimiz iizerinde herhangi bir insai faaliyette bulunulmamasi, deplasesi MUSKI I¢me
Suyu Dairesi Baskanlig1 bilgisi ve gozetiminde uygun gordiiklen sekilde yapilmas: gerektigi, planlama
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alaninda atiksularin bertarafinin saglanmasi i¢in yakin ¢evresindeki atiksu (kanalizasyon) sebeke hattimiz
bulunmadigindan dolay karsilanamayacak olup, MUSKI gérev, yetki ve sorumluluklar gercevesinde
karsilanincaya kadar gecici siireli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi,
yatmer kurum/kurulus tarafindan MUSKI'nin bilgisi ve uygun gordiigii sekilde karsilanacaginin plan
notlarinda ve aciklama raporlarinda agikca belirtilmesi gerektigi, atiksulanin bertarafina yonelik,
isletmeden kaynakli evsel ve/veya endiistriyel nitelikli atiksular, MUSKI Atiksulann Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23. Birinei fikrasi (a) bendi geregi "Kanalizasyon sebekesi
bulunmayan veva kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi programa alimmamis bdlgelerde alict
ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistrivel attksu kaynaklari Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki
hiikiimler dogrultusunda gerekli dGnlemleri almak sizdiwrmasiz fosseptik yvapmak veya atiksu aritma
tesisleri kurmakla yiikiimbidiir" denildig1, eger séz konusu bélgede herhangi bir yap1 veya kurum igin
atiksu aritma tesisleri kuruldugu takdirde; kurulan yap1 veya kurumun biinyesinde atiksu aritma tesisinin
1sletme hakki kendilerine ait olacag, sizdirmaz ozellikteki fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla
MUSKI atiksu altyap: tesislerine getirilen atiksularn, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine
Desar) Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamasi kayd: ile 1sletmemz ile
yapilacak olan protokol kapsaminda MUSKI biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir
aritma tesisinde bertarafi saglanabileced, aynca planlama alani icerisinde yagmursularnin bertarafi,
insaat veya faaliyet sirasinda olusacak olan sizinti sulan, atik sular vb. icin ilgih mevzuat ve
yonetmelikler cercevesinde yeralti veya yiizey sularina ulasmamasi icin gerekli tiim onlemlerin
ilgilisilgililer1 veya yatinmer kurum/kurulus tarafindan yapilmasi gerektifi, yukanda belirtilen
hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla sakinca bulunmadig,

Ulagim Dairesi Baskanh@i’'min 09.02.2024 tarih ve 285190 sayih yazmsinda; trafik efiit
raporunun uygun degerlendirildigi, planlama calismalarinin yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi,

Karayollar1 2. Bilge Miidiirliigiiniin 12.12.2023 tarihli ve 1391105 sayih yazisinda; 1lgih
kesime ait yol proje drneginin ve kamulastirma plaminin ekte gonderildigi, 2918 Sayih Karayollan Trafik
Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayanilarak cikanlan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Ydnetmeligin™ 18. Maddesie gire Belediye sinirlan icinde (meskun mahal icinde),
yolumuzun kenarinda yapilacak bu gibi tesislere ait gecis yolu ekseninin, tasit yolu dis kenan 1le kesistigi
noktanin kavsak baslangicina en az 100 m’lik mesafey: saglamasi, yapilacak ve agilacak ticar tesisler ile
tesislere ait her tiirlii sundurmalarin dn cephe hattimin yolumuz kamulastirma simirindan en az 25 m ve
konut amagh yapilann 1se en az 5 m uzaklkta bulunmasi, parselin yolumuz kamulastirma sininna bitisik
cephe genishiginin en az 20 m olmasi zorunlulugunun oldugu, yerinde ve yazi ekinde génderilen Gnen
imar plani iizerinde yapilan incelemede; séz konusu tasinmazin yolumuz kamulastirma sinirina bitisik
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cephe gemshginin yaklasik 134 m oldugu, parselin yolumuz kamulastirma simirina cepheli kisminin
ticaret alani olarak planlandifi, yap1 yaklasma mesafesinin 25 m olarak belirlendifi, yolumuza cepheli
olmayan kesimin 1se konut alani ve park alani olarak planlandigi, ayrica tasinmazin Dalaman yonii sinin
bitisiginde trafige ve yolumuza agik yol bulundugunun tespit edildigi, bu durumda yukanda aciklanan
“Yonetmelik” hiikiimlerine aykinlik bulunmayan tesis sahasindan, yolumuza dogrudan baglantiyi
saglayacak gecis yolunun ilgili yonetmeligin Ek:9 proje émegi esas alinarak parselin Dalaman yonii
simirindan Ortaca yoniine dogru en az 100 m. uzaklasarak projelendirilmesi, gecis yolu eksenine her ki
yonden en az 100 metre mesafe icinde yolumuzla kavsak teskil edecek trafie acik imar yolu
planlanmamas: ve bulunmamasi, yapilacak tesisler ile tesislere ait her tiirlii sundurmalarin 6n cephe
hattinin yolumuz kamulastirma simrindan en az 25 m uzakhkta bulunmasi, gecis yolunun karayolu
hendeginin eksenine kadar yoldan tesise dogru % 2 mis egimh olmasi, gecis yolunun yol hendegine
1sabet eden kismina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az
0 100 cm.lik biiz veya 1x] m ebadinda kutu menfez ve gegis yoluna 1zgaral kanal yapilmasi, tesisin tasit
trafifine acik alanlarimin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmas: ve dilekce ekindeki éner
imar planma uyulmas: sartiyla amlan parsel {izerinde “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam, Ticaret
Alani, Cocuk Oyun Alani ve Park Alam™ amach imar plam degisikhgr yapilmasimn uygun gorildiga,
ancak yapilasmaya gidilmeden &nce goriisiin gecerli olabilmesi icin ilgili Belediye Baskanhginca
onaylanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plannmn bir 6megi ile birlikte 2918 sayih 2918 sayili

Karayollarn Trafik Kanununun 18. Maddes: ile buna bagli olarak cikarilan “Karayollann Kenarinda
Yapilacak ve Agcilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlen geregince ilgili Belediye Baskanhg
tarafindan Gegis Yolu izin Belgesine esas olmak iizere tekrar Bolge Miidiirliigii uygun gériisiiniin alinma
zorunlulugu oldugu,

ADM Elektrik Dagitim’m 07.10.2024 tarih ve 84289 sayih yazsi ile; yapilan incelemede
planlama alaninda 105 m2 (¢ekme mesafeler1 dahil) alansal biiyiikliige sahip 1 adet trafo alanimin
ayrildigi, sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS’a ait) meveut elektrik dagitim tesisler1 isabet ettifinden
“Mevcut elektrik daginm ftesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi
gerekmektedir.” Hitkmiiniin plan notlarnina eklenmesi gerektigi, bu sartlar dahilinde Ticaret-Konut Alani,
Gelisme Konut Alani, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani ile Trafo Alani amach 1/5000 dlgekli Nazim ve
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigy,

Ortaca Belediye Baskanhgi, Plan Proje Miidiirligi’'niin, 15.12.2023 tarih 30091 sayih
yazisinda, arsiv kayitlarinda yapilan incelemede tasinmaz tizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup
daha dnce alinan mahkeme karari ve/veya devam etmekte olan dava bulunmadigi, yapilmak istenen plan
degisikliginin 3194 sayil imar Kanununun Ek-8’inci maddesi Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik'e
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tabi oldugu, 3194 sayih Imar Kanunu, ilgili yonetmelikler ve meri imar plam hiikiimlerine uyulmasi
kaydiyla imar plani degisiklign yapilmasinda sakinca olmadig iletilmistir.

Ortaca Belediye Baskanh@min 27.09.2024 tarih ve 39315 sayih yazmsi ile Ortaca flgesi,
Yerbeleni Mahallesi, planlama alaninin da yer aldigi karayoluna kenarinda bulunan ruhsath ticaret
alanlarna iliskin kat yiiksekligi ve yapilasma kosullarina yonelik yapilan analiz calismasi iletilmis ve
plan degisikligi teklifi bu analiz calismasi kapsaminda irdelenmustir.

Igi dilekce ekinde iletilen 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda
Daire Baskanh@imizca yapilan incelemeye gire;

Planlama alanimin karayoluna cepheli oldugu, karayoluna cepheli kisimda 25 metre gekme
mesafesi ile ticaret-konut alani, gerisinde kalan alanda gelisme konut alam ile park ve yesil alan
kullammlarimn aynldigi, yapilan degisiklik ile niifus artis1 olmadig: ve yesil alan miktarmin korundugu,
hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plami Degisikliginde Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirligii, Ulasim Daires1 Baskanlig, Karayollan 2. Bélge Miidiirliigii'niin de gériisler1 yansifilarak
toplam 10 adet plan hiikmiiniin diizenlendig,

Baskanligimiz arsivinde yapilan incelemeye gére Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 27.05.2020 tarihl ve E.95909 sayih yazisiyla parsel dlceginde
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yitksekligini arttiran imar plam degisiklikler: yapilmasinin
miimkiin olmayacagi; ancak parsel élceginde niifus veya yapr yogunlugu, kat adedi, bina yiiksekligi
artisl olmaksizin teknik ihtiyaclan ortaya konularak sadece fonksiyon (kullanim karar1) degisikligine
yonelik imar plani degisikligi yapilabileceginin ifade edildigi,

3194 sayih Imar Kanunu Ek Madde 8'de “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin,
stirekdiligini, biitiinligiinii sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri
saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine uygun olarak yapilir Plan degisikligi tekliflerinde ihtivag
analizini iceren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak
idareye sunulur ve parsel bazinda; mifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar
plam degisiklikleri yapilamaz.” hiikmii kapsaminda imar plan1 degisikliginin ada bazinda hazirlandiy;

Cevre, Schircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin
28.09.2011 tarth ve 102732 sayih genelgesi cercevesinde incelenerek uygun bulunan ve Mugla Cevre,
Schircilik Ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigi'nce 19.07.2024 tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik
Etiid Raporuna gore planlama alani Onlemli Alan-1.1 (0.A-1.1) ve Onlemli Alan-2.3 (O.A-2.3)olarak
tanimlanmustir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'ntin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miicllifince plan teklifine ait TEKLIF-481068014 sayili plan islem numarasi (PIN)
almmuistir.

Sayfad4 /5




&
: @;‘;@ g MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 28.11.2024
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Ilimiz, Ortaca ilgesi, Yerbeleni Mahallesi, 469 ada, 1
parselde hazirlanan, TEKLIF-481068014 Plan islem Numaral, “Ticaret-Konut Alani, Gelisme Konut
Alam (Orta), Park ve Yesil Alan” amach 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216
saylll kanunun 7/b ile 3194 Sayilh Kanunun 8. maddelen uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek
bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Ortaca licesi, Yerbeleni Mahallesi, 469 ada, 1 parselde hazirlanan,
TEKLIF-481068014 Plan Islem Numarali, “Ticaret-Konut Alani, Gelisme Konut Alan: (Orta), Park ve
Yesil Alan” amagh 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b
ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin  07.11.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.02-359794 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. Maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.11.2024
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