T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 27.10.2020
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

27.10.2020 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi, Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 Nolu Ek Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin
07.10.2020 tarih ve 36521862-115.01.05-E.9027 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.10.2020 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “Mentese Ilgesi, Muslihittin
Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 parsel numarali tasinmazin bulundugu Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanina
yonelik N20-C-02-C-2-A paftasinda hazirlanan 1/1000 élgekli Koruma Amaclh Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarmca Belediyemiz Meclisince
incelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 sayui Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge

Kuruluna iletilmek tizere karar alinmast hususunun goriigiilmesi.” konusu goriistldi.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.10.2020 tarih ve 36521862-115.01.05-E.9027 sayili yazisinda;
Igi : a) Mentese Belediye Bagkanlifinin 16.09.2020 tarihli ve 79275360-622.03-E.12445
sayils yvazis
b) Mentese Belediye Meclisinan 01.09 2020 tarihl ve 80 sayili karar.
¢) Ulasim Dairesi Baskanlifumzin 17 08.2020 tarithl ve 36924739-115.01.05-E.14687
sayil vazis:
d) Biiyiilksehir Beledive Mechsimmzin 13.02 2020 tanhl: ve 27 sayili kararn.
e) Mugla Kiiltiir Varliklarim Kormma Bélge KEurulunun 28 062019 tarihli ve 8348 sayih
karan.

Ig1 (a) da kayith yazada Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkiinde, 1119 ada.
1 parsel numarali tasmmazin sit derecesinin I. Derece Arkeolojik Sit Alam iken IIT. Derece
Arkeolojik Sit Alam olarak deZistirilmesi ve buna gore komuma amach imar plam degisiklig
hazirlanarak Bolge Kuruluna iletilmesi voniinde alinan 1lgi (e) kuml karan wyannca komuma amacl
imar plam degigikdifs calismalanna iligkin 1 ve i1glemlenn Mentese Belediye Baskanlifinca tesis
edildigi ve 1/5000 élcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 dlgekli Koruma
Amach Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisinin 01.09_2020 tarihli,
80 sayili karan ile 2863 sayilh Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Eomma EKanunu ve 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyes: Kanunu kapsaminda gerekli 1slemlenn yvapilmasi icin Bivilksehir Belediye
Baskanh@immuza iletilmesine karar venildigi ancak 7221 sayih kanun kapsamunda Imar Kanununda
vapilan degisiklik i1le kanuna eklenen Ek Madde 8 ile hiilkiim altina alman diizenlemeler
dogrultusunda gerekl: islemlerin vapilmas: gerektiginin bildirilmesi iizenne Cevre ve Sehircalik 11
Miidiirliigiinden géris talep edildifn ve Miidiiliigiin 0505 2020-E. 21601 sayili vazis1 ekinde
tletilen Cevre ve Sehircilik Bakanhfimn 22 04 2020-E 92234 sayilh vazisinda aciklanan kosullar
cercevesinde en az bir ada &lcefinde olacak sekilde diizenlenerek vemiden hazirlanan Koruma
Amach Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisiklig: teklifine yonelik hazirlanan trafik etiidii icin
Ulasmm Daires: Bagkanhfimuzin gorisiiniin 1stendifi ve mhayetinde yemiden diizenlendig: haliyle
Mentese Belediye Meclisine havale edilen Koruma Amaclh Nazmm ve Uygulama Imar Plam
Degisiklif tekliflerinin Beledive Meclisinin 01.09.2020-80 savili karar ile 5216 ve 2863 savils
vasalar kapsaminda gerekli islemlerin wvapilmas: icin Biiyiilksehir Beledive Baskanlifinza
tletilmesine karar verildifi belirtilmis ve 1lgi (a) vazi elande sunulan koruma amacl imar plans
defisikliF teklifi dosyasina yonelik 15 ve islemlenin Baskanlifimmzea yiiriitiillmesi talep edilnustir.

Ilgi (b) meclis karannda daha énce 03.12.2019-112 sayili meclis karan ile uygun bulunan
plan degisiklig: tekhifinden farkli olarak planlama alanimin batisinda, 1119 ada. 1 parsel numarah
taginmazin icinden gecen. kuzey-giiney aksinda ve cephe genishigi 3 m olarak belirlenen bir adet
servis volu planlandigs, vapilan bu diizenleme sommcunda en az bar ada dlcegim tanf edecek sekalde
bir ada geometrisi olusturuldugu, 3 metrelik vol disinda kullanmm karardarmn 1/5000 élcekls
Koruma Amach Nazmm Imar Plam1 Degisikligs teklifinde “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alant™
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ve “Park Alami™ olarak. 1/1000 élgekl Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degmsikligi teklifinde
1se vapilasma kosullannin “Ayvnk mizam 3 kat TAKS/KAKS: 0.35/1.05” olarak korundugu
aciklanarak Mugla Biiviilksehir Beledivesinin 01.07 2020 tarihli, E 5712/14625 sayili yazisi
dogrultusunda ve 3194 sayili Imar Kanunumun Ek 8 inci maddesi uyarnnca en az ada &lceginde
hazirlandig1 anlasilan 1/5000 dlgekli Koruma Amach Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000
dleekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degisiklig tekliflerinin 5216 ve 2863 sayili kanunlar
kapsamunda gerekli islemlerin vapilmas: igin Mugla Bayiiksehir Belediyesine gondenilmesine
oybarlig 1le karar venlmstir.

Plan dosyasmnda vapilan mcelemede kronolopk olarak asagdaks 15 ve islemlenn

viariatill diigii tespit edilimstur:

1.

[~

Mugla Kiiltir Varhiklanm Komma Bélge Kumlumun ilgi (e) karan: Bélge Kumulunun

31.07.2008-4228 savil karari ile tescil edilen ve 29.01.2016-4032 sayvih karan 1le son halim
alan I. derece arkeolojik sit alani icinde kalan. 30.05.2017-5453 sayvili kumil karan ile uygun
bulunan 1/1000 &lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam igerisinde bulunan Gzel
miilkiyete ait 1119 ada. 1 parsele yonelik Iznur Bélge Idare Mahkemesi 4. Idan Dava
Daitresinin E: 2017/2404, E: 2018/2862 sayili karan uvannca tasmmazin irdelemesinde son
doneme kadar kullammiina devam edilen tarim teraslan, parsel igerisinde bulunan antik
déneme ait seramuk ve ¢ati kiremit parcalan, kireg harch duvar kalintilanna rastlandigindan
ve parselin ¢evresindeka arkeolojik sitin biitinliigi de diklcate alinarak 1119 ada, 1 parselde
kavitlh tasmmazin karar ela hantada gostenldigs seklivle III. Derece arkeolojik sit alam
olarak tescillenmesine. buna gore diizenlenecek koruma amacl mimar plam degisikhgimn
degerlendirilmek iizere Bolge Kuruluna iletilmesine karar verilmastir.

Mentese Beledive Baskanhigmin 23.09 2019 tarihli. E 13324 savili vazsi; ilg1 () kurul

karan uyarinca plan degisiklif islemlennin Mentese Beledive Baskanlifinca yuritildigi
belirtilmis olup Mentese Beledive Bagkanlhigmin talebd kapsamunda KUDEB Sube
Miidirlugimiizce alan mcelenerek ~Arkeolojik Degerlendinme Raporu™ hazirlanmig; aym
vazi ekande sunulan “Trafik Etiit Raporu™ 1se Ulasim Dairesi Baskanhifimmiza iletilmis ve
09.10.2019-E.18459 sayili goriis yazisinda tasinmaza gins ¢ikislarda Mugla Biyiiksehir
Beledives: Sumrlan Icinde Yer Alan (Karayollan Genel Miidiirliigiiniin Bakam A& Disinda
Kalan) Tesislere Gegis Yolu Izin Belges: Diizenlenmes: Hakkinda Yénetmelik hilkiimlerine
uyvulmas1 ve otopark ihtrvacimn Otopark Yonetmelifme gore karsilanmasi kosuluyla
planlama calismasinda bir sakineca bulunmadig baldinlomstr,

Mentese Beledive Baskanlifimin 11.12.2019 tarihli. E 17906 sayvili vazisi: ilgi () kuml

karar1 dogrultusunda hazirlanan ve Mentese Belediye Meclisimin 03.12.2019-112 sayilh
karar 1le 3 kat olarak énenlen yap: yiksekligi Yopeqp: 3 kat (10.50 m) olarak diizeltilerek
5216 wve 2863 savilhi kanun kapsaminda gerekli islemlerin vapilmasi icin Belediyve
Bagskanligimiza génderilmesine ovbirligi ile karar verilen komuma amach nazim wve
uvegulama imar plant degisikligi teklifi Baskanligmmza iletilmistir.

Biiyiiksehir Beledive Meclisimizin ilgi {d) karan: Baskanlhifimizca Biiyiilksehir Beledive

Meclisine sunulan 1/5000 élcekli Koruma Amach Nazmm Imar Plam Degigiklig: teklifinin
Yencok: 10.50 m (3 kat) olarak &nerilen vap:r yikseklifi Yeneok: 3 kat olarak diizeltilerek
Mugla Kiiltiir Varliklarim Komma Bolge Kuruln Midarligine iletilmesi oybirligi ile uygun
bulunmustur.

Baskanhowmzm 03032020 tanthl, E.2208/6305 savili vazisa: 14.02 2020 tarhinde labul

edilen ve 20.02.2020 tarihli, 31045 sayilh Resmi Gazetede yvayimlanan 7221 sayili kanun
kapsamunda Imar Kanumunda yapilan degisiklik ile imar kanuna eklenen “Ek Madde 87
no.lu madde uyannca amlan maddede belirlenen kosullar cercevesinde ihtivac analizim
igeren sosval ve tekmk altvap: etka degerlendinme raporu ile tasmmazda mevydana gelecek
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10.

11.

deger artisimn tespitine yvonelik gerekl islemler tamamlandiktan sonra koruma amacl imar
plam degisikligi teklifinin Bélge Kumluna iletilebilecedi Mentese Beledive BaskanliFima
bildirilmasgtir.

Mentese Beledive Baskanlifmmin 15.06.2020 tarthli. E 8193 savils vazisy: Imar Kanununda
vapilan degisiklik dogrultusunda Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliiginden gériis istendigi ve
Mudiirliigiin 05.05.2020-E.21601 sayili yazis1 ekindeks Cevre ve Sehircilik BakanliFmin
22 .04.2020-E.92234 savili vazisinda “Jdarelerce en az bir ada éigeginde olmak iizere, resen
degisikdik vapilmas: zorunlulugu durumunda, resen vapilan imar plam degigikdiginden
deger artis payt alinmmavacag! degerlendirilmeltedir” seklinde goriis bildinildig belirtilerek
11.12.2019 tarihli, E. 17906 sayvili vazi ekinde Baskanhifinuza iletilen koruma amacli nazim
ve uygulama imar plam defisikhig teklifine yonelik is ve islemlerin bu kapsamda
yiiritiilmesi talep edilnastir

Baskanh#fmizin 01.07.2020 tarthli. E.5712/14625 savili vazisi: Imar Kanununa eklenen Ek-
87inc1 madde hilkiimlen ile Cevre ve Sehircilik Bakanlifmnm 22 04.2020 tarithh, E 92234
sayili gbriis vazisi gcergevesinde yapilan degerlendirme sonucunda parsel bazinda hazirlanan
koruma amach imar plam degisiklifm teklifinin resen defisiklik vapilmasim gerektiren
zorunluluklar aciklamp en az ada élceginde hazirlanarak Baskanlifzmmza sunulmasi halinde
15 ve 1slemlere devam edilebilecegi Mentese Beledive Baskanlifina bildinlnustir.

Mentese Beledive Baskanlifmin 16.07_2020 tarihli. E. 9711 savili vazisi: 2863 sayih vasanmin
17'nci maddesindela; “Bir alanm boruma bdlge kurulunca sit olarak ilam, bu alanda her
dlgekteld plan wyeulamasi durdurie”™ hitkmii uvarineca 1lg (e) knrul karan ile sit derecesi
degistidinden plansiz duruma diisen tasmmazda 658 sayili Ilke Karannda I derece
arkeolojik sit alanlari icin; “B) Varsa onayvli ¢evre diizeni ve nazim plan kararviar ile
verlegime acilmig kesimlerinde arkeolojik degerlerin korunmasim gézeterek, koruma amaci
imar planlarmmin yapilmasma, (...)" dendigi ifade edilerek koruma amach mmar plam
degsiklizi vapilmasi zorunlu kilan ve bu yénde resen viiritiillen 15 ve 1slemlenn esasm
olusturan gerekceler aciklanmms ve hazirlanan plan degisiklig taslagina vionelik Cevre ve
Seharcilik Il Midirliigiinden goriis 1stenmistir.

Mentese Beledive nlid 29.07.2020 tarihli. E. 10507 sayihi vazisi: plan degisikligi
teklifine esas Trafik Etiit Raporu ile Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliiginiin plan degisiklig:
taslagina ihiskin vetki ve sorumluluk ilgili belediyvesinde oldugundan konunun ilgili mevzuat
cergevesinde ilgili idaresince degerlendirilmesi yéniinde goriis baldirdig: 24.07. 2020 tarihli,
E 34391 sayvili vazisi1 Baskanlifmmza iletilmis we Ulasim Daitresi Baskanlifmmmzin
goriaginin alinmas: istenmuastir.

Ulasum Dairesi Baskanhifmmuzimn 1lg (¢) vazisi: taginmaza gins qakislarda Mugla Birviiksehar
Belediyes: Sinirlan Icinde Yer Alan (Karayollan Genel Miidirliigiiniin Bakim Ag Dhisinda
Kalan) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yoénetmelik hiitkiimlerine
uvulmas: ve otopark ithtivacimn Otopark Yonetmelifine gore karsilanmasi kosuluyvla
planlama calismasmda bir sakinca bulunmadi@ bildinlmagtir

Cevre ve Sehircilik Bakanbifmn 23,09 2020 tanhli. E 184011 savili wvazisi; Kiirsat
Dingdemir’in bagvuru Gizerine Bakanlik¢a daha 6nce 22.04 2020 tarihli, E 92234 yaz ile
dilek¢ede dile getirilen konulann agiklandig: belirtilnug ve “1(...) idarece, ilgili Kammdalki
koruma kriterlerinin veya sit statiisiiniin degigtirilmesine yénelik olarak yapilan ve sit alam
ilam éncesindeld vapilagma koegullarina gére niifus va da yvapr yvoguniugu, kat adedi, bina
viiksekligi artist getirmevecek sekilde vapilan plan degisikliklerinin deger artis payina konu
edilmemesi gereltigi degerlendirilmekie birlilte; / komonm ilgili Kamun maddeleri ile
belirtilen actklamalar dogrultusunda ilgili idaresince sonuclandirilmas: ()" vomiinde
goris bildirlmustir.

Onur Dogruel’in 24.09.2020 tarihli dilekcesi: Mentese Ilcesi. Mushhittin Mahallesi, 1119
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ada. 1 parselde kavithi tasinmaz kapsayan alanda Mentese Beledivesinmin resen hazirladig
1/5000 ve 1/1000 &lgekli Koruma Amach Nazmm ve Uygulama Imar Plam Degisikli
teklifinin Baskanlifimiza géndenldigi. anilan planda vaps adasinm batisinda 3 m geniglikte
vaya volu dizenlendifn ve cekme mesafelerinin voldan 5 m. komsudan 3 m olarak
belirlendigi, bunun sonucunda vapr adasiun giney cephesimin azaldign ve numan
¢oziimlerin kisitlandifi belirtilerek plan degisiklifi symnmin 1119 ada, 2 parselde kayith
taginmazi da kapsayacak sekalde vemden diizenlenmes: ve 3 m gemislikteka vaya yolunun
kaldinlmasi. volun kaldinlmamas: durumunda yvoldan ¢ekme mesafelerimin her 1k tasmmaz
icin 3 m va da daha az olacak selalde degistinlmes:, hichinmn vapilmamas: durumunda
1119 ada. 1 parselde kayithh tasmmazin 3 metrelik vaya volundan ¢ekme mesafesimin 3 m
ya da daha az olacak sekilde diizenlenmes: talep edilmis ve Baskanlhigmuzin 28.09 2020
tarthli. E 8665/22446 sayili vazisi ile Mentese Belediye Meclisince uyvgun bulunarak
onaylanmak {izere Baskanlimmiza géndernilen komuma amacli imar plam deFisiklig:
teklifinin incelenmek we bir karar alinmak tizere geldig sekliyle Buyiksehir Belediye
Mechsimize sunulacagi dilekee sahibine baldinilmstir.

13, Kiirsat Dingdenur’in 02.10.2020 tarihls dilekcesi: alanda Mentese Belediyesimn resen
hazirladiz 1/5000 ve 1/1000 &leekli Koruma Amacli Nazim ve Uygulama Imar Plam
Degmsikhif teklifimin Birviiksehir Belediyve Mechsimuzin 13.02.2020 tarihli, 26 ve 27 sayihh
kararlan ile uygun bulundugu ancak Imar Kanununa eklenen Ek 8 inci madde uyannca en
az ada bazinda vapilarak sunulmasi gerektiginin bildinldigi. bu dogrultuda tasinmazin
batisindan 3 m wol diizenlenerek hazirlanan koruma amacl plan de@isiklign teklifinin
Mentese Belediyve Meclisiman 01.09 2020-80 savilh karan ile uygun bulunarak Mentese
Beledryesmin 16.09.2020 tarihli, E 12445 sayili yazisi ekinde Bagkanhfinmiza gonderildigi,
bununla birlikte s6z konusu plan teklifine ve deger artis payimna yonelik Cevre ve Selurcilik
Bakanhigmdan géris istendifi ve Bakanligim 23 .09 2020 tarithli, E 184011 sayili yazisinda
plan teklifinin uygun oldugu ve deger artis payina konu edilmemesi gerekng:l yoniinde goriis
bildirildiz belutilerek Baskanhifimuza iletilen koruma amach mmar plam defisiklig
teklifinde diizeltme/degisiklik vapilarak daha once Bitviiksehir Beledive Meclisimizce
uygun gorilen plan teklifinde oldugu gibi tasinmazin batisinda vol planlanmanms seklivle
kabul edilmesi, bunun kabul edilmemesi: dumumunda ¢cekome mesafelerinin 3 metrelik vava
volundan 2 va da 3 m olarak belirlenmesi talep edilmis ve Baskanlifmuzin 07.10.2020
tarthli, E 8996/23441 sayili yvazis1 ile Mentese Belediye Meclisince uygun bulunarak
onaylanmak fizere Baskanlifinmza gonderilen koruma amacli mmar plam degisiklign
teklifinin incelenmek we bir karar alinmak tizere geldif sekliyle Buyviksehir Belediye
Mechsumize sunulacag dilekce sahibine bildinlmmstir.

Dosvasinda vapilan incelemede toplam 3 32873 m- bityiikliige sahip planlama alanmimin
30.05.2017-5453 sayih MKVEKBE karan ile uygun bulunan ve Biiviiksehir Belediyve Meclisimizin
10.08.2017-258 sayih karan ile onaylanan 1/1000 &lgekl Koruma Amach Uygulama Imar Plam
kapsamunda “I. Derece Arkeolojik Sit Alami™ olarak planli oldugu: planlama alammin ¢evresinde
ver alan III. Derece Arkeolojik Sit Alami olarak tescilli kissmlarin “Aynk Nizam, 3 Kath,
TAKS/KAKS: 0.35/1.05” yapilasma kosullarma sahip “Gelisme Konut Alant™ ile “Park Alami™,
“Yol” ve “Otopark Alam™ olarak diizenlendifi: “Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 22.12.2016
tarithinde onavlanan Jeolojik-Jeotekmk Etiit Raporuna gire alanin verlesime uyvegunluk acisindan
“Omnlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak belirlendigi anlasilmustar.

Badlge Kumilunun 28 06 2019-8348 savili karan ile sit statiisii I Derece Arkeolojik Sit Alani
iken ITI. Derece Arkeolojik Sit Alanma déniistiirillen ve buna gére hazirlanacak komima amach imar
plam defisikliginin degerlendinlmek iizere Bélge Kumluna iletilmesine karar verilen alanda
hazirlanan Komuma Amach Uygulama Imar Plam Degisiklifi teklifinin daha énce ilgi (d) meclis
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karar ile uygun bulunarak Bélge Kurulan iletilmesine karar verilnis olmasina ragmen bu esnada
Imar Kanununda yvapilan degisiklik sonucunda vemiden diizenlenmesi gereknus: bu kapsamda plan
degizikliFine konu alan, alamin batisinda nerilen 3 m genislikte vaya wolu ile ayr bir imar adas:
olarak planlanmas olup plan aciklama raporunda 1119 ada. 1 parsel numarasinda kavith tagmmmazin

bulundugu alan ile kuzevdeki kamusal alamn bir kisnu alinarak 2 439 45 m” binviiklilcteki alanin
“Awvnk Nizam 3 Kath, TAKSHEAKS: 0.35/1.057 yapilasma kosullarina salhip “Gelisme Komnit

Alam™ olarak. tasimmazin kuzeyindeki kamusal alanmin 713 64 m?’lik kisminm “Park Alani™ olarak

ve tasinmaz ile kammsal alammm batisindan gecen 17573 m’ biiyiikliikte alamin 1se “Yol™ olarak
diizenlendizi; bu dumumda sit tescili dncesinde 2003 yilinda onaylanan imar planima gére gelisme
konut alam bitviikliigiinin, vapilasma kararlarmin ve alandaki miifus vogunlugunun koruma amach
uvgulama mmar plam degisiklig: teklifinde degisunlmedigi aciklanmms: onayli Jeolojik-Jeotekmk
Etiit Rapom kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktanldig gérilmiistiir.

Avyrica plan ¢alismas: kapsamunda MMentegse Belediyve Baskanbifimm 23 092019 tarihli,
E.13324 sayili vazisi ile Baskanligimuza iletilen talebi kapsaminda KUDEB Sube Mudirligimiizce
alan mcelenerek “Arkeolojik Degerlendirme Faporu™ hazirlannms; daha sonra diizletilen plan
defisikligi teklifine vonelik veniden hazirlanan ve Mentese Beledive Baskanlhifnca 2907 2020
tarihli. E 10507 sayili vazi ekinde sunulan “Trafik Etiit Rapom™ 1se Ulasim Daires: Baskanligimuiza
iletilimis ve ilgi (c) gonis vazsmda taginmaza gins cikislarda Mugla Bityviiksehir Beledivesi Simrlan
Icinde Yer Alan (Karayollan Genel Miidiirliigiiniin Bakim A g1 Dhsinda Kalan) Tesislere Gegis Yolu
Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: ve otopark ihtryacimn
Otopark  Yonetmelifine gore karsilanmasi kosuluyla planlama calismasmda bir sakinca
bulunmadiF bildirilmistir.

Komma amaclh uygulama imar plam degisiklifine iliskin:

I. “"Planda onama simr icerisinde dngdriilen yeol, mevdan, vesil alanlar ve otopark gibi
Famu yararina ayitlan yverler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsar verileme:z.

2. Elelatrik su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. telmik altyvap tesislerine ait prajeler ilgili
kuruluslarca onavianmadan insaar ruhsati, bu tesislerin famamn bitirilmeden kullanma ruhsan
verileme:.

3. Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yénetmeligi hiikiimlerine wvulacakar

4. Fapilarda ‘dfet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakhanda Yonetmelik® hiildimlerine
wvilacaktr.

5. Eonut alanlarmmda binalara kot binamn oturacag tabii zemin kbige kotlar:
artalamasmdan verilecelttir.

6. Yapilasma kosullar::

Konur alanlarinda;

Yapilagma nizami: Avrik Nizam “dir-

Yengok: 3 kat’dir.

TAKS: 0.35; KAKS- 1,05dmr

Cealone mesafeleri: voldan en az 5 meire, komsudan en az 3 metre alacalknr

7. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 22.12 2016 tarihinde onaylanan Jeolajik Jeoteknik

Etiit Raporuna wyvulacak olup sdz konusu rapora gire calisma alam verlesime wyvegunluk

agisindan Onlemli Alan 2.1 {OA-2 1) olarak degerlendirilmistir.

& 2863 savili Kiiltiir ve Tabiar Varlhiklarmm Eoruma Eanmunu ile Ehiltiy ve Tabiat

Varlidarnm Koruma Yiksek Eurulunun 0511 1999 tarih ve 6358 savili ilke hararina

wyvulacaktir.

9 3 Derece Sit Alanlarinda ETVEY Knun 05 11 1999 giin ve 638 small ilke karar

geredi beledivesince ingaat ruhsan verilmeden dnce Miize Midirligii wzmanlar: ile

Beledive koruma birimi wzmanlari tarafindan sondai kazist gerceliestivilerel, sondaj

sonuglart koruma kruhma iletilip ol kavar alimmas: gereklidir. Sondaja iliskain faoul
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karar alimmadan ingaat ruhsan verilemez. Awrica, 3. Derece Arkeolgjikt Sit Alanmda

vapilacak her tirli kazi iglemi Miize lfm;"ur.’ugu wuzmanlari, Beledive koruma birimi

uzmanlar: denetiminde yvapilacaktir

10. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/100000 élgekdi Avdin — Mugla - Denizli Cevre

Diizeni Plami, 1/25.000 slgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu, 3194 savili Imar

Kanunu ve Planh Alanlar Imar Yonetmeligi hitkiimleri gecerlidir” seklinde on (10) adet plan

hitkemii getinldig goriilmiistiir

Ek olarak: 2013/41 sayili Genelge kapsanunda Mentese Beledive Baskanlhifmca plan
degisikligine ait “UIP-27123.17 savili Plan Islem Numarasi: (PIN) alinmustar.

Kormuma amagli imar plam degisiklig: teldifine iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanlifinm en
az bir ada &lgeginde olmak tizere resen defisiklik yapilmasi zorunlulugu durumunda defer artig
payi almmayacagma dair goriisiine ek olarak 15.09.2020 tanhinde yayimlanarak yurirliige giren
Imar Plam De@msikligine Dair Defer Aris Pay1i Hakkinda Yénetmeligin Gegici 1"
maddesindeka; = (1) Kanunun yiiriirliige girdigi 20/2/2020 tarihinden énce beledive, il dzel idaresi
veva ilgili idarelere bagvuru yaplarak resmi kayit numarast almis wyeulama imar plam degisiklik
telliflerine bu Yomnemmelik hilkiimleri wyeulanmaz” hilkmii cercevesinde kuml karam uyannca
zorunlu olarak resen hazmrlandig aciklanan ve 20.02 2020 tarihinden &nce Biiyviiksehir Belediyve
Meclisimize sunulmus olan kormuma amach imar plam degisiklifinin de@er artis pavina taba
olmadifg ancak Imar Kanununun Ek 8 inci maddesi gere@ en az bir ada dlgefinde hazirlanmasi
gerektif anlasilmistir.

Baskanhifimizca vapilan degerlendirmede Mentese Ilges:, Muslihittin Mahalles:, Akyol
Mevkunde, kurl karan ile sit derecesi defistinlen planlama alamina yénelik hazirlanan Koruma
Amach Uygulama Imar Plam Degisiklig: teklifinin daha énce aym bolgede sit alanlan biitiiniinde
onaylanan koruma amacli imar plam kararlan ile devamlilik, siireklilik ve bitiinlilk saglayacak
sekilde diizenlenmis oldufu, Imar Kanununun Ek 8'inci maddesi uyaninca en az 1000 m?
birviikliilkte 1mar adasi olusturacak sekilde diizeltildigi. plan aciklama raporunda ver alan venler
dogrultusunda sit tescili éncesinde 2003 vilinda onaylanan mmar plam kararlanna gore alandala
gelisme konut alam biyiilkliigiiniin, vapilasma kararlannin ve niifus yogunlugunun degistirilmedaga,
sit tescilinden énceka imar planlanna gére uygulama géren alanda 1119 ada. 1 parsel numarasinda
tescil edilen tasinmazin kuzevindeki kamusal alamn ksmen yvaya volu kismen de park alam olarak
planli oldugu; plan defisiklig: teklifinde lmzevdeki volun kaldinlarak tasinmazm batisinda 3 m
genislikte yaya yolu dizenlendig: ve kuzeyde aym miktarda kamusal alamin konut alanina dahil
edilmesi sonucunda konut alam ve park alam biyviikliigiiniin korundugu anlasilmastir.

Yukandaki aciklamalar dogmiltusunda Bélge Kurulunun 28.06.2019-8348 sayili karan
uyvarmnca Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahalles:. Akyol Mevkn, 1119 ada. 1 parsel numarah
taginmazin bulundugu III. Derece Arkeolojik Sit Alanina vénelik hazirlanan 1/1000 &lgekl Koruma
Amacli Uygulama Imar Plam Degisiklig teklifiiin imar mevzuati, koruma mevzuati, planlama
esaslan ve sehircilik ilkelen acisindan uyzun oldugu kanaatine vanbmistir.

Makammmzca uygun goriilmesi halinde Mentese Ilgesi. Muslihittin Mahallesi, Alkyol
Mevkii, 1119 ada. 1 parsel numarall tasmmazin bulundugu IT. Derece Arkeolojik Sit Alanina
yonelik N20-C-02-C-2-A paftasinda hazirlanan 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/ ile 5216 sayili kanunun 7/b maddes: uyannca
Belediyenuz Meclisince incelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 sayili kanun kapsanunda
Mugla Kiltir Varliklarni Kormuma Bélge Kuruluna iletilmek fizere bir karar alimmasi amaciyla
yvazimz ve eklerimin Belediyenuz Meclisine havalesim Olur’lanmza arz edernnm Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Mentese Iicesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 parsel
numarall tasinmazin bulundugu III. Derece Arkeolojik Sit Alanina yénelik N20-C-02-C-2-A paftasinda
hazirlanan 1/1000 élcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun un
8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmasi
halinde 2863 sayili Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kuruluna iletilmek iizere
karar alinmast hususunun goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 07.10.2020 tarih ve 36521862-115.01.05-E.9027 sayil1 yazisindaki acgiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslart ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 parsel numarali
tasinmazin 3 metrelik yaya yolundan ¢ekme mesafesinin 3 m olacak sekilde koruma amagli imar plani
degisikligi paftasinin diizeltilerek ayrica plan hiikiimlerinin 6. maddesinde yer alan “Cekme mesafeleri:
yoldan en az 5 metre, komsudan en az 3 metre olacaktir.” Ifadesinin “Cekme mesafeleri: yoldan en az 5
metre, komsudan ve 3 m genislikteki yaya yolundan en az 3 metre olacaktir.” seklinde yeniden diizenlenerek
3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri uyarinca uygun degerlendirilmis olup,
2863 sayili Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miudiirliigiine iletilmesi
Komisyonumuzca OYBIRLiIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygt ile sunulur. 27.10.2020
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