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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

02.06.2021 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin
25.05.2021 tarih ve E-53618066-115.01.06-27969 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
27.05.2021 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Ilimiz, Marmaris Ilcesi
Camli Mahallesi, Tashan Mevkiinde hazirlanan biitiinciil plan ¢alismasina esas PIN: UIP-48338616
numara ile Marmaris Belediye Meclisi’nin 02.02.2021 tarih ve 16 sayili meclis karart ile uygun bulunan
1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8.
maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu gortsiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 25.05.2021 tarih ve E-53618066-115.01.06-27969 sayili
yazisinda;
llgi : a) Marmaris Belediye Baskanhgmn 10.03.2021 tarihli ve E-41823250-115.01.06-3113 sayih yazis1.

b) Marmaris Belediye Meclisi’nin (02.02.2021 tarth ve 16 sayih meclis karar.

c¢) 06.04.2021 tarithli ve E53618066115.01.06-20279 sayih yazimiz.

¢) Harita Sube Midirliigiinin 09.04.2021 tarthli ve 87026510-115.01.06-21096 sayil yazis1.
d) 17.05.2021 tarihli ve 53618066-115.01.02-26508 sayih yazimz.

e) Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 17.05.2021 tarihli ve E-93846640-
115.01.02-14568 sayih yazis.

ilgi (a)’da kayith yazi ile [limiz, Marmaris Ilgesi, Camli Mahallesi, Tashan Mevkii 1/1000 dlcekli
Uygulama imar Plani’na iliskin Marmaris Belediye Meclisi'nin 02.02.2021 tarih ve 16 saytl meclis karar ile
uygun bulundugu bildirilmis olup 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi kapsaminda
gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmektedir.

Ilgi (b) Meclis karar1 ise “Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin “Ilcemiz Camh Mahallesi, Taghan Mevkii
1/1000 ¢lcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan: Teklifi” konulu miizekkeresi ve ekli dosyasi Imar
Komisyon Raporu dogrultusunda Belediye Meclisinde gdriisiilerek; Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanhiginin 11.12.2019 tarih ve 30053 sayili 27.02.2020 tarih ve 2039/5764 sayili yazi ve ekleri ile
1/5000 élcekli Camli Tashan Mevkii Nazim Imar Planinin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca onaylanarak séz konusu 1/5000 olcekli Nazim Imar Plaminin kesinlestigi
ve onaylt 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani kurumumuza iletilmis olup bu kapsamda ilcemiz, Camli
Mahallesi, Taghan Mevkii 1/1000 élcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Teklifi Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanlhigimin 14.11.2019 tarih ve 190 sayili karari ile onaylanan ve 13.02.2020 tarih ve 28
sayili meclis karari ile kesinlesen 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda degerlendirilmis; soz konusu 1/1000
olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan teklifinin 5393 sayili Beledive Kanunun 18/c maddesine
gore sehircilik ilkeleri, planlama esaslart acisindan uygun oldugunun kabul edilmesine isaretle yapilan
oylama sonucunda oy coklugu ile karar verildigi” seklindedir.
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1/25.000 Olgekli Mugla ili Nazim Imar Plan1 Revizyonu’'nda yaklasik olarak “Ticaret Alant”
kullaniminda ve “Onemli Doga Alanlar:”simirlarinda kalan bahse konu planlama alanina yonelik kurum
goriisleri dogrultusunda Biiyliksehir Belediye Baskanhigimizin 14.11.2019 tarih ve 190 sayili meclis karar1 ile
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani onaylanmis, 27.02.2020 tarihli ve 36521862-754-E.2039/5764 sayili yazimiz
ile planin kesinlestigi bildirilmistir.

Nazim Imar Plam asamasinda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii, Mugla Cevre Ve
Sehircilik 11 Midiirliigi, Mugla Valiligi Halk Sagligi Miidiirliigii, Karayollar1 Genel Miidiirliigi 2. Bolge
Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla Bolge Miidiirliigii, Mugla Valiligi 1 Kiiltiir Ve Turizm
Miidiirliigii, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii Kadastro Ve Miilkiyet Sube Miidiirliigii, Mugla Valiligi Il Gida
Tarim Ve Hayvancilik Miidiirliigii, Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden Isleri Genel Midiirliigii,
Kiiltiir Ve Turizm Bakanli1 Yatinm Ve Isletmeler Genel Miidiirliigii, Kiiltiir Ve Turizm Bakanligi Mugla
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Orman Ve Su Isleri Bakanhg 4. Bolge Miidiirliigii,
Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii, Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Tabiat
Varliklarin1t Koruma Genel Miidiirliigii, Milas Belediye Baskanligi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim
Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi ve
Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii goriislerinin alindi1 tespit edilmistir.

Teklif plana iliskin alinan kurum gériislerine iliskin;

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi’niin18.04.2016 tarih 1014/4957 sayili,
26.10.2018 tarih E.2529/21976 sayili, 21.12.2020 tarihli 25685 ve 17.05.2021 tarihli 14568 sayili yazilari ile
icme-kullanma suyu ihtiyacina yénelik Depo veya atiksu ihtiyaglarinin karsilanmasina yonelik Terfi Merkezi
yeri olarak kullanacagi ve Marmaris Belediye Meclisi'nin 02.02.2021 tarih ve 16 sayili meclis karan ile uygun
bulunan ilimiz, Marmaris ilgesi, Tashan Mevkii 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ve hiikiimlerinin
MUSKI Kurumunca uygun gériildiigii,

Karayollar: Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii’'niin27.05.2016 tarih E.126097 sayili,
28.09.2018 tarih E.345785 sayili, 04.03.2019 tarih ve E.65481 sayili yazilar ile imar plani 6nerisinin karayolu
sinir1 disinda olusturulan toplayici yollar ile karayolu sorumluluk agi icerisinde yer alan (Mugla-Kéycegiz)
ayr.-Marmaris Yoluna yapilan baglantilarinin uygun bulundugu, bahse konu goriisiin planlama alam
icerisinde yer alan akaryakit istasyonlar icin verilmis uygunluk goriisii olmadigi, Imar Planinda akaryakit
istasyonu olarak gosterilmis olan alanlarda tesis bazinda degerlendirme yapilmasi gerektigi, akaryakit
istasyonlari i¢in ayrica alinan ve alinacak goriislerin gegerli olacagi, bu durumun plan hitkkmiine
eklenebilecegi, karayoluna cepheli imar adalarinda ve karayolu sinirina elli metre mesafe iginde agilacak ve
yapilacak her tiirlii tesis i¢in yapilasmaya gidilmeden dnce Bolge Miidiirliigiinden uygun gériis alinmas:
gerektifi,

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin29.12.2020 tarih ve 47370 sayili yazisi ile Marmaris Ilgesi, Camh
Mabhallesi, Tashan Mevkii sinirlari igerisinde planlanan imar plani degisikligi belirtilen alanda ADM Elektrik
Dagitim A. Sirketi tarafindan talep edilen ¢ekme mesafeleri hari¢ 8x4=32 m? ebatlarinda toplam 4 adet trafo
alanlarinin ayrilmasinda ve Enerji Nakil Hatlarinin plana islenmesinde sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

S6z konusu planlama alanina iliskin imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporlarinin Mugla
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 25.12.2017 ve 07.11.2018 tarihlerinde onaylandigi; onayli
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna gdre; séz konusu planlama alani Onlemli Alanlar - 2.1. Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli Alanlar - 2.2. Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya
Diismesi Sorunlu Alanlar, Onlemli Alanlar - 5.1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Oturma, Sisme Tasima Giicii
vb. Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alanlar - 5.2. Dolgu Alanlar olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.
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1/25000 &lgekli Mugla Nazim imar Plani Revizyonu’nda yaklasik olarak “Ticaret Alan:” kullanimh 27
hektarlik plan bélgesine yonelik iist 6l¢ekli plan kararlar: dncesi onanli pek ¢ok mevzii plan kararinin
bulundugu, Marmaris ilgesine giden 400-02 Kontrol Kesim Numarali (Mugla-Kéycegiz) ayr.-Marmaris
Karayolu iizerinde bahse konu alanin birbirinden bagimsiz ve parcacil plan kararlarinin oldugu tespit
edilmistir.

400-02 Kontrol Kesim Numarali (Mugla-Kéycegiz) ayr.-Marmaris Karayolu boyunca lineer ticaret
hattinin belirginlestigi planlama alanina yonelik olarak gerek iist dlgekli plan kararlari, gerek vatandaslarin
talebi, gerek 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani kararlari, gerek ise biitiinciil planlama ilke esaslar:
dogrultusunda hazirlanan s6z konusu 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani’nin “Ticaret Alan”, “Ticaret+
Konut Alant”, “Ticaret+ Turizm Alan1”, “Akarvakit ve Servis Istasyonu”, “Teknik Altyapt Alam”, “Trafo
Alani”, “Park”, “Rekreasyon Alani " kullanimlari ile planlanmis olup plan bélgesine yonelik iist dlgekli
plan kararlar 6ncesi onayli mevzii plan kararinin korunarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Marmaris Il¢esi, Camli Mahallesi, Tashan Mevkiinde yer alan tasinmazlara esas 1995 yili ve 2003 yillar
arasinda Il Idare Kurulu'nca ve 11 Genel Meclisi’nce onaylanan plan kararlar incelendiginde; planlama
alaninda Konut Alani, Turizm Alam, Giiniibirlik Turizm Alanive Akaryakit Alani kullanimlarinin tamaminin
kat yiiksekliklerinin 2 kat olarak belirlendigi, Marmaris Belediye Meclisi’nin 02.02.2021 tarih ve 16 sayih
meclis karari ile uygun bulunarak 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi kapsaminda
Baskanligimiza iletilen bahse konu plana ait plan agiklama raporunun 6.1. Tarihi Gelisimi bashiginda bahse
konu alanin Marmaris-Mentese ana karayolu tizerinde olmasi sebebiyle transit ge¢is alaninda bulundugu,
Datca, Marmaris gibi turizm alanlarindan etkilendigi ve planda her ne kadar konut, turizm kullanimlar
bulunsa da giiniimiizde yogun olarak ticari yapilar bulunduran bir alan halini aldig1 bildirilmistir.

Bu kapsamda; turizm bélgelerinde yasanan yogunluk géz éniinde bulundurularak biiyiik alan
gerektiren ticaret alani ihtivacinin kent merkezinden alinarak tasindigi, s6z konusu planin 19. Kullanim
alanlarinda yapilarda, emsalin tamami yapt yaklagma sinirlarina uyulmasi kosuluyla tek katta yapilabilir
plan hiikkmii geregi gerek tek katta, gerekse iki katli olmak tizere yapilasma hakki bulunmaktadir. Ayni
zamanda, Marmaris ilge girisinde bulunan planlama bélgesine yinelik cephe tasarimi, cephe kaplama
malzemesi tiirii, cephe rengi vb. detaylara iliskin cephe gérselleri hazirlanmasindan 6n ve yan bahgedeki
¢iceklik, duvar, merdiven, havuz, reklam levhasi gibi dekorasyon ve servis elemanlarina, déseme
kaplamasindan peyzaj projesi hazirlanmasi zorunlu tutulmasina kadar pek ¢ok plan hiiktimleri ile gerekli
diizenlemelerin saglandigi tespit edilmistir.

Ticaret alam kullanimi ile is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok
kath magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi
salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik
birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilecek olup kat
yiiksekliginin Planli Alanlar imar Y6netmeligi’nin Kat Yiikseklikleri bashiginda yer alan 28. maddesi(1) a)
Ticaret bilgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katlh zemin katlarda 5.50 metre; diger katlarda
4.00 metre hitkmii geregi yencok degerinin belirlendigi tespit edilmistir.

Tiim kullanim kararlarina yonelik iist élgekli plan kararlar1 6ncesi ve sonrasi kullanim haklari
gozetilerek yapilasma haklarinin ve ifraz kosullarinin planlama bolge odaga ticaret alani kullaniminda
tutularak planlandig tespit edilmistir.

Bu dogrultuda; Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizin 14.11.2019 tarih ve 190 sayili meclis karari ile
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani eki taslak Marmaris Il¢esi, Camli Mahallesi, Tashan Mevkii Imar Plan
Revizyonu ve ilavesi ile Marmaris Belediye Meclisi’nin 02.02.2021 tarih ve 16 sayili meclis karari ile uygun
bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’na esas Daire Baskanhigimizca yapilan degerlendirmede;
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Baskanligimizca onaylanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani eki taslak plan dokiimanlarinda Ticaret,
Ticaret-Konut ve Ticaret-Turizm Alan kullanimlarina esas emsal degerlerinin 0,40 olarak Marmaris Belediye
Baskanligina iletildigi; Marmaris Belediye Baskanliinca Baskanligimiza sunulan plan teklifinin 1/100000
olcekli Ayvdin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plami hiikiimleri dogrultusunda 0,50 emsal
degerine tasindigi,

Yine bahse konu kullanim kararlarina iliskin taslak plan ile yap1 yiiksekliginin 2 kat olarak Marmaris
Belediyve Baskanligina iletildigi; Marmaris Belediye Baskanliginca Baskanliimiza sunulan plan teklifinin
Planli Alanlar imar Y 6netmeligi dogrultusunda yap: yiiksekliginin 9,5 metre olarak tasindig tespit edilmistir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde, Ilimiz, Marmaris Il¢esi Camli Mahallesi, Tashan Mevkiinde
hazirlanan biitiinciil plan ¢alismasina esas PIN: UiP-48338616 numara ile Marmaris Belediye Meclisi’nin
02.02.2021 tarih ve 16 sayili meclis karari ile uygun bulunan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plani teklifinin
5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek
bir karar alinmasi1 amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “/limiz, Marmaris licesi Camli Mahallesi, Tagshan Mevkiinde hazirlanan biitiinciil plan
calismasina esas PIN: UIP 48338616 numara ile Marmaris Belediye Meclisi’nin 02.02.2021 tarih ve 16 sayili
meclis karart ile uygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194
sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 25.05.2021 tarih ve E 53618066 115.01.06 27969 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 25.05.2021 tarih ve E 53618066 115.01.06 27969 sayil
yazisinda sehven yazilan “Milas Belediye Baskanlhigi” ifadesinin “Marmaris Belediye Baskanligi” olarak
diizeltilmesine, bununla birlikte iist 6l¢ekli plan kararlari ile birlikte mevcut onayli plan kararlari ve 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan: eki taslak dokiimanlar dogrultusunda yapilanma kosullar1 yeniden degerlendirilmis olup 0.50
olarak sunulan emsal degerlerinin 0.40 olarak diizenlenerek 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8.
maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 02.06.2021
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