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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

22.11.2022 tarihinde saat 15:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
09.11.2022 tarih ve E-81441201-115.01.02-157477 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
10.11.2022 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Ilimiz, Ula Ilgesi, Sarayyan:
Mabhallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel numarasinda, ozel miilkiyete kayith, 10.687,86 m2 yiizolciimiine sahip
tasinmazlarin 6.508,78 m2’lik kisminda “Ticaret Alami”, geri kalan kisminda genel otopark alam ve yol
diizenlenmesine yonelik N20-C-25-C paftasinda hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani teklifinin 3194 sayili
Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun 'un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 09.11.2022 tarih ve E-81441201-115.01.02-157477 sayih
yazisinda;
flgi : a)Ismail ERCAN’1n 07.10.2022 tarihli dilekgesi.
b) Ismail ERCAN"1n 31.01.2022 tarihli dilekgesi.

Ilgi (a)’da kayith dilekcede Ula Ilgesi, Sarayyam: Mahallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel numarasinda kayitl,

yaklasik 10.687,86 m? yiizol¢iimiine sahip tasinmazlarin “Ticaret Alani (Yeme-i¢gme ve Giiniibirlik Alisverise
Yonelik Ticaret Uniteler)” olarak diizenlenmesine yonelik nazim imar plani calismasi yapilmak istendigi
belirtilerek ekte sunulan iki takim plan paftasi ve plan agiklama raporunun incelenmesi talep edilmistir.

Plan teklifi dosyasina iliskin ilk olarak 16.07.2020 tarihli iki ayr1 dilek¢e ile tasinmazlarda yeme-igme ve
giiniibirlik alisverise yonelik ticaret tesisi yapilmasina dair ilgili daire baskanliklarimz ile MUSKI Genel
Miidiirliigiiniin ve Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ile DSI 21. Bolge Miidiirliigiiniin goriisii alinarak kurum
goriisiimiiziin bildirilmesi istenmis; bu kapsamda 6n izin siirecinde Daire Baskanliklariniz ile MUSKI Genel
Miidiirliigii tarafindan yapilan inceleme dogrultusunda plan ¢alismasi yapilacak alanda Biiyiiksehir Belediye
Baskanligimiza ait bir sulama tesisi; MUSKI Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyapu, istyap: ve sanat
yapisi; ilgili daire baskanliklarimizea yiiriitiilen mevcut ya da planlanan herhangi bir proje bulunmadi: tespit
edilmis olup Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine
uyulmasi, otopark ihtiyacinin Otopark Yénetmeligi uyarinca parselinde karsilanmasi ve trafik ulasim etiidii
hazirlanmasi; 2872 sayili Cevre Kanununa ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, bu kapsamda gerekli
izinlerin ve ¢gevrenin korunmasina iliskin gerekli 6nlemlerin alinmasi; planlama alaninda dogal akisi saglayan
dere ve dere yataklarinin, drenaj aglarinin giivenlik koridorunun korunmasi, DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin
goriisii alinarak bu dogrultuda gerekli islemlerin yapilmasi, alanin yakin ¢evresinde igme-kullanma suyu
sebekesi ile atiksu (kanalizasyon) sebekesi bulunmadigindan igme-kullanma suyu temini saglanincaya kadar
su ihtiyacinin ilgililerince karsilanmast, isletmeden kaynakh evsel ve/veya endiistriyel atiksular icin MUSKI
Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desar) Yonetmeliginin 23’ {incii maddesi uyarinca Su Kirliligi Kontrol
Y onetmeligi dogrultusunda gerekli 6nlemleri almak, sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu aritma tesisi
kurmakla yiikiimliliigii cer¢evesinde ve yagmur sularinin bertarafi, tesisin insasi1 ve faaliyeti sirasinda
olusacak si1zint1 sular1, atik sular, vb.nin yeralt1 ve yeriistii sularina ulasmamasi icin ilgili mevzuat
cercevesinde gerekli tiim 6nlemlerin ilgilileri tarafindan alinmasi kosuluyla plan calismasi yapilmasinda
sakinca bulunmamistir.

Diger yandan ilgili daire baskanliklarimizin gériisii alindiktan sonra Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ile
DSI 21. Bélge Miidiirliigiinden de goriis istenmis, gecen siire icerisinde DS 21. Bélge Miidiirliigiince
07.10.2020 tarihli, 614709 sayih yazi ile tasinmazlarin herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadig ve
“yeme-icme ve giliniibirlik alisverise yonelik ticaret {initeleri” yapilmasinda sakinca bulunmadigi yéniinde
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goriis bildirilmis ancak il Tarim ve Orman Miidiirliigiince Baskanligimiza goriis iletilmemis olup
08.07.2021 tarihli dilek¢e ekinde sunulan 15.01.2021 tarihli, 129599 sayili yazida tasinmazlarin 5403 sayih
yasanin 13'iincii maddesi kapsaminda “yeme-igme ve giiniibirlik aligverise yonelik ticaret iiniteleri” olarak
planlanmak tizere tarim dist amach kullamlmasinin uygun bulundugunun bildirildigi goriilmiistiir.

Baskanligimizca bu dogrultuda yapilan incelemede Mugla-Fethiye Karayolu (D400) kenarinda
konumlanan tasinmazlarin Mugla [li 1/25.000 élgekli Nazim Imar Plani Revizyonunun N20-C3 paftasinda
“Tarim Alan1” kullaniminda ve “I¢gme ve Kullanma Suyu Baraji (Do giisbelen Baraji-Proje) Mutlak Koruma
Alani Sinir1” igerisinde kaldig1 ancak DSI 21. Bolge Miidiirliigiince tasinmazlarin herhangi bir proje
kapsaminda kalmadiginin bildirildigi; plan hiikiimlerinin 5.16.1 numaral: maddesinin altinda tarim alanlarina
iliskin hiikiimlere yer verildigi, buna gore 5.16.1.6 numarali maddesindeki; “Tarim arazilerinin amag digi
kullanmimi taleplerinde, 5403 sayili ‘Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu' ile Gida Tarim ve
Hayvancilik Bakanhigi izni cergevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gore iglem yapilacakny’” hitkmii ile
tarim alanlarinin tarim dist amacla kullanilmalarina iliskin kosullarin agiklandigi ve Il Tarim ve Orman
Miidiirliigiince tasinmazlarin tarim dis1 amach kullamilmasinin uygun bulundugu; diger yandan karayolu
kenarinda yapilacak tesislere iliskin plan hiikimlerinin “Karayollar™ baghkli 5.19.1.1 numarali maddesinin
altindaki 5.19.1.1.5 numarali maddede; “Bu planda gdsterilen karayolu kenarinda ve diger kara ulagim
giizergdhlarinda, yeme-igme ve giiniibirlik aligverige yonelik ticaret iiniteleri (diigiin salonu vb.), agik spor
alanlart yer alabilir. / Bu tesisler igin alt dlcekli imar planlarinda yapilanma kogullari; Emsal = 0,10/
Emsale esas maks. yapi ingaat alani = 500 m2 / Yapi yapilabilecek min. parsel biiyiikliigii = 3.000 m2.
olacaknr” hitkimlerinin diizenlendigi anlasilmis; bu halde imar mevzuatinda belirlenen arastirma ve
analizlerin yapilmasi; trafik etiidii hazirlanip Ulasim Dairesi Baskanlifimizin uygun goriisiiniin alinmasi
kosuluyla iist kademe plan kararlarina, ilgili kurum ve kurulus goriislerine, Imar Kanunu ile Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine, planlama esaslan ve sehircilik ilkelerine uygun
olarak plan calismasinin siirdiiriilmesinin uygun olacag: bildirilmistir.

Akabinde 10.09.2021 tarihli dilekge ile kurum gériisiimiiz dogrultusunda nazim imar plami teklifi
hazirlanarak Baskanlifimiza sunulmus ve Baskanhgimizca 1/25.000 élgekli Nazim Imar Planinin plan
hiikiimlerinin 4.7 numarali maddesinde verilen; “ligililerince talep edilmesi halinde, iist 6lcekli plan
kararlart dogrultusunda, yonetmeliklerde tanimlanan teknik ve sosyal altvapi alanlar, tarimsal amacgl
tesisler ve bu planin 5.19.1.1 karayollart hiikiimlerinde yer alan; akaryakit ve servis istasyonlari, yeme
i¢me ve gliniibirlik aligverise yanelik ticaret iiniteleri, diigiin salonu, agik spor alanlart gibi kullanimlara
iliskin alt dlcekte terk oranlar gozetilerek etaplar olugturulabilir” hilkmii cercevesinde genel otopark alam
basta olmak iizere sosyal ve teknik altyap: dengesi gozetilerek plan teklifinin yeniden diizenlenmesi ve plan
teklifine esas Karayollar: 2. Bolge Miidiirliiginden uygun goriis alinmasi; ek olarak plan teklifine yonelik
trafik etiit raporu hazirlanarak Ulasim Dairesi Baskanlifimizdan uygun goériis alinmas: kaydiyla yazimiz
ekinde gonderilen plan inceleme formunda isaretlenmis bilgi-belge eksikleri ile eksik kurum-kurulus
goriislerinin tamamlanmasi, plan hiikkiimlerinde gerekli diizenlemelerin yapilmasi, énlemli alan sinin ve
notasyonunun plana islenmesi, planlama alaninin ¢evresindeki onayl planlara ait bilgilerin okunakli olacak
sekilde diizeltilmesi, PIN alinarak plan paftasi ve agiklama raporu onay etiketlerine islenmesi, dosyaya ait
tiim bilgi-belgelerin taramasi ve sayisal verisini igeren CD ile birlikte plan dosyasinin Mekansal Planlama
Hizmetleri Yonergesine uygun olarak Baskanligimiza sunulmasi halinde plan onama islemlerine devam
edilebilecegi bildirilmistir.
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Bunun iizerine ilgi (b) dilekee ile plan teklifine esas Karayollari 2. Bélge Miidiirliigiiniin 27.01.2022

tarthli, 711629 sayili goriisii ve trafik etiit raporu Baskanhgimiza sunulmus; Ulasim Dairesi Baskanligimizca
07.03.2022 tarihli, 89577 yazili yazida trafik etiidii ve plan taslaginin incelendigi, 28.02.2022 tarihli, 2022/2-
79 sayili UKOME karari ile plan taslaginda 6nerilen otopark alaninin uygun degerlendirildigi, trafik
etiidiiniin 1se raporda yer verilen Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslar
miilga oldugundan otopark ihtivacinin Otopark Yo&netmeligi dogrultusunda karsilanmasi, Karayollan
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi kosulu ile uygun
degerlendirildigi bildirilmistir.

Ne var ki, kurum goriistimiiziin bildirildigi 19.10.2021 tarihli, 57808 sayili yazidan sonra 20.11.2021

tarithinde yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmeligin 21 nei maddesi uyarinca
orman sinirt ile parseller arasinda en az 10 m genislikte yol ayrilmasi zorunlu hale geldiginden plan teklifine
yonelik gerekli arastirma ve analizler kapsaminda yapilacak tasinmaz ve ¢evresinin miilkiyet ve arazi
kullanim durumuna iliskin analizler dogrultusunda tasinmazin ¢evresinde orman alam var ise orman alanlan
ile tasinmaz arasinda 10 m genislikte yol ayrildiktan sonra sosyal ve teknik altyap: dengesi gozetilerek nazim
imar plam teklifinin yeniden diizenlenmesi ve Baskanligimiza sunulmasi gerektigi bildirilmistir.
Béylece tasinmazin ¢evresindeki orman alanlan ile arasina 10 m genislikte yaya yolu planlanarak 07.07.2022
tarihli dilekge ile tekrar Baskanligimiza sunulmus; Ulasim Dairesi Baskanlhgimin 12.09.2022 tarihli, 140884
yazih yazisinda 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani plan taslaginda yer alan Genel Otopark Alani i¢in
Otopark Yonetmeliginin 4'tincii maddesi geregi 31.08.2022 tarihli, 2022/7-414 sayili UKOME karan alindigi,
plan ¢alismalarinda Daire Baskanlhiinca bir sakinca bulunmadigi, tasinmaz Karayoluna cepheli oldugundan
Karayollari Genel Miidiirliigiinden goriis alinmasi gerektigi bildirilmis olup anilan UKOME kararinda ise
plan teklifinde dnerilen genel otopark alaninin uygun olduguna karar verilmistir.

Karayollan 2. Bolge Midiirliiglince 31.08.2022 tarihli, 918725 yazida tasinmazin ¢evresinde diizenlenen
10 m yolun ticaret alan: ile otopark alaninin arasindan gegmesi uygun bulunmamis: 19.09.2022 tarihli,
936312 sayili yazida genel otopark alani ile ticaret alam ayrilmadan otopark alani ticaret alanina hizmet
edecek sekilde diizenlenen, yap: yaklasma sinirlarinin 25 m olarak islendigi, otopark alanina karayolundan
ayri giris-cikis verilmeden ticaret alani icinden baglant: saglanacagi ve orman sinin ile parsel arasinda
planlanan 10 m yolun sadece yangin zamaninda itfaiye araglarinin giris-¢ikisini saglamak amaciyla
kullanilacagina dair plan hiikiimleri diizenlenen plan teklifine yonelik agiklanan kosullara uyulmas: halinde
uygun goriildiigii bildirilmistir.

Béylece Karayollan 2. Bolge Miidiirliigliniin goriisii dogrultusunda tasinmazin ¢evresinden dolasarak
ticaret alani ile otopark alani arasindan karayoluna baglanan 10 m genislikteki yolun ticaret alam ile otopark
alam arasindan gegen kismi kaldirilarak otopark ile sonlanacak sekilde diizenlendigi nazim imar plam teklifi
ilgi (a) dilekce ekinde tekrar Baskanligimiza sunulmus; Ulasim Dairesi Bagkanhiginin 27.10.2022 tarihli,
153985 sayili yazisinda plan teklifinde 6nerilen otopark alaninin 6nceki UKOME kararlarinda uygun
bulunan otopark alanlarina gére konum ve formunun degistirilmedigi anlasildigindan Karayolu Kenarinda
Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ile Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
kosuluyla plan teklifinin uygun degerlendirildigi ifade edilmistir.

Imar plani calismasina yonelik Ula Belediye Baskanh@inea 09.11.2021 tarihli, 4396 sayili yazi ile
yerinde yapilan incelemede herhangi bir yap: tespit edilmedigi ve tasinmazlara iliskin herhangi bir dava
bulunmadig: agiklanarak iist kademe planlara uyulmasi sart1 ile plan ¢alismasi yapilmasinda sakinca
bulunmadigi; Genclik ve Spor il Miidiirliigiinceilk olarak 22.07.2020 tarihli, 738648 sayili yazida spor
tesis alanlar1 ayrilmasi sartiyla plan ¢alismasinin uygun goriildiigii ifade edilmis olmakla birlikte daha sonra
goriisiin yinelenmesi talebi tizerine 02.11.2022 tarihli, 3522397 sayili yazi ile sartsiz olarak plan ¢alismasinin
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uygun goriildigii; il Saghk Miidiirliiginiin 22.07.2020 tarihli, E.371 sayilis1 yazisinda il Cevre ve Sehircilik
Miidiirliigii ile [l Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin uygun gériislerinin alinmas: kaydiyla plan yapilmasinda
sakinca bulunmadigi;; ADM Elektrik Dagitim Sirketinin26.07.2020 tarihli, 27796 sayil yazisinda
tasinmazlar tizerinde sirketin sorumlulugunda (TEDAS a ait) herhangi bir elektrik dagitim tesisinin
bulunmadig: belirtilerek imar plani calismasi yapilmasinda sakinca olmadigi; Mugla Orman Bélge
Miidiirliigiince 18.08.2020 tarihli, 1764 sayili yazida tasinmazlarin orman tahdit sinirlari disinda kaldigi ve
2/B ile orman sinirlari disina ¢ikarilan yerlerden olmadig belirtilerek imar plami yapilmasinda sakinca
bulunmadigr; il Milli Egitim Miidiirliiginiin11.09.2020 tarihli, 12563664 sayili yazi eki Bakanlik
goriisiinde yapilacak plan kapsaminda konut alami planlanmadig1 ve niifus barindirmayacag: dikkate alinarak
egitim alanina ihtiya¢ olmayacagindan plan ¢alismasinda sakinca goriilmedigi; Tarim ve Orman Bakanhg
4. Bolge Miidiirliigiiniin 25.11.2021 tarihli, 3519571 sayih yazisi ile alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda belirlenen korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Amti) ,
4915 sayih Kara Aveiligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayat: Koruma ve Gelistirme
Alaninda) ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde kalmadig: belirtilerek yapilacak imar plami calismasinda
sakinca bulunmadigi; Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiince 10.11.2020 tarihli, 56783 sayili yazida

tasinmazlarin 2872 sayih Cevre Kanununa gére ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bélgesi ve 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis dogal sit alan1 sinirlar: disinda kaldig
belirtilerek 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani kullamim kararlari, plan notlan ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina dikkat edilmesi, Il Tarim ve Orman
Miidiirligi ile ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goriis alinmas: kaydiyla imar plam ¢alismasinda sakinca
bulunmadig; Mugla Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin27.11.2020 tarihli,
004989 sayili yazis: ile tasinmazlarin 2863 sayili yasa kapsaminda tescilli herhangi bir tarihi, arkeolojik veya
kentsel sit alani ile kiiltiir varligi korunma alaninda kalmadigi, tasinmazlarin ylizeyinde korunmasi gerecken
kiltiir varligina rastlanmadigi belirtilerek yapilacak calismalarda bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde
calismalar durdurularak Bélge Kurulu Miidiirliigline veya en vakin Miize Midiirliigiine haber verilmesi
kosuluyla imar plam1 ¢alismasi yapilmasinda sakinca bulunmadigi; Mugla Valiligi, Yatirim izleme ve
Koordinasyon Baskanhgmnin 30.11.2021 tarihli, 23838 sayili yazisinda Maden Kanununun I{A) Grubu
Madenleri 1le Ilgili Uygulama Y 6netmeligi ve 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu kapsaminda verilmis herhangi bir izin bulunmadigi; Sanayi ve Teknoloji i1 Miidiirliigiiniin
yazisinda plan ¢alismasi ile ilgili yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi; il Kiiltiir ve Turizm
Miidiirliigiince 31.08.2020 tarihli, 646077 sayih vazida tasinmazlarin Turizm Alani, Turizm Merkezi veya
Kiiltiir Turizm Gelisim ve Koruma Bolgesi icerisinde kalmadig: belirtilerek imar plani yapilmasinda sakinca
bulunmadig; il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 12.08.2020 tarihli, 108464 sayili yazisinda alanda imar
plani yapilmasinda 7269 sayili yasa ve ilgili yonetmeliklerine gére herhangi bir sakinca bulunmadigi; DSI
21. Bilge Miidiirliigiince 07.10.2020 tarihli, 614709 sayil1 yaz: ile tasinmazlarin herhangi bir proje
kapsaminda kalmadig: belirtilerek plan yapilmasinda sakinca bulunmadigi; il Tarim ve Orman
Miidiirliigiiniin 15.01.2021 tarihli, 129599 sayili yazisinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu kapsaminda hazirlanan Tarimsal Etiit Raporuna gore Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu belirtilen
tasinmazlarin 5403 sayili yasanin 13 iincli maddesi kapsaminda “yveme-i¢me ve giiniibirlik alisverise yonelik
ticaret tiniteleri” olarak planlanmak tizere tarim disi amach kullamilmasinin uygun bulundugu ve arazi
kullanimina dair izinlerin izin tarihinden itibaren iki yi1l igerisinde tarim dis1 amach kullanimlarda planlarin
onaylanmamasi, tarimsal amach yapilarda ise ruhsata baglanmamas: durumunda gecersiz kabul edilecegi;
Karayollan 2. Bilge Miidiirliigiince ilk olarak 21.10.2020 tarihli, 245208 sayili yazi ile parselin karayolu
sinirina bitisik cephe genisliginin en az 30 m olmasi, vapilacak ticari tesisler ve tesislere ait her tiirlt
sundurmalarin én cephe hattinin kamulastirma sinirindan en az 25 m uzaklikta bulunmasi, tesis sahasindan
karayoluna baglanti saglayacak gecis yolunun Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Y onetmelik eki Ek:2 proje drnegi esas alinarak projelendirilmesi, gecis yolu ekseninin her iki
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yoniinden en az 200 m mesafe icinde karayolu ile kavsak teskil edecek trafige agik imar yolu planlanmamasi
ve bulunmamasi, gecis yolunun karayolu hendeginin eksenine kadar yoldan tesise dogru %2 inis egimli
olmasi, gegis yolunun yol hendegine isabet eden kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek
suyu tahliye edecek kapasitede en az @100 cm’lik biiz veya 1x1 m ebadinda kutu menfez ile gecis yoluna
1zgarali kanal yapilmasi ve tesisin tasit trafigine agik alanlarimin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak
kaplanmas: sartiyla imar plami yapilmasinin uygun gériildiigii ancak verilen goriisiin gecerli olabilmesi igin
yazidaki sartlara uygun hazirlanmis dneri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin bélge midiirliigiine
gonderilerek diizenlenecek gegis yolu izin belgesine esas uygun goriis alinmasi gerektigi, daha sonra
planlama alaninda karayoluna cepheli genel otopark alani diizenlendiginden tekrar goriis istenmesi iizerine
13.01.2022 tarihli, 698401 sayili yazi ile dnceki goriisiinden farkl: olarak béliinmiis yollarda, ana yol-tali yol
kavsaklarinda orta refiijde aralik bulunmamasi durumunda kavsak mesafe sartinin 100 m oldugu, génderilen
oneri imar planina uyulmas: sartiyla imar plani yapilmasinin uygun gériildiigii, ardindan Binalarin
Yangindan Korunmas: Hakkinda Y 6netmelik uyarinca planlama alani ile orman alanlan arasinda 10 m
genislikte yol diizenlendiginden tekrar gériis istenmesi tizerine 31.08.2022 tarihli, 918725 savili yvazida
diizenlenen yolun iki noktadan karayoluna degdigi, itfaiye araclarinin yola hangi noktadan giris-¢ikis
yapaca@: ya da her iki tarafi da kullanip kullanmayacagi ve karayolu kenarinda énerilen otopark alaninin
ticaret alanina hizmet edecek bir otopark alani mi1 oldugu, ticaret alanindan bagimsiz bir girisi mi olacagi
konularinda tereddiit olustugu belirtilerek tiim bu tereddiitlerin imar planinda ya da plan notlarinda
yapilacak diizenleme ile netlestirilmesi gerektigi, bunun ardindan gériis bildirilebilecegi, son olarak bu
dogrultuda 10 m yolun otopark alani ile ticaret alaninin arasindan gecen kismi kaldirilarak, karayoluna tek
noktadan baglanacak sekilde yeniden diizenlen ve plan hiikiimlerinde gerekli diizeltmelerin yapildigi plan
teklifine iliskin 19.09.2022 tarihli. 936312 sayili vazi ile dilekgede genel otopark alani ile ticaret alanimin bir
biitiin olusturacak ve otopark alam ticaret alanina hizmet edecek sekilde diizenleme yapildigy, ticaret alam
icin yapt yaklasma mesafesinin 25 m olarak islendigi, otopark alanina karayolundan ayr giris-cikis
verilmeyecegi, ticaret alani icinden baglant: saglanacagi, orman sinir1 ile parsel arasinda planlanan 10 m
yolun sadece yangin zamaninda itfaiye araglarinin giris-cikisini saglamak amaciyla kullanilacag: ve bu
kosullarin plan hiikiimlerine eklendigi belirtilen plan teklifinin 6nceki goriis yazilarinda aciklanan kosullara
uygun olarak hazirlandig: anlasildifindan sakinca goriilmedigi ancak tasinmaz iizerinde yapilasmaya
gidilmeden dnce Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinin, gecis yolu izin
belgesi diizenlemeye yetkili belediye bagkanligi tarafindan bolge miidiirliigline gonderilerek gecis yolu izin
belgesine esas uygun goriis alinmasinin zorunlu oldugu bildirilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar plani teklifi ile tasinmazin kullaniminin “Ticaret Alan1™ olarak
diizenlendigi ve 1/25000 dlgekli Mugla Ili Nazim Imar Planinin 5.19.1.1.5 numarali hiikkmiine gére alanda
yeme-igme ve giiniibirlik aligverise yonelik ticaret tiniteleri (diiglin salonu vb.) ve agik spor alanlarinin yer
alabileceginin belirtildigi ve yapilasma kosullarinin “E: 0.10, Y, okt 6,50 m (2 kat), emsale esas maksimum

yapi insaat alam: 500 m2, yap: yapilabilecek minimum parsel biiyiikliigii: 3000 m2” olarak belirlendigi; Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 01.09.2021 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda “Onlemli
Alan 5.1 (O.A.-5.1) olarak degerlendirilen alanda Onlemli Alan (O.A) notasyonu ve sinirinin plan iizerine
islenerek Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kararlarimin ve yukanda agiklanan kurum goriislerinde belirtilen
kosullarin plan hiikimlerine aktarildigi anlasilmistir.
Bahse konu nazim imar plam teklifine ait;

1. “Mugla Ili, Ula ligesi, Sarayyant Mahallesi, Cakiroglu Mevkii, 152 ada, 3 ve 4 no.lu parsellere
iligkin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani, plan pafiasi, plan raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitiindiir.

Sayfa5/7




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 22.11.2022
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

2. I/I000 élgekli uygulama imar plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

3. Mugla Ili 1/25.000 élgekli Nazim Imar Plani Revizyonu dogrultusunda ticaret alaninda yeme-i¢me
ve giiniibirlik aligverise yénelik ticaret iiniteleri (diigiin salonu vb.) ve agik spor alanlart yer alabilir.

4. Ticaret alaminda yapilagma kogullari;

- Emsal:0,10

- Yengok: 6,50 m (2 kat)

- Emsale esas maksimum yap insaat alani: 500 m*

- Yapr vapilabilecek minimum parsel biiviikliigii: 3.000 m*

- Yapi yaklagma mesafeleri: karayolu kamulasgtirma sinirindan 25 m, komgsu parsel sinirindan 5 m

olacaknir.

5.  Karayollari 2. Bélge Miidiirliigiiniin 19.09.2022 tarihli, 936312 sayvili yvazisi ile uygun bulundugu

sekilde planlanan alanda uygulama imar plant asamasinda 21.10.2020 tarihli, 245208 sayili ve

13.01.2022 tarihli, 698401 sayili yazilarinda agiklanan uygulamaya iliskin kosullara uyulacaknr.

6. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 01.09.2021 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit
raporuna gore planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onemli Alan-5.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Soruniu Alanlar) ve Onlemli Alan-5.2 (Dolgu Alanlar) olarak
degerlendirilmiy olup raporda belirtilen kosullara uyulacaktir.

7. Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin Yonetmelik kapsaminda Gayristhhi Miiessese Isyeri
Agma ve Calisma Ruhsati alinmadan faalivete baglanamacz.

8. Otopark Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaknir. Buna gore tesisin otopark ihtivact parsel icerisinde

karsilanacaknr.

9. Oropark alanina karavelundan ayri girig-gikis verilmeyecektir. Otopark alamina giris-cikis ticaret

alani iginden saglanacakuir.

10. Plan onama sinirt icerisinde;

1593 sayih Umumi Hif=issthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghgi ve
Giivenligi Kanunu ile bu kanunlara dayamlarak cikarnlan ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

Afet Baolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yénetmelik ve Siginak Yonetmeligi hiikiimlerine wyulmasi zorunludur.
11. Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 28.09.2020 tarihli ve 17492 sayil yazisi
uyarinca MUSKI Auk Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaknr. Bu
kapsamda yatirimci, isletmeden kaynakl evsel ve/veya endiisirivel nitelikli atnk sular icin Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligindeki hiikiimler dogrultusunda gerekli énlemleri almak, sizdirmasiz fosseptik vapmak
veya attk su aritma tesisi kurmakla yikimlidiir. Ayrica alanda yagmur sularinin bertarafi ile ilgili
anlemler yatirnme: tarafindan alinacaktir.
12, Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 27.11.2020 tarihli ve 904989 sayili
yazisina istinaden alanda vapilacak ¢calismalar sirasinda 2863 sayili yasa kapsaminda kalan bir kiiltir
varligina rastlanmasi halinde calismalar durdurularak Miidiirliige veya en vakin Miize Miidiirliigiine
haber verilecektir.
13. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21 'inci maddesi uyarinca plana konu
parseller ile orman simiri arasinda planlanan 10 m geniglikteki yol sadece yangin zamanlarinda itfaiye
araglarinin girig-ctkisint saglamak amaciyla kullanilacaktir. Bunun diginda kalan zamanlarda trafige
kapali olarak kalacaknr.
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14. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/25.000 élcekli Mugla Ili Nazim Imar Plani Revizyonu, 3194
sayili Imar Kanunu ve Mekédnsal Planlar Yapim Yénetmeligi ile Planhi Alanlar Imar Yéonetmeligi
Hiikiimleri gecerlidir” seklinde on dort (14) adet plan hiikkmii getirildigi goriilmiistir.

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda plan teklifine ait “TEKLIF-48352879" sayili Plan islem
Numaras: (PIN) alinmustur.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Ula [lgesi, Sarayyan1 Mahallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel
numarasinda kayitl tasinmazlarin “Ticaret Alam™ olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani teklifinin iist kademe planlara, imar mevzuatina ve ilgili kurum gériislerine uygun
hazirlandig1 degerlendirilmis olup teklifin imar mevzuati, planlama esaslar ve sehircilik ilkeleri agisindan
sakincasi olmadigi kanaatine varilnustir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Ula Ilgesi, Sarayyan:1 Mahallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel
numarasinda, 6zel miilkiyete kayith, 10.687,86 m? yiizélciimiine sahip tasinmazlarin 6.508,78 m?'lik
kisminda “Ticaret Alan1™, geri kalan kisminda genel otopark alani ve vol diizenlenmesine yonelik N20-C-25-
C paftasinda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili
kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmeltedir.

Komisyon Goriisii: “/limiz, Ula Iicesi, Sarayyan: Mahallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel numarasinda,
ozel miilkiyete kayitli, 10.687,86 m2 yiizol¢iimiine sahip tasinmazlarin 6.508,78 m2’lik kisminda “Ticaret
Alan”, geri kalan kisminda genel otopark alani ve yol diizenlenmesine yénelik N20-C-25-C paftasinda
hazirlanan 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plan: teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun un
7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09.11.2022 tarih ve E-81441201-115.01.02-157477 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 22.11.2022
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