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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

08.02.2023 tarihinde saat 14:00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye
Mahallesi Biilent Oniigan Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/MUGLA) toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.01.2023 tarih ve E-53618066-115.01.02-175254 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.01.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen, “Milas Belediye Baskanhginca taslagi hazirlanarak sunulan [limiz, Milas
Ilgesi, Oren Mahallesi’nde, mevcut onaylh yiiriirliikteki 1/5000 Slcekli nazim imar plam degisikligi plan
hiikiimlerinin A.10 nolu maddesinin ¢ikarilmasi ile A.11 ve A.12 seklinde iki adet plan hiikmiiniin ilavesi
amacli TEKLIF-481002083 Plan Islem Numarali 1/5000 élgekli nazim imar plam plan  hiikmii
degisikliginin 5216 sayihh Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi.”
konusu goriigiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.01.2023 tarih ve E-53618066-115.01.02-175254 sayili
yazisinda;

llgi : Milas Belediye Baskanliginin 07.12.2022 tarihli ve E-92592217-115.99-82952 sayili yazist.

[1gi’de kayitli yazi ile Ilimiz, Milas llgesi. Oren Mahallesinde uygulanmakta olan plan hiikiimlerinden
A.10 nolu maddesinde degisiklige gidilmesi yoniinde degerlendirme yapildigindan 14.03.2022 tarihli ve
92003 sayili yazimizdaki eksiklerin giderildigi bildirilerek 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan hitkmii
degisikligine ihtivag duyuldugundan Milas Belediyesince hazirlanan taslak 1/5000 6lgekli nazim imar plam
plan hilkmii degisikligi teklifinin onaylanmak tizere Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi talep
edilmistir.

Baskanhgimiz arsivinde yapilan incelemeye gore, Milas Belediyesinin 24.08.2021 tarihli ve 53081 sayih
yazisiyla Miilga Oren Belediyesi’nce 02.01.2006 tarih ve 3/1 sayili meclis karari ile onaylanan imar plani
degisikligi plan hiikiimleri biitliniinde yeniden diizenleme yapilmak istenildiginin bildirildigi ve taslak
calismanin iletildigi; bu dogrultuda, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi
Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanligy, Itfaiye Dairesi Baskanligi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanlig,
Ulasim Dairesi Baskanligi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Harita Sube Miidiirliigii.
Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigii, Planlama Sube Midiirliigii ve Yapi1 Ruhsati ve Kontrol
Sube Miidirligii goriislerinin alinarak 01.11.2021 tarihli ve 60454 sayili yazimizla goriistimiiziin bildirildigi,

Bu kapsamda, 16.11.2021 tarihli ve 32019 sayili Milas Belediyesi'nin yazisiyla oncelikli olarak sadece
mevcut plandaki A.10 nolu plan hiikkmiinde degisiklige gidilmek istenildiginin bildirildigi; bu dogrultuda,
dosyasindaki eksiklerin bildirildigi yazismalar neticesinde son olarak ilgi yazi ekinde iletilen 1/5000 Glgekli
nazim imar plam plan notu degisikligi taslaginin sunuldugu,

Yapilan incelemeye gore, siz konusu ilgi yazi ile talep edilen 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plani1 Plan
Notu Degisikliginin Miilga Oren Belediyesi'nce 02.01.2006 tarih ve 3/1 sayih Meclis Karari ile Onayh Imar
Plani Degisikligi sinirlarim kapsamakta oldugu,

Oren Mabhallesi'nde Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekinsal Planlama Genel
Miidirligtince 09.08.2022 tarihinde onaylanan imar planlarina esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporunun
bulundugu; Mikro Bolgeleme Etiidiintin yaklasik 50 ha’lik alandaki plan hiikmi degisikliginin uygulanacag:
alani da kapsadigi; s6z konusu Etiit Raporunda Onlemli Alan-1.1(OA-1.1) ve Onlemli Alan-2.3(0A-2.3)
olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.
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Dosyasinda yapilan incelemeye gore, Milas Belediyesi tarafindan iletilen bilgi ve belgeler dogrultusunda
Oren Mahallesi’nde planlama siirecinin 1985 yilinda basladigi, 1992 yili onayl biitiinciil 1/5000 él¢ekli nazim
imar planinin bulundugu, bu plan iizerinde 2009 yilinda kismi revizyon yapildigi; ancak biitlinciil planlara

iliskin iletilen herhangi bir plan hiikkmiiniin bulunmadig1; yaklasik 50 ha'lik bir alanda Miilga Oren
Belediyesi'nce 02.01.2006 tarih ve 3/1 sayili meclis karar ile imar plani degisikliginin onaylandig: ve plan
degisikligine konu alana iliskin plan hiikiimleri diizenlenmis oldugu; ancak s6z konusu plan hiikiimlerinin
olgegi detayinda hiyerarsik diizeyde hazirlanmamis oldugundan her iki 6lgekte de birebir aym hitkiimlerin
yer aldig: tespit edilmistir.

[lgi’de kayitl yazi eki plan hiikmii degisikligi gerek¢e raporunda yer alan agiklamalara gore; Milas
Belediyesince Miilga Oren Belediyesi'nce 02.01.2006 tarih ve 3/1 sayili meclis karar ile onayl yiiriirliikte
oldugu bildirilen imar plan1 degisikligi plan hiikiimlerinde “A.10 Binalara tabii zemin ortalamasindan kot
verilir. Kot verilen nokia altinda kazanilan katlar emsal hesabina dahildir . hilkkmiinin bulundugu; Milas
Belediyesi’nce yapilan uygulamalarda insaat ruhsati asamasinda kotlandirmanin arazi ortalamasinda
yapilmasinin fen ve saglik kurallan agisindan risk olusturdugu; ayrica yol yapimlan sonrasi yol kotunun
artmasi ile arazi ortalamalarinin ¢ok algakta kaldigindan su baskinlarina da sebep oldugunun belirtildigi
tespit edilmistir.

Bu kapsamda, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan hiikkmi degisikligine ithtiyag duyuldugundan,
1/5000 ve 1/1000 dlgekli uygulama ve nazim imar planlarimin plan hiikiimlerinin birbirinin aymisi olmasindan
dolay1 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan hiikiimlerinde de diizenlemeye gidilmesi gerektiginden Milas
Belediye Baskanligi’nca hazirlanan taslak 1/5000 dlcekli nazim imar plani plan hitkmii degisikliginde:

1/5000 &élgekli nazim imar plan degisikligi plan hiikiimlerinin A.10 nolu hitkmiiniin 1/1000 élgekh
uygulama imar plam ayrintisinda bir hiikiim oldugundan kotlandirmaya iliskin hitkmiin 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plam degisikligi hiikiimlerinden kaldinldi,

Imar ve Schircilik Dairesi Baskanhgi Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirligii’niin 30.09.2021
tarihli ve 53378 sayil goriistine istinaden “A.11. Tasinmazlarda vapilacak ¢calismalar sirasinda 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiar Varlikiarim Koruma Kanunu kapsaminda kalan kiiltir varligina rastlanilmasi halinde
calismalarin durdurularak Milas Miize Miidiirliigiine veva Mugla Kiiltir Varliklarint Koruma Balge
Kurulu Miidiirliigiine bildirilmesi gerekmektedir. " hilkkmiiniin plan notlarina eklendigi,

“A.12. Cevre, sehircilik ve iklim degisikligi bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince
09.08.2022 tarihinde onavianan mikro bolgeleme etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir.” hilkkmiiniin eklendigi tespit edilmistir.

1/5000 olgekli nazim imar plam plan hiitkiimleri degisikliginin onayindan sonra talep edilmek istenen
1/1000 &lgekli uygulama imar plami plan hiilkmii degisikligi teklifine yonelik bilgi amach hazirlanarak ilgi
yazi ekinde iletilen uygulama imar plani plan hitkmii degisikligi dosyasina gére “A. /(). Binalara parselin kot
aldigt yol cephesinin bina kdgeleri hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesinden kot verilir. Kot verilen nokia
altinda kalan katlar Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 5. Maddesinin (8) bendi dogrultusunda emsal
hesabina dahildir.” seklinde diizenlenmek istenildigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte, Baskanhigimiz arsivinde yapilan incelemeye gére Mugla Valiligi [l Mahalli Idareler
Miidiirliigii’niin 14.04.2017 tarih ve 7868 sayili yazisi ile iletilen 14.04.2017 tarih ve E.9156 sayili Igisleri
Bakanhigi Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii’ niin yazisiyla “ . ilce beledivelerince yapilan 1/1000 dlcekli
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uvguwlama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin viirirviiikteki iist alcekli 1/5000
dlcekli nazim imar planina uyvgun olarak vapilmak zorunda oldugu.; bu hiikiimlere gore, ilge
beledivelerinin viiritrlikteki 1/5000 dlcekli nazim imar planina wygun olmak kavduvla 1/1000 alcekli
uvgulama imar planlart ve bu planlarda vapilacak degisikliklerde gdrevili ve yetkili oldugu, yveni 1/5000
dlgekli nazim imar plam veva mevecut 1/5000 dlgekli nazim imar plaminda degisiklik yva da revizyon
yvapilmast konusunda gorev ve vetkisinin bulunmadigi; ancak, biiyiiksehirlerin kendi projesi olan konular
disindaki diger plan degisikligi konularinda, ilce belediyvelerinin 171000 dlcekli uygulama imar planinin
uygulanmasi sirasinda onaylt 1/5000 élcekli nazim plandan kaynaklanan sorunlar olmast durumunda,
bu yindeki degisiklik tekliflerinin degerlendirilmek iizere biiyiiksehir belediyesi meclisine
ginderebilecegi . hususlan bildirilmistir.

Bu kapsamda, Milas Belediyesince 1/1000 6lgekli uygulama imar plam plan hiikiimlerinde uygulamada
yasanan sorunlar nedeniyle degistirilmesine ihtiva¢ duyulan kotlandirmaya iliskin plan hitkkminiin 1/5000
olgekli nazim imar planinda da yer aliyor olmasi nedeniyle élgegi geregi nazim plan hiikiimlerinden

cikarilmasi ve siireg icinde yenilenen Mikro Bélgeleme Etiidiine iliskin diizenlenen veni hiikiim ile Koruma
Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigii’ nlin goriisii dogrultusunda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda kalan kiiltiir varliklarina rastlanilmasi: durumuna iliskin diizenlenen ilave
hiikiimlere dair ilgi vaziyla iletilen taslak 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan hitkmii degisikliginin yukanida
bahsi gecen 14.04.2017 tarih ve E.9156 sayih I¢isleri Bakanligi Mahalli Idareler Genel Miidiirliiii’niin yazis:
dogrultusunda degerlendirilebilecegi kanaatine varilmistir.

Bu kapsamda, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin genel planlama esaslar: bashikh 7. Maddesi, 1 .
fikrasi (c) bendindeki “Planlar, kademesine ve dlcegine gire ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinn
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planiart yénlendirir.” hikkmt yer aldigindan,

Aym Yonetmeligin 4. Maddesi, 1. Fikrasi, (k) bendindeki tanima gore “Uygulama imar plani: Nazim
imar plant ilke ve esaslarina uygun olarak virenin kosullar: ve planlama alamnin genel dzellikleri,
vapinin kullamim amact ve ihtivaci, erigilebilirvlik, siirdiiriilebilirlik ve cevreve etkisi dikkate alinarak;
vapulagmaya iliskin vapr adalari, kullanimiari, yapt nizami, bina yiiksekligi, taban alant katsawisi, kat
alam kat sayisi veya emsal, yapi yaklagma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim
cizgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iliskileri, parklarr, meydanlan, kentsel, sosyal ve teknik altyap:
alanlarim, gerektiginde, parsel biiviikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu
kotun altindaki kar adedi, bagimsiz baliim sayisi gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlarz,
uyvgulama igin gerekli imar uyvgulama programlarina esas olacak uygulama etaplarint ve diger bilgileri
avrintilary ile gasteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 élcekte onayl halihazir
haritalar iizerinde, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plant” seklinde ifade
edildiginden, kotlandirma gibi uygulamaya iliskin kararlarin 1/1000 élgekli uygulama imar planinin konusu
oldugu; mewvcut 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yer alan uygulama detayindaki kotlandirmaya iliskin
A.10 nolu hitkmiin 1/5000 dlgekli nazim imar planindan ¢ikarilmasinin uygun olacag, tespit edilen sorunlar
cercevesinde yveniden diizenlenecek hiikmiin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani asamasinda ayrintili
degerlendirilebilecegi; Mikro Bolgeleme Etiidiine iliskin diizenlenen ilave hiikiim ile Koruma Uygulama ve
Denetim Sube Miidiirliigii'niin goriisii dogrultusunda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kanunu kapsaminda kalan kiiltiir varliklarina rastlanilmasi durumuna iliskin diizenlenen ilave hiikiimlerin
1/5000 &lgekli nazim imar plam plan hiikiimlerine ilave edilmesinin mevzuat hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslarina uygun oldugu sonucuna varilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, ilgi yaz: ile Milas Belediye Baskanlifinca taslag: hazirlanarak
sunulan [limiz, Milas llgesi, Oren Mahallesi'nde, mevecut onayh yiiriirliikteki 1/5000 &lgekli nazim imar plam
degisikligi plan hiikiimlerinin A.10 nolu maddesinin ¢ikarilmasi ile A.11 ve A.12 seklinde iki adet plan
hiikkmiiniin ilavesi amac¢li TEKLIF-481002083 Plan Islem Numarali 1/5000 &l¢ekli nazim imar plani plan
hitkmii degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyvemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimuz ve eklerinin Belediyvemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “Milas Beledive Baskanliginca taslagi hazirlanarak sunulan Ilimiz, Milas
Ilgesi, Oren Mahallesi’nde, mevcut onayl yiiriirliikteki 1/5000 élgekli nazim imar plam degisikligi plan
hiikiimlerinin A.10 nolu maddesinin ¢ikarilmast ile A.11 ve A.12 seklinde iki adet plan hiikmiiniin ilavesi
amacli TEKLIF-481002083 Plan Islem Numarali 1/5000 6lcekli nazim imar plant plan  hiikmii
degisikliginin 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.”
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 11.01.2023 tarih ve
E-53618066-115.01.02-175254 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca
OYBIRLIiGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.02.2023
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