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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.08.2024 tarihinde saat 15:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye
Mahallesi Biilent Oniigan Sokak Dis Kap1 No:2 Mentese/MUGLA) toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 02.08.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-331559 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.08.2024 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen; “Mentese Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarihli ve 3 sayili Karari ile
uygun goriilen; Mentese Iicesi, Kozaga¢ Mahallesi, 102 ada 16 parsel numaral tasinmaza iliskin
“Ekoturizm Alani” amach, UIP-48862587 plan islem numarali 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
teklifinin 5216 sayiti Kanun'un 7/b ile 3194 sayii Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.08.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-331559
sayil1 yazisinda;

ilgi : a) Mentese Belediye Baskanligimin 23.01.2024 tarihli ve 52416 sayih yazisi.

b) Mentese Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarihli ve 3 sayili Karar.

flgi (a)’da kayith yaz ile [limiz, Mentese Ilcesi, Kozaga¢ Mahallesi, tapunun 102 ada 16 parsel
numarasinda kayith tasinmaza iliskin “Ekoturizm Alami” amag¢h UIP-48862587 plan islem numaral
1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam teklifine iliskin Mentese Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarih ve 3
sayili Meclis Karar ile uygun goriilldiigii belirtilerek 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7.maddesi ve 3194 sayili imar Kanununun 8.maddeleri kapsaminda gerekli islemlerin yapilmas: hususu
iletilmistir.

flgi (b) Meclis Karar ile imar komisyonunun 28.12.2023 tarihli raporunda; Mentese Belediye
Meclisinin 05.09.2023 tarih ve 104 sayili karar ile plan teklifine yonelik detayl inceleme yapilabilmesi
icin ek siire verildigi, daha sonra Baris CERCI nin 13.07.2023 tarihli dilek¢e ekinde Mentese Belediye
Baskanhigina sunulan “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani™ amacgh 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam
teklifine yonelik yapilan incelemede plan onama sinirimin bir kisim kadastral yol ile birlikte 102 ada 16
numarali parselin miilkiyet simrlarina gore belirlendigi, parselin kullamim amacimin Ekoturizm Alam
olarak ayrldigi, parselin bir kismindan gecen kapali borulu sistem sulama hattinin “Sulama Hatt
(yeralt1)”nin plan lizerinde gisterildigi ve yap1 yaklasma sinirlar: belirlenirken sulama hattinin géz 6niline
alindi@; plan teklifinin ilgili kamu kurum ve yatirnrmer kuruluslarin imar planina esas goriisleri ile birlikte
Miilga Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiince onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacag: yoniinde plan notlarinin diizenlendigi ve “Onlemli Alan 2.1. (O.A.-2.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” da alinmasi gereken onlemlerin detaylandinildiginin goriildigii; 4
numarali plan hilkkmiintin “Ekoturizm alani, dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve
cevresinde yasayvan niifusun sosvo-ekonomik gelisimi icin kaynak varatabilen, ¢cevre ve kiiltiir degerlerini
koruma altina alan, giiviiltii ve kirlilik yaratmavan, alternatif turizme doniik, dogal vasama aktif katilinmin
saglanabildigi, cevreve duyarlt alanlardir. Ekoturizm alant olarak belirtilen alanda, Turizm Tesislerinin
Niteliklerine Iliskin Yonetmeligin 35. maddesi kapsaminda en az bes en fazla otuz odalt ¢ifilik evi, kdy evi,
kir evi, yavia evi veva dag evi tesisleri vapilabiliv. Ekoturizm alani olarvak tanimli alanda; Turizm
Tesislerinin  Niteliklerine [liskin Yonetmeligin  Kirsal Turizm  Tesisleri  bashkli  6.béltimiiniin
35.maddesinde belirlenen hususlara wyulacakiir: 7 seklinde diizenlenmesinin, 5 numaral plan hiikmiinde
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yver alan “Ekoturizi/Kirsal turizm tesis alminda yvapilacak yvapilarda dogal yapiun korunmas: esas olup
bu amacia vapilarda kerpic, tag veva ahsap gibi dogal vap malzemeleri kullanilacaknr. Ayrica vapilarin
tasariminda voresel mimari dzelliklere wyvulacaker: Yoresel mimari dzellikleri belirlemeye ve vam
projelerinin yvaresel mimari dzelliklerine uvgun olup olmadigina karar vermeye ilgili idaresi vetkilidir. ™
Hiilkmiinden sonra gelecek sekilde “Bu alanda yvapilacak vapilarin cephe alanlarinin en az & 50 'si dogal
malzeme (dogal tas. ahsap vb.) ile kaplanacakfr” Hikmiiniin ilave edilmesinin, 6 numaralh plan
hilkmiinde ver alan “"Ekoturizm/darsal turizm tesis alamnda vapilacak Turizm Tesislerinin Niteliklerine
lliskin Ydnetmelik hiikiimlerine uygun olmasi zorunludur. Bu alanlarda yapilacak ekoturizm tesis ve
vapilar: sonradan hichir sekilde baska amacg icin kullamilamazlar Tapu Einigi bevanlar hanesine
toplumun yvararlanmasina ayvrilan yvapr ve ekoturizm tesisi oldugu yazilacak olup bu alanlarda 634 sayili
Kat Miilkiiveti Kanunu wygulanamaz.” Hilkmiinden sonra gelecek sekilde “Bu alanlardaki konaklama
birimleri iizerinde devre miilk, kat irtifakn ve kat miilkiveri gibi gerhe konu haklar tesis edilemez.
Ekoturizm alam Y 'den daha Kiciik oranda hisseli satisa izin konu edilemez olup Y% den daha kiicik
oranda satiy vapillamayvacagina vonelik tapu kittigiine yerh edilmesi, ilgili idarece Tapu Miudiirliigiine
bildirilmesi zorunludur. Parsel hissedarlarimin tiizel kisilik olmast durumunda sirket hissesi satmak
suretivie alamn turizm amaci dizinda ikamet amach kullamilamavacagina vonelik ruhsat agamasinda,
rulsat vermeyve yetkili idareyve taahhtitname verilmesi zorunlu olup bu husus her yil ilgili idare tarafindan
kontrol edilecektir:” Hilkiimlerinin ilave edilmesinin ve plan teklifinde ver alan 16 adet plan hilkmiine
“Binalarm Yangindan Korunmas: Haklanda Yonetmelik uyarnnca vazivet plaminda itfaive yveri ayvrilmasi
zorunludur ” seklinde yeni bir hilkiim ilave edilmesine, 1/25.000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plam
Revizyonuna iliskin ifadelerin bilgi ve gbrsellerin kaldinlmasina plan teklifinin bu dogrultuda diizeltildig
haliyle kabuliine komisyonca oybirligi ile karar verildigi, meclis tarafindan vapilan gérismede ise imar
komisyon raporunun komisyondan geldifi sekliyle kabuliine 1 red oyuna karsilik oycoklugu ile karar
verildigi anlasilmastr,

Konu ile ilgili “Ekoturizm Alam™ amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamnin Mugla Biyiiksehir
Belediyesinin 11.03.2021 tarih ve 41 sayih sayilh Meclis Karan ile onaylandifi, parselin plamnda
ayrildig kullamim amacimin kismen Turizm Alam (Ekoturizm), kismen 10.00 mt.lik tasit yolu ve Genel
Otopark Alam olarak belirlendigi ve planlama alam icerisinden “Sulama Hatti (Yeraltn Sulama Hatti)”
gectigl tespit edilmistir.

Plan teklif dosyasinda yapilan incelemeye gire;

Planlama alanina y&nelik, Mentese Belediye Baskanlig, Il Tannm ve Orman Mildiirliigii, Devlet Su
Isleri Genel Midiirliigii 21. Balge Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 11
Midiirltigti (Milli Emlak Midiirligii), Cevre wve Sehircilik Bakanhi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tabiat Varhklanm Koruma Genel Midiirliigi, Milli Savunma
Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii, Devlet Demir Yollan Isletmesi Genel Miidiirltigii. Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhg Maden ve Petrol i;a]eri Genel Midirliigii, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig
Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigii, Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miudiirliigi, i1 Afet ve
Acil Durum Midirliigii, [1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, ADM Elekirik Dagitim A.S., Mugla Orman
Bélge Miidiirligi, Tanm ve Orman Bakanhg IV, Bélge Midirligi. Karayollan Genel Madiarliigin 2.
Baélge Midirliigii, Mugla Kiltir Varhklanm Koruma Bolge Kurulu Miudirltigii, I1 Saghk Miuadiirlagi, 11
Sanay1l ve Teknolopn Miidiirltigi, Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Miidiirliigi, Biyiksehir
Belediyes: Ulasim Dairesi Baskanhg, Tarmsal Hizmetler Dairesi Baskanhi ve Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhg goris vazilannmn yer aldiga,

DSI 21. Bélge Midirli&i'niin 11.02.2019 tarth ve 98858 savili vazisi 1le; mcelemede stz konusu
parsellerin bir kisminin isletme halinde bulunan Kozagac Géleti Sulamas: sahas: igerisinde kaldigm ve
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parsellerin igerisinden kapah borulu sistem sulama hatlarnimin gectifi belirtilerek imar plam calismalarniyla
ilgili nihai kararin Toprak Koruma Kurulu tarafindan verilmesi gerektigi; DSI 21. Bélge Miidiirliigii niin
09.05.2019 tarih ve 304313 sayihi vazsinda; sulama hatlarimin imar planlarnna islenmesi ve aym sekilde

korunmasi gerektigi, nihai kararin 5403 sayilh Toprak Koruma wve Arazi Kullanm Kanunu
cercevesinde Walilikler tarafindan olusturulan Toprak Koruma Kurulunca wverilmes: gerektifinin
yinelendigi ve amlan Idarenin 06.07.2021 tarih ve 1379357 sayili vazisi ile ise 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam plan hilkiimlerine “Devlet Su fsleri Genel Midiirliigii 21 Bélge Miidiirliigii 'niin 09.05.2019

tarihii ve 304313 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacak olup, sulama hatlart korunacakur. Ingaat

asamasmnda sulama hatlarima herhangi bir zarar verilmeyecektiv. Yapr vaklasma mesafesi sulama
hatlarmdan minimum 5 m olacaktir™ plan hiikmiiniin not diisiilerek belirtilen planlamanin yapilabilecegi
yoniinde gériis bildirildigi.

Il Tannm ve Orman Miidiirliidii niin 30.09.2019 tarih ve E.2973786 savili vazis: ile; 159 ada 1 parsel

ve 102 ada 16 parsel numaralannda kayith toplam 59.923.18 m2 alanin konunun Toprak Koruma Kurulu

glindemine alinarak goriisiildigi, 159 ada 1 parselin 0.7174 ha.'lhik kismm sulama sahasinda (DSI 21.
Bolge) kaldigindan Sulu Marjinal Tanim Arazisi oldugu, gerniye kalan alamin ise Kuru Marjinal Tarnm
arazisi oldugu anlasilmas: iizerine, sulama hatlarimin Imar Planina islenmesi ve aym sekilde korunarak,
Tarm Arazilerinin Korunmasi, Korunmas: ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12. Maddesi kapsaminda
parsellerin Kuru Marjinal Tarnm Arazisi olan kismm i¢in tanm dis: kullanim uygun gériilldiigi.,

Plan gerek¢esinin: ¢evredeki dogal ve kiltiirel ortamlan gérmeye gelenlerin kisa ve uzun siire
konaklayacag ahsap odalar yapilarak werel halk ile etkilesimi arttirmak, bélgenin kiiltiirel ve dogal
degerlerin taninmasi, gelistirilmes: ve korunmas: amaglanarak ilimizde yaygin olan kitle turtzminin yam
sira alternatif turtzm iirlinlen gelistirme, turizm etkinliklerinin genig bir cografyaya yayilmasim saglama,
yerel halkin turizm etkinliklerine katilimim arttirma ve yayginlastirmak olarak aciklandi g,

Plan aciklama raporunda bélge i¢inde alam yoZun bigimde etkileyven dogal esiklerin agacglarn
dizilimi, orman ve topografya iken; fiziki esiklerin ise arazi kullanim ve kadastral durum oldugu, Devlet
Su Isleri 21.Bélge Miidiirliigiiniin 11.02.2019 tarih ve 98858 sayili yazisinda séz konusu parselin bir
kismmin Kozagac Goleti Sulama Sahasi icerisinde kaldig ve parselin icerisinden kapali borulu sistem
sulama hatlanmn gectifinin belirtildigi. bu dogrultuda Kozagac Géleti Sulama Sahasimin bir esik olarak
degerlendirildigi, bu kapsamda giineyinde ve dogusunda kadastral yol, batisinda sik agachk alan,
kuzeyinde ve gilineyinde KozaZag Goleti Sulama Sahasi ile proje alammin tammlandiginin belirtildigi
tespit edilmistir.

Aynca Ekoturizm alanlarna iliskin 04.01.2023 tarth ve 273977 sayili yvazimz ile; 20.04.2022
tarthinde onaylanan plan hiilkmiinde alt élgek imar planlarmnda Ekoturizm Alam amac¢h imar planlarn
yvapilmas: halinde planlamaya konu tasinmazlarda %45°hk bélimiiniin terk edilmesi gerekh alanlar
olarak planlanmasi gerektigi acikca belirtilmesine ragmen 19.12.2022 tarihinde onaylanan plan hiikmii
degisikliginde planlama alanimin en az %%30°luk boélimiiniin yapr yapilmayacak sekilde acik olarak
planlanmasi gerektigi ifade edildigi. 19.12.2022 tarihinde onaylanan plan hitkmii degisikliginde belirtilen
15.000 m2°lik minimum parsel bilylikligiinde yapilacak E:0.10 {max insaat alam: 2000 m2) yvapilasma
kosulu ile zaten alamin %30 unun ¢ok {izerinde bir béliimiiniin acik alan olarak diizenlenecefinden bahsi
gecen %030 ifadesinin planlama asamasinda terk edilecek alan olarak mu planlanmas: gerektigi voksa
ekoturizm alam olarak planlanan tasinmazda %30%luk kismuinin i yvapilasmayva konu edilemeyecegi
konusunda tereddiit olustugu hususu Bakanhia iletmis olup Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhgimm 21.02.2024 tarih ve 8547045 sayilh yvazis1 ile CDP nin 8.4.12 nolu plan hilkmiinde yer alan
ac¢iklamalarnn uygulamada tereddiide mahal birakmayacak sekilde diizenlenmis olup uygulamalarin bahse
konu esaslar cergevesinde yiiriitiilmesi gerekti@i bildirilmistir.
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Mugla Bityilkschir Belediyvesinin 11.03.2021 tarih ve 41 sayil sayvilh Meclis Karan ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina esas hazirlanan 1/1000 $lcekli Uygulama Imar Planma iliskin yaplan
incelemede;

1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu Valilik Makaminca {Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii) 29.12.2020 tarihinde onaylanms olup,
planlama sahasimin rapor ve eki wverlesime uygunluk haritasinda “Onlemli Alanlar-2.1. Onlem
Ahnabilecek Nitelikte Stablite Sorunlu Alanlar (O.A-2.1.)" olarak degerlendirildigi,

Cevre ve Sehircilik Bakanlifn Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'niin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsarminda plan  teklifine UIP-48862587 sayili  plan  islem numarasi (PIN) ahndifn  ve
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam ile 17 adet plan hitkmii énerildigi,

Plan teklifine woénelik hazirlanan proje tamitim  raporunda planlama  alanindaki  esiklerin
aciklandif, planlama alaninda bulunan agaclarin alamn batisinda yvofunlastifn ve buna yinelik afacg
riflévesi teknik raporunun hazirlanmis oldugu,

Kozagac Géleti Sulama Sahasimn bir kismunm planlama alam icerisinde yver aldif, planlama alam
igine giren sulama alanimin vam yvaklasma simin disinda bairakildig,

Ekotmrizm alanminda voltotopark olarak aynlan terk oramimin planlama alanimn vaklasik %1171
oldufu,

634 sayilh Kat Miilkiveti Kanunu'nun uygulanamavacafina iliskin “Ekoturizm/Korsal Turizm Tesis
Alamnda Yamilacak Turizm Tesislerinin Niteliklerine [ligkin Yonetmelik hiikiimlerine uyvgun olmasi
zovunludur. Bu alanlarda vapilacak ekoturizm tesis ve yvapiart sonradan hichir sekilde baska amag icin
kullanamaziar, Tapu kiitigi beyvanlar hanesine toplumun vararlonmasinag ayrilan vap ve ehoturizm
tesisi oldugu vazilacak olup bu alanlarda 634 sayilt Kar Miillkiveti Kanunu wygulanamaz. Bu alanlardalki
konaklama birimieri dizerinde devee miilk, kat irtifake ve kar mailkiveti gibi gerhe honu haklar tesis
edilemez. Ekoturizm alan 1/4%en daha Kiciik oranda hisseli satga izin konu edilemez olup 1/4"ten daha
ktigiik oranda hisseli sans vapilaomavacaging vonelik tapu kitigine serh edilmesi, ilgili idarece Tapu
Miidiiriiigii'ne bildirilmesi zorunludur. Parsel hissedarlarinm tiizel kisilik olmas: durumunda sivket
hissesi satmak swretivie alanmn turizm amact disinda ikamet amagh kullandmavacaging vonelik ruhsar
agamasinda, ruhlsar vermeyve yetkili idareyve taahhiitname verilmexi zorunly olup bu husus her vl ilgili
idare tarafindan kontrol edilecektirv: ' seklinde plan hilkmil gelistinldif,

Plan hiikiimlerinde yapilasma kosullarmmin “Ekomrizo/Kirsal Turizm Tesis Alanminda Yapdasma
Kogullary; Emsal = 010

Ciftlik Evi/Keayv Evi Binasi (En Az 5 Odalt Ana Konaklama Yapilary) Igin Yencok:6.50 Metre(2
Kat).

En Az 5 Odali Konaklama Yapilar: Taban Alani Minimum 300 M°, Maksimum 500 M° Arasinda
Olacaknr

Bagimsiz Odalar Icin Maksimum Bina Yiksekligi Yencok: 3.50 Metre(] Kat), Asma Kat Yapilmas
Halinde Yengok: 4. 30 Metred! Kai) Ve Maksimum Taban Alan: 40 M- Olacakir:

Ekoturizm Alam Olarak Belirtilen Alanda, Turizme Déntik Ekolajik Yam Ile Britiinlegik Giiniibirlik
Tesisler He Sang Uniteleri Ve Gerekli Sosval Donatt Alanlarinda Ingaat Taban Alam 500 M*'Yi Gegemez.

fdari Bina Igin Maksimum Bina Yiiksekligi Yengok: 6.50 Metre(2 Kat),

Restoran, Ahir Gibi Diger Yapilar Igin Maksimum Bina Yiiksekligi Yencok: 550 Metref! Kat)
Olacaknr

Ekoturizm Alam Tek Bir Imar Parseli Qlugturularak Tesis Edilecektiv. Bu Alanda Ifraz Yapilamaz.

Yapn Yaklasma Mesafeleri; Yoldan En .ﬁl;? I Metre, Komsudan Ve Sulama Hartindan En Az 3
Metredir

Sayfad /5




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Yapilar Aras: Mesafe En Az 10 Metredir.

Yapilarda Kot Binanin Oturacag Tabii Zemin Koge Noktalar Ortalamasindan Verilecektir.

Araziden Dolayt Agiga Cikan Bodrum Katlar Iskan Edileme:z.

Ekoturizm Alam Igerisinde Agag Roleve Plam Dikkate Alinarak Agaglarin Roleve Planindaki Gibi
Korunmasina Ozen Gosterilecektir:

Ekoturizm/Kirsal Turizm Alammin En Az %70'i Higbir Yapay Malzeme Ile Kaplanmadan Dogal
Ortiisii Ile Korunacak Ve Tarimsal Uretim Ile Gezi-Dinlenme-Spor Gibi Ortak Aktiviteler Igin
Kullanilacaknr.” seklinde agiklandig tespit edilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Mentese Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarihli ve 3
sayih Karari ile uygun goriilen; Mentese ilgesi, Kozagag Mahallesi, 102 ada 16 parsel numarali tasinmaza
iliskin “Ekoturizm Alan1” amacli, UiP-48862587 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani teklifinin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarihli ve 3 sayili Karari ile uygun
goriilen; Mentese Ilgesi, Kozagac Mahallesi, 102 ada 16 parsel numarali tasinmaza iliskin
“Ekoturizm Alan1” amagli, UIP-48862587 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
teklifinin 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisilmesi”
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.08.2024 tarihli ve E-
81441201-115.01.06-331559 sayili yazisindaki agiklamalart ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis
olup, Yerinde inceleme yapilmasi gerektiginden konunun komisyonda bekletilmesi
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.29.08.2024
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