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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

06.07.2022 tarihinde saat 14:00’da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No’lu
Hizmet Binasi Enciimen Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
08.06.2022 tarih ve E-81441201-115.01.05-115845 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
09.06.2022 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen, “Bodrum Iicesi, Eskicesme
Mahallesi, Kazanct Mevkii, 866 (eski 7) ada, 2 (eski 146) parselde kayitli tasinmaz ile ¢evresindeki yol ve otopark
alanlarimin yeniden diizenlenmesine yénelik meri Bodrum Koruma Amagl Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Planinin N18-C-24-A-3-A paftasinda hazirlanan ve Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 05.10.2016
tarihli ve 4623 sayili karari ile 2863 sayili yasa kapsanminda uygun bulunan 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’'un 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” konusu goristildii.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 08.06.2022 tarih ve E-81441201-115.01.05-115845 sayih

yazisinda;
: a) Bodrum Belediye Baskanh@min 13.05.2022 tarihli ve E-81855825-115.01.05-109642 sayil1 yazisi.

b) Bodrum Beledive Meclisinin 05.04.2022 tarihli ve 2022-56 sayili karar.
¢) Mugla Kiiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulunun 05.10.2016 tarihli ve 4623 say1h karar.

flgi

llgi (a)’da kayith yazida Bodrum llgesi, Eskicesme Mahallesi, 866 ada, 2 parsel numaral tasinmaza
yénelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Bodrum
Belediye Meclisinin ilgi (b) karan uygun bulundugu belirtilerek yaz1 ekinde gonderilen UIP-48471679 plan
islem numaral plan teklifinin 5216 sayih yasamin 7 nci maddesi uyannca degerlendirilmesi talep edilmistir.

Ilgi (b) meclis kararinda Bélge Kurulunun 05.10.2016-4623 sayili karan ile uygun bulunarak
Biiyviiksehir Belediye Mechsinin 11.05.2017-165 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6lcekhh Koruma Amach
Nazim Imar Plam Degisikliginin bulundugu alanda hazirlanan 1/1000 élgekli Koruma Amaglh Uygulama
Imar Plam Degisikliginin ilk olarak 06.02.2020 tarihli, 2020-26 sayili Bodrum Belediye Meclisi karar ile
kabul edilerek Biiyiiksehir Belediye Baskanhgina gonderildigi. daha sonra Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan
deger artisina yonelik gdriis istendigi ve 23.09.2020 tarihli, 194413 sayil yazida kanunun yiiriirliige girdigi
20.02.2020 tarihinden 6nce resmi kayit numarasi almis uygulama imar plam degisikligi tekliflerinde ilgili
yonetmeligin uygulanmayacag yoniinde goriis bildirildigi, 27.01.2021 tarihli, 2021/1-8 sayih UKOME karan
ile planda &nerilen otopark alaninin uygun bulundugu, alana ydnelik jeolojik-jeoteknik etiit raporu
hazirlanarak 22.11.2021 tarihinde onaylandigi ve Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginin 17.01.2022 tarihli,
77707 sayih yazisinda bildirilen diizeltmelerin yapildig belirtilerek Eskicesme Mahallesi. 866 ada, 2 parsel
numarah tasinmaza yénelik hazirlanan, UIP-48471679 plan islem numarali (PIN) 1/1000 élgekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin kabuliine oybirligi ile karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede Bélge Kurulunun 05.10.2016-4623 sayih karan ile Bodrum Koruma
Amagli Nazim ve Uygulama Imar Planlarinda I. Derece Etkileme Gegis Alani igerisinde yer alan Eskigesme
Mabhallesi, 7 ada, 146 parsele iliskin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amach Nazim ve Uygulama imar Plam
Degisikliginin 2863 sayih yasa kapsaminda uygun bulundugu; yaklasik 891 m? biiyiikliige sahip planlama
alaninin degisiklik yapilmadan énce 1/5000 élgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve llave Nazim Imar
Plaminin N18-C-24-A paftasinda “Az Yogunlukta Meskin Konut Alam (0.15/0.30)" ile *Yol” ve “Otopark
Alam™ olarak planh oldugu; giiney simrinda Bodrum Kent Surlarinin bulundugu 1.Derece Arkeolojik Sit
Alam Smirma komsu olmakla birlikte sit sinirlan disinda kaldi@i; 866 (eski 7) ada, 2 (eski 146) numaral
parselde kayith tasinmazin tamarminm konut kullamminda oldugu ve iginde ruhsath bir adet yap1 bulundugu;
tasinmazin giineyinden gecen 10 metrelik tasit yolu {izerinde yaklasik 541 m? otopark alam bulundugu;
tasinmazin kuzeyinde ise dogu-bati aksinda 5 m genislifinde yaya yolu bulundugu; 2003 yili onayh Jeolojik
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Etiit Raporunda alanin yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan (O.A)” olarak belirlendigi; daha sonra
Bélge Kurulunun 05.10.2016-4623 sayih karan ile uygun bulunan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin
11.05.2017-165 say1h karan ile onaylanan 1/5000 élgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plami Degisikliginde
tasinmazin kuzeyinden gegen 5 m genisligindeki yaya yolunun yaklasik olarak ortasindan kinlarak
giineydeki 10 metrelik tasit yoluna baglandi@i; otopark alanimin kuzeyinde kalan ve yapilasmaya elverish
olmayan uzun, ince konut pargas: otopark alanina donistiiriilerek otopark alaninin batisinda ve
dogusundaki konut alanlarinin yeniden diizenlendigi; otopark alaninin konumu ve biiyiikligii korunarak
formunun degistirildigi tespit edilmistir.

Koruma Amaglh Nazim Imar Plan1 Degisikliginin onaylanmasinin ardindan ilk olarak Bedrum
Belediye Baskanh@imin 25.06.2020 tarihli, 14028 sayih yazisiile Baskanhiimiza sunulan 1/1000 élgekli
Koruma Amach Uygulama imar Plam Degisikligi teklifine iliskin yapilan inceleme sonucunda23.07.2020
tarihli, 16607 sayih yazinuz ile dosya eksiklerinin yaninda 20.02.2020 tarihli, 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 7221 sayil kanun kapsaminda imar Kanununda yapilan degisiklik ile kanuna eklenen Ek-8’inci
madde uyarinca amilan maddede belirlenen kosullar cercevesinde ihtivag analizini iceren sosyal ve teknik
altyap1 etki degerlendirme raporu ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespitine yonelik gerekl
islemlerin tamamlanmas: gerektigi bildirilmistir.

Bodrum Belediye Baskanlhiginca plan degisikligi teklifinin Baskanhigimza tekrar sunuldugu20.11.2020
tarihli, 29861 sayih vaz1 ekinde deger artisina yonelik Cevre ve Sehircilik Bakanh@inin gériis yazisi ile plana
esas trafik etiit raporu Baskanhigimiza iletilmis; yapilan inceleme sonucunda Bakanhgm 23.09.2020 tarihli,
E.194413 sayih yazisinda deger artisimin kapsam ve tespitine iliskin usul ve esaslarin 15.09.2020 tarihinde
yayimlanarak yiiriirliige giren Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmelik ile
belirlendigi ve konunun bu ¢ergevede idaresince degerlendirilmesi gerektigi yoniinde goriis bildirilmesi
iizerine anilan yonetmeligin gegici 1’inci maddesinin 1'inci fikrasindaki; “Kanunun yviriurlige girdigi
20/2/2020 tarihinden énce beledive, il dzel idaresi veya ilgili idarelere bayvuru yapilarak resmi kayit
numarasi almiy uvgulama imar plam degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hiikiimleri uygulanmaz” hikmi
uyarinca plan degisikligi teklifinin deger artis payina tabi olmadif degerlendirilmis ve trafik etiit raporu
Ulasim Dairesi Baskanh@imza iletilmis; Ulasim Dairesi Baskanh@imizca 10.02.2021 tarihli, 6891 sayih
yvazda trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi bildirilmis ve yaz ekindeki 27.01.2021 tarihli, 2021/1-8
sayih UKOME kararindaise plan degisikligi teklifinde 6nerilen otopark alani uygun bulunmus olup séz
konusu karar ve goriisler 12.02.2021 tarihli, 7629 sayih yazimz ile Bodrum Belediye Baskanhgina
gonderilmis ancak plan dosyasinda yer alan bilgi-belgelerin incelenmesi sonucunda plan teklifinin
bulundugu alam kapsayan onayh jeolojik-jeoteknik etiit raporunun 1/5000 &lgekte hazirlandig: anlasildif ve
koruma amach uygulama imar plam degisikligine esas jeolojik etiit raporu hazirlanmasi ya da konuya iliskin
Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan gériis almmasim gerektigi bildirilmistir.

Bunun ardindan Bodrum Belediye Baskanh@mnca 04.01.2022 tarihli, 76097 sayih yazida Bodrum
Belediye Meclisinin 06.02.2020 tarihli, 2020/26 sayih karariyla kabul edilen, UIP-9784,16 plan islem
numarah (PIN) 1/1000 élcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 Degisikligine dair Baskanligimizca
yapilan degerlendirmeler dogrultusunda uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
hazirlatlarak imar planina islendigi belirtilmis ve koruma amacgh uygulama imar plam degisikligi teklifinin
Baskanhifimizca degerlendirilmesi talep edilmis; Baskanh@mizca 17.01.2022 tarihli, 77707 sayih yazimz ile
Jjeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlatilarak tekrar Baskanhigimiza sunulan plan dosyasina ait eksik belgelerin
yaninda Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca 20.02.2021 tarihinden itibaren zorunlu hale getirilen e-plan
sistemindeki degisiklikler dogrultusunda uygulama imar planina ait yeniden PIN alinarak gerekli bilgi-
belgelerin sisteme yiiklenmedigi: jeolojik-jeoteknik etiit raporu kararlan plana ve plan hiikiimlerine islendigi
halde yeniden meclis karan alinmadig; plan paftalan ve agiklama raporunun onay etiketlerinde meclis karan
ve kurul kararlarnin belirtilmedigi. miihiir ve imzalann yapilmadig: belirtilmistir.
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Son olarak 17.01.2022 tarihli, 77707 say1l yazimiz dogrultusunda 22.11.2021 tarihinde onaylanan
jeolojik-jeoteknik etiit raporu kararlarinin islendigi koruma amacgh uygulama imar plam degisikligi teklifine
yinelik Bodrum Belediye Meclisince yeniden karar alinmis, dosya eksikleri giderilerek ve e-plan sistemine
gerekli belgeler yiiklenerek plan dosyasi ilgi (a) yaz1 ekinde tekrar Baskanhgimiza sunulmustur.

Son durumda onayh 1/1000 élgekli Bodrum Koruma Amacgh Revizyon ve [lave Uygulama Imar
Planinda “TAKS/KAKS: 0.15/0.30” yapilasma yogunluguna sahip “Konut Alam™ olarak planh Eskigesme
Mahallesi, 866 ada, 2 parsel numaral tasinmaz ile tasinmazin giineyindeki otopark alam ve tasinmazin

kuzeyindeki yaya yolunun bir kismim kapsayan yaklasik 891 m? biiyiikliige sahip planlama alaninin giiney
simirinda Bodrum Kent Surlarimin bulundugu 1.Derece Arkeolojik Sit Alam Simirina komsu konumda, sit
siurlan disinda ancak [. Derece Etkileme Gegis Alam igerisinde yer aldigi: 22.11.2021 tarthinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alanin “Onlemli Alan (OA-5.2) / Dolgu Alanlar” olarak belirlendii;
1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi kapsaminda yapilan diizenlemeler
sonucunda plan agiklama raporunda verilen alan dagilimi tablosuna gére planlama alanindaki kullamim
alanlarmn (konut alam, otopark alam ve yol) biiyiikliiklerinin degistirilmedigi: alanin kuzeyinden gecen 5 m
genisligindeki yaya yolunun yaklasik olarak ortasindan kinlarak giineydeki 10 metrelik tasit yoluna

baglandig1; yaklasik 541 m? biiyiikliige sahip otopark alanmin biiyiikliigii ve konumu korunarak formunun
yeniden diizenlendigi; bu kapsamda otopark alanimin kuzeyinde kalan ve yapilasmaya elverish olmayan
uzun, ince konut pargas: otopark alamna déniistiiriilerek otopark alanimin batisinda ve dogusunda yapilasma
kosullar: ve toplam biiyiikliik degistirilmeden konut alanlar diizenlendigi: onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktanldig anlasilmistir.

Koruma amach uygulama imar plam degisikligine iliskin;
1. “Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan 24.11.2021 tarih ve 2275628 sayili
vazi ekinde 22.11.2021 rarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nda Yerlegime Uygunluk
Haritasinda OA-5.2 olarak gésterilmistir.
Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar: Etiid alaminda distte 1-1,5m kalinhiginda molozlu kumlu dolgu
zemin bulunmaktadir. Bu yiizden yapilan degerlendirmede etiid alani dolgu alanlar agisindan Onlemli
Alan (OA-5.2) olarak degerlendirilmistir. Bu dolgunun stabilitesinin saglanmast icin gerekli fiziksel
onlemler alinmaly ve giivenligi saglanmalidir. Ayrica sikistirma, baglayici kimyasallar kullanma vb.
Yontemlerle dolgunun homaojen bir vapr olmasi saglanmahidir.
Kazilar sirasinda olusabilecek sevierin istinat yapilari ile desteklenmesi uygun olacaknr. Dogal drenaj
aglar: da altvapt calismalar: yapilarak drenajin devamhiligr saglanmalidir.
Yapilagma sirasinda oluyacak derin kazilarda kendi parseli ile birlikte komgu parsellerinde giivenligi
saglanmalidir.
Inceleme alani 1. derece deprem bélgesinde yer aldigindan Miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanligimin
Deprem Bilgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yanermelik Esaslarina wyulmalidir.
2. Planda agiklanmavan hususlarda Bodrum Koruma Amacl Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam
Plan Hiikiimleri gegerlidir” seklinde iki (2) adet plan hitkmii getirildigi gériilmastiir.

Ek olarak, 2013/41 sayili1 Genelge kapsaminda Bodrum Belediye Baskanhiinca plan degisikligine ait
“KUIP-48471679" sayili Plan Islem Numarasi (PIN) ahnmustir.

Koruma amagli imar plam degisikligi teklifine iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin goriisi
dogrultusunda 15.09.2020 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Y&netmeligin Gegici 1°inci maddesindeki: * (1) Kanunun yiirirlige girdigi 20/2/2020
tarihinden énce beledive, il dzel idaresi veva ilgili idarelere bayvuru yapilarak resmi kayit numarasi almig
uvgulama imar plani degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hiikiimleri uygulanmaz” hilkkmi ¢ergevesinde
20.02.2020 tarihinden 6nce Bodrum Belediye Meclisine sunulmus olan koruma amacgli imar plam
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degisikliginin deger artis payina tabi olmadig; [mar Kanununun Ek 8'inci maddesi dogrultusunda herhangi
bir yogunluk ya da kat artis1 getirilmeden sadece fonksiyon dedisikligi yapildigr igin ada dlgeginde degil
onayl nazim imar plan1 degisikligi onama sinirlarina gore hazirlanmasinin imar mevzuatia uygun oldugu
degerlendirilmistir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda Bodrum Ilgesi, Eskiesme Mahallesi, 866 (eski 7) ada, 2 (eski
146) parselde kayith tasinmaz ile cevresindeki yol ve otopark alanlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik

yaklasik 891 m? bilyiikliikteki planlama alaninda hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amach Uygulama Imar
Plani Degisikligi teklifinin yapilasmaya elverish kullanim alanlari olusturularak daha diizenli ve yasanabilir

kent mekanlari olusmasina olanak saglayacak diizenlemeler igerdigi; yapilan diizenlemeler sonucunda
planlama alamindaki alan dagilminin (konut, yol, otopark alanlan) degistirilmedigi; sosyal-teknik altyapi
alanlarmin azaltlmadigy; yapilasma ve niifus yogunlugunun artinlmadigy; onayh 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plam Defisikligi kararlar ve Bélge Kurulu kararma uygun olarak hazirlandig1; meri imar planinin ana
kararlan, siireklilig1 ve biitiinliiziing bozacak nitelikte olmadig1; bu halde teklifin imar mevzuati, planlama
esaslan ve sehircilik ilkeleri agisindan sakincasi bulunmadify kanaatine vanlmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Bodrum Ilgesi, Eskicesme Mahallesi, Kazanci Mevkii, 866 (eski
7) ada, 2 (eski 146) parselde kayith tasinmaz ile ¢evresindeki yol ve otopark alanlarinin yeniden
diizenlenmesine yonelik meri Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve [lave Uygulama Imar Planinin N18-C-
24-A-3-A paftasinda hazirlanan ve Bélge Kurulunun ilgi (c) karan ile 2863 sayili yasa kapsaminda uygun
bulunan 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayih kanunun 8/b
ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas
amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim. Deniimektedi.

Komisyon Gériisii: “Bodrum licesi, Eskicesme Mahallesi, Kazanci Mevkii, 866 (eski 7) ada, 2 (eski
146) parselde kayitl tasinmaz ile ¢evresindeki yol ve otopark alanlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik
meri Bodrum Koruma Amach Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plamnin N18-C-24-A-3-A pafiasinda
hazirlanan ve Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 05.10.2016 tarihli ve 4623 sayili karar
ile 2863 sayili yasa kapsaminda uygun bulunan 1/1000 élcekli Koruma Amaclh Uygulama Imar Plan:
Degisikligi teklifinin 3194 sayiui Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’'un 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.06.2022 tarih
ve E-81441201-115.01.05-115845 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 06.07.2022
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