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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.11.2023 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07.11.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-255788 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.11.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Ilimiz Ula Ilgesi, Sarayyani Mahallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel “Ticaret Alani”, Genel Otopark Alani” ve
“Yol” diizenlenmesine yénelik N20-C-25-C-3-B paftasinda hazirlanan Ula Belediye Meclisinin
04.10.2023 tarihli ve 58 sayili Meclis Karart ile uygun bulunan UIP-481033824 Plan Islem Numarali
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b
maddesi uyarinca goriigiilmesi.” konusu gortsiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 07.11.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-255788
sayil1 yazisinda;
llgi : a)Ula Belediye Meclisinin 02.08.2023 tarihli ve 37 sayili Meclis Karari

b) Ula Belediye Baskanliginin tarihli 23.10.2023 tarihli ve E-949715536-754-16743 sayili yazis
¢) Ula Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarihli ve 58 sayith Meclis Karari.

ilgi (b)’de kayith yazi ile; Ula flcesi, Sarayyam Mahallesi, 152 ada 3 ve 4 parsellerde “Ticaret Alan
(Yeme-Igme Giiniibirlik Alisverise Yonelik Ticaret Uniteleri)” amacli 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Planinin Biiyiiksehir Belediye Meclisince goriisiilmesi talep edilmektedir.

1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Teklif dosyast ilk olarak; Ula Belediye Baskanliginin 15.08.2023
tarihli, E-94971536-754-15495 sayili yazisi ve eki Ula Belediye Meclisinin ilgi (a) Meclis Karari ile uygun
bulundugu belirtilerek Baskanligimiza iletilmis, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 dosyasina iliskin
22.08.2023 tarihli ve E-81441201-115.01.06-232878 sayili yazimiz ile ilgili daire bagkanliklarimiz ile MUSKI
Genel Miidiirliigiine goriis sorulmus,

MUSKI Genel Miidiirliigiiniin 05.09.2023 tarihli ve E-93846640-115.01.06-124874 sayili yazisinda plan
aciklama raporundaki diizeltmelerin yapilmasi,

Ulasim Dairesi Baskanhiginin 19.09.2023 tarihli ve E-21365915-050.03.04-241000 sayil yazisinda trafik
etlit raporunun uygun degerlendirildigi, plan teklifinde yer alan otopark alaninin Otopark Yonetmeliginin 4.
Maddesinin (n) bendi kapsaminda goriisiildiigii ve alinan 2023/6-345 sayili UKOME Genel Kurul Kararinin
iletildigi bildirilmistir.

Ula Belediye Meclisinin 02.08.2023 tarihli ve 37 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak
Baskanlhigimiza iletilen 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani teklif dosyasina iliskin yapilan incelemeler
dogrultusunda; 12.09.2023 tarihli ve E-81441201-754-239035 sayili yazimiz ile; MUSKI Genel Miidiirliigiiniin
05.09.2023 tarihli ve E-93846640-115.01.06-124874 sayili yazisinda belirtilen hususlar, plan paftasi ve plan
hitkiimlerindeki teknik diizeltmeler, plan dosyasindaki eksiklikler ile kentsel teknik altyapi raporunun da
hazirlanarak Baskanligimiza sunulmasi bildirilmis, 20.09.2023 tarihli, E-81441201-115.01.06-241336 sayili
yazimiz ile UKOME Genel Kurul Karari Ula Belediye Baskanligina iletilmistir.
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Ilgi (b) yazida; Baskanligimizca plan dosyasina iliskin eksiklerin tamamlanarak Ula Belediye Meclisine
sunuldugu, Imar Komisyonunun 04.10.2023 tarihli Komisyon Baskaminin katilmadig1 toplantist ile 2 iiye
tarafindan uygun goriisle Meclise iletildigi,

Ilgi (c) Ula Belediye Meclis Kararinda ise; Ula Ilcesi, Sarayyan1 Mahallesi, 152 ada 3 ve 4 parsel

numarasinda 6zel miilkiyete kayitl, 10687,86 m? yiizol¢iimiine sahip tasmnmazlarin 6508,78 m2lik kisminda
“Ticaret Alam”, geri kalan kisminda genel otopark alani ve yol diizenlemesine yonelik 1/1000 élgekli
Uygulama imar Plam Teklifi ile 1lgili Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizin 12.09.2023 tarih ve E-81441201-
754-239035 sayili yazisi dogrultusunda yapilan incelemede; plan paftasi izerinde miilkiyet bilgilerinin yer
almasina, plan sunus, gosterim tekniklerinin ve yiikseklik bilgilerinin giincel mevzuat dogrultusunda
diizenlenmesine, plan hiikiimlerinin giincel mevzuat, kurum, kurulus goriisler1 ve onayh 1/5000 él¢ekli
Nazim imar Plani dogrultusunda diizenlenmesine, uygulama imar planinin diizenlenmesi i¢cin Imar
Komisyonuna havale edilmesine Ula Belediye Meclisince oy birligiyle kabul edildigi, konunun bir an 6nce
degerlendirilmesi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi giindemine alinmasi gerektiginden Meclisin ayni giiniinde
Baskanin onayi ile verilen aradan sonra toplanilan oturumunda, Imar Komisyon Raporunun komisyondan
geldigi sekliyle kabuliine, Ula Belediye Meclisince 5393 sayih Belediye Kanununun 18. Maddesi geregince oy
birligi ile karar verildigi bildirilmistir.

Sz konusu alana iliskin; 1/5000 élcekli Nazim imar Planinin 08.12.2022 tarihli ve 269 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile onaylandigi,

Planlama alanina iliskin yazisma dosyasinda; Ula Belediye Baskanligi, Mugla Valiligi Hukuk Isleri
Miidiirliigii, Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii, 11 Saghk Midiirliigii, I1 Tarim ve Orman Miidiirliigii, Devlet
Su Isleri Genel Midiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii, Mugla Orman Bolge Miidiirliigii, Tarim ve Orman
Bakanlig1 4. Bolge Miidiirliigii Mugla Sube Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligi, 11 Milli Egitinr
Miidiirliigii, Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigi, Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii
Yatirim ve Isletmeler Sube Midiirliigii, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagitim A.S.,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bélge Midiirliigii, Genglik ve Spor 11 Midiirligi, Yatirim Izleme ve
Koordinasyon Il Miidiirliigii, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Biiyiiksehir Belediyesi
Ulasim Dairesi Baskanlig1, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi,
Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi'ndan plana iliskin goriis
yazilarimin yer aldig tespit edilmistir.

1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planina iliskin alinan kurum gériislerinde;

+ Ula Belediye Baskanhi@inin 09.11.2021 tarihli, E-94971536-754-4396 sayili yazisinda; yerinde yapilan
incelemede herhangi bir yapi tespit edilmedigi ve tasinmazlara iliskin herhangi bir dava bulunmadigi
aciklanarak tist kademe planlara uyulmasi sarti ile plan calismasi yapilmasinda sakinca bulunmadigi,

-1 Saghk Miidiirliigiiniin 22.07.2020 tarihli, 95431654-754-E.371 sayilis1 yazisinda il Cevre ve
Sehircilik Miidiirliigii ile i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin uygun goriislerinin alinmasi kaydiyla plan
yapilmasinda sakinca bulunmadigi,

- ADM Elektrik Dagitim Sirketinin26.07.2020 tarihli, 27796 sayih yazisinda tasinmazlar iizerinde
sirketin sorumlulugunda (TEDAS’a ait) herhangi bir elektrik dagitim tesisinin bulunmadif belirtilerek imar
plani ¢alismasi yapilmasinda sakinca olmadigi,
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-Mugla Orman Bélge Miidiirliigiiniin 18.08.2020 tarihli, E.1663670-517-1764 sayili yazisinda
tasinmazlarin orman tahdit sinirlari disinda kaldigi ve 2/B ile orman sinirlari disina ¢ikarilan yerlerden
olmadigi belirtilerek imar plan1 yapilmasinda sakinca bulunmadigi,

- 11 Milli Egitim Miidiirliigiiniin 1 1.09.2020 tarihli, 68215858-754-E.12563664 sayili yazi eki Bakanlik
gortisiinde yapilacak plan kapsaminda konut alani planlanmadigi ve niifus barindirmayacag: dikkate alinarak
egitim alanina ihtiya¢ olmayacagindan plan ¢alismasinda sakinca goriilmedigi,

- Tarim ve Orman Bakanhgi 4. Bilge Miidiirligiiniin 25.11.2021 tarihli, E-28640755-045.01-
3519571 sayih yazisinda; alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda belirlenen korunan alanlarda
(Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1) , 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu
kapsamindaki kisitli alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda) ve ilan edilmis sulak alanlar
icerisinde kalmadigi belirtilerek yapilacak imar plani ¢alismasinda sakinca bulunmadigi,

- Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligiiniin 10.11.2020 tarihli, E-18032898-250-56783 sayili yazisinda;
tasinmazlarin 2872 sayili Cevre Kanununa gére ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bélgesi ve 2863 sayih Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis dogal sit alan1 sinirlari disinda kaldigi
belirtilerek 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani kullanim kararlari, plan notlari ile Mekansal Planlar Yapim
Yéonetmeligi hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina dikkat edilmesi, Il Tarim ve Orman
Miidiirliigi ile ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goriis alinmasi kaydiyla imar plani ¢calismasinda sakinca
bulunmadigi,

- Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin27.11.2020 tarihli, E-66782052-
165.99-904989 sayili yazisinda; tasinmazlarin 2863 sayili yasa kapsaminda tescilli herhangi bir tarihi,
arkeolojik veya kentsel sit alan1 ile kiiltiir varligi korunma alaninda kalmadigi, tasinmazlarin yiizeyinde
korunmasi gereken kiiltiir varliina rastlanmadigi belirtilerek yapilacak ¢calismalar sirasinda bir kiiltiir
varligina rastlanmasi halinde ¢alismalar durdurularak Bolge Kurulu Midiirliigiine veya en yakin Miize
Miidiirliigtine haber verilmesi kosuluyla imar plani ¢alismasi yapilmasinda sakinca bulunmadigi,

- Mugla Valiligi, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanh@min 30.11.2021 tarihli, 23838 sayih
yazisinda Maden Kanununun I(A) Grubu Madenleri ile Ilgili Uygulama Y&netmeligi ve 5686 sayili Jeotermal
Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda verilmis herhangi bir izin bulunmadigi,

- Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigiiniin 17.07.2020 tarihli ve 95500665-045.99-E1745209 sayili
yazisinda plan ¢alismas ile ilgili yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi,

- 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin 31.08.2020 tarihli, 78790340-304.02-E.646077 sayih yazisinda
tasinmazlarin Turizm Alani, Turizm Merkezi veya Kiiltiir Turizm Gelisim ve Koruma Bolgesi igerisinde
kalmadigi belirtilerek imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi,

- il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 12.08.2020 tarihli, 94257870-045.01-E.108464 sayili yazisinda
alanda imar plani yapilmasinda 7269 sayili yasa ve ilgili yonetmeliklerine giére herhangi bir sakinca
bulunmadigi,

- DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin07.10.2020 tarihli, E-64019405-754-614709 sayili yazisinda,
tasinmazlarin herhangi bir proje kapsaminda kalmadigi belirtilerek plan yapilmasinda sakinca bulunmadigi

- il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 15.01.2021 tarihli, E-46656313-235.01-129599 sayih yazisinda
5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda hazirlanan Tarimsal Etiit Raporuna gére
Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu belirtilen tasinmazlarin 5403 sayili yasanin 13 iincii maddesi
kapsaminda “yeme-igme ve giiniibirlik alisverise yonelik ticaret iiniteleri” olarak planlanmak iizere tarim
dist amach kullanilmasinin uygun bulundugu ve arazi kullamimina dair 1zinlerin izin tarihinden itibaren iki
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yil icerisinde tarim dis1 amachi kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tanimsal amach yapilarda ise ruhsata
baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilecefi,

- Genglik ve Spor il Miidiirliigiince;ilk olarak 22.07.2020 tarihli, 64717352-750-E.738648 sayili
yazida spor tesis alanlar1 ayrilmasi sartiyla plan calismasinin uygun goriildiigii ifade edilmis olmakla birlikte
daha sonra gériisiin yinelenmesi talebi tizerine 02.11.2022 tarihli, 64717352-750-3522397 sayili yazi ile plan
calismasinin uygun gériildiiga,

- Karavollar: 2. Bélge Miidiirliigiince ilk olarak 21.10.2020 tarihli. 245208 sayili vazi ile parselin
karayolu sinirina bitisik cephe genisliginin en az 30 m olmasi, yapilacak ticari tesisler ve tesislere ait her tiirlii
sundurmalarin 6n cephe hattinin kamulastirma sinirindan en az 25 m uzaklikta bulunmasi, tesis sahasindan
karayoluna baglant: saglayacak gecis yolunun Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yé6netmelik eki Ek:2 proje Grnegi esas alinarak projelendirilmesi, gecis yolu ekseninin her iki
yoniinden en az 200 m mesafe i¢inde karayolu ile kavsak teskil edecek trafige agik imar yolu planlanmamasi
ve bulunmamasi, geg¢is yolunun karayolu hendeginin eksenine kadar yoldan tesise dogru %2 inis egimli
olmasi, gecis yolunun yol hendegine isabet eden kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek
suyu tahliye edecek kapasitede en az @100 cm’lik biiz veya 1x1 m ebadinda kutu menfez ile ge¢is yoluna
1zgaral kanal yapilmasi ve tesisin tasit trafigine acik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak
kaplanmasi sartiyla imar plani yapilmasinin uygun gériildiigii ancak verilen goriisiin gegerli olabilmesi igin
yazidaki sartlara uygun hazirlanmis éneri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin Bélge Miidiirliigiine
gonderilerek diizenlenecek gecis yolu izin belgesine esas uygun goriis alinmasi gerektigi, daha sonra
planlama alaninda karayoluna cepheli genel otopark alani diizenlendiginden tekrar goriis istenmesi iizerine
13.01.2022 tarihli, 698401 savili yazi ile énceki goriisiinden farkli olarak béliinmiis yollarda, ana yol-tali yol
kavsaklarinda orta refiijde aralik bulunmamasi durumunda kavsak mesafe sartinin 100 m oldugu, génderilen
oneri imar planina uyulmasi sartiyla imar plani yapilmasinin uygun goriildiigii, ardindan Binalarin
Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik uyarinca planlama alani ile orman alanlari arasinda 10 m
genislikte yol diizenlendiginden tekrar goriis istenmesi iizerine 31.08.2022 tarihli, 918725 sayili yazida

diizenlenen yolun iki noktadan karayoluna degdigi, itfaiye araclarinin yola hangi noktadan giris-cikis
yapacagi ya da her iki tarafi da kullanip kullanmayacagi ve karayolu kenarinda 6nerilen otopark alaninin
ticaret alanina hizmet edecek bir otopark alani mi1 oldugu, ticaret alanindan bagimsiz bir girisi mi olacagi
konularinda tereddiit olustugu belirtilerek tiim bu tereddiitlerin imar planinda ya da plan notlarinda
yapilacak diizenleme ile netlestirilmesi gerektigi, bunun ardindan gériis bildirilebilecegi, son olarak bu
dogrultuda 10 m yolun otopark alani ile ticaret alaninin arasindan gecen kism kaldirilarak, karayoluna tek
noktadan baglanacak sekilde yeniden diizenlenen ve plan hiikiimlerinde gerekli diizeltmelerin yapildigi plan
teklifine iliskin 19.09.2022 tarihli, 936312 sayili yazi ile, dilek¢ede genel otopark alani ile ticaret alaninin bir
biitiin olusturacak ve otopark alami ticaret alanina hizmet edecek sekilde diizenleme yapildiy, ticaret alam
icin yapi yaklasma mesafesinin 25 m olarak islendigi, otopark alanina karayolundan ayr giris-cikis
verilmeyecegi, ticaret alam icinden baglanti saglanacagi, orman siniri ile parsel arasinda planlanan 10 m
yolun sadece yangin zamaninda itfaiye araclarinin giris-¢ikisini saglamak amaciyla kullanilacagi ve bu
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kosullarin plan hiiktimlerine eklendidi belirtilen plan teklifinin énceki goriis yazilarinda agiklanan kosullara
uygun olarak hazirlandigi anlasildigindan sakinca goriilmedigi ancak tasinmaz {izerinde yapilasmaya
gidilmeden 6nce Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinin, gecis yolu izin
belgesi diizenlemeye yetkili belediye baskanhig tarafindan bolge miidiirliigiine génderilerek gecis yolu izin
belgesine esas uygun goriis alinmasinin zorunlu oldugu bildirilmistir.

Plan aciklama raporunda plan gerekgesi olarak; D400 Mugla-Fethiye Boliinmiis Devlet Karayolu Ege ve
Akdeniz bélgesini birbirine baglayan ulasim aksi olmasindan dolayi tasit trafiginin oldukca yogun oldugu ve
giin gectikce daha da arttig1, bu nedenle yapilmasi planlanan “Yeme I¢gme ve Giiniibirlik Alisverise Yonelik
Ticari Unitelerinin” karayolunu kullanacaklarin ihtiyaclarini karsilayacak kamu yarari odakli bir proje
olacaginin diistiniildiigii,

Yine s6z konusu karayolu giizergahinda Dalaman, Ortaca, Koycegiz, Akyaka gibi yerli ve yabanci
turistlerin siklikla tercih ettikleri, turizm acisindan ¢ekim merkezi haline gelmis yerlesimlerin bulundugu,
bunun yani sira D400 Mugla-Fethiye karayolunun iki 6nemli turizm merkezi olan Mugla ve Antalya illerini
birbirine baglayan ulasim aksi olmasindan dolayi da hem yerli hem de yabanci turistler tarafindan hem de
bolgede yerlesik olarak yasayan insanlar tarafindan hem de karayolunu kullanan cesitli tasitlar tarafindan
siklikla kullanilan aktif bir ulasim aksi oldugu,

Dolayisiyla, yapilmasi planlanan “Yeme I¢cme ve Giiniibirlik Alisverise Yénelik Ticaret Uniteleri”nin
cogunlukla s6z konusu karayolunu kullanacak olan yerli ve yabanci turistlere, proje alaninin yakin ¢evrede
yerlesik olarak yasayan insanlara ve karayolunu kullanan diger kisilere de hizmet vermesinin éngériildiigii
belirtilmektedir.

Bahse konu 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planina iliskin;

1. Mugla li, Ula Ilcesi, Sarayyani Mahallesi, Cakiroglu Mevkii, 152 ada, 3 ve 4 nolu parsellere
iligkin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami, plan paftasi, plan raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitiindiir.

2. Onayl 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani dogrultusunda bu planda gésterilen Karayolu
Kenarinda Ve Diger Karayolu Giizergihlarinda, Yeme-I¢me Ve Giiniibirlik Aligverise Yonelik Ticaret
Uniteleri yer alacaktr. Ticaret Alaninda yapilasma kosullar:;

-Emsal:0,10

-Yencok: 6.50 M. (2 Kat)

-Emsale Esas Maks. Yapi Insaat Alani: 500 m*

-Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii: 3.000 m?

Yap Yaklasma Mesafeleri; Karayolu kamulastirma simirindan 25 m, komsu parsel sinirindan 5 m
olacaktir.

3. Karayollar: 2. Bilge Miidiirliigii'niin 21.10.2020 tarih ve E.12672044-175.09/245208 sayili
yazist uyarinea; yapilacak ve acilacak ticari tesislere ait her tiirlii sundurmalarin én cephe hattinin
kamulastirma sinirindan en az 25 m uzaklikta bulunmasi, gecis yolunun yol hendegine isabet eden
kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az 0100 cm
lik biiz veya 1x1 m ebadinda kutu menfez ile gecis yoluna 1zgaral kanal yapilmas ve tesisin tasit trafigine
actk alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi ve verilen gariisiin gecerli
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olabilmesi icin yazinin sartlarina uygun hazirlanmis éneri 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinin
Karayollar: 2. Balge Miidiirliigiine génderilerek diizenlenecek gegis yolu izin belgesine esas uygun
goriisiin alinmasi gerekmektedir.

4. Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 01/09/2021 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna gire yerlesime uygunluk acisindan planlama alani; Onemli Alan-5.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar) ve Onlemli Alan — 5.2 (Dolgu Alanlar) olarak
degerlendirilmis olup raporda belirtilen kosullara uyulacaktir.

Onlemli Alanlar — 3.1 Olarak Tanimli Alanlarda:

- Parsel bazli zemin etiitlerinde yapilacak yapilarin temel tipi ve derinligi belirlenerek yap yiiklerinin
tasittirilacag seviyelere ait miithendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima giicii sev stabilite analizleri)
ayrntil olarak irdelenmeli ve alinacak miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

- Sisme ve oturma problemleri ile temelin zarar gérmesini énlemek icin yer alti ve yer iistii sularina
karst uygun drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Onlemli Alanlar — 5.2 olarak tamml alanlarda;

- Inceleme alaninda bulunan yapay dolgu heterojen nitelikte oldugundan ve temel niteligi
tasimadigindan, vapay temelleri yapay dolguya degil, yapay dolgu altinda bulunan birimlere
tasittiriimalidir.

- Sisme ve oturma problemleri ile temelin zarar gérmesini dnlemek icin yer alti ve yer iistii sularina
karst uygun drenaj sistemleri uygulanmalidir.

- Yapilasma esnasinda komsu bina ve yol giivenligi saglanmahdir.

Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, yap
yiiklerinin oturacag birimlerin miihendislik parametreleri (sivilasma, sisme, oturma, tasima giicii vb.)
ayrintili olarak irdelenmeli ve degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gére alinmasi
gerekli anlemler belirlenmelidir.

+ Bolgenin I. Derece Deprem Bdlgesinde yer almasi nedeniyle, yapilasmalarda Tiirkiye Bina Deprem
Yionetmeligi Ve Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

5. 10.08.2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Isyert Acma Ve
Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik kapsaminda Gayristhhi Miiessese Isyeri Acma Ve Calisma
Ruhsati alinmadan faaliyete baslanamacz.

6. Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Buna gére tesisin otopark ihtiyaci parselinde
karsilanacaknir. Otopark alanina karayolundan ayri giris — cikis verilmeyecektir. Otopark alanina gecis
yolu (giris — ¢ikis) ticaret alanmindan saglanacakur.

7. Plan onama sinir1 icerisinde,

- 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayilt Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghg ve
Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayamlarak ¢ikartilan ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yanetmelik, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve
Siginak Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmast zorunludur.
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8. Mugla Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 28.09.2020 tarihli ve E-53042709 —
622.03-2419/17492 sayili yazisi uyarinca;, MUSKI Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Bu kapsamda yatirimei, isletmeden kaynakli evsel ve/veyva
endiistrivel nitelikli atiksular icin su kirliligi kontrol yonetmeligindeki hiikiimler dogrultusunda gerekli
onlemleri almak, sizdirmasiz fosoptik yapmak veya atiksu aritma tesisi kurmakla yiikiimliidiir. Ayrica
alanda yagmur sularinin bertarafi ile ilgili énlemler yatirtmei tarafindan alinacaktir.

9. Mugla Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi 'niin 27.11.2020 tarih ve E-
66782052-165.99-904989 sayili yazisina istinaden ¢alismalar sirasinda 2863 sayili yasa kapsaminda
kalan bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde ¢alismalar durdurularak Miidiirliige ve en yakin Miize
Miidiirliigiine haber verilecektir.

10. 20.11.2021 tarihinde yayimlanan “Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmeligin 21.
Maddesi” uyarinca, plana konu parseller ile orman siniri arasinda 10 m. lik yol olusturulmustur.
Olugturulan yol sadece yangin zamanlarinda itfaiye araglarinin giris — ¢tkisimi saglamak amaciyla

kullanilacaktir. Bunun disinda kalan zamanlarda trafige kapali olarak kalacaktir.

11. Imar plani, kadastro parselleri ve karavollart kamulastirma sinirlart arasindaki 2 m. ve kadar
olan simir farkhtiklarinin imar plan degisikligi yapiimadan diizeltilmesinde llgili Beledivesi yetkilidir.

12. Bu planda aciklanmayan hususlarda onayl 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani ve hiikiimleri ile
3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
seklinde on iki (12) adet plan hiikmii getirildigi goriilmiistiir.

1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 Teklif dosyasina iliskin yapilan incelemede; Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 08.12.2022 tarih ve 269 sayili karari ile onaylanan “Ticaret Alan1”, “Yol” ve “Genel Otopark™
planli 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planina uygun olarak “Ticaret Alan1”, “Yol” ve “Genel Otopark Alam”
olarak hazirlandig1, yapilasma kosullarinin onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani hiikkiimlerinde de
belirtildigi iizere; Emsal:0,10, Yencok: 6.50 M. (2 Kat), Emsale Esas Maks. Yap1 Insaat Alani: 500 m? Yap
Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikligi: 3.000 m3 Yap:1 Yaklasma Mesafeleri; Karayolu kamulastirma
sinirindan 25 m, komsu parsel sinirindan 5 m olarak hazirlandigi, Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda
Y 6netmeligin 21. Maddesi uyarinca parseller ile orman alani arasinda 10 mt.lik yol planlandigi, séz konusu
yolun sadece yangin zamaninda itfaiye araclarinin giris-¢ikisini saglamak amaciyla kullanilacagi ve
Karayollar 2. Bélge Mudiirliigiince uygun degerlendirildigi,

Bununla birlikte, s6z konusu planlama alanina iliskin imar planina esas Jeolojik-jeoteknik Etiit
Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 20.08.2021 tarihinde onaylandigi; Onayh
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére s6z konusu planlama alaninin yerlesime uygunlugu acisindan
“Onlemli Alanlar- 5.1. Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (O.A-5.1)" ve
“Onlemli Alan- 5.2. Dolgu Alanlar )O.A.-5.2)” olarak degerlendirildigi,

Ek olarak, Ula Belediye Baskanhginin ilgi (a) yazisinda 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planina UIP-
481016646 Plan Islem Numarasi alindig1 belirtilmis olsa da séz konusu plan islem numarasinin sehven
yazildigi Ula Belediye Baskanh@inin 03.11.2023 tarihli ve F9497153675416991 sayili yazisinda da belirtilmis
olup e- plan otomasyon sisteminde de yapilan incelemede Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Miidiirlaigii'niin 2013/41 sayil: Genelgesi kapsaminda 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planina iliskin
UiP-481033824 sayili Plan Islem Numarasi (PIN) alindig1 tespit edilmistir.
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1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam teklifine iliskin yapilan degerlendirmede;

- “Karayollar: 2. Balge Miidiirliigii'miin 21.10.2020 tarih ve E.12672044-175.09/245208 sayili yazisi
uyarinca, yapilacak ve acilacak ticari tesislere ait her tiirlii sundurmalarin dn cephe hattinin
kamulastirma sinirindan en az 25 m uzaklikta bulunmasi, gegis yolunun yol hendegine isabet eden
kistmlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az 0100 cm
lik biiz veya 1x1 m ebadinda kutu menfez ile gecis yoluna 1zgarali kanal yapilmasi ve tesisin tasit trafigine
acik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi ve verilen gériisiin gecerli
olabilmesi i¢in yazimn sartlarina uygun hazirlanmis éneri 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planinin
Karayollar: 2. Balge Miidiirliigiine ginderilerek diizenlenecek gecis yolu izin belgesine esas uygun
goriisiin alinmasi gerekmektedir” seklindeki 3 numarali plan hitkmiiniinonayli 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani ve Karayollar1 2. Bélge Miidiirliigiinden alinan goriisler dogrultusunda; “Karayollar: 2. Bilge
Miidiirliigiiniin 19.09.2022 tarihli, 936312 saytli, 13.01.2022 tarihli, 698401 sayili ve 21.10.2020 tarihli,
245208 sayih yazilarinda aciklanan hususlara uyulacaktir. 21.10.2020 tarih ve E. 1267204 4-
175.09/245208 sayih yazis1 uyarinca; yapilacak ve acilacak ticari tesislere ait her tiirlii sundurmalarin on
cephe hattinin kamulastirma sinirindan en az 25 m uzaklikta bulunmasi, gecis yolunun yol hendegine
isabet eden kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en
az 0100 cm lik biiz veya 1xI m ebadinda kutu menfez ile gecis yoluna i1zgarali kanal yapilmasi ve tesisin
tasit trafigine actk alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi ve 19.09.2022
tarihli, 936312 sayili yazisinda da belirtildigi iizere parsellerde yapilasmaya gidilmeden dnce Belediye
Meclisince onaylanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planinin yetkili Beledive Baskanlig1 tarafindan
Karayollar: 2. Bélge Miidiirliigiine ginderilerek diizenlenecek gecis yolu izin belgesine esas uygun
gdriigiin alinmasi gerekmektedir. Gegis yolu izin belgesi alinmadan ingaat ruhsati verilemez.” Olarak
diizenlenmesinin uygun olacagi,

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin, ilgili kurum, kurulus goériisleri ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 08.12.2022 tarihli ve 269 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planma
uygun olarak hazirlandig tespit edilmistir.

Ayrica; Izmir Bolge Idare Mahkemesi 3.idari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayili,
E:2023/987, K:2023/1276 sayili ve E:2023/1091, K:2023/1287 sayih kararlari ile 1/25.000 élgekli Mugla Nazim
Imar Plan1 Revizyonunun iptaline karar verildiginden plan aciklama raporunda yer alan 1/25.000 6lcekli
Mugla Nazim Imar Plani Revizyonuna iliskin bilgi ve gérsellerin kaldirilmas: gerekmektedir.

Makamimizca uygun goriilmesi halinde ilimiz Ula ilcesi, Sarayyan1 Mahallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel
“Ticaret Alan1”, Genel Otopark Alani” ve “Yol” diizenlenmesine yénelik N20-C-25-C-3-B paftasinda
hazirlanan Ula Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarihli ve 58 sayili Meclis Karari ile uygun bulunan UIP-
481033824 Plan Islem Numarali 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plani teklifinin, 3194 sayili kanunun 8/b ile
5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “/limiz Ula Iicesi, Sarayyam Mahallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel “Ticaret
Alan1”, Genel Otopark Alani” ve “Yol” diizenlenmesine yonelik N20-C-25-C-3-B paftasinda hazirlanan
Ula Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarihli ve 58 sayili Meclis Karart ile uygun bulunan UIP-
481033824 Plan Islem Numarali 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam teklifinin, 3194 sayili Kanun un
8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar
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ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi'nin 07.11.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-255788 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

- 3 numarali plan hiikkmiiniin onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve Karayollar1 2. Bolge
Midiirliigiinden alinan goriisler dogrultusunda; “Karayollar: 2. Bélge Miidiirliigiiniin 19.09.2022 tarih
936312 sayul, 13.01.2022 tarih 698401 sayui ve 21.10.2020 tarih 245208 sayili yazilarinda agiklanan
hususlara uyulacaktr: 21.10.2020 tarih ve E.12672044-175.09/245208 sayil yazist uyarinca, yapilacak
ve ag¢ilacak ticari tesislere ait her tiirlii sundurmalarin 6n cephe hattimin kamulastirma simirindan en az
25 m uzakhkta bulunmasi, gegis yolunun yol hendegine isabet eden kisimlarina hendek taban kotuna
uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az o100 cm’ lik biiz veya Ix1 m ebadinda
kutu menfez ile gecis yoluna i1zgarali kanal yapilmasi ve tesisin tasit trafigine agik alanlarinin
karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi ve 19.09.2022 tarihli, 936312 sayili yazisinda
da belirtildigi iizere parsellerde yapilasmaya gidilmeden once Belediye Meclisince onaylanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plammn yetkili Belediye Baskanligi tarafindan Karayollar: 2. Bélge
Miidiirliigiine gonderilerek diizenlenecek gecis yolu izin belgesine esas uygun goriisiin alinmasi
gerekmektedir. Gegis yolu izin belgesi alinmadan ingaat ruhsati verilemez.” seklinde degistirilerek,

- Izmir Boélge Idare Mahkemesi 3.idari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayili,
E:2023/987, K:2023/1276 sayili ve E:2023/1091, K:2023/1287 sayili kararlar1 ile 1/25.000 olgekli
Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonunun iptaline karar verildiginden plan aciklama raporunda yer alan
1/25.000 6lgekli Mugla Nazim imar Plan1 Revizyonuna iliskin bilgi ve gorseller kaldirilarak,

- Ula Belediye Baskanliginca sehven yazildig: anlagilan UIP-481016646 Plan islem Numarasinin,
plan paftalarinda ve aciklama raporunda UiP-481033824 sayili Plan Islem Numaras1 (PIN) olarak
degistirilerek onaylanmasi 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIiRLiGi iILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.11.2023
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