o

:?
-

1»‘—?“"’" &
S5 . TC
§(p§§3 5 MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 28.11.2024
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

MygL™

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.11.2024 tarihinde saat 09:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 07.11.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-361387 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.11.2024 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayidirlik Komisyonuna havale edilen; “Yiirirliikteki iist kademe plan kararlar:
g6z oniinde bulundurularak, kurum/kurulus goriisleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri c¢er¢evesinde
Marmaris Belediye Baskanlhiginca hazirlatilan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planm asamasinda ihtiyag
duyulan TEKLIF- 481068462 PIN numarali “Mugla Ili, Marmaris Il¢cesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan
ve Siteler Mahalleleri 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plan: Degisikligi” teklifinin, Plan Hiikiimlerinin ve
Plan Ac¢iklama Raporunun, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca
gortisiilmesi” konusu goriistldi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.11.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.02-361387
sayil1 yazisinda;

Ilgi : Marmans Belediye Baskanhiimin 04.10.2024 tarthli ve E-41823250-115.01.06-93265 sayih
yazisl.

ilgi yazi ile, Mugla [li, Marmaris Ilcesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda, Marmaris Belediyesince hazirlanan ve 01.10.2024 tarih
ve 112 sayih Belediyve Mechs Karan ile uygun bulunan, Mugla Ih, Marmarns llges:, Armutalan,
Camiavlu, Sman ve Siteler Mahalleler1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ile uygulama imar planmda
yapilan diizenlemelerden kaynakli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklif dosyasi, 5216
sayih Biiyiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesinin (b) bendine gore degerlendirmek {izere
Baskanhifimiza géndenlmistir. )

Mugla Ili, Marmans Ilgesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri 1/5000 Olgekh
Nazim Imar Plam Degisikligi hususunda dosyasinda yapilan incelemeye gore;

* Armutalan Mahallesi'nde kismen Millh Park simurlanim iceren 14.06.2005 tarthinde Kiiltiir ve
Turizm Bakanhfinca onaylanarak yiriirliige giren imar plam 27.01.2016 tanhinde Milli Park
smmirlant disinda kalan kismunda revizyon plam Kiiltlir ve Turizm Bakanlhifmca onaylanmistir.
2016 yili onayli bahsi gecen plana agilan dava kapsaminda, Mugla 2. Idare Mahkemesinin
18.10.2018 tarth ve K:2018/1918 sayihi karan dogrultusunda séz konusu revizyon imar plam iptal
edilmis ve Damistay 6. Dairesimin (07.12.2021 tarithli ve E:2019/13443, K:2021/13398 sayih karan
ile iptal karan kesinlesmistir.

s 13.09.2019 tarth ve 30887 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 12.09.2019 tarth ve 1532 sayih
Cumhurbaskam Karan dogrultusunda Mugla Marmans ve Cevresi Turtzzm Alam, Mugla Marmans
ve Cevresti Turizm Merkez1 olarak simir defisiklign yapilarak yaklasik 4.000 ha olarak ilan
edilmistir. Planlama alami Turtzm Alam simrlan disma ¢ikanlmistir. Bahsi gegen alanda plan
onama yetkisi Biliyiiksehir Belediyve Baskanhimmza gegmistir.

* So6z konusu alanda mahkeme karan ile plamin iptal olmasindan dolay:, Marmanis Belediye
Baskanh tarafindan Biiyiiksehir Belediye Baskanhmmuz koordinesi ile plan ¢alismalarna
baslamlmistir.

s 20.11.2021 tarth ve 31665 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Binalann Yangimdan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik™in 21. Maddesine eklenen 7.
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Fikras: kapsamda, Armutalan Mahalles1 Nazim Imar Plam calismasi; Armutalan, Camiavlu, Sinan
ve Siteler Mahalleleri Nazim Imar Plam ve Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleler
Marmaris Milli Park: Etkileme Alami Nazim Imar Plani olarak iki etaba ayrilmustir.

e Marmaris Belediye Baskanhi'min 12.12.2023 tarthh ve E-41823250-804.01-72807 sayih yazisi
ile Marmaris Belediye Baskanlhif tarafindan hazirlattinlarak Baskanhifimeza sunulan; 244 ha alam
kapsayan “Mugla ili, Marmaris ilq:esi._, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahallelenn 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam™ 11.01.2024 tarih ve 10 sayili Bilyiiksehir Belediye Meclis Karanyla
onaylanmistir.

s Mugla Biiyiiksehir Belediye Mechisi’nin 11.01.2024 tarih ve 10 sayih Meclis karan ile onaylanan
ve 31.01.2024 tarithi itibariyle otuz (30) giin siire ile askiya ¢ikanlan “Mugla 111, Marmans 1lcesi,
Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami™na ask
siirecinde Baskanhfimiza iletilen itirazlar: 09.04.2024 tarth ve 106 sayih Mugla Biyiiksehir
Belediye Mechisi Karanyla reddedilerek plan kesinlesmustir.

s Mugla Biiyiiksehir Belediye Mechisi’nin 11.01.2024 tarih ve 10 sayih Meclis karan ile onaylanan
1/5000 &l¢ekli nazim imar plam yapim siirecinde ADM Elektnk Dagitim A.5., Tirkiye Elekink
Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanligi, Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlifi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Miilga Cevre ve Sehircilik II
Miidiirligii, Mugla 11 Saghk Midirliigi, Karayollan Genel Miidiirltigii 2. Bélge Miudiirliga, 11
Tarim ve Orman Midiirliigii, 11 Afet ve Acil Durum Midirliigii, Miillga Cevre ve Sehircilik
Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midiirliigi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I
Miidiirligii (Milli Emlak Dairesi Baskanhg), D.S.I Genel Miidiirligii 21. Bolge Miidiirliigii,
Mugla Kiiltiir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Midirliigii, Genglik ve Spor I1 Miidiirliigii, Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tabiat
Varhiklarim Koruma Genel Midiirliigii, Mugla Valihig Yatinm ve Koordinasyon Baskanh,
Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Yatinm ve [sletmeler Genel Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi 11 Midiirliigii, Milli Egitim Bakanh@ Insaat ve Emlak Genel Miidiirligii, Sanayi ve
Teknoloji 11 Midirliigii, Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanh@ Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirliigii, Milli Savunma Bakanh@ Lojstik Genel Midiirliigii, Miilga Cevre ve Sehircilik
Bakanh Yerel Yonetimler Genel Miidirligi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigli, Mugla Orman Boélge Midirligi, Bu goriislere ilaveten Baskanhgimizea, Mugla
Biiyiiksehir Belediye Baskanhf Ulasim Dairesi Baskanh@, Tanmsal Hizmetler Dairesi
Baskanli@, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlhig, Itfaive Dairesi Baskanh, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhgi, Fen [sleri Dairesi Baskanhgi, Yapr Ruhsat ve Kontrol Sube
Miidiirliigii ve Harita Sube Miidiirliigii goriislerinin alinmasi saglanmistir.

e Calisma alanina yonelik Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmus olup 1
numarali Cumhurbaskanh@ Teskilan Hakkinda Cumhurbaskanhim Kararmamesimin 102,
Maddesinin 1. Fikrasimin (d) bend: ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge gerefince
14.02.2020 tarthinde miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhf tarafindan onaylanmis ve plan
calismalannda bahsi gecen etiit raporu esas almmustir. Yapilan arazi gozlemlen, sondaj
calismalan, jeofizik olgiimler, laboratuvar verileriyle yapilan hesaplamalar sonucunda yapilan
jeolojik-jeoteknik degerlendirmelerle inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan
1.1 (OA - 1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar, Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1)
Onlem Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan 5.1 (OA - 5.1) Onlem
Almabilecek Nitelikte S1sme-Oturma Sorunlu Alanlar ve Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1)
Heyelan Riskli Bélgeler” seklinde dort kategoride dederlendirilmigtir:
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Bununla birlikte, Baskanlifimiz arsivinde yapilan incelemeye giore Mugla Valiligi 11 Mahalli
Idareler Miidiirliigii niin 14.04.2017 tarih ve 7868 sayih yazisi ile iletilen 14.04.2017 tarih ve E.9156
sayili I¢gisleri Bakanh@ Mahalli Idareler Genel Miidiirliizii niin yazsiyla “... ilce beledivelerince yapilan
11000 dlgekli uygulama imar planlarimin ve bu planlarda vapilacak degisikliklerin yiiririiikteki iist

olcekli 1/5000 dlgekli nazim imar plamna uygun olarak yapilmak zorunda oldugu; bu hiikiimlere gdre,

ilge beledivelerinin yiirtirliikteki 1/5000 élcekli nazim imar planima wygun olmak kaydwla 171000 dlgekli
uyvgulama imar planlart ve bu planlarda vapilacak degisikliklerde gorevii ve vetkili oldugu, veni 1/5000
dglgekli nazim imar plam veya mevcut 1/3000 élgekli nazim imar plaminda degisiklik ya da revizyon
vapilmas: konusunda gorev ve yetkisinin bulunmadig; ancak, biiyiiksehirlerin kendi projesi olan
konular disindaki diger plan degisikligi konularinda, ilce belediyelerinin 171000 dlcekli uygulama imar
planimin uygulanmast sirasinda onayly 1/5000 dlcekli nazm plandan kaynaklanan sorunlar olmast
durumunda, bu ydndeki degigiklik tekliflerinin degerlendirilmek iizere biiyiiksehir belediyesi meclisine
ginderebilecegi...” hususlan bildirlmistir.

Bu dogrultuda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6'mnci maddesi, 2'me1 fikrasinda
belirtilen planlar arasi1 kademeli birliktelik ilkesi uyarnca: yiiriirliiktek st kademe plan kararlan ve
mahkeme kararlan géz dniinde bulundurularak, kurum/kurulus gériislern ve ilgili mevzuat hiikiimlen
cercevesinde Mugla Ili, Marmaris Ilcesi Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam teklifine esas, séz konusu alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
degisikligi taslagi Marmaris Belediye Baskanh@inca hazirlanarak, Igisleri Bakanh@ Mahalli Idareler
Genel Miidiirligii'niin 14.04.2017 tarth ve E.9156 sayih gorils yazis1 dogrultusunda Baskanhgimiza
sunulmustur.

Plan degisiklifn hususunda yapilan incelemede:

01.10.2024 tarih ve 112 sayili Marmaris Belediye Meclis kararinda, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam teklifinin Daire Baskanhmmuz ile yapilan tekmk inceleme ve degerlendirmeler sonucunda
hazirlandigi  belirtilmistir. Ancak 1385 parsel numarali tasinmazda hazirlanan plan degisikhmin
goriisiilen taslaklardan farkhihk gésterdig tespit edilmistir.

e 1385 parsel numarah tasinmaza iliskin yapilan imar plam defisiklifi ile;

11.01.2024 tarithinde onaylanan Mugla Ili, Marmaris Ilcesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve
Siteler Mahalleleri, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda park ve ticaret alani olarak planlanan tasinmaza
iliskin hazirlanan plan degisikligi kapsaminda: plan agiklama raporunda; park alamimin, eski planda
kuzeybatisinda park alam olarak planlanan alan ile biitiinlestirilmes: ve siirdiiriilebilir bir yesil aks
olusturulmas: amaclandig, bu kapsamda hazirlanan imar plam degisikhigi ile beraber park alam ve ticaret
alanmimin yer degistirdifi 1fade edilmistir.

Onayh plandan yol kullamminda kalan 204,75 m2 alan azaltilarak: onayh planda 806,49 m2 olan
ticaret alani, teklif plan degisikligi ile 928,87 m*’'ve; onayl planda 658.91 m? olan park alan, teklif plan
degisikligi ile 741.28 m*ye cikanlmistir. Dolayisiyla yol kullamim ticaret ve park kullammlarina
donistiiriilmiistiir. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26. Maddesinin 3. Fikrasmmin (¢) bendinde;
“Diizenleme ortakhk payindan elde edilen alanlann yiizélgimlern toplamimin altina disiilmemek
kaydiyla, plan degisiklifn ile kaldinlan yol alanlanmin muktarlan, diizenleme ortakhk paymdan
olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.” denmektedir.
Konunun bu kapsamda degerlendinlmesi gerektidn tespit edilmistir.
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3198, 4230 ve 3926 parsel numarah tasinmaza 1liskin yapilan imar plam degisikhif ile;

Bahse konu tasmmazlarn 11.01.2024 tarihinde onaylanan Mugla Ili, Marmaris Ilgesi,
Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plaminda Konut alam
olarak planlandifn goriilmiistiir. Plan aciklama raporunda yer alan agiklamalara gore; alanin mevcut
durumunun incelenmes: ve yemiden gozetilmesi ile alan igensinde meveut yapilasmasim tamamlamus,
1sletme halinde bir otel ve konut alanlarinin bulundugu, bu baglamda sehven yapilan hatanin diizeltilmes:
amaci ile plan defisikligi yapilmas: thtiyaci dogdugu, yapilan plan defisikhigi ile birlikte alinan karar
neticesinde sehven yapilan hata sonucu hak kaybinin énlenmesi amaci ile 3194 sayili Imar Kanunu ve
Hiikiimler1 gozetilerek bahse konu tasinmazlarin Ticaret-Turizm-Konut fonksiyonu ile plan niifusu
azaltilarak yeniden planlandif 1fade edilmistir.

Meveut yiiriirlikkteki onayh planda “yerlesik konut alam (orta)” olan 0,66 ha’hk alammn: 0,60
ha'lik kismimin “ticaret + turizm + konut alam™, 0,06 ha’lhik kisminin 1se “egitim tesisi alam”™ olarak
diizenlendif tespit edilmistir.

Makamimzea uygun goriilmes: halinde, yiiriirliiktek: st kademe plan kararlan gdz Oniinde
bulundurularak, kurum/kurulus goriisler1 ve ilgih mevzuat hiikiimler1 ¢er¢evesinde Marmanis Belediye
Baskanhiginca hazirlatlan 1/10C0 6lgekli Uygulama Imar Plami asamasinda ihtiyag duyulan TEKLIF-
481068462 PIN numarali “Mugla Ili, Marmaris Ilcesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler
Mabhalleleri 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi” teklifinin, Plan Hiikiimlerinin ve Plan
Agiklama Raporunun, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8. Maddelen uyannca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz

Meclisine havalesini arz ederim. Denilmeldtedir.

Komisyon Goriisii: “Yirirliikteki iist kademe plan kararlari goz oniinde bulundurularak,
kurum/kurulus goriisleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde Marmaris Belediye Baskanliginca
hazirlatilan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plant asamasinda ihtiyag duyulan TEKLIF- 481068462
PIN numarali “Mugla Ili, Marmaris Ilcesi, Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahalleleri
1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi” teklifinin, Plan Hiikiimlerinin ve Plan Agiklama
Raporunun, 5216 sayuli Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.11.2024 tarihli ve E-
81441201-115.01.02-361387 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

3198, 4230 ve 3926 parsellerdeki degisikligin uygun oldugu; 1385 parsel numarali taginmaza
iliskin park alan1 ve ticaret alaninin yer degistirerek ticaret alaninin tasit yolundan cephe alacak sekilde
diizenlenmesi yoniindeki nazim imar plani degisikligi teklifinin parsel smnirinda kalacak sekilde
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26. Maddesine uygun olarak mevcut plandaki ticaret alaninin
parselin kuzeyindeki 15 metrelik tasit yolu kenarina taginmasi, bu diizenlemelerin plan paftast ve plan
aciklama raporunda da yapilarak 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifinin degistirilerek
onaylanmasit 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.11.2024
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