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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

30.05.2022 tarihinde saat 14:00’da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No’lu
Hizmet Binas1 Enciimen Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
11.05.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-108314 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
12.05.2022 tarihli toplantisinda imar ve Bayimndirlik Komisyonuna havale edilen, * [limiz, Bodrum Ilgesi Turgutreis
Mahallesi, 161 ada 69 parsele iliskin TEKLIF-48044508 Plan Islem Numarali, Mugla 1. ldare Mahkemesinin
2020/986 Sayili Karar geregi 1/25000 élgekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikliginin, 5216 sayil
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 11.05.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-108314 sayih
yazisinda;
llgi : a) Ahmet Aykut YARDIM Vekili Av. Kezban CELEN e ait 21.06.2021 tarihli dilekge.

b) 1. Hukuk Miisavirliginin 30.06.2021 tarihli ve 61880707045.02/34937 say1h yazisi.

[lgi (a)’da kayith dilekgede Turgutreis Belediye Baskanhiginin 09.08.2010 tarih ve 82 sayili Meclis
Karan ile onaylanan ve 161 ada 69 parselin “Belediye Hizmet Alami” olarak planlandig 1/5000 élgekli NIP ve
1/1000 Olgekli UIP’nin soz konusu parsele iliskin kisminmn iptaline iliskin Mugla 1. Idare Mahkemesinin
2019/937 Esas Sayihi dosyas ile acilan dava sonucunda 2020/986 Karar sayih ve 22.09.2020 tarthli mahkeme
karari ile islemin iptaline karar verildigi belirtilerek, s6z konusu alanda bu dogrultuda i1slem tesis edilmesi
talep edilmektedir.

l1gi (a) talep dogrultusunda, 10.09.2020 tarih 146 sayili Meclis Karariyla onaylanan 1/25.000 Mugla
Nazim imar Plam Revizyonu Degisikligi ve 10.09.2020 tarih 147 sayil Meclis Kararyla onaylanan 1/5000
dlcekli Revizyon ve llave Nazim Imar Planinda ilgili parseli kapsayan kisimda plan degisikligi yapilmas:
hususuna iliskin Baskanhgimiz Hukuk Miisavirliginden goris talep edilmis olup, 1lgi (b) yaziyla iletilen
goriiste; 2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanunun 28/1.maddesi kapsaminda, ilgili iptal kararinin
gerekeelerinin son giincel planlarda da karsilanmas: gerektigi yoniinde goriis belirtilmistir.

10.09.2020 tarih 146 ve 147 sayih Meclis Kararlan dogrultusunda hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 élcekh
plan degisiklikleri ile s6z konusu tasinmaz, o tarihte yiriirlikte olan 6nceki onaylh planlan dogrultusunda
“Belediye Hizmet Alam™ olarak planlanmustir.

Bu dogrultuda, Mugla 1.Idare Mahkemesi'nin 2020/986 sayili 22.09.2020 tarihli karar geregince,
Bodrum [lgesi Turgutreis Mahallesinde, 161 ada 69 parsel Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Plaminda *Tercihli Kullanim Alanmi”nda kaldigindan; s6z konusu parselin,
1/25.000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonu Degisikligi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami
Revizyonu Degisikligi ile “Belediye Hizmet Alamnin”, “Karma Kullanim” alanina alinmasina iliskin plan
degisikligi yapilmas: geregi ortaya gikmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. Maddesinin “k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha
once alinan kurum ve kurulus gériigleri ile birlikte yapilan analiz ve sentez ¢alismalar: yeni plan
hazirlanmasinda bu Yanetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.” hilkmii geregi; Tapu Alam
2.546,83m* olan, Turgutreis Mahallesi 161 ada 69 parselin “Belediye Hizmet Alanmi”ndan “Konut+Ticaret
Alani"na alinmasina iliskin 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikligi teklifi
hazirlanmstir.

Planlama alam,Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planinda
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“Tercihli Kullamim Alani”nda; 14.01.2021 tarihinde onaylanan Mugla 1i 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan
Revizyonu Degisikliginde ve 1/5000 &lcekli Bodrum Ilgesi Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag
Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekéy Mahalleleri Revizyon ve llave Nazim Imar Planinda
“Belediye Hizmet Alami™nda kalmaktadar.

09.08.2010 tarth 2010/82 say1h miilga Turgutreis Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 élgekli
Turgutreis Belediyesi Karain Karabag Karabagalti Mevki Ilave Uygulama imar Plan1 Revizyonunda
“Belediye Hizmet Alami™ olarak planhyken; 2020/986 Karar ve 22.09.2020 tarihli mahkeme karar ile s6z
konusu planin 161 ada 69 parsele iliskin kismi iptal edilmis olup, mevcutta tasinmazin 1/1000 élgekl
uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.

Plan degisikligi teklifine konu Bodrum llgesi, Turgutreis Mahallesi, 161 ada 69 parsel say1li tasinmaz
(2.546,83m?) 6zel sahis miilkiyetinde olup tapu niteligi “Arsa”dr.

Plan degisikligi teklif dosyasinda; Bodrum Belediye Baskanlhg, MUSKI, Ulasim Dairesi Baskanhg,
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhigi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig goriislerinin yer aldig
tespit edilmistir.

Bodrum Belediye Baskanhiinin 16.07.2021 tarihli ve ES1855825115.01.0239688 sayil goris
yazisinda; “Soz konusu parselin Mugla 1. Idare Mahkemesinin 2020/986 Karar ve 22.09.2020 tarihli
mahkeme karan geregi, “Belediye Hizmet Alami"ndan “Karma Kullanim Alam™na alinmasina iliskin 1/25.000
Olgekli MUNIPR Degisikligi ve “Belediye Hizmet Alani”ndan “Konut+Ticaret Alani”na alinmasma iliskin
1/5000 Olgekli RINIP Degisikligi yapilmasinda Belediyemizce sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gériis
belirtilmistir.

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligiininl 6.07.2021 tarihli ve
E93846640115.01.0221267 sayili yazisinda: “Yapilan inceleme neticesinde: Turgutreis Mahallesi 161 ada 69
parsel igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyap, iistyap ve sanat yapimiz bulunmadigindan dolayi, séz
konusu plan degisikliklerinin yapilmasinda Kurumumuzeca sakinca bulunmamaktadir. Ancak: planlama
alamimin yakin ¢evresinde igme-kullanma suyu temini ve atiksularin bertarafinin saglanmas i¢in yakin
cevresinde igcme-kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) sebeke hattimiz bulunmamakta olup, gecici bir
stireli bile olsa kamu kaynaklarimin etkin, ekonomik ve efektif kullamlmasi, yatinm ve hizmet siirekliliginin
saglanmasi amaciyla yiiriirliikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri tarafindan karsilanacag plan notlarina
eklenmesi gerekmektedir.” seklinde gériis belirtilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanhginin 16.07.2021 tarihli ve E21365915115.01.0239041 sayi1h yazisinda
“Yapilan incelemelerde, s6z konusu parsele yonelik *Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simirlari Iginde Yer Alan
Karayollart Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak (Karayollan Genel Miidirliigiiniin Bakim Ag Dhsinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmasi sartiyla planlama ¢alismas1 yapilmak istenilen alana iliskin su an igin; tasinmazin yakin cevresi ve
etki alan ile birlikte ele alindig1; giinliik arac, yaya ve yiik trafigi, tesisin giinde gekecegi trafik yiikii
(mevcut/olusabilecek arag, servis, yiik tasiyan araglarin sayisi) konularini igeren en yakin karayolu ulasim
agina baglantisim saglayan ve kavsak ile yol en kesitlerinin hazirlanarak trafik etiidiiniin yapilmasi, ortaya
¢ikacak ulasim baglantilarinin planlara islenmesi ve otopark yonetmeliginde otopark ihtiyacinin bina i¢inde
veya parselinde karsilanmasi zorunludur ibaresinin plan notlarina islenmesi kosulu ile Ulasim Dairesi
Baskanhigimizca planlama ¢alismalarmin yapilmasinda bir sakinca goériilmedigi™ seklinde goriis belirtilmistar.

Ulasim Dairesi Baskanhg tarafindan plan degisikligi teklifine esas hazirlanan Trafik Etiid Raporu plan
teklif dosyasina eklenmuistir.
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(Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanh@inin27.07.2021 tarithli ve E13327030115.01.0239561
sayil yazisinda; “Ilgi yazi ve ekleri incelenmis olup belirtilen alan ile ilgili Daire Bagkanlifimizea meveut ve
planlanan herhangi bir faaliyet bulunmamaktadir. Biiyiiksehir Belediyemizin meveut ve planlanan projelerini
olumsuz yonde etkilememesi, s6z konusu plan teklifine izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas
kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu’'na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve diger mer’i mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yénetmelik hilkkiimlerince gerekli 1zinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasina
iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi.” seklinde goriig belirtilmistir,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@imnin27.07.2021 tarihli ve E43826297115.01.0239673 sayih
yazisinda; “Daire Baskanhgimizca yapilan incelemeler neticesinde; adi gegen Bodrum Ilgesi, Turgutreis
Mahallesi, 161 ada, 69 parsel numaral tasinmazin miicavirinde miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye
Baskanligimiza ait herhangi bir tasinmaz bulunmamakla birlikte Daire Baskanhimiz gorev ve yetkiler
kapsaminda yatirim programina alinan herhangi bir is ve islemin bulunmadi tespit edilmis olup séz konusu
Mahkeme Karanmn uygulanmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gériis belirtilmistir.

Baskanhgimiza teklif edilen 1/25000 &lcekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikligi igin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'nin 2013/41 sayih genelgesi kapsaminda e-plan.gov.tr internet
adresinden TEKLIF-48044508 Plan Islem Numarasi almmustr.

Turgutreis Mahallesi 161 ada 69 parsele iliskin 1/25000 &lgekli Mugla Nazim imar Plani Revizyonu
Degisikliginde 1 adet plan hitkmii diizenlenmistir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, s6z konusu parselin, ayrica 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plam Revizyonu Degisikligi ile “Belediye Hizmet Alam"nin, “*Karma Kullanim™ alanina alinmasina iliskin
plan degisikligi teklifi de hazirlanmus olup; Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 4/1 maddesinde Nazim
imar Plam “i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarimn genel kullanig bicimlerini, baslhca bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
vogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin geligme yon ve biiviikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altvapr alanlarint, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinm
hazirlanmasina esas olmak lizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlcekte, biiviiksehir
beledivelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her élgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlari
ve ayrintilt raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plam.” seklinde tammlandig:; 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6l¢ekte nazim imar plamm
yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak Biiyiiksehir Belediyesi gérev ve sorumluluklan arasinda yer
aldig1 ve plan onay yetkisi ayn1 idarede bulundugundan, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu
Degisikligi ile 1/5000 slgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam es zamanh olarak degerlendirilmistir.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda, makamimizca uygun gériilmesi halinde, {limiz, Bodrum llgesi
Turgutreis Mahallesi, 161 ada 69 parsele iliskin TEKLIF-48044508 Plan Islem Numarali, Mugla 1. [dare
Mahkemesinin 2020/986 Sayili Karar geregi 1/25000 élgekli Mugla Nazim imar Plan1 Revizyonu
Degisikliginin, 5216 say1h kanunun 7/b ile 3194 say1li Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: “[limiz, Bodrum I'lggsi Turgutreis Mahallesi, 161 ada 69 parsele iliskin TEKLIF-
48044508 Plan Islem Numarali, Mugla 1. ldare Mahkemesinin 2020/986 Sayili Karari geregi 1/25000
olgekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
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Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlhigi’nin 11.05.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-108314 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis

olup; 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca
OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 30.05.2022
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