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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.11.2024 tarihinde saat 09:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 13.11.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-364095 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.11.2024 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayidirlik Komisyonuna havale edilen; “Mentese Belediye Baskanliginca re’sen
hazirlanan, miilkiyeti Mentese Belediyesine ait, toplam 7524,64 m2 alandaki; Mugla 1li, Mentese Ilcesi,
Diigerek Mahallesi 1435 Ada, 7 Parselde “Belediye Hizmet Alani (Pazar Alant ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis
Alam)” amach, TEKLIF-481067380 PIN numarali 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.11.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-364095
sayil1 yazisinda;

llgi  : Mentese Beledive Baskanliginin 08.11.2024 tarihli ve E-79275360-115.01.02-73004 sayili
YazIsL.

llgi yaz: ile, Mugla 1li, Mentese Ilgesi, Diigerek Mahallesi 1435 ada 7 parsel numaral tasinmazda
Mentese Belediyesince hazirlanan ve 05.11.2024 tanth ve 200 sayihh Belediye Meclis Karan ile uygun
bulunan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi taslagi ile uygulama imar planinda yapilan
diizenlemelerden kaynakli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi taslag: teklif dosyalan, 5216
sayih Biyiiksehir Belediyes1 Kanununun 7.maddesinin (b) bendine gére degerlendirmek {izere
Baskanh@imiza gonderilmistir.

Mentese Belediye Mechisi'min 05.11.2024 tarth ve 200 sayih Karannda; “Belediye Meclisimizin
01.10.2024 tarih ve 159 sayili karan ile Mugla Biiyilksehir Belediyesi'ne gonderilen [limiz, Diigerek
Mahallesi, 1435 Ada 7 Parsel numarasinda kayith tasinmazimiz lizerinde TEKLIF-481067518 plan islem
numarali Belediye Hizmet Alam1 Amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag ve nazim
imar plam degisikligi taslag teklifine uygun olarak hazirlanan TEKLIF-481067380 plan islem numaral:
Belediye Hizmet Alam (Pazar Alami ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alan1) Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam1 Degisikligi Taslagimin uygun olduguna ve teklif dosyalarmin (1/5000-1/1000) 5216 sayil
Kanunun 7. Maddesi kapsaminda es zamanh degerlendirilmes: icin Mugla Biiyiiksehir Belediyesine
ginderilmesinin uygun oldufuna oybirligi ile karar verildi” denmektedir.

“Mugla 11i, Mentese llgesi, Diigerek Mahallesi 1435 Ada, 7 Parsel, Belediye Hizmet Alam (Pazar
Alani ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alan1) Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” teklifi
hususunda dosyasinda yapilan incelemeye gire;

Planlama alani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
yaklasik olarak “Kentsel Yerlesme Alam”™ kullammminda kalmaktadar.

Miilga Mugla Belediyesi'nin 20.02.2004 tarih ve 194 sayili Karan ile onayh 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda ve Miilga Mugla Belediyesi'nin 18.02.2000 tarih ve 170 sayih meclis karan ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’'nda “Ag¢ik Pazar Yeri” kullamminda kalmakta olup;
tapuda miilkiyeti Mentese Belediyes: adina tescillidir.

Mekinsal Planlar Yapim Yo6netmeliginin “Arastirma ve Analiz” bashkh 8. Maddesinin 4. Fikrasi
dogrultusunda; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Midirliigi, Emlak ve Istimlak Daire Baskanhig,
Itfaiye Dairesi Baskanlhig1, Fen Isleri Dairesi Baskanh@, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhig,
Yol Yapim ve Onanim Dairesi Baskanhg, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Tanmsal Hizmetler Dairesi
Baskanlhigi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig,
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Mentese Belediyesi Yapi Kontrol Miidiirliigii, Mentese Belediyesi Hukuk Isleri Miidiirliigii ve Mentese
Belediyesi Emlak Istimlak Miidiirliigii goriisleri almmustir.

Teklhif plana ihskin aliman kurum gériislerinde;

Cevre, Schircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirligii'niin 11.09.2024 tarih ve 10419631 sayili
yazisinda; “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5.maddesinde; "a) Belediye hizmet alam:
Belediyelerin gorev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmes: icin gereklh itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulasima ydnelk transfer istasyonu, arac ve makine parki, bakim ve 1kmal
i1stasyonu, garaj ve triya) alanlari, belediye depolar, asfalt tesisi, atik 1sleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek {retim tesisi, , 1darn, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek niteliktek:
thtivaglan pazar yeri karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir." seklinde tanimlanmistir. Bahse konu tasinmaz,
1/100.000 dlgeklt Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizem: Plani'nda, "Kentsel Yerlesik Alan" kullaniminda
kalmakta olup, Plan Hiikiimleri'nde; "7.43. Bu plan ile belirlenen planlama alt bolgelert icinde veya
disinda 1htiyac olmas: halinde giivenlik, saghk, egitim v.b. sosyal donati alanlari, biiyiik kentsel yesil
alanlar, kent veya bélge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisler: ve bunlarla entegre gen
kazanim tesisler1, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, belediye hizmet alani, mezbaha, amacl imar
planlan; ¢ed yonetmeligi kapsaminda kalanlar i¢cin "¢evresel etki degerlendirmesi olumlu" veya "gevresel
etki degerlendirmes: gerekli degildir" kararmin bulunmasi, ¢ed yonetmelig: kapsami disinda olanlar icin
1se 1lgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii olmasi kayd: ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin,
kurum ve kuruluslarnin gériislerine uyularak 1lgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar
sayisal ortamda veri tabanina 1slenmek iizere bakanhiga génderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlan amaci
disinda kullamlamazlar." hiikkmii ver almaktadir. Bu dogrultuda, bahse konu imar plam degisikliginin
yapilmasinda, 1/100.000 élgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizem Plani, Plan Hiikiimler1 ve Mekansal
Planlar Yapim Y 6netmelifine uyulmasi kaydiyla sakinca bulunmadig: hususunda;” denilmektedir.

Ulasim Daires1 Baskanhigi'nin 25.09.2024 tarthli ve 348085 sayili yazisinda; bahse konu imar
plam degisikligine yénelik hazirlanan Ulasim ve Tratfik Etiidii incelenerek uygun degerlendirilnus olup,
plan degisikliginde yer alan Genel Otopark alanimin 25.09.2024 tarihli ve 2024/9-684 tarithli UTK Karar
ile uygun degerlendinldigi, Otopark Yonetmeligi hiikiimlen: kapsaminda tasinmazin ihtiyaci olan otopark
miktarinin tesis biinyesinde karsilanmasi kosuluyla plan calismalarinda Ulasim Daires1 Baskanliginca bir
sakinca goriilmedigi belirtilmisgtir.

Mentese Belediyes: Yap1 Kontrol Miidirliigii'niin 04.09.2024 tarth ve 67448 sayili yazisinda;
“S6z konusu tasinmaz i¢in Miidirliigliimiiz arsivinde yapilan incelemede tasinmaz icerisinde bulunan
yapilara ait herhangi bir proje, belge, vapr ruhsati, yapi kullanma 1zin belgesi bulunmadifi tespit
edilmistir.” denilmektedir.

Mentese Belediyesi Hukuk Isleri Miidiirliigii' niin 29.08.2024 tarih ve 67274 sayili yazisinda;
“Bahse konu ada ve parsel numaralarinda kayith Miidiirligiimiiz arsivinde herhangi bir dava kaydina
rastlanilmamistir.” denilmektedir.

Ayrica; Mentese Ilge Merkezinde 2096.6 Ha.lik alana iliskin hazirlanan Mikrobélgeleme Etiit
Raporu miilga Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 26.12.2017 tarthinde onaylanmis olup, etiit sinirlan
dahilinde yer alan planlama alamnin yerlesime uygunluk degerlendirmesi bu raporda “Onlemli Alan 5.1.
(OA-5.1) Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.

Plan degisikligi hususunda yapilan incelemede;
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Mentese Belediye Baskanliginca hazirlanan plan aciklama raporunda; “Gelenecksel Pazar yerler,
iklimsel kosullara bagh olarak gerek duyuldugunda sékiiliip takilabilen cati ortiisii altinda, biiyiik alan
kullanimi gerektiren agik alanlar {izerinde kurulmaktadir. Pazar yen kullamimina hizmet edecek ticari ve
idari iiniteler, ¢oplerin toplanmasi ve depolanmasi, ayica we, mutfak gibi ortak kullanim alanlan ile
birlikte acik iriin tezgahlar1 ve bu tezgahlar 1cin gerekli bulunan koridor diizeni icinde kullanicilarin
konforlu bir sekilde serbest dolasimina olanak veren bir mekin organizasyonuna ihtiyag duyulmaktadir.
Pazar yerlerinin geleneksel kurulum diizenine ve ilgili mevzuatinin amir hiikiimlerine baglh olarak,
planlama sahasi igerisinde yer alan Pazar yerine iliskin hizmet standartlarinin 1yilestirilmesi ve bu alan

uzerinde kurulacak tesisin modern bir yapiya kavusturulmas: amaciyla 5393 sayili Belediye Kanununun
14. Maddesi altinda tanimlanan gérev, yetk: ve sorumluluklarimiz dahilinde mahalli miisterek hizmetlerin
sunulmasi adina mezkir plan kararlan lizerinde ‘Belediye Hizmet Alam (Pazar alam ve Sosyal-Kiiltiirel
Tesis Alami)” ad1 altinda imar plani degisikligi islemi yapilmasi ihtiyac: ortaya cikmstir™ denmektedir.

Mevcut 1/1000 blgekli uygulama imar planinda 7524,64 m’ yiizélgiimlii, “Ag¢ik Pazar Yeri”
kullaniminda olan parselde yapilasma kosullari belirtilmemistir. Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin
5.maddesinin 6. fikrasinda “Ayrik veva blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plaminda agikca
belirlenmemis ise TAKS %401 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %6601 gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir” denmekte olup,
bu kapsamda teklif plan ile birlikte TAKS: 0.40 Yencok: 7.50 metre yapilasma kosullan ile “Belediye
Hizmet Alam (Pazar Alam ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alan1)” kullamimu teklif edilmis olup, bir emsal artis:
onerilmedigi tespit edilmistir.

Plan biitiiniinde yapilan incelemede, 1 adet “Belediye Hizmet Alami™ kullaniminimn Yencok: 7,50,
bunun disinda kalan kamusal kullamimlarmin genel olarak Yencok: 6,50 yapilasma kosullarinda oldugu
tespit edilmustir.

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 28’inci maddesinin 7. fikrasinda “Egitim, saglk, sanayi
vapilart ile sinema, tivatro ve konferans salonlari, kath otoparklar, diigiin salonu, resmi kurum ve
kuruglara ait binalar ve spor salonlar: gibi ozellik arz eden yapilarda ic yiikseklikler, teknolojik ve mimari
gereklere gdre mimari estetik komisyon karari ile belirlenir:” denilmekte olup; Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 28. maddesmin 7. fikrasinda belirtilen hususlarin géz o6niinde bulundurularak ve
Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesinin 4. Fikrasinda bahsi gecen yorenin ve ¢evrenin
ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak degerlendirilmes: gerektigi tespit edilmistir.

Ayrica, imar adasmin giineydogu cephesinde yer alan 10 metrelik yol giizergahindaki mevcut yol
iistii arac park yerleri de aynen korunmustur.

171000 &lcekli uygulama imar plam degisikhigine iliskin 4 adet plan hiilkmii diizenlenmis olup;
plan notlarma “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Smmrlari Igerisinde Yer Alan (Karayollani Genel
Miidiirliigiiniin Bakim Ag Disinda Kalan) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Y énetmelik ile Otopark Yénetmeligi Hitkiimlerine Uyulacaktir” maddesi eklenmistir.

Sayfa3/5




g @<§‘§3 z MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 28.11.2024
4‘152»\ ; IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Bununla birlikte, Mentese Belediyesi Yap1 Kontrol Miidiirliigii'niin 04.09.2024 tarihli yazisinda;
soz konusu plan degisikligine konu parselde bulunan yapilara ait herhangi bir proje, belge, yap: ruhsat,
yap1 kullanma izin belgesi bulunmadiginin bildirildigi tespit edilmistir. Bu kapsamda, Planli Alanlar imar
Yonetmeligimin "yapr ruhsati islemlen” bashkh 55. Maddesinin 12. fikrasinda "Bir parselde ruhsatsiz
yapt bulunmasi halinde, bu yapi ruhsata baglanmadan ya da yikilmadan yeni yvapi ruhsati diizenlenemez
... " hiikkmii dogrultusunda 1s ve 1slemlerin yiiriitiilmes: gerekmekte olup; Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
08.08.2024 tarith ve 241 sayilh karan ile onaylanan “Mekéansal Planlar Hizmet Ydnergesi” nin, “Plan
Teklifi inceleme Formu” bashkhi Ek’inin, “Planlama Alanmma Ait Belgeler” bashikli 5. Maddesi
kapsaminda, alanda yap1 varsa yapmin yasal durumunu gosteren belgeler, yap: yasal degilse 3194 sayih
imar Kanununun 32 ve 42’nci maddelerine gére yapilan islemlere ait belgelerin olmas: gerektigi, bahsi
gecen belgelerin dosyasinda bulunmadig tespit edilmis olup, bu kapsamda oncelikli olarak 1s ve
islemlerin yukarida bahsi gegen mevzuat hiikiimler: dogrultusunda yiiriitiilmes: gerekmektedir.

Bu dogrultuda: kurum/kurulus goériisler1 ve 1lgili mevzuat hiikiimlen cercevesinde miilkiyeti
Mentese Belediyesine ait olan; “Mugla ili, Mentese ilgesi, Diigerek Mahallesi 1435 Ada 7 Parsel,
Belediye Hizmet Alani (Pazar Alam ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alan1) Amach 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plam Degisikligi” taslagi Mentese Belediye Baskanhiginca re’sen hazirlanarak Baskanhgimiza
sunulmustur.

Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar
planlan1 gerekli gortilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plami kesinlesmeden
uygulama imar plam1 onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmas: halinde nazim ve
uygulama imar planlar1 es zamanli olarak onaylanabilir.” denildiginden, Mentese Belediye Meclisi’nin
05.11.2024 tarih ve 200 sayili Meclis karan cercevesinde kamu yarann gézetilerek hazirlanmis olan
“Belediye Hizmet Alam™ amacli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plami Degisikligi taslagi ve “Belediye
Hizmet Alam (Pazar Alan1 ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alani1)” amacl 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi taslag: teklif dosyalar: birlikte degerlendirilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, Mentese Belediye Baskanliginca re’sen hazirlanan,
miilkiyeti Mentese Belediyesine ait, toplam 7524,64 m? alandaki; Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Diigerek
Mabhallesi 1435 Ada, 7 Parselde “Belediye Hizmet Alam (Pazar Alam ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alani1)”
amacli, TEKLIF-481067380 PIN numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin,
5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmasi amaciyvla yazimiz ve eklerinin Belediyvemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Belediye Baskanliginca re’sen hazirlanan, miilkiyeti Mentese
Belediyesine ait, toplam 7524,64 m2 alandaki; Mugla 1li, Mentese Ilcesi, Diigerek Mahallesi 1435
Ada, 7 Parselde “Belediye Hizmet Alanmi (Pazar Alam ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alani)” amagl,
TEKLIF-481067380 PIN numarali 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216
saythh Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida
metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.11.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-
364095 sayili yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
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5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.11.2024
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