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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

23.03.2021 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mabhallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No’lu Hizmet Binast Meclis Toplanti Salonunda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.03.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-13330 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.03.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen, “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Kotekli Mahallesinde yer alan 105 ada, 2, 3, 4, 5
parsel numarali tasinmazlarda hazirlanan  “Konut+Ticaret (TICK) Alam” amacl —hazirlanan
TEKLIF-48582906 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili
Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” Konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.03.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-13330 sayili
yazisinda;

Ilgi : Ismail ERCAN1n 04.03.2021 tarihli dilekcesi.

Ilgi’de kayitli dilekge ile Ilimiz. Mentese Ilcesi. Kétekli Mahallesinde yer alan 105 ada, 2. 3. 4. 5 parsel
numarali tasinmazlarda hazirlanan “Konut+Ticaret (TICK) Alani”amacli 1/5000 8lcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi teklifinin incelenerek onaylanmasi talep edilmektedir.

Dosyasmda yapilan incelemeye gore, séz konusu tasinmazlarm 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani
Revizyonunda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan”, 1/25.000 Olg¢ekli Nazim Imar Plan Revizyonunda
vaklasik olarak “Kentsel Yerlesme Alam” olarak planli oldugu.

Mentese Belediye Baskanligi'nim 03.03.2020 tarihli yazi ile iletildigi iizere: 105 ada, 3 parselin “Konut
Altr Ticaret Alam” kullammui ve Ayrik Nizam. kat adedi 4. TAKS:0.20. KAKS:0.80yapilasma kosullari ile
planli oldugu.105 ada, 2, 4 ve 5 parsellerin 1se “Gelisme Konut Alani " kullanimi ve Serbest Nizam. Kat
adedi 2. TAKS: 0.40, KAKS:0.80yapilasma kosullari ile planli oldugu tespit edilmistir.

Plan degisikligine iliskin yazisma dosyasinda: Mentese Belediye Baskanligi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigi. Ulagim Dairesi Baskanligzi ve Devlet Su Isleri 21. Bélge Miidiirliigii' niingériis yazilarmin yer
aldig tespit edilmistir. (EK-1)

Mentese Belediye Baskanlizi'nin 03.03.2020 tarihli ve 79275360-754-E.4046 sayili yazisi ile: 105 ada, 3
parselin kullanim amacinin; 20.02.2004 tarih ve 194 sayili meclis karari ile Mugla Belediyesi'nce onayl
1/5000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plani’nda“Konut Al Ticaret Alani” olarak ayrildigi. 04.05.1998 tarih ve
173 sayili meclis karar1 ile Mugla Belediyesi’nce onayl 1/1000 Olgekli Mugla (Kétekli-Yenikdy) Imar
Plani’nda parselin “Gelisme Konut Alan: " olarak planlandigi, anilan imar planinda yapilasmaya dair
kararlarin; yapt nizanu Ayrik, kat adedi 4, TAKS:0.20 ve KAKS:0.80o0larak belirlendigi. 28.06.2002 tarih ve
32 sayili meclis karari ile Mugla Belediyesi’nce onayli 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Degisikliginde imar
adalarinin geometrik bicimlerinde yapilan diizenlemeyle birlikte mezkiir yapilasma sartlari cercevesinde
parselin kullanim amacinin “Kenut Alfi Ticaret Alant” olarak diizenlendigi. nihai olarak 11.10.2002 tarih ve
77 sayili meclis karari ile Mugla Belediyesince onayli 1/1000 Olcekli Kétekli-Yenikdy Imar Plani
Revizyonunda ise meveut plan kararlar ile yapilasmaya dair kararlarm aynen korundugu.
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105 ada, 2, 4 ve 5 parsellerin; kullanim amacinin; 20.02.2004 tarih ve 194 sayil meclis karar ile
Mugla Belediyesi'nce onayli 1/5000 Olcekli Mugla Nazim Imar Plant’nda“Konut Alan” olarak ayrildig:,
04.05.1998 tarih ve 173 sayih meclis karar ile Mugla Belediyesi nce onayli 1/1000 Olgekli Mugla (Kotekli-
Yenikoy) Imar Plani'nda parsellerin “Gelisme Konut Alant” olarak planlandigi. anilan imar planinda
yapilasmaya dair kararlarin: yap1 nizami Ayrik, kat adedi 4, TAKS:0.20 ve KAKS:0.80 olarak belirlendigi,

28.06.2002 tarih ve 32 sayili meclis karari ile Mugla Belediyesi'nce onayli 1/1000 Olcekli Imar Plam
Degisikliginde imar adalarinmn geometrik bicimlerinde vapilan diizenleme disinda mevcut arazi kullanim
bicimi ve yapilasmaya dair kararlarin herhangi bir degisiklige konu olmadigt, 11.10.2002 tarih ve 77 sayilt
meclis karari ile Mugla Belediyesi'nce onayli 1/1000 Olcekli Kotekli-Yenikdy Imar Plani Revizyonunda
mevcut plan kararlart ile yapilasmaya dair kararlarin aynen korundudu, nihai olarak Mugla Belediyesi nin
07.05.2007 tarih ve 78 sayili meclis karart metni iceriginde ifade edildigi sekliyle parsellere iliskin
yapilasmaya dair kararlarin yapi nizamu Serbest olmak iizere; Kat adedi 2, TAKS: 0.40, KAKS:0.80(Ek-5)
olarak belirlendigi,

Ayrica, Mentege Beledwe Baskanhm alslvmde 05. 01 2016 Iallh-w ve 07 05.2019- 11'3 tarih Ve sayl ile

sehven Bitisik olalak belnn]dmmn resmt edildigi, s6z konusu imar durum belgelerinin ilgi (c) yazi
icerigindeki yapilasmaya dair aciklanan imar kosullari cercevesinde degerlendirilmesi, meri imar

lanlarmda belirlenen emsal degeri ve cevre vapilanma kosullary asiimamak kavdivlal/5000 lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi talebine yonelik is ve islemlerin: 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi hitkiimlerine uygunlugu dlciistinde sonuglandirilmasi kaydiyla sakinca bulunmadid:
bildirilmistir.

Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 03.04.2020 tarihli yazisi ile 3194 sayili Imar Kanunu'na
7221 sayili Kanun ile eklenen ek 8 inci maddenin birinei fikrasi ve ficiincii fikrast geregi. “Plan onama
vetkisini haiz idarelerce hazirlanip onaylanacak imar plam degisikliklerinde, éncelikle plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitimliigimii sosyal ve teknik altvapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartivla yerlesmenin dzelligine uygunlugu saglamak kaydivia, plan degisikligi
vapilagma kosullar: geregi ongdriilen yogunluk artisina yonelik yeni yasam alani olarak planlanan
alanda niifusun ihtivacim karsilayacak sosyal ve teknik altyapr alanlarimin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi eki Ek-2 tabloda asgarisi belirtilmis olan standartlara uygun olarak ve plan degisikligi ile
getirilen arti niifusun ihtivaci olan donati alanlarimin standartlar altinda kalmayacak sekilde idarelerince
belirlenerel ayrilmasi gereltigi " bildirilmistir.
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Ulasim Daire Baskanligi’nin 09.02.2021 tarihli veE-21365915-115.01.06-6584 sayil1 ile
“...parsellere getirilen fonksivona ydnelik otopark ihtiyacimin parselinde karsilanmasi, parsellere motorlu
giris ctkisinda Mugla Bilyiiksehir Beledivesi Smirlar Icinde Yer Alan Karayollar Kenarinda Yapilacak Ve
Acilacak (Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis
Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulmasi, parsellerin tevhit edilmemesi
durumunda 3 nolu parselin kavsak mesafesini karsilayamamasi sebebiyle ge¢is volu izin belgesi
alamayabileceginin gz oniinde bulundurulmasi... " hususu bildirilmistir.

Ulasun Dairesi Baskanhgr'nin 05.03.2021 tarihli ve 12323 sayili yazisi ile bahse konu 1/5000 &lcekli
Nazim Imar Plam1 Degisikligine yonelik hazirlanan Trafik Etiidii kapsaminda. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant Degisikliginde yer alan otopark alaninin Otopark Yoénetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi kapsaminda.
Ulasim Koordinasyon Merkezi'nin 25.02.2021 tarihli toplantisinda gortisiildiigii ve konuyla ilgili 2021/2-66
sayili karar alindig1 bildirilmistir.

UKOME nin 25.02.2021 Tarih Ve 2021/2-66 Sayili Karari ile ... Mentese Iigesi Kétekli Mahallesi 105
ada 2,3,4,5 parsellerde "Konut + Ticaret (TICK) Alam” amagh hazirlanan 1/5000 él¢ekli Nazim Imar
Plam Degisikligi ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde yer alan otopark alaninin
Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi kapsaminda yapilan degerlendirme ile uygun olduguna...”
karar verilmistir.

Ilgi dilekge ile talep edilen plan degisikligi incelendiginde: 1341.21 m2 planlama alaninda 1306,81
m2 “TICK (Konut+Ticaret) Alan1” ve 34.4 m2 “Otopark Alam™ amacli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
Degisikligi hazirlandigi.meveut imar plani kararlart dogrultusunda 80,5 m2 ticaret alant, 992.06 m2 konut
alan1 olmak {izere toplam 1072.56 m2 insaat alan1 bulundugu, teklif edilen plan degisikligi ile 992.06 m?

konut alan1 sabit tutularak zemin kattaki ticaret alaninin 556.24 m? onerilerek toplam insaat alanimin
1548.30 m2’ye yiikseltildigi, konut alaninda artis olmamasi dolayisiyla niifus artis1 olmayacagindan teknik
altyapi ve sosyal donati alanlar1 6nerilmedigi. yapilasmaya iliskin olarak “1/1000 élcekli uygulama imar
plan degisikligi onavlanmadan uvgulamaya gecilemez. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
dogrultusunda plan kararlar iiretilmistir. Alan TICK (Konut+Ticaret) Alam olarak planlanmis olup,
zemin kat ticaret, iist katlar konut alam olarak kullanilacaktir. Konut kullanim sabit olup 992,06 m 3_1'1',

zemin kat ticaret kullaniminda olup 556.24 m*yi gecemez. Konut kullanimi, emsale esas alamn %64 iinii
gecemez.” Hilkmii de dahil olmak iizere 8 adet plan hitkmii diizenlendigi tespit edilmistir.

Ayrica 14.02.2020 tarih ve 7221 sayil Kanun ile degisik 3194 sayili Imar Kanununun ek madde 8°de
“...ada bazinda niifusu, vapr vogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon
degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtivac duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altvap:
kullamimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadir. Taginmaz
maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde
artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artis payi olarak alinir... Bu maddenin uygulanmasina
iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.” hilkmiinde plan degisikliklerinin dlceginin belirtilmedigi.
ancak sonrasinda, 15.09.2020 tarihli ve 31245 sayih Resmi Gazetede Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Pay1 Hakkinda Yoénetmelik yayinlanmis olup, 1. Maddesinde: “Bu Yonetmeligin amact; uvgulama
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imar plani degisikligi somicu tagmmazda mevdana gelecek deger artisinin deger artig pavi olarak kamuva
kazandirtlimasinda; bu pavin kapsan, tespiti, kesinlesmesi, ddenmesi ve dagitimna iliskin iy ve islemler ile
diger iy ve islemlere vonelik usul ve esaslart belirlemektir.” Seklinde hiikiim altma alndigi, 4. Maddesinde
1se “g) Plan: Uvgulama imar plamni, ” seklinde tammlandigindan, 1lgi (a) dilekce talep edilen 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plam degisikliginin bahse konu yonetmelige tabii olmadigindan bahse konu 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plan1 degisikligi yap: yogunlugunun artisa yonelik olup sonrasinda hazirlanacak olan
1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 15.09.2020 tarihli ve 31245 sayili Resmi Gazetede Imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeligine tabii oldugu hususu plan hitkmii ile
diizenlennustir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 21. Maddesinde “(10) Imar planlarinda Ticaret+Konut,
Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanmm alanlarinda konut kullanimima da ver verilmesi
halinde, konut kullanim oranlar: belirtilerek, konut kullamiminin gerektirdigi sosval ve teknik
altvapt alanlarmm avriimast zorunludur. Imar planlarinda konutun ver aldigi karma kullanimlarda konut
kullanim oranimin belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayifir.” Hilkmii
dogrultusunda bahse konu plan degisikliginde konut kullanim orami plan hitkiimler1 belirlenmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii nce 26.12.2017 tarthinde onaylanan
Mugla [li Mentese Ilcesi Mikrobélgeleme Etiit RaporundaOnlemli Alan (OA.5.1) Onlem Almabilecek
Nitelikte Sisme. Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Baskanhgimizca plan degisikligi teklifine vinelik yapilan degerlendirmede;

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi plan paftas: ve plan hitkiimlerinde; “TICK (Ticaret +
Konut) Alan1™ olarak énerilip plan teklifi ile kat artis1 ve fonksiyon degisikligi yapildigi. insaat alani
miktarmm 1072.56 m*den 1548.30 m*'ye artisinn saglandigy, Meveut Imar Plani ve Oneri Imar Plam
hesap tablosunda; “Konut Alan:” msaat alan1 miktarlarinm korunarak. zemindeki ve dolayisiyla toplamdaki
“Ticaret Alani " ingaat alant miktarmin artirildig tespit edilmistir.

03.12.2020 tarihli ve E.11069/28763 sayih yazimiz ile 1/5000 8lcekli Nazim Imar Plant degisikligi teklifi
plan paftasi ve plan hitkiimlerinde: “TICK (Ticaret + Konut) Alan:™ olarak énerilip yapilasmaya iliskin bir
hiikiim bulunmadigi, ancak plan aciklama raporunda plan teklifi ile kat artisi ve fonksiyon degisikligi
yapildigindan plan aciklama raporunda belirtilen yapilasma kosullarinin plan ve plan hiikiimlerine
yansitilmas gerektiginin belirtilmesi tizerine. 1lgi’de kayith dilekce ekinde yer alan plan teklifinde konut
kullanim oram belirlenmis olup. yapilasma kosullari (emsal. kat vb) belirlenmemis, 1/1000 dlcekli Uygulama
imar Plam Degisikligi taslagnda ise yapilasma kosullarmm “Bitisik Nizam, 4 kat” onerilmustir.

Bu dogrultuda bahse konu 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan: degisikliginde emsal artist uygun
degerlendirmediginden. cevre imar biitiinligii gozetilerek ada biitiintinde. Ayrik Nizam., meri imar
planlarinda belirlenen emsal degeri olan E: 0.80 vapilasma sartlarinin énerilmesi gerektiginden
Baskanligimuzca uygun degerlendirilmemektedir.
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Baskanligimiza teklif edilen 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam degisikligine Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nm 2013/41 sayili genelgesi kapsanunda e-plan. gov.tr internet adresinden TEKLIF-48582906 Plan
fslem Numaras1 alnmuistir.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda. makaminizea uygun gériilmesi halinde. Ilimiz. Mentese Ilcesi.
Katekli Mahallesinde ver alan 105 ada. 2. 3. 4. 5 parsel numarah tasinmazlarda hazirlanan “Konut+Ticaret
(TICK) Alam ”amach hazirlanan TEKLIF-48582906 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:
Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar almmas: amaciyla yazimuz ve eklermin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “/limiz, Mentese Iicesi, Kotekli Mahallesinde yer alan 105 ada, 2, 3, 4, 5
parsel numarali tasinmazlarda hazirlanan  “Konut+Ticaret (TICK) Alam” amach hazirlanan
TEKLIF-48582906 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili
Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.03.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-13330 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

S6z konusu plan teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Mentese Belediye Basgkanligi’nin
goriisleri, meri imar plani ve degisiklikleri kapsaminda yapilan degerlendirmede yap1 nizami ve yapilanma
kosullar1 agisindan ¢evre imar biitiinligiinii bozucu nitelikte oldugu ve bu hususu ile talebin plan revizyonu
konusu oldugu tespit edilmis olup plan teklifinin reddi 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un
8. Maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 23.03.2021
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