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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

23.03.2021 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No’lu Hizmet Binast Meclis Toplanti Salonunda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-13333 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.03.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen, “limiz, Kavaklidere licesi, Bakircilar Mahallesi 163 ada, 11 parsel, Yeni
Mahalle 155 ada 1 parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parseli kapsayan alanda “Pazar Alant (Havai)”
amacly 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-13333 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Kavaklidere Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirligintin 11.01.2021 tarih ve
E.78065204-115.01.06-56 sayil1 yazist.
b) Kavaklidere Belediyesi Meclisinin 08.01.2021 tarth ve 14 sayili karari.

Ilgi (a)"da kayith yazida Kavaklidere Ilgesi, Bakrcilar Mahallesi 163 ada. 11 parsel. 155 ada 1 parsel,
156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parseli kapsayan alanda “Pazar Alani (Havai)” amagli 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin Kavaklidere Belediye Meclisinin 08.01.2021 tarih ve 14 nolu meclis karar ile
uygun bulundugu, belirtilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmasi talep edilmistir.

ilgi (b)de kayath Meclis kararmda Kavakhidere lgesi. Bakireilar Mahallesinde 163 ada 11 parsel, 155
ada I parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parselin bulundugu alanlarda “Pazar Alani (Havai) amacli 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin Imar Komisyonundan geldigi sekliyle kabul edildigi, 5393 sayili
Belediye Kanunun 18/c maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun 7/b maddest geregince
onaylanmak iizere Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmesine oy birligi ile karar verildigi
bildirilmistir.

Ilgi (b) de kayith meclis kararinda plan degisikligine konu alanm tamamimin Bakircilar Mahallesinde
bulundugu belirtilmekle birlikte, plan degisikligi onama sinir1 igerisinde Bakircilar Mahallesi 163 ada 11
Parsel, Yeni Mahalle 155 ada 1 parsel, 156 ada 1 parsel, 157 ada | parseli kapsayan alanda plan
degisikliginin yapildigi tespit edilmistir.

Plan degisikligi asamasinda ADM Elektrik Dagitim A.S.. Mugla Bilytiksehir Belediye Baskanligt Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik [l Midiirliigii, Cevre ve Sehircilik Bakanhg:
Mekansal Planlama Genel Midiirligii, Mugla Bityiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanliginim
goriislerinin almdigi tespit edilmistir.
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ADM Elektrik A.S. nin 22.04.2020 tarih ve 18557 sayili yazisinda; ‘Kavaklidere Ilcesi, Bakircilar
Mahallesi, 163 ada I parsel, 155 ada, I parsel, 156 ada I parsel ve 157 ada I parsellerde “Pazar Alant”
amagh 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ¢alismast yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadr.”,

Mugla Biiyiksehir Belediye Baskanlig1 Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin 21.04.2020
tarth ve 53042709-754-E.1000/7176 sayilt yazisinda: “Yapilan inceleme neticesinde 163 ada 11 parsel
numaralt tagmmaz ile bir kismi 155 ada I parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parsel numaralarinda
kavith tagmmazlarm bulundugu alan icerisinde icme-kullanma suyu, atiksu (kanalizasyon) ve yagmursuyu
kanali ve dere bulunmakta olup, séz konusu hatlar meveut yol giizergahlarmdan gecmektedir. Yapilacak
olan Havaii Pazar Alani projesinin hazirlamp Idaremize sunularak Kesin Kurum Gériisiimiiziin alinmas
kaydiyla plan degisikliginin yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik I1 Midiirliigi niin 16.04.2021 tarih ve E.19855 sayili yazisinda: ‘Yapilan
incelemede plan degisikligine konu parselin Kavakiidere Iicesi, Bakircilar Mahallesi'nde yer alan tapunun
163 ada 11 parsel numarasinda kayitl tasinmaz oldugu, plan degisikligi talep edilen alanin 2872 sayili
Cevre Kanunu’nun 9. Maddesine gére ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlart ve 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilen dogal sit alam smirlari diginda yer
aldigi, milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigr hakkinda bilgi ve
gariisiin Doga Koruma Milli Parklar Iv. Bélge Miidiirliigiinden temin edilmesi, korum alani veya tampon
balge siniri icerisinde kalmast halinde “Korunan Alanlarin Planlanmasina Dair Yénetmelik” cercevesinde
planlarn Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmekte olup, 1/100.000 éicekli Avdin-Mugla-Denizli Cevre
Diizeni Plani Revizyonunda ise “Kentsel Yerlesme Alant” kullammlarmda yer aldiginin goriilmiistiir.
Bakanligimiz (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 01.04.2020 tarih ve E.79917 sayili yazisinda
belirtilen gariis, 1/100.000 élcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam kullanim kararlart ve plan
notlart, 1/25.000 éi¢ekli Mugla Cevre Diizeni Plani plan notlar1, 3194 sayili imar Kanunu, 7221 sayi
Resmi Gazetede yavinlanan Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazt Kanunlarda Degisiklik Yapiimas: Hakkinda
Kanun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarma dikkat
edilmesi ve ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goriis alimmast kaydivla 1/5000 él¢cekli Nazim ve 1/1000
dlcekli uygulama imar planlarimin vapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii ntin 01.04.2020 tarih ve E. 71917
sayili yazismda: “Ilgi yazida, Mugla ili, Kavakiidere ilgesi, Bakircilar Mahallesi, 163 ada, 11 parselde,
hazirlanacak plan degisikligine iliskin olarak, plan degisikligine konu alanin uygulama imar planinda
"vol", "kaldirim" ve "bitisik nizam 3 kat ticaret alanmi" kullanimimda bulundugu, plan degisikligi ile bir
kismi tasit yolu iizerinde havai "pazar alam" kullanimina déniistiiviilmek istendigi avrica, plan degisikligi
talep edilen alamn yaklasik 95 metre kuzeyi onayli imar plaminda "pazar alam" kullaniminda bulundugu,
vapilmak istenilen Pazar Alant projesinin gerekli saha ¢alismalarina miiteakip hazirlanacak plan ve
projelerine gore bir kismi tasit yolu iizerinden havai olarak tesis edilecegi icin her ne kadar pazar alani
kullaniminda arazi kullanim tablosunda alansal bir artis saglansa da vol alaninda bir azalma
saglamavacaginin belirtildiginden bahisle, séz konusu plan degisikliginin vapilip yapilamayacagi
hakkinda Bakanligimizin géviisii talep edilmektedir. Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeliginde (MPYY)
imar plani yapilmasma iliskin usulve esaslara yer verilmis olup, "Arastirma ve Analiz" bashikli 8. maddesi
kapsaminda temin edilmesi gerekli ilgili kurum ve kurulus goriislerin alimnmasi ifade edilmektedir. Bilindigi
iizere, imar planlari ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri 3194 sayili Imar Kanunu ve
MPYY'de belirtilen usul ve esaslar ile yiiriirliikteki iist kademe plan kararlarina uygun olarak hazirlanmak
zorundadir. Anilan Yénetmeligin 26/1 maddesinde de plan imar plam degisikliginin ana kararlarini,
siivekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl,
teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilacag hiikiim altina alinmistir. Bunlara ilaveten,
Yonetmeligin 26/3/c maddesinde "Diizenleme ortaklik pavindan eldeedilen alanlarin yiizélciimleri
toplaminin altina diisiilmemek kavdivia, plan degisikligi ile kaldirilan vol alanlarinin miktarlari,

diizenleme ortaklik pay H.'(fmx olusturulan Dmﬂ cocuk bahcesr mevdan gibi acik ve vesil m’am’m*d(f

artis mgfm?dicrr ve vol aianmdn bir azalma mgfmnm acagi behf er}i alanda. imar plan degisikligi
vapilarak, yvol azaltilmadan, pazar alaninin genisletilmesinde sakinca olmadigi degerlendirilmekle
beraber. talep konusunun beledivelerince degerlendirilmesi hususunda..” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 29.06.2020 tarih ve E.126049
sayili yazisinda: “Ilgi (a) yazimizda, Mugla ili, Kavaklidere ilgesi, Bakircilar Mahallesi, 163 ada, 11
parselde, hazirlanacak plan degisikligine iliskin olarak; plan degisikligine konu alanmin Kavaklidere kent
merkezinde, Kavaklidere Uygulama Imar Plaminda "vol”, "kaldirim™ ve "bitisik nizam 3 kat ticaret alant”
kullanminda bulundugu, plan degisikligi ile bir kismi tagit yolu iizerinde havai "pazar alam” kullanimina
déniistiiriilmek istendigi, yapilmak istenilen Pazar Alani projesinin gerekli saha ¢alismalarma miiteakip
hazirlanacak plan ve projelerine gore bir kismi tagit yolu iizerinden havai olarak tesis edilecegi icin her ne
kadar pazar alan kullaniminda arazi kullanim tablosunda alansal bir artis saglansa da yol alamnda bir
azalma saglamayacagmmn belirtildiginden bahisle, séz konusu plan degisikliginin yapilip yapilamayacag
hakkinda Bakanligimzin gériisii talep edilmis olup, Iigi (b) vazimizda; ".... ilgi yazi ve eklerinde pazar
alant kullamminda alansal bir artig saglandigi ve yol alaminda bir azalma saglamayacagi belirtilen
alanda, imar plani degisikligi yapilarak, yol azaltilmadan, pazar alamnin genisletilmesinde sakinca
olmadig degerlendirilmekle beraber, talep konusunun beledivelerince degerlendirilmesi” gerektigi
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belirtilerek, imar planlarinin iist kademe planlara, Bakanligimizea vavimlanan Yonetmeliklere ve ilgili
diger mevzuata uvgunlugunun saglanmasimn ilgili idarelerin gdrev ve vetkisi kapsaminda oldugu ifade

edilmistir. Ilgi (c) vazimzda ise, ticaret alani olarak planli 6zel miilkivette kalan alanlarin havai olarak iist

katinin pazar alani olarak planlanmasina ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginde (MPYY) ver
almavan ¢izim teknigine iligkin Bakanligimiz goriisii talep istenilmektedir. Bilindigi tizere, MPYY eki Ek-1d
Uyvgulama Imar Plani Gésterimlerinde, umumi hizmet alani kapsaminda kalan "Pazar Alant" gésterimin
mevcut oldugu, Diger yandan, MPYY'de eki Gasterimlerde veraltinda kalan vollara dair 6zel bir gosterim
bulunmamakia beraber, "Tiinel" gdsteriminin, 06.01.2015 tarihli ve 661 sayili Olur ile uygun goriilen ve

https.//webdosva.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosva/file/ MEVZUAT/Plan Gosterim/Ilave %20
Gosterimler.pdf adresinden erisilmesi miimkiin olan "Ilave Gésterimler" ile Yonetmelik eki "Ek-1d
Uvgulama Imar Plam Gosterimlerine ilave edilmis olup, tiinel gecisi planlanan bir volda, tiinelin

"baslangic ve bitis" noktalar: arasinda kalan béliimiinde "giizergahin belirlenmesi, siirekliliginin temin

edilebilmesi" bakimindan, volun ver altindaki izdiisiimiiniin planlarda gésterilebilecegi gibi, ticaret alam

olarak kentsel tasarim projesi ile birlikte planii ézel miilkivette kalan alan uvgulamalarina iligkin plan

notu getirilebilecegi diisiiniilmektedir.” denilmektedir.

08.01.2021 tarith ve 81441201-754-810 sayili vazumiz ile Ulasum Dairesi Baskanligma iletilen 08.01.2021
tarih ve 14 sayili Kavakhidere Meclis Karari eki plan degisikligine esas Trafik Etiidii Ulasim Dairesi
Bagkanligi'nca uygun goriilmediginden kavsak mesafesinin arac giris ¢ikisi icin yetersiz oldugu. arac giris
cikisinin minimum 10 metre olmasi gerektigi, Otopark Yonetmeligi kapsaminda plan degisikligine konu
alamin ihtiyaci olan otopark sayismin parsel biinyesinde ¢oziilmedigi ve lojistik ihtiyacim karsilamak icin yiik
indirme bindirme alaninin tasarlanmadig hususlar: plan miiellifine sifahi olarak bildirilmis olup. plan
miiellifince revize edilen plan degisikligine iliskin trafik etiid raporu 02.03.2021 tarih ve 81441201-
115.01.06/11400 sayil1 yazinuz ile Ulasim Dairesi Baskanligma iletilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanligi'nm 03.03.2021 tarih ve E-21365915-115.01.06-11788 sayil1 yazisinda: “[lgi
(a)’da kavitlr vazi ve ilgi (b) 'de kavitli vazi ile Kavaklidere Iicesi, Bakircilar Mahallesinde ver alan 163
ada 11 parsel, Yeni Mahallesinde ver alan 155 ada 1 parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parsel ve 158
ada 2 parsel numarasinda kayitl tasinmazlarin bir kismmni kapsayvan alan iizerinde Pazar Alani (Havai)
amagh 1/1000 sigekli Uvgulama Imar Plani Degisikligine altlik olmast amacivia hazirlanan Ulagim ve
Trafik Etidiiniin revize edildigi belirtilerek ilgi (a) 'da kayitli yazi ekinde sunulan Ulasim ve Trafik Etiidii
Baskanligimiza iletilmis olup, séz konusu plan degisikligine vonelik Baskanlik goriisiimiiz talep edilmistir.
Revize edilen trafik etiidii, plan taslagi ve vazivet plani incelendiginde Otopark Yonetmeligi kapsaminda
parselin ihtivaci olan otopark savisinin parsel biinvesinde ¢aziildiigii ve lojistik ihtivacint karsilamak icin
viik indirme bindirme cebi tasarlandigr goriilmiistiir. Parsele hizinet verecek arag giris ¢ikis alaninin
Mugla Biiviiksehir Beledivesi Stmirlari Icerisinde Yapilacak ve A¢ilacak Tesislere Gecis Yolu Izin Belgesi
Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince gerekli goriilmesi halinde gecis volu én izin ve gecis
volu izin belgesi diizenlenmesi amaciyvla Bagkanhigimiza bagvuru yapilmasi ve Yonetmelik hiikiimlerine
gore parsele hizinet verecek arag giris ¢ikiy alaninin yerinde uygulamasmin yapilmasi, parselde yapilacak
ifraz igleminden sonra olusacak veni parsellerin en az bir cephesinin tagit volundan cephe almasi
zorunludur ibaresinin plan notlarina islenmesi kosulu ile trafil ulagim etiidiiniin uygun degerlendirildigi”
denilmektedir.
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Ancak Ulasim Dairesi Baskanligi'nca uygun goriilen Trafik Etiid Raporu dogrultusunda diizenlenen
plan degisikliginin ilgi (b) de kayith Kavaklidere Meclis Karari eki olarak Baskanligimiza iletilen plan
degisikligi paftasindan farkli oldugu ve meclis karar ile onayli plan degisikligi paftas: izerinde
diizeltmelerin bulundugu ve revize edilen trafik etiidiinde Yeni Mahalle 158 ada 1 parselde kayith
tasinmazinda plan degisiklii onama sinirt icine dahil edildigi tespit edilmistir.

1/1000 dlgekli Ilave Uygulama Imar Plami dosyasinda yapilan incelemede:

Plan degisikligine konu alan Kavaklidere Belediye Meclisinin 09.03.2017 tarih ve 92 sayili Meclis
Karari ile onayli 1/1000 6l¢ekli uygulama Imar Plam Degisikliginde “Tasit Yolu™ kullamminda kaldigi.
Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunun Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince 2015 tarthinde onaylandigi; onayli jeolojik ve jeoteknik
etitd raporuna gére: soz konusu planlama alaninin tamaminin Onlemli Alanlar 2.1 (OA) olarak
degerlendirildidi tespit edilmistir.

Plan aciklama raporunda planlama gerekgesi olarak Plan degisikligine konu olan alan. Mugla Ili.
Kavaklidere Il¢esi. Bakircilar Mahallesi, Koyici Mevkii'nde bulunan. tapunun 163 ada 11 parselin bir kisnu
ile 155 ada 1 parsel. 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parsel numaralarinda kayitl tasmmazlarin bir kisminin
havai olarak iizerinde planlama calismasi yapilmak istenen alani kapsadigi. plan degisikligi teklifine konu
alan. sonug olarak onayli Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda “Tasit Yolu” kullaniminda kaldig.
Mugla ilinde turizm ve turizmde dayali ticaretin. bolgenin en dnemli gecim kaynaklarindan biri oldugu,
Ozellikle Bodrum. Datca. Marmaris. Fethiye, Milas i kiy1 bolgeleri gibi ulusal ve uluslararasi diizeyde
turizm potansiyeline sahip yerlesmelerin, turizmin ve turizme dayali ticaretin getirdigi olanaklardan oldukca
iy1 yararlanarak i¢ kesimlerde yer alan yerlesmelere gore daha 1yi altyap: ve istihdam olanaklarina sahip
oldugu, kiyida yer almayarak deniz-kum-giines turizminin getirilerinden dogal olarak faydalanamayan
Yatagan. Kavaklidere ve Mentese gibi yerlesmeler daha ¢cok madencilik, tarim ve hizmetler sektorleri ile 6n
plana ciktig1, bu yerlesmelerden 6zellikle Kavaklidere bdlgesinin gerek konumu gerekse sosyal-kiiltiirel
dokusuna bakildigi zaman: ana ulasim akslarinin iizerinde olmadig icin gorece ice doniik bir yerlesme
olarak tanimlandigt. ilceye en yakin kentsel yerlesme olarak adlandirabilecegimiz yerlesim yeri olan
Yatagan'a yaklasik 23 km, il merkezi Mugla’ya ise yaklasik 50 km uzaklikta oldugu, dolayisiyla bu konumu
da sosyal-kiiltiire] dokuyu etkileyerek. tarimsal tirtinlerin pazarlanmasi ve tiiketicilerle direkt bulusturulmasi
gibi ticari faaliyetlerin daha ¢ok il¢e merkezinde gerceklestirilmesi gibi ticari aliskanliklarin olusturuldugu.
bu durum da ilce merkezinde bu gibi faaliyetlerin gerceklestirilmesini saglayan nitelikli tesislerin yapilmasi
gerektigini zorunlu kildigs, her ne kadar planlama alanmin yaklasik 95 metre kuzeyinde onayl meri 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile formu yeniden diizenlenen “Pazar Alan1” kullanimi olsa da
yukarida aciklanan nesnel gerekceler dogrultusunda Kavaklidere ilce merkezinin, bolgesine hizmet ettigi gz
oniinde bulundurularak yeni bir Pazar Alani’na ihtiya¢ duyuldugu. egimli topografyaya sahip olan
bolgelerde. mekansal planlama kurgularinda diiz egimli bélgelerde tiretilen mekansal planlama kurgularina
nazaran birtakim farkliliklarin dogdugu, egimli bdlgelerde soz konusu kentsel fonksiyonlar kurgulanirken
topografyanim kisitlayici bir parametre olarak éniimiize ¢iktigr, bu gibi alanlarda planlama yapilirken farkl
mimari ¢dziimlemeler, ulasim sistemlerinin kurgulanmasi gibi bir takim teknik cdziimlemelere gereksinim
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kduyuldugu. plan degisikligine konu Kavaklidere ilce merkezinin de genel olarak egimli bir topografyada
sahip oldugunun bilindigi. s6z konusu egimli topografyanin: ézellikle kent merkezinde ihtiyac duyulan yeni
mekansal kullanim kararlarnin tiretilmesinde ve/veya degistirilmesinde kisitlayict bir faktor olarak éntimiize
¢iktig1. pazar alamnin: yukarida aciklanan topografik kisithiliktan dolayi. onayli 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani’'nda ve halihazirda kullanilan tasit yolu kurgusunun degistirilmeden. yine onayli imar planinda ve
mevcutta kullanimi devam eden ticaret alaninin kullanimi ile beraber kurgulanarak havai olarak tesis
edilmesi zorunlulugu meydana geldigi. onayli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani'nda ve halihazirda
kullanilan tasit yolu kurgusunun degistirilmeden. yine onayli imar planinda ve mevcutta kullanimi devam
eden Bitisik Nizam, 3 Katli Yapilasma Kosullu ticaret alaninmn kullanimlari ile beraber kullanilmast suretiyle
Pazar Alani (Havai) amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin hazirlandigs, Iller
Bankas1 Anonim Sirketi Mekéansal Planlama Daire Baskanligi'nm 04.06.2014 tarih ve 12541 sayili yazismda
belirtildigi iizere Kavaklidere ilce merkezinin planlama calismalar “Kiiciik ve Toplu Kentsel Yerlesme”
niteligi itibariyle sadece 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani olarak hazirlanms olup. Ilceye ait herhangi bir
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam bulunmadigi i¢in Pazar alam diizenlemesine iliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim
Imar Plani/Degisikliginin hazirlanmadigi. diger yandan: Pazar alami kullanimi ile kuzeybati bitisigindeki
ticaret alaninin iliskisi birlikte kurgulanarak: “Plan degisikligi onama sinirinin kuzevdogu bitisigindeki
ticaret alamnda yapilacak yapmin tavan iist kotu, pazar yeri olarak gésterilen alanla aym kotta olacak ve
beraber kullanilacaktir.” hitkmiiniin diizenlendigi. iki kullanimin arasinda ise Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi nin “Ek-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimler” de Yapi Diizeni ve Yogunluklar baslig altinda
yer alan “Kademe Hatt1” gésteriminin kullanildigi belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda Kavaklidere Belediye Baskanligi'nca plan teklifine ait UIP-48244916 sayili plan islem numarasi
(PIN) alindig1. ancak aliman (PIN) numarasinim sistemde kontroliiniin yapildiginda kaydinin bulunmadig
tespit edilmistir.

Plan hiiktimlerinin ise:

1."Teknik altyapi tesislerine ait projeler (elektrik. su, aritma, haberlesme vb.) ve peyzaj projesi: ilgili
kuruluslarca onaylanmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden ve peyzaj projesinin uygulamasi
tamamlanmadan kullanma ruhsat: verilemez.

2.Pazar alani: gerekli saha calismalarina miiteakip hazirlanacak plan ve projelerine gére tasit yolunun
tizerinde havai olarak tesis edilecek olup, alana iliskin kentsel tasarim projesi ile gerekli detay ¢oziimlemeleri
yapilacaktir.

3.Pazar yeri olarak belirtilen alan: plan degisikligi onama sinirinin kuzeydogu bitisigindeki ticaret
alaninin {ist tavan kotu ile aym kotta olacak ve beraber kullanilacaktir.

4.Pazar alani projesi hazirlandiktan sonra Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlidi Su Ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Midiirligii (MUSKI) nden nihai kurum gériisii almacaktr.

Sayfa6/8




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 23.03.2021
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

5.Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligiince onaylanan ve Kavaklidere
ilce merkezinin tamamini kapsayan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlama alani
onlemli alan-2.1 (0.A.-2.1) olarak tanimlanan kisimda kalmaktadir. Bu alanlar ile ilgili etiit raporunda
belirtilen asagidaki dnlemler alinacaktir:

5.1.Yapilacak zemin ve temel etiit calismalarinda olusturulacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
etkenler de hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak mithendislik ozellikleri
belirlenmelidir.

5.2.Yapilacak kazilarda olusacak yarmalar. uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmali, yiizey
ve atik sulart drenaj yontemi ile yiizeyden uzaklastirilmalidir.

5.3.Yap1 temelleri iistteki ayrismus zon hafredilerek alttaki nispeten saglam zemine oturtulmalidir. yapi
yiiklerinin tasittirilacagt birimlerin mithendislik parametreleri projeye esas zemin ve temel etiitlerinde
irdelenmelidir.

5.4.Her tiirlii kaz1 6ncesi cevredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin giivenligi saglandiktan sonra
kaz1 yapilmalidur.

5.5.Temellerin ayni jeolojik birimler izerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. farkli birimlere
oturtulacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir.

5.6.Yapilacak her tiirlii yapi i¢in zemin efiit calismalari yapilarak temel tip1, temel derinligi ve yapi
statigine yonelik veriler zemin etiit calismalarinda detayli olarak irdelenmeli ve olast stabilite sorunlarina
kars1 almabilecek mithendislik énlemlert belirlenmelidir.

6.Plan degisikligi onama smurt igerisinde:

6.1.1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghg Ve
Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikartilan 1lgili yonetmelik hiikiimlerine,

6.2.Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik, Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik ve Sizmak Yonetmeligt hitkiimlerine uyulacaktir.

7.Bu planda aciklanmayan hususlarda onayli Mugla ili 1/25.000 dl¢ekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve
hiikiimleri ile onayh Kavaklidere 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ve hikiimleri. 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.”
seklinde 7 adet plan hiikmi getirildigi tespit edilmistir.

Ayrnica Kavaklidere Belediye Baskanligqinm 1lgi (a)"da kayith yazisinda: s6z konusu parsellere ait devam
eden veya sonuglanan bir mahkeme kararmin bulunmadigu. plan degisikligt yapilan parseller icerisinde
bulunan yapr ile ilgili olarak 3194 sayihi Imar Kanunu'nun 32. ve 42. Maddelerine gore herhangi bir islem
yapiimadi&t bildirilmistir.

Yukarida aciklananlar dogrultusunda:
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin goriisii dogrultusunda
hazirlanan ve Ilge Belediye Meclisince uygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
teklifinin 08.01.2021 tarih ve 14 sayili Kavaklidere Meclis karar1 sonrasi Ulasim Dairesi Baskanligimizca
tespit edilen eksikler dogrultusunda yeniden diizenlenmesi gerektiginden bu haliyle uygun olmadig:
degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde. Ilimiz. Kavaklidere ilg¢esi. Bakircilar Mahallesi 163 ada. 11
parsel. Yeni Mahalle 155 ada 1 parsel. 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parseli kapsayan alanda “Pazar Alam
(Havai)™” amacli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayil
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Kavaklidere flgesi, Bakircilar Mahallesi 163 ada, 11 parsel, Yeni Mahalle 155
ada 1 parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parseli kapsayan alanda “Pazar Alanm (Havai)” amag¢h 1/1000 ol¢ekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca
goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'min 10.03.2021 tarih ve
E-81441201-115.01.06-13333 sayil1 yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y6niinden komisyonumuzca incelenmis olup; 03.03.2021 tarih ve 11788
sayili Ulagim Dairesi Baskanligi yazisi ile uygun degerlendirilen 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi
paftasindaki seklinde degistirilerek ve “parselde yapilacak ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en az bir
cephesinin tagit yolundan cephe almasi zorunludur” ibaresinin plan notlarina eklenerek, ayrica Kavaklidere
Belediye Baskanligi’nca teklif UIP-48244916 PIN numaras1 almirken hata sonucu sistemde PIN numarasinin
goriintiilenemedigi anlasilmis olup, Cevre ve Sehircilik Bakanligi PIN sisteminde calisan personel tarafindan
hatamin diizeltilerek elde edilen teklif UIP-48984451 PIN numarasmmin plan paftasina islenerek yeniden
diizenlenmesi 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 23.03.2021
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