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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

30.11.2021 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
10.11.2021 tarih ve E-81441201-115.01.05-62742 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
11.11.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen, “Mentese Ilgesi, Muslihittin
Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 ve 2 parsel numarali tasinmazlar ile kuzeydeki kamusal alanin bulundugu I11.
Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik N20-C-02-C paftasinda hazirlanan 1/5000 o6l¢ekli Koruma Amagli Nazim
Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’'un 7/b maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 sayili Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bélge Kuruluna iletilmek iizere bir karar alinmasi hususunun goriigiilmesi.” Konusu
goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.11.2021 tarih ve E-81441201-115.01.05-62742 sayih
yazisinda;

llgi : a) Mentese Belediye Baskanhiginin 21.09.2021 tarihli ve 12772 sayili yazisi.
b) 27.02.2021 tarihli ve 81441201-115.01.05-10715 sayili vazimmz.
¢) Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 26.01.2021 tarihli ve 10373 sayili karar1. .
¢) Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.11.2020 tarihli ve 172 sayili karar.

ilgi (a)’da kayith yazida Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkiinde, 1119 ada, 1 ve
Mentese Belediyesinin de hisseli oldugu 2 parsel numaral tasinmazlari kapsayan alanda hazirlanan 1/5000 ve
1/1000 6lgekli Koruma Amach Nazim ve Uygulama Imar Plami tekliflerinin Mentese Belediye Meclisinin
03.08.2021-87 sayili karari ile uygun bulundugu belirtilerek yvazi ekinde génderilen plan teklifine yonelik
5216, 3194 ve 2863 sayili yasalar kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

Plan dosyasinda ilk olarak Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 28.06.2019-8348 sayil
karar ile 1119 ada, 1 parsel numaral tasinmazi kapsavan I. Derece Arkeolojik Sit Alaninin mahkeme karan
uyarinca yeniden irdelenmesi sonucunda I11. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescillenmesine ve buna
gore diizenlenecek koruma amach imar plami degisikliginin degerlendirilmek tizere Bélge Kuruluna
iletilmesine karar verilmis; bunun iizerine kurul karari uyarinca 1119 ada, 1 parsel numarali tasinmaza
yvonelik Mentese Beledive Baskanhiginca koruma amach nazim ve uygulama imar plani degisikligi
hazirlanarak Baskanhgimiza sunulmus ve Biiyliksehir Beledive Meclisimizin 13.02.2020-26 sayili karar ile
1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi oybirligi ile uygun bulunmus ancak 20.02.2020 tarihinde Imar
Kanununa eklenen Ek-8"inci madde dogrultusunda sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu ile
tasinmazda meydana gelecek de@er artisimin tespitine yénelik gerekli islemler tamamlandiktan sonra koruma
amagli imar plam degisikligi teklifinin Bolge Kuruluna iletilebilecegi Mentese Belediye Baskanlhigina
bildirilmistir.

ikinci asamada, imar mevzuatinda yapilan degisiklik dogrultusunda Mentese Belediye Baskanliginca
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinden gériis istenmis ve “Idarelerce en az bir ada élceginde olmak iizere,
resen degisiklik vapilmasi zorunlulugu durumunda, resen yapilan imar plani degigikliginden deger artig
payvt alinmayacag: degerlendirilmekredir” seklinde goriis bildirilmesi lizerine parsel bazinda hazirlanan
koruma amacli imar plam degisikligi teklifinin resen degisiklik yapilmasini gerektiren zorunluluklar
aciklanip en az ada Slgeginde hazirlanarak Baskanhigimiza sunulmasi halinde is ve islemlere devam
edilebilecegi Mentese Belediyve Baskanligina bildirilmis; Mentese Belediye Baskanliinca tekrar Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirliigiine basvurularak kurul karar1 uyarinca sit derecesi degisikligi yapilan sinir esas
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alinarak parsel sinirinda ve koruma amagli imar plani olarak hazirlanan plan degisikligine iliskin goriis
istenmis; ardindan Mentese Beledive Baskanliinca 1119 ada, 1 parsel numarali tasinmaza yénelik hazirlanan
koruma amach imar plam degisikligi tasinmazin batisinda onerilen 3 m genislikte yaya yolu ile imar adas:
olusturacak sekilde yeniden diizenlenerek Baskanlhigimiza sunulmus; Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin ilgi
(d) karan ile uygun degerlendirilmis ve Bolge Kuruluna iletilmesine karar verilmistir.

Ancak, plana iliskin Baskanlifimiza sunulan dilek¢elerin degerlendirilmesi sonucunda koruma amach
uygulama imar plani degisikligi teklifinin Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.11.2020-173 sayih karan ile
gekme mesafeleri yoldan en az 5 m, komsudan ve 3 m genislikteki vaya yolundan 3 metre olacaktir seklinde
degistirilerek Bolge Kuruluna iletilmis olmasi nedenivle Bolge Kurulunun ilgi (¢) karan ile uygun bulunan
koruma amac¢h nazim ve uygulama imar plani degisikligi tekliflerinin ilgili kararlar dogrultusunda
diizeltilerek tekrar Baskanlhifimiza sunulmasi gerektigi ilgi (b) yazimiz ile Mentese Belediye Baskanligina
bildirilmistir.

Son olarak, iiclincti asamada Mentese Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarihli, 87 sayili kararinda yapilan
degisikligin 1119 ada, 2 parsel numaral: tasinmaz agisindan magduriyet yvaratacag: ve plan biitiinliigiini
bozacagi degerlendirilmis; Mentese Belediye Baskanlhginea ilgi (a) yazi ekinde sunulan koruma amacli nazim
imar plani degisikligi teklifinde 1119 ada, 1 parsel numaral: tasinmaz ile 2 numarali tasinmaz arasinda
dnerilen 3 m genisglikteki yaya yolu kaldinlarak iki parselden olugan imar adasi biitiiniine yonelik diizenleme
yapilmistur.

Yeniden diizenlenen koruma amach imar plam degisikligi teklifi icin daha 6nce plan biitiiniine ve 1119
ada, 1 parsel numarali tasinmaza vonelik hazirlanan trafik etiitleri géz dniinde bulundurularak yeniden trafik
etiit raporu hazirlanmasi gerekip gerekmedigi ile ilgili g6riis bildirmesi amaciyla plan degisikligi teklifi
Ulasim Dairesi Baskanligina iletilmis ve Ulasim Dairesi Baskanlh@inca 28.10.2021 tarihli, 60214 sayili yazida
yaya volunun kaldirilmasi alana erisim mesafeleri dikkate alindiginda ulasim semasim etkilemediginden
trafik etiit raporu hazirlanmasina gerek olmadi§i; tasinmazlara giris cikislarda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
Sinirlari Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollart Genel Miidiirliigii’ niin
Bakim A1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Y onetmelik hiikiimlerine uyulmas: ve otopark ihtivacinin Otopark Yonetmeligine gore karsilanmasi
kosuluyla plan ¢alismasi yapilmasinda sakinca bulunmadi§i ve daha énce 09.10.2019-18459 ile 17.08.2020-
14687 sayili yazilarda belirtilen goriislerin gegerli oldugu bildirilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede sit tescilinden 6neceki onayli imar planina gére uygulama gérmiis,
bunun sonucunda her ikisi de arsa vasfinda ve sirasiyla 2.439,45 m? ve 1052,46 m? tapu alamina sahip 1119
ada, 1 ve 2 parsel numaral tasinmazlar ile kuzeydeki kamusal alanlari kapsayan toplam 4.685,35 m?2
biiyiikliige sahip planlama alaninda 30.05.2017-5453 sayili MKVKBK karari ile uygun bulunan ve
Biiyiiksehir Beledive Meclisimizin 10.08.2017-257 sayili karan ile onaylanan 1/5000 élgekli Koruma Amach
Nazim Imar Plam1 kapsaminda 1119 ada. 1 parsel numarali tasinmaz ile kuzeyindeki kamusal alanin “I.
Derece Arkeolojik Sit Alam™ olarak, 1119 ada, 2 parsel numarali tasinmazin “Gelisme Konut Alam (Orta
Yogunlukta)” olarak, tasinmazin kuzeyindeki kamusal alanin ise “Park Alam™ olarak planli oldugu; planlama
alanimin ¢evresinde yer alan III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescilli kisimlarin “Gelisme Konut Alam
(Orta Yogunlukta)™ ile “Park Alam™, “Yol” ve “Otopark Alan1™ olarak diizenlendidi; ana plan i¢in hazirlanan
ve Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 22.12.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna
gore alanin yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)", daha sonra 26.12.2017 tarihinde
onaylanan Mentese [lcesine ait Mikrobilgeleme Etiit Raporunda da alanin yine “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)"
olarak belirlendigi anlasilmistir.
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Biiyiiksehir Belediye Meclisi karan ile degistirilen 6nceki koruma amacli imar plani teklifi Bolge
Kurulunca uygun bulunmus ise de yapilan degisikligin 1119 ada, 2 parsel numarali tasinmaz agisindan
magduriyet varatacagi ve plan biitlinliiglinii bozacag: gerekcesiyle Mentese Beledive Baskanlifi tarafindan bu
kez 1119 ada, 1 ve 2 parsel numaral tasinmazlar ile kuzeydeki kamusal alanlar birlikte ele alinmis ve tek bir

imar adasi olarak diizenlenmis olup toplam 4.685,35 m? biiyiikliikteki alanin 2.439,45 m? ve 1052,46 m?
tapu alanina sahip arsa vasfindaki 1119 ada, | ve 2 parsel numarali tasinmazlar kapsayan 349191 m?’si

“Gelisme Konut Alam (Orta Yogunlukta)”, tasinmazlarin kuzeyindeki kamusal alani kapsayan 1.1193,44

m>’lik kisminin “Park Alani” olarak diizenlendigi; buna gore sit tescili éncesinde 2003 yilinda onaylanan
imar planina gére gelisme konut alani biiyiikliginiin, yapilasma kararlarinin ve alandaki niifus
yvogunlugunun koruma amacgh uygulama imar plani degisikligi teklifinde degistirilmedigi agiklanmis; onayh
Mikrobélgeleme Etlit Raporu kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktarildig: goriilmiistiir.

Koruma amacli nazim imar plam degisikligine iliskin;
1. “1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmadan uygulamaya gegileme:.
2. Planda onama simir1 icerisinde dngoriilen yol, meyvdan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
avrilan yverler bedelsiz olarak rapuda terk edilmeden insaat ruhsan verilemez.
3. Elektrik su, kanalizasyon haberlegme tesisi vb. teknik altvapi tesislerine ait projeler ilgili kuruluslarca
onavlanmadan ingaat ruhsan, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsatt verilemez.
4. Sigmak Yonermeligi ve Oropark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacakiir,
5. Yapilarda ‘Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik® hiikiimlerine uyvulacakir.
6. Konut alanlarinda binalara kot, binanin oturacag: tabii zemin kise kotlart ortalamasindan
verilecektir.
7. Yapilagma kosullari:

Konut alanlarinda;

Yapilasma nizami: Ayrik Nizam 3 Kat 'dir.

TAKS: 0,35; KAKS: 1,05'dwr.

Cekme mesafeleri: yoldan en az 5 metre, komgudan en az 3 metre olacaknr.
8. Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhigmea 26.12. 201 7rarihinde onaylanan 1/5000 élcekli Nazim ve
171000 élgekli Uygulama Imar Planlarina esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda planlama alani
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 {OA-2.1-Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar) olarak belirlenmis olup bu alanlar ile ilgili etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir.

9. 2863 sayrh Kiiltiir ve Tabiat Varhklarint Koruma Kanunu ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 638 savili ilke kararina uyulacaktir.

10. 3. Derece Sit Alanlarinda K.T.V.K.Y. K'nun 05.11.1999 giin ve 658 sayili ilke karar: geregi
belediyesince insaat ruhsati verilmeden dnce Miize Miidiirliigii uzmanlari ile Belediye koruma birimi
uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gerceklestirilerek, sondaj sonuglart koruma kuruluna iletilip kurul
karart alinmasi gereklidir. Sondaja iligkin kurul karari alinmadan insaat ruhsatt verilemez. Ayrica, 3.

Derece Arkeolojik Sit Alaninda yapilacak her tiirlii kazi iglemi Miize Miidiirliigii uzmanlari, Belediye
koruma birimi uzmanlar denetiminde yapilacaknr.

11. Mugla Biiviiksehir Belediyesi Sinirlart Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
(Karayollari Genel Miidiirliigii 'niin Bakim Ag1 Diginda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegiy Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelikte belirtilen hususlara uyulacaktir.
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12. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 17100000 dlcekdi A _}Ja’m. Mugla - Denizli Cevre Diizeni Plani,
1725000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizvonu, 3194 sayvilt Imar Kanunu, onaylt 1/5000 dlgekli
Mugla Nazim Imar Plani ve Planli Alanlar Imar Yinetmeligi hiikiimleri gegerlidiF seklinde on iki (12)
adet plan hiilkmi getirildigi gortilmiistiir.

Ek olarak, 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Mentese Beledive Baskanliinca plan degisikligine ait
“KNIP-48081552 sayili Plan Islem Numarasi (PIN) alinmastir.

Koruma amagli imar plani degisikligi teklifine iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanliginin en az bir ada
olgeginde olmak tizere resen degisiklik yapilmasi zorunlulugu durumunda deger artis pay1 alinmayacagina
dair goriisiine ek olarak 15.09.2020 tarihinde vayimlanarak yiirtirliige giren Imar Plam Degisikligine Dair
Deger Artis Payi Hakkinda Yonetmeligin Gegici 1’inci maddesindeki; * (1) Kanunun yirirliige girdigi
200272020 tarihinden dnce beledive, il dzel idaresi veya ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi kayit
numarast almiy uygulama imar plani degisiklik rekliflerine bu Yénetmelik hiikiimleri uygulanmaz" hiitkmii
gergevesinde kurul karari uyarinca zorunlu olarak resen hazirlandig: agiklanan ve 20.02.2020 tarihinden dnce
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmus olan koruma amac¢h imar plani degisiklifinin deger artis payina
tabi olmadif1 ancak Imar Kanununun Ek 8’inci maddesi geregi en az bir ada 6lgeginde hazirlanmas: gerektii
anlasilmistir.

Baskanligimizca yapilan degerlendirmede Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkiinde,
kurul karari ile sit derecesi degistirilen planlama alanina yénelik hazirlanan Koruma Amagh Uygulama Imar
Plani Degisikligi teklifinin daha 6nce aym bolgede sit alanlar biitiinlinde onaylanan koruma amagli imar
plani kararlari ile devamlilik, siireklilik ve biitiinliik saglayacak sekilde diizenlenmis oldugu; Imar
Kanununun Ek 8’inci maddesi uyarinca en az 1000 me biliyliklilkte imar adasi olusturacak sekilde
diizeltildigi; Mentese Beledive Baskanliginca 1119 ada, 2 parsel icin magduriyet olusturacag: ve plan
biitiinltigiin{ bozacag: degerlendirilen 6nceki plan degisikligi teklifinin onama siirecinin tamamlanmadigi,
bu dogrultuda Mentese Belediye Baskanliginca yapilan son diizenleme ile sit tescili dncesindeki imar planlar
ve sit tescilinden sonraki koruma amach ana imar planlarinda oldugu gibi imar adasinin her iki tasinmaz da
kapsayacak sekilde &nerildigi: plan agiklama raporunda yer alan veriler dogrultusunda sit tescili dncesinde
2003 yilinda onaylanan imar plam kararlarina gore alandaki gelisme konut alani biiyiikliigiiniin, yapilasma
kararlarinin ve niifus yogunlugunun degistirilmedigi, sit tescilinden 6nceki imar planlanina gore uygulama
goren alanda 1119 ada, 1 ve 2 parsel numarasinda tescil edilen tasinmazlarin kuzeyindeki kamusal alanin
park alani olarak planlandifi, béylece konut alan: biiyiikliigiiniin degistirilmedigi ve kamu alanlarinin park
alani olarak korundugu anlasilmistir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Bolge Kurulunun 28.06.2019-8348 sayili karan uyarinca
Mentese llcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 parsel numarali tasinmazin bulundugu I11.
Derece Arkeolojik Sit Alanina yénelik hazirlanan ve Imar Kanununun Ek-8’inci maddesi uyarinca 1119 ada,
2 parsel numarali tasinmazi da kapsayacak sekilde imar adasi biitiiniinde diizenlenen 1/5000 dlcekli Koruma
Amagl Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin imar mevzuati, koruma mevzuati, planlama esaslari ve
sehircilik ilkeleri acisindan uygun oldugu kanaatine varnlmstir.

Makaminizea uygun goriilmesi halinde Mentese 1lgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1
ve 2 parsel numarali tasinmazlar ile kuzeydeki kamusal alanin bulundugu I1I. Derece Arkeolojik Sit Alanina
yonelik N20-C-02-C paftasinda hazirlanan 1/5000 8lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plami Degisikligi
teklifinin 3194 sayili kanunun &/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 sayili kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma
Bélge Kuruluna iletilmek {izere bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Mentese Iicesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1119 ada, 1 ve 2 parsel numarali
tasinmazlar ile kuzeydeki kamusal alamin bulundugu IIl. Derece Arkeolojik Sit Alamna yonelik N20-C-02-C
paftasinda hazirlanan 1/5000 élgekli Koruma Amacl Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun un
8/b ile 5216 sayihi Kanun'un 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmast halinde
2863 sayili Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kuruluna iletilmek tizere bir karar alinmasi
hususunun gériisiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.11.2021 tarih
ve E-81441201-115.01.05-62742 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tim belgeleri ile birlikte Sehircilik
[lkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince, 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik
uyarinca Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi Komisyonumuzca
OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 30.11.2021
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