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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

29.11.2017 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
01.11.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6732 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
09.11.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 08.12.2016-454 sayili karar1 ile onaylanan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginde “Ticaret Alan1” olarak planli Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 1095 ada, 88 (eski 87)
numarali parselde 6zel miilkiyete kayith tasinmazin kullanim taniminin diizeltilmesi amaciyla plan hiikkmii
eklenmesine yonelik N20-C-3-D-3-A paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriistilmesi”
konusu goriistildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 01.11.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6732 sayili

yazisinda;

lgi : a) Mentese Belediye Bagkanlifimin 12.10.2017 tarihli ve E.10304 sayih yazisi
b) Mentese Belediye Meclisinin 03.10.2017 tarihli ve 134 sayili karar

Ilgi (a) yazsda Mugla Cevre ve Schircilik 11 Midiirligiiniin 31.03.2017 tarihli, E.8098 sayil yazisi
ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2015-3 14 sayil: karar ile onayh Nazim Imar Plani Degisikliginde
“Konut Digt Kentsel Caligma Alanr” olarak diizenlenmis olan Mentese llgesi, Karabagiar Mahallesi, 1095
ada, 87 numaral: parselde kayith tagimmazm kullanimumn Buyiiksehir Belediye Meclisinin 08.12.2016-454
sayili karari ile Uygulama Imar Plam Degisikliginde “Ticaret Alan1” olarak belirlenmis oldugundan bahisle
mekansal planlama kademeleri ve iliskilerine dair imar mevzuatinin ilgili maddelerine gére ticaret alani
taniminn igerisinde konut digt kentsel ¢alisma alani tanimi igeriginde ver alan islevlerin bulunmast gerektigi
ve buna yonelik plan hitkmii eklenmesi gerektiginin bildirildigi belirtilerek bu dogrultuda imar uygulamasi
sonucu 1095 ada, 88 parsel numaras: ile tescil edilen tasmmaza yonelik hazirlanan UIP-2374,18 plan islem
numarall (PIN) 1/1000 &igekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifinin ilgi (b) meclis karart ile uygun
bulundugu ifade edilmis ve yazi ekinde gonderilen plan degisikligi teklifi ile ilgili 5216 sayil Bilyiiksehir
Belediyesi Kanunun 7’inci maddesi geregince gerekli islemlerin yapilnas talep edilmistir.

lgi (b) meclis kararinda Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2015-314 sayil karan ile onaylanan
175000 Slgekli Nazim [mar Plan: Degigikligi ile Konut Disi Kentsel Calisma Alam olarak ayrilan Karabaglar
Mahaliesi, 1095 ada, 87 numarali parselde kayitli taginmazla ilgili clarak Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
08.12.2016-454 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ile soz konusu
tagmmazin Ticaret Alam, Park Alani, Trafo Alani ile Yol ve Otopark Alani olarak planlandig; onayli imar
plani dogrultusunda imar uygulamasmin tamamianarak ticaret kullanimina ayrilan aflanin 1095 ada, 88 parsel
numarasi ile tescil edildigi ancak kesinlegen Uygulama imar Plani Degisikligine 1]z$km Cevre ve Sehircilik
il Mitdarligiiniin 31.03.2017-E.2655 sayili yazisinda plan kademelenmesi geregi Ticaret Alani tanimit
alanda Konut DPisi Calisma Alani tammlamas: igerisinde bulunan iglevlerin yer alacagma dair plan hitkmii
eklenmesi gerektigi yoniinde goriis bildirildigi belirtilerek bu kapsamda hazirlanan 1/1000 slgekli Uygulama
Imar Plant Degisikligi ile “Bu planda Ticaret Alani olarak ayrilan alanda, gevre saghgi vontinden tehlike
olusturmayan imalathaneleri pailaytcr ve yanict maddeler igermeyen depolar, foptan ticaret, pazarlama ve
depolama alanlari, konaklama tesisleri, lokantalar, halt saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin
salonlar: yer alabilir” seklinde plan hikmi eklendigi ancak yapilan degerlendirme sonucunda plan
hitkmiiniin “Bw planda Ticaret Alam olarak ayrilan alanda, Ticaret Alant kullonmmna ilave olarak; ¢evre
sagligy yoniinden tehiike olusturmayan imalathaneler, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alaniar,
konakiama tesisleri, lokantalar, halt saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin salonlart da yer
alabilir” seklinde diizenlenmesinin uygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir.
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Dosyasmda yapilan inceleme sonucunda Mentese Tlgesi, Karabaglar Mahallesi, 1095 ada, 88 (eski
87) numarah parselde 6zel miilkiyete kayith taginmazin meri 1/5000 slgekli Mugla Nazum imar Planinda
“Dontsiin Plami Yapilacak Alan” igerisinde kalmakta ve 1/1000 dlgekli Mugla Kiigitk Sanayi Sitesi Kentsel
Déniigiim Plani (Ilave-Revizyon imar Plant) 19M-1 paftasinda “Resmi Kurum Alani (TEK)” olarak planly
iken ilgili kurum ve kuruluglardan séz konusu taginmaza ihtiyag duyulup duyulmadig: konusunda goriis
alinarak hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 10.09.2015-3 14 sayili kargy: ile onaylanan 1/5000

dlgekli Nazim lmar Plami Degigikliginde “Konut Disi Kentsel Calisma Alami”, Biiviiksehir Belediye
Meclisimizin 08.12.2016-454 sayth karar ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde
ise “E: 0.43, Yeauor: 10.50 m™ yaprlagma kogullarina sahip “Ticaret Alani™ ile “Park Alanr”, “Trafo Alam?,
“Yol” ve “Otopark Alam™ olarak diizenlendigi ve plan degisikligi teklifine ait;

1. “Insaar ruhsatt asamastnda Ticaret Alammin gerektivdigi Otopark Alam: Mugla Biiyikyehir
Belediyesi Otopark YineimeliGine uygun olarak parsel igerisinde vazivet plant ile ¢ozillecektir.

2. Mugla Cevre ve Sehircilik Il Mudirlugiince 23.03.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda Onlemii Alan-5.1 (O.4-5.1} olarak belirlenen yerlerde alinmas: gereken dnlemiere ve
diger hususiara uyulacaktn:

3. Trafo binast yol cephelerine 3.00m, diger cephelerdeki parsel svmrma 1.00m mesafede olacak
vekilde fesis edilecektin Trafo binasinin diy cephe ve cati gorimiimi ilgili beledivesi larafindan
belirlenecek olan bilge mimari karakterine wygun cephe dzelfiklerini tagiyacak nitelikie tesis
edilecektin. Trafo binasunn givenlik tedbivlerinden ilgili vaturimet kurulug soruniludur:

4. Bu plan ikimlerinde yer almayen hususlarda Mugla 1li 1/25000 digekli Nazim Imar Plam, Mugla
Biiyitkgehir Beledivesince onayhi 1/5000 digekdi Nazun imar Plani Degisikligi hitkiimleri, Mugla
Kiiciik Sanayi Sitesi Kenisel Dénidigiim Planmmn (llave-Revizyon Imar Plam) hikitmleri, Inar
Kanunu ve ilgili yoneemelik hildimleri gecerlidir” seklinde dort (4) adet plan hilkmil bulundugu;

Cevre ve Sehircilik 1l Midiirliifiinee 23.03.2016 tarihinde onaylanan plan degisikligine esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda alanin yerlesime uyguniuk agisindan “Onlemli Alan 5.1 (O.A.-5.1)" olarak
belirlendigi ancak Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 31.03.2017 tarihli ve E.2655 sayih yazisinda ilan ve
aski islemleri yapildigi ve kesinlestigi belirtilerek 11 Miidiirliagiine iletilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plamy Degigikligine yonelik yapiian incelemede 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Digi Kentsel
Calisma Alam™ olarak tanimh taginmazin 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinda “Ticaret Alani™ olarak
tanimiannmg oldugu; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6/2 numaral maddesine gére planlarin plan
kademelenmesine uygun hazirlanmasi ve planlar aras) kademeli birliktelik ilkesi uyarmca her planmn st
kademe planlarin kararlarma uygun olmasi gerekfigi belirtilerek Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeliginin
I5%inci maddesinde verilen Konut Dis1 Caligma Alani tanm dogrultusunda “Ticaret Alanr” olarak taniml
kullanun alaminda konut disi kentsel galigma alam tanimlamasi igerisinde bulunan islevlerin yer alacagina
dair plan hitkmii eklenmesi gerektiginin bildirildigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/1000 Sl¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi ile plan tzerinde
kullanim alanlarmin mekansal dagilimm ve yapilasma kosullarina iliskin yeni bir diizenleme yapiimadig;
01.10.2017 tarihinde yiiriirliife giren Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 4 tincti maddesinin 1% inci fikrasinmn
(2) bendinin (zz) alt bendinde Konut Disi Cahsma Alanlannin; “Konut disi kenisel caligma alani: Cevie
sagligr yiniinden rehlike olugturmayan imalathanelerin, patlavici, pariayict ve yanicr maddeler igermeyen
depalarm, topian ticaret pazarlama ve depolama alanlarmmn, konaklama tesislerinin, lokantalarm, halr
saha, tenis kortu gibi agik spor tesisteri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel calisma alanlarim (...)
ifade eder” olarak tanimiandign; Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 31.03.2017 tarihli ve E.2655 sayils
yazisi ile bildirilen gtiriisii dogrultusunda onayh plandaki dért (4) adet plan hiikkmiine ek olarak;

*5. Bu planda Ticaret Alant olarak ayrilan alanda, Ticaret Alam kadlamimmng ilave olavak,; gevie saghg

vintinden tehlike olugturmavan imalathaneler, toptam ticavel, pazariama ve depolama alanlarr,
konaklama tesisleri, lokantalar, halr saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin salonlare da yer
alabilir” seklinde bir (1) adet plan hitkmi getirildigi gorillmiistir,

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Mentese Belediye Bagkanhgmea plan degisikligine
ait “UIP-2374,18” sayili Plan Islem Numarast (PIN) alinmstr.
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Yukaridaki agikiamalar dogrultusunda 01.10.2017 tarihinde yiirtirlige giren Planh Alanlar Imar
Yénetmeliginin ilgili hitkminde verilen tanim ve Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 31.03.2017 tarihli ve
E.2655 sayih yazisi ile bildirilen gdriistine uygun olarak “Ticaret Alanm™ kullammma iliskin kullanim
tanimimin diizeltilmesi amaciyla bir adet plan hilkmi eklenmesine yoénelik hazirlanan 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin imar mevzuatina, plantama esaslarma ve sehircilik ilkelerine
uygun oldugu kanaatine varilnmigtir,

Makammizca uygun gériilmesi halinde Biiyiikschir Belediye Meclisimizin 08.12.2016-454 sayili
karar ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degigikliginde “Ticaret Alam” olarak planl
Mentese llgesi, Karabaglar Mahallesi, 1095 ada, 88 (eski 87) numarah parselde Ozel miilkiyvete kayith
tasmmazin kullanim tammimm dilzeltilmesi amaciyla plan hitkmii eklenmesine yonelik N20-C-3-D-3-A
paftasinda hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plan: Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile
5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve ekleriin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.12.2016-454 sayili karart ile
onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginde “Ticaret Alan1” olarak planli Mentese ilcesi,
Karabaglar Mahallesi, 1095 ada, 88 (eski 87) numarali parselde 6zel miilkiyete kayith taginmazin kullanim
taniminin diizeltilmesi amaciyla plan hitkmii eklenmesine yonelik N20-C-3-D-3-A paftasinda hazirlanan
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun
7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 01.11.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6732 say1il1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8/b ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.11.2017
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