T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

26/01/2016 tarihinde saat 11.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiytiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 13/01/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-221 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.01.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi, 552 ada
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 ve 37 numaral parsellerde hazirlanan “Belediye Hizmet Al'flm”,
“Sosyal Tesis Alan1”, “Ticaret Alan1” ve “Park Alan1” amacli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nin 13/01/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-221

sayil1 sayil1 yazisinda;
ilgi: Baskanh@imiz evragina 09.12.2015 tarih ve 31664-107688 sayili TOKTAS ins. Tur.San. ve Tic.
A.S57nin dilekgesi.

llgide yer alan TOKTAS Ins. Tur. San. ve Tic. A.$."nin dilek¢esi (Ek-1) dogrultusunda ilimiz Ortaca
flgesi, Karaburun Mahallesi, S1000.156 m? biiyiikligiinde olan 552 ada 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 ve 37
parseller TOKTAS Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. adina kayith olup, TOKTAS Insaat Turizm Sanayi
ve Ticaret A.5. 'nin %6 1°lik hissesinin (E£k-2) Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin olmasi nedeniyle
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Baskanhgimizea resen hazirlanmistir.

Stz konusu planlama alami; TOKTAS Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. adina kayitli olup, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi TOKTAS Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. de %61 hisseye sahiptir. Onavli imar
planinda “Depolama Alam™, “Belediye Hizmet Alam™, “Ticaret Alan1”, “Otopark Alani” ve “Park Alam™
kullaniminda kalan alanda, belediyenin ihtiyaglari dogrultusunda “Belediyve Hizmet Alani"nin biiviikligi
artinllmg, “Park Alam™min bilyiiklugiinde degisiklige gidilmemis ve planda “Otopark Alam™ olarak
gdsterilen alan “Park Alam™ kullaniminin altinda olacak gekilde plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu konu ile ilgili; Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi’nin 14. Maddesinin 2. fikrasinin ab bendinde yer
alan “Parklar; Imar plan: ile belirlenmek ve meveut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaglandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii
olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve (...) gibi tesislerin yapilabildigi, (...) alanlardir.”
hitkmiine dayanarak ve hiikmiinde belirtilen kosullar saglanacak sekilde otopark alam diizenlenmesi uygun
giriilmektedir(Ef-3)

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Plan hiikiimleri ise:

1.BHA (Belediye Hizmet Alani) ve Sosyal Tesis Alaninda Mekénsal Planlar Yapim YénetmeliZi’nde
yer alan kullamimlara yer verilecektir,

2.BHA alaninda yapilacak yapilar zellikli binalar olacagindan bina cephe nzunlugu, derinligi, sacak
elemanlar, ¢ati sekli ve yapt nizami serbest olup, mimari proje onay asamasinda vaziyet planinda
belirlenecektir.

3.Yapilarin sagak seviyesi yakin cevresinde yer alan sacak seviyelerine uygun olarak vazivet
planinda belirlenecektir.

4.Parselde giris sagaklari, képriiler, rampalar gibi mimari dzelligi zenginlestiren mimari elemanlar
vapi yaklasma sinirlar icinde veya diginda yapilabilir. BHA (Belediye Hizmet Alani) olarak tanimli komsu
parsel ile arasinda gegisler ve kdpriiler rampalar yapilabilir.

S.Yapi yaklagma smurlart disinda yayalarin gegis yollanm engellemeyecek ve mimari estetigi
bozmayacak sekilde bankamatik, kontrol kuliibeleri. tasinabilir olmak kaydiyla duyuru ve/veya tamtim
stantlar yer alabilir.

6. Peyzaj ve Kentsel Tasarim Projeleri gibi vaziyet planini kabule ilgili idare yetkilidir.

7. Park Alam ve Belediye Hizmet Alani olarak tanimh alanlarm alt ayri ayr veya biitiin olarak
topografyanin izin verdigi 6lgiide kath otopark olarak kullanilabilir. Park (Yesil Alan) olarak tanimli alanda
0.00 kotu 17 metrelik yoldan verilecektir. 0.00 kotu hizasinda hemzeminde park ve yesil alan Kullanimi yer
alacaktir. Bu nedenle aga¢landirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak &rtiisii birakilacaktir. Bu
durumda tagit yollarindan en az 5 mt. mesafe birakilacaktir.

8. Ticaret Alaninda; is merkezleri, ofis-biiro, garsi, cok katli magazalar, alisveris merkezleri, otel ve
diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosval ve kiiltiirel tesisler.
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yinelik birimler, kamu hizmet] igin kullanilan resmi




binalar ile yénetim binalari, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, ticaret ve hizmetler sektiriine
iligkin yapilar yapilabilir.
10. Ticaret Alani Yapilasma Kosullar::

Yapi yaklasma mesafeleri komsu parselden 5 mt, yollardan 10 mt olacak sekilde diizenlenecektir.
Emsal: 0.90

Yengok: 10.50
Seklinde 9 adet plan hiikmii getirilmistir, .

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Ortaca Ilgesi, Karaburun Mahallesi, 552 ada 29, 30. 31. 32,
33,34, 35, 36 ve 37 numarali parsellerde hazirlanan “Belediye Hizmet Alan1”, “Sosyal Tesis Alan1”, “Ticaret
Alam” ve “Park Alani” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b
ile 3194 sayih Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz Ortaca ilgesi, Karaburun Mahallesi, 552 ada 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 36 ve 37 numarali parsellerde hazirlanan “Belediye Hizmet Alanl‘”, “Sosyal
Tesis Alan1”, “Ticaret Alanm1” ve “Park Alan1” amacgli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13/01/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-221 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 §a..y_111
Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



