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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.09.2024 tarihinde saat 09:30’da Gazi Mustafa Kemal Atatiirk Kiiltiir Merkezi Seminer-2
Salonunda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 11.09.2024 tarihli ve E-
81441201-115.01.06-343298 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.09.2024
tarinli toplantisnda Imar ve Baymdirhik Komisyonuna havale edilen; “Mentese Belediye Meclisinin
06.08.2024 tarihli ve 128 sayili karariyla uygun goriilen Mentese Belediyesince re’sen hazirlanan
Ilimiz, Mentese Ilcesi, Kafaca Mahallesine ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda Sanayi
Alanlarinda yapi yiiksekligine iliskin plan notlarina 1 (bir) adet plan hiikmii ilave edilmesine yonelik
hazirlanan UIP-481062826 Plan Islem Numarali mevcut yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planmi Plan Hiikmii Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194
sayili Imar Kanunu’'nun 8 'inci maddesi uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.09.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-343298
sayil1 yazisinda;

llgi  : a) Mentese Belediye Baskanlig Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 25.08.2024 tarihli ve E-
79275360-115.01.06-66795 sayih yazisi.
b) Mentese Belediye Meclisinin 06.08.2024 tarithli ve 128 sayili karar.

llgi (a)’da kayith yaz ile Mentese Ilgesi, Kafaca Mahallesine ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Sanayi Alanlannda yapr yiikseklifine iliskin plan notlarna 1 (bir) adet plan hilkmil ilave
edilmesine yonelik hazirlanan UIP-481062826 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Plan Hilkmii Degisiklifi teklifinin, Mentese Belediye Meclisinin 06.08.2024 tarith ve 128 sayili Mechis
Karan ile uygun goriildiigii bildirilerek 56z konusu plan hitkkmii defisikligi teklifine ihskin 5216 sayih
Bilyilksehir Belediyesi Kanununun 7°inci maddesi ve 3194 sayih Imar Kanunun 8'inci maddesi
kapsaminda geregince islem yapilmas: hususu Baskanhfimza iletilmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam: Plan Hilkmii Degisikligi Teklifinin incelenerek Bilyilksehir Belediye Meclisimize sunulmas:
talep edilmistir.

llgi (b)*de kayith Meclis Kararinda konusu itibaryla iiretimin gerektirdigi teknik zorunluluklardan
kaynakh salt Sanayi Alanlarinda yap1 yilksekhgme iliskin ks bir diizenleme getiren plan hiikmii
degisikligi teklifinin, 3194 sayili Imar Kanununun 8’inci maddesinin b) fikrasinda belirtilen simirlayica
kaidelerin disinda oldugu ve bu haliyle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 36 'nec1 maddesinin 2'nei
fikrasinda belirtilen yilkseklik tammmuna aykinhk teskil etmedigi degerlendinlerek; 02.08.2024 tarihh
Mentese Belediyesi Imar Komisyonu Raporunda plan hitkmil degisikligi teklifine iliskin yapilan
degerlendirmede; teklif plan hikkmiine “Uretim bicimi ve teknolojik gereksinimler dogrultusunda yapi
viikseklik degerinin arttirilmas: halinde gerekceli teknik raporun hazirlanarak ruhsat projesi ve ekleri ile
birlikte idareve sunulmas: esastir” ifadesinin eklenmesinin komisyonca uygun goriildiigi ifade
edilmistir. Mentese Belediye Meclisince yapilan gériisme sonucunda; “llgemiz, Kafaca Mahallesi, Sanayi
Alanlarinda yap: yiikseklik degerine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifi hakkindaki, Imar Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi seklivle kabuliine oybirligi ile karar
verilmigtir.” demlmektedir.
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Daire Baskanhgmmzca yapilan incelemede; ilg (b) Meclis Kararinda aciklandii Gizere, Miilga

Kafaca Belediyesinin 04.12.2012 tarih ve 17 sayih Meclis Karan ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna ait plan onama simirlan dahilinde Sanayi Alanlarmin
yer seciminin dogu-bati aksi boyunca Aydin-Mugla Karayolunun giiney kesimlerinde belirlendigi, amlan
mmar planlarina ait plan notlaninda bu kullamm alanlarna iliskin herhangi bir karar icenginin

bulunmadii. ancak salt uygulama mmar plam Sleeginde sanay1r kullammmina yénelik belirlenen
yapilasmaya iliskin kararlarin Emsal= 0.60 ve Yencor= 10.50 metre olarak belirlendigi tespit edilmigtir.

Teklif Imar Plami Degisikligine iliskin dosyasinda Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidiirliigii ve Mugla Bilyiiksehir Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Daire Baskanh@imz gériis
yazilarimin yer aldig tespit edilmuistir.

Amnilan kurum/kurulus gériislerine gore;

Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 03.06.2024 tarih ve 9666398 sayili
yazisi ile ... 1/100.000 Olgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinde; “'8.2.1.7.
Bu plania belirlenmis olan sanavi alanlarindaki yapilanmalarda Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama
Yénetmeligi hiikiimlerindeki vapilanma kosullarmma uvulacaktir " hiikmii yer almaktadir: Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yénetmeliginin Imar Plam Yapimi baghkli 36 'nci maddesinde; “(2) Sanayi
parsellerinde vapilasma kosullary, Yewoor= serbest, diretim teknolojisinin gereltirdisi viikseklik, Emsal=
0.700 olarak belirlenen bolgelerde toplam bolge biiviikligiinin en az %681 kadar, Emsal: Kat Alam
Savisi= 1.00 olarak belirlenen bélgelerde toplam bélge bibviikliigiinin en az %610 'u kadar, OSB miilkivet
ve tasarrufunda kalan ve ortak kullamm alanlarimdan sayilan zorunlu idavi, sosval, ticari ve teknik
altvap alanlart ile aritma tesisi alam ve aktif vesil alanlar icin alan avrilie Ancak onavii bir plan
kapsaminda yapilasmasim tamamlamiy olan ve ortak kullamim alanlart yukaridaki oranlarin alinda
kalan OSBlerde, meveut durum miiktesep kabul edilir Bu OSB’lere, ilave alan amacwvla yver secimi
olmasi halinde, ilave edilen alamin en az %610 ortak kullamm alam olarak ayril: Yukaridaki oranlar
dahilinde sanayi parsellerinin yapilagma kosullarinda artiy onerilmesi dwrumunda ortak kullanim
alanlart da gerekli oranlarda avrilir:” denilmektedir. Buna gore; bahse konu plan hiikmii degisikliginin
1/100.000 Olgekli Avdin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plami Plan Hiikiimleri ve Organize Sanayi
Balgeleri Uvgulama Yonetmeligine wyularak vapilabilecegi degerlendirilmektedir " denilmektedir.

Mentese Belediyve Baskanh@inca re’sen hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Plan
Hiikmii Degisikligi teklifine yinelik Daire Baskanhfimizea yapilan incelemede;

Ilgi (a) yaz ekinde iletilen plan hilkkmii degisikligi aciklama raporunda; “Plan hiikmii degigikliginin
konusu, salt sanayi alanlarinda iiretim teknolojilerinin gereksinimlerine wygun olarak vap yiikseklik
degerinin; silo, égiitme tniteleri, filtre, seperator gibi iiretimde kullanmilan arag ve techizatlarin
ihtivaglar  dlciisiinde arttorilmasmdan  ibarettin.” seklinde plan hilkmil defisiklifni  gerekegelen
belirtilmis olup, Milga Kafaca Belediyesimin 04.12.2012 tarth ve 17 sayih Mechs Karan ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Hilkiimlerine ek olarak bir adet “Uretim bigcimi
ve teknolojik gereksinimler dogrultusunda yvap yiikseklik degerinin arttirilmas: halinde gerekceli
teknik raporun hazirlanarak ruhsat projesi ve ekleri ile birlikte idareve sunulmast esastir” seklinde
teklif plan hiitkmiiniin diizenlendigi,

Sanayi Alanlarina iliskin yapr yiikseklik degerlerine esas ilgili yasal diizenlemeler kapsaminda; 3194
sayili Imar Kanununun 8’inci maddesinin b) fikrasinda “Sanayi alanlari, ileri atiksu aritma tesisleri,
ibadethane alanlart ve tarimsal amach silo yvapilart haric olmak iizere imar planlarmnda bina
vitkseklikleri Yenpor= serbest olarak belirlenemez. " denilmekte oldugu,

Organize Sanayi Bolgelenn Uygulama Yénetmelifinin 36 nc1 maddesinin 3 "neil fikrasimin ¢) bendinde
“Sanayi parsellerinde yapilasma kosullari; Yencor= serbest, iiretim teknolojisinin  gerektirdigi
viiksekliktir. "' denilmekte oldugu,
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ilgi

say

Konusu itibaniyla tiretimin gerektirdig tekmik zorunluluklardan kaynakh salt sanay1 Alanlaninda yap
yilksekligine ihiskin kismi diizenleme getiren plan hilkkmil degisikhigi teklhifinin, Mugla Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi [I Miidiirligi goriisiinde ve yukanda belirtilen ilgili Kanun ve
Yonetmelik maddelerinde yer alan yap: yiiksekliklerine 1liskin simirlayic: kosullarin disinda oldugu,

Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 28’inci maddesinin 7'nci fikrasinda “Egitim, saghk, sanavi
vapilary ile sinema, tivatro ve konferans salonlar, katl otoparklar, diigiin salonu, resmi kurum ve
kuruglara ait binalar ve spor salonlan gibi dzellik arz eden yapilarda ic viikseklikler. teknolojik ve
mimari_gereklere gore mimari_estetik komisyon karari_ile belirlenir.” demilmekte olup: tekhif plan
hitkmii degisikhifinde belirtilen yapr yiikseklik degerinin arttinlmas: halinde ruhsat asamasinda talep

edilen teknik rapor degerlendirilirken Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 28'inci maddesinin 7'nci
fikrasinda belirtilen hususlanin géz &niinde bulundurulmas: gerektigi,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifinin 21°ine1 maddesinin 6'nc1 ve 7'nei fikras1 ile 26"mnc
maddesinin 4’{incii fikrasiyla birlikte degerlendirilmes: gerektigi,
Bununla birlikte 05.09.2013 tanh ve 13674 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhi@ Mekansal Planlama
Genel Midiirliigii niin yazis1 ile Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii'niin 19.08.2008 tarih ve 10337
sayili Genelgesinin yiiriirliife girdigi tarihten énce onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedenivle onlemli alan olarak degerlendirilen yerlerde veya
plan/rapor onay yetkisine sahip ilgili idarenin gerekceli talebi halinde, yogunluk ve kat yiiksekligi
arfirtmi_icin plan tadilatimn 28.09.2011 tarih ve 102732 savili Genelge dogrultusunda yeniden
hazirlanarak onaylanan plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik veya mikrobolgeleme etiit raporuna
uygun olarak yapilacag ifade edilmistir.”" denilmekte oldugu tespit edilmistir.
Bu kapsamda teklif plan hitkmii degisikligine ilhiskin yukanda ifade edilen mevzuat hitkkiimlen ve
li Bakanhk goriisii g6z 6niinde bulundurularak konunun degerlendirilmesi gerektifn tespit edilmistir.
Makamimizca uygun goriillmesi halinde, Mentese Belediye Mechsinin 06.08.2024 tarihh ve 128
th karariyla uygun gériilen Mentese Beledivesince re’sen hazirlanan Ilimiz, Mentese llgesi, Kafaca

Mahallesine ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Sanayi Alanlarinda yap1 yiiksekligine iligkin
plan notlarma | (bir) adet plan hiikmii ilave edilmesine yénelik hazirlanan UIP-481062826 Plan Islem
Numarali meveut yiriirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Hiikmii Degisikligi teklifinin,

521

6 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayih Imar Kanunun 8’inci maddesi uyarnnca

Belediyermz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazinz ve eklermin Belediyemiz

Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Belediye Meclisinin 06.08.2024 tarihli ve 128 sayili karariyla

uygun goriilen Mentese Belediyesince re’sen hazirlanan Ilimiz, Mentege Ilgesi, Kafaca Mahallesine ait
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda Sanayi Alanlarinda yapt yiiksekligine iliskin plan notlarina 1
(bir) adet plan hiikmii ilave edilmesine yonelik hazirlanan UIP-481062826 Plan Islem Numarali
mevcut yiiriirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Hiikmii Degisikligi teklifinin, 5216
sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8’inci maddesi
uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
11.09.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-343298 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; detayli inceleme yapilmak {izere konunun komisyonda bekletilmesi
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.09.2024
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