T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

12/04/2016 tarihinde saat 14.00’da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 08/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1197 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.03.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mugla Biiyliksehir Belediyesi Meclisi’nin
11.02.2016 tarih ve 91 sayili karar1 ile kamulagtirilmasina esas bes yillik imar programina
alman Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada, 12, 13, 61, 185 parseller ve 582 ada,
109 parsel ile 581 ada 196 parseli kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 Degisikligine ait
teklifin goriisiilmesi" konusu goristildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1197
sayil1 yazisinda;

Hgi: a) 11.02.2016 tarih ve 91 sayih Mugla Bilyiiksehir Belediyesi Meclis karan
b) 30.11.2015 tarih ve 4917-17971 sayili yazimiz
¢} 25.11.2015 tarih ve 9453 sayih Ulasun Dairesi Bagkanhiguim yazis:
d) Baskanligimiz evragina 23.11.20135 tarih ve 29735/100627 say1 ile kayith: dilekge
e) 02.06.2015 tarih ve 4180 sayili Mentese Belediye Bagkanlifi min yazis: ve ekleri
) Bila tarih ve 2832 sayili Mentese Beledive Bagkanhifi nm yazisi

ilgi (a) meclis karart ile ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada, 12,13,61,185,
parseller ve 582 ada,] 09 parsele iligkin 3194 sayihi Imar Kanununun 10°uncu maddesine istinaden islem
tesis edilmek amaciyla karar verilmistir. Ayrica, Ulasum Dairesi Baskanh@mm ilgi (¢) yazisi ile Mugla
Ulagim Ana Plam ¢ahgmalarmin 6o degerlendirmest sonucunda sz konusu tasimmazlarin bulundugu
alanin “Kath Otopark” olarak degerlendirilmesinin planlandigi bildirilmistir. Bu kapsamda, ilgi (a) meclis
kararina ve ilgi (¢) Ulasin Dairesi Bagkanh@inin yazisina istinaden 581 ada, 12,13,61, 185,196 parseller
ve 582 ada,] 09 parsele iligkin Plan Degisikligi hazirlanmustir.

Bahse konu tasmmazlar, viiriirliikieki meveut onayh 1/5000 sleekli Mugla Nazim Imar Planinda
“Yesil Alan” olarak planlidir.

ilgi {e) yazt ile stz konusu plan degisikligine konu olan tasinmazlara ait plan iglem dosyasinda yer
alan bilgi ve belgeler ilge belediyesince iletilmis olup, dosyasinda yapilan incelemeye gore;
- 582 ada, 109 nolu tasinmaz maliklerinin 03.08.2009 tarih ve 1744 sayih dilekgesiyle Miilga Mugla
Belediyesi'ne bagvurarak sz konusu alanda kisithhik durumunun kaldinlmasma yonelik imar plan:
degisikligi vapilinasmt talep ettikleri,
- Bunun iizerine, Millga Mugla Beledivesi’nin 19.08.2009 tarih ve 1147 sayilh Miilga Baymdirlik ve
iskan Bakanh Baymdiwhk ve Teknik Aragtrmalar Genel Midirligii hitapl yazis ile 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda “Yesil Alan™ olarak aynlan tzel miilkiyete konu séz konusu parselin Planh
Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 14’{incii maddesinde belirtilen yesil alan tiiriinlin belirtihnemesi izerine,
sOz konusu alanm imar plamnda piknik ve efilence (rekreasyon) alam olarak tamimlanarak emsali %65%
geemeyen, maksimum yitksekligi 6.50 m. olan, lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife ve otopark
gibi kullammlannin yer alabilecegi sekilde yapilanmaya miisait bir karar getirilmesi yoniinde Bakanhk
gorilsliniin talep edildigi,
- Bu kapsamda, 14.09.2009 tarih ve 1686-8069 sayil Miilga Bayndirhk ve Iskan Bakanhfi Baymdulik
ve Teknik Aragtrmalar Genel Midirliginiin yazist ile “yegil alanlarm rekreasyon alami olarak
degierlendirilemeyecefii ancak rekreasyon alam kullammima aynilmasi halinde imar planmda es defer bir
alamin Miilga Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmeligin 27 inci maddesi geregi yesil alan olarak
ayrilmasi gerektifiinin™ ifade edildifi,
- Millga Mugla Belediyesi'nin 13.10.2009 tarith ve 1468 sayill yazisi ile Bayindirhk ve Teknik
Aragtirmalar Genel Miidiirliigiiniin gériis yazismm parsel maliklerine iletildigi,
- Budogrultuda, Miilga Mugla Belediyesi'nin 13.10.2009 tarih ve 1468 sayili yazisi ile parsel malikieri
tarafinda yapilan bagvurunun reddedildifi ve imar plaminda yesil alan olarak aynlan s6z konusu alanin
vzun siiredir kamulastirma islemlerinin gergeklestiriimedigi gerekgesiyle 2010/73 esas nolu dosya ile
Mugla 1. [dare Mahkemesinde Miilga Mugla Belediye Baskanhgina dava agildif,
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- 2010/73 esas nolu 1. Idare Mahkemesinin 2010/2969 sayili karariyla yapilan bagvurunun vetkisiz
makam olan belediye bagkan yardimeisi tarafindan reddedilmesine iliskin hukuka uyarlik bulunmadids
gerekeesiyle dava konusu islemin iptaline Karar verildigi,

- Danstay 6. Dairesinin 2014/3227 sayih karari ile Mugla 1. ldare Mahkemesinin kararini onamig
oldugu,

- lgi () yaz ile s6z konusu mahkeme karart sonucunda talep edilen imar plan degisikliginin Mekansal
Planfar Yapim Yonetmeligine giire parsel maliklerince hazirlanarak Mentege Belediyesine sunulmasi
durumunda konunun Belediye Meclisi’nde degerlendirilebileceginin belirtildigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda, ilgi (d) dilekee ile parsel malikince 582 ada,109 parsel numarall tagimmaz fizerinde
Mugla 1. Idare Mahkemesi’nin 05.11.2010 ve E:2010/73 sayil karar ve Damistay 6. Dairesi’nin
20143227 sayih karanina istinaden “Ticaret Alant™ amagh 1735000 olgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin talep edildigi anlasilmstar.

- Ancak, ilgi (b) yazimiz dogrultusunda teklif plan dosyasindaki eksiklikler parsel malikince tamamlanip
Bagkanlifimiza  iletilmediginden konu degerlendirilmek iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
sunulamamistir,

Bununla birlikte, séiz konusu taginmazlara iliskin ilgi (a) 3194 syl Imar Kanununun 10uncu
maddesine gire bes yillik Imar Programmna ek olarak almmasina dair meclis karan ve Ulagim Dairesi
Baskanhiginin soz konusu alana dair ilgi (c) goriis yazist ile “Kath Otopark Alani” talebi iizerine bahse
konu alan iizerinde 5216 saytl Kanunun 7/c maddesi kapsaminda plan degisikligi dosyasi hazirlanmustir,

Soz konusu plan defigikligt ile meveut planda parga parca yer alan “Yesil Alan” kullanimlan
biitiinlestirilmis olup, bahse konu alanin giineyinde ver alan cep otoparki “Park(Yesil Alan)” kullammma
dahil edilerek park alam giiney yoniinde genigletilmigtir. “Park  Alaninin®™ tamaminda  ihtivag
dogrultusunda yeralts katl otopark alani olarak diizenlenmistir.(Ek-2)

‘Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nin 14. Maddesinin 2. fikrasmin ab bendinde yer alan

“Parklar; Imar plant ile belirlenmek ve meveut agag dokusu dikkate almarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere, agaglandirma ve bitkilendirme igin veterli derinlikte toprak
drtiisi olmast ve standartlar saflamasi kaydiyla otopark ve (...) gibi tesislerin yapilabildigi, (...)
alanlardir.” hitkmiine dayanarak ve hiikmiinde belirtilen kosullar saflanacak sekilde otopark alam
diizenlenmesi uygun goriiimektedir. Bu kapsamda, cep otoparkmm fonksiyonu degismemekie olup, daha
kullantJabilir hale gelmektedir.

Bahse konu imar plani tadilati Mentese [icesi, Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada, 12, 13, 61, 185,196
parselleri ve 582 ada, 109 parseli kapsamaktadir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda; Mentese [lcesi, Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada, 12, 13, 61,
185,196 parseller ve 582 ada,109 |Jalselde hazirlanan 1/5000 ﬁll;ekll Nazim Imar Plani Degjslkhgmm
Plan hijkumlen 15¢;

Park alam olarak gosterilen alan tizerinde havuz, agik spor alani, oyun alani, agik cay bahgesi ve
biife glbl miistemilat harig taban alani kat sayrsi toplamda 0,037, 1 kat, Yengok-=4,50m. sagak seviyesini
geemeyen kapali tesisler yapilabilir,

2. Park (Yegil Alan) olarak tammli alanda meveut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya
tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikie
toprak ortiisii olmasi ve standartlan saglamasi kosuluyla otopark alam: olarak kullamlabilir,

3, Park (Yesil Alan) olarak tammh alanm tamaminda -0,00 kotu altinda zemin etiidlerinin olanak
sagladi Slgiide ve ihtiyag dogrultusunda yeralti otopark tesis edilebilir. -0,00 kotu altinda ver alacak
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otopark yapisi tek bir yap1 olarak isleyecektir. Yeralti kath otopark tasit vollarma en fazla 5 m.
vaklagabilir.

- 4. Hem zeminde yapilacak peyraj diizenlemesi yakin gevresindeki yaya yolu, park, yesil alan gibi
alanlarla biitimciil olarak tesis edilecektir. ' _
Seklinde 4 adet plan hiikmii getirilmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21 maddesi 2 fikrasinda * Nazim ve Uygulama imar
planlart gerekli goriillmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilic. Nazun imar plani kesinlesmeden
uygulama imar plant onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmasi halinde nazim ve
uygulama imar planlari es zamanl olarak onaylanabilir.” denildiginden 5216 sayili Bityllksehir Belediye
Kanununun 7/c maddesi uyarnca 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi Baskanligimizea hazirlanmistr,

Yukarnda yer alan agiklamalar dogrultusunda Makamimizea uygun goriilmesi halinde, Mugla
Bliyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.02.2016 tarih ve 91 sayili karar ile kamulastirimasma esas bes
yillik imar programina alinan Mentese llgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada, 12, 13, 61, 185 parseller ve
582 ada,109 parsel ile 581 ada 196 parseli kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligine ait
teklif dosyamizin, 5216 sayil kanunun 7/b ve 7/¢ maddeleri ile 3194 sayih kanunun 8.maddeleri uyarmea
Beledivemiz meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz
meclisine havalesini Olur’larmiza arz ederim, Denilmelktedir

Komisyon Gériisii: Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.02.2016 giin ve 91
sayil1 karari ile uygun goriilen “Mugla Biiyiliksehir Belediyesi Meclisi’nin 11.02.2016 tarih ve
91 sayili karari ile kamulastirilmasina esas bes yillik imar programina alinan Mentese Ilgesi,
Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada, 12, 13, 61, 185 parseller ve 582 ada, 109 parsel ile 581 ada
196 parseli kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligine ait teklifin goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’nin 08/03/2016 tarih ve
53618066-310.01.04-1197 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim belgeleri ile birlikte
Sehircilik TIlkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve 7/c
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile Karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.
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