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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

25.12.2023 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 14.12.2023 tarih ve E-81441201-115.01.02-268110 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.12.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Ula Ilgesi, Kizilaga¢c Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile 346 ada 1 parsel ve ¢evresini kapsayan planlama
alamina yonelik 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c ile 3194
sayuli Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.12.2023 tarih ve E-81441201-115.01.02-268110 sayili
yazisinda;

: Emlak ve Istimlak Daire Baskanhgnin 03.10.2023 tarihli ve 65904795-622.01/244948 sayih yazisi.

[lgi’de kayith yazi dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimiz miilkiyetinde bulunan ilimiz, Ula
[lgesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile 346 ada 1 parsel numarali tasinmazlar ve gevresine iliskin
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmustir.

Plan degisikligine konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizen
Planinda yaklasik olarak “Kirsal Yerlesme Alani™ kullamiminda, séz konusu tasinmazlardan 346 ada 1 parsel
1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliklerinde “Belediye Hizmet Alami™, 345
ada | parsel ise 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlarinda “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam” kullamiminda kalmaktadir.

Ula ilgesi, Kizilagag Mahallesinde bulunan mevcut Makine Ikmal Tesislerinin yetersiz oldugu,
Belediyemiz hizmetlerinde kullanilmak iizere ek bina ve tesis yapilmasina ihtiya¢ duyuldugu, bu kapsamda
345 ada 1 parsel numarali tasinmazin “Belediye Hizmet Alam™ kullanimina déniistiiriilmesi ve 345 ada |
parsel ile 346 ada | parsel numarali tasinmazlarn birlestirilmesi gerekgesiyle hazirlanmstur.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midirlagi'nin 2013/41 sayilh Genelgesi
kapsamuinda plan degisiklii teklifine TEKLIF-481039266 sayih plan islem numarasi (PIN) alinmustur.

Ayrca Ula Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, yaklagik 490 ha.’lik alanda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin
Hazirlanmasi Isine ait sézlesme Baskanligimiz ve yiiklenici arasinda 20.04.2020 tarihinde imzalanms olup,
1s€ ait kurum goriisleri ve analitik etiitleri tamamlanarak, yiiklenici tarafindan teslim edilen taslak Nazim
Imar Planinin Belediye Meclisine sunulmasi asamasina gelinmistir. Ancak [zmir Bolge Idare Mahkemesi
3.1dari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayil, E:2023/987, K:2023/1276 sayih ve E:2023/1091,
K:2023/1287 sayih kararlan ile Mugla i1i 1/25.000 élgekli Nazim imar Plam Revizyonunun iptaline karar
verilmis olup hukuki siire¢ devam etmektedir. 1/100.000 lgekli ¢evre diizeni planimin plan kararlarina, plan
hitkiimlerine, ilke ve esaslan ile niifus kabullerine uygun olarak hazirlanacak [limiz, Ula llgesi, Kizilagag
Mahallesi, yaklasik 490 ha.’lik alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planna iliskin is ve islemlere yonelik
olarak 1/100.000 dlgekli ¢cevre diizeni planinin 8.34 plan hitkmii ile 22.01.2013 tarihli ve 151/1083 sayih
emsal goriisiimiiz kapsaminda kamu zarar olusmasinin engel olmasima yonelik yiiritiilip yiriitilemeyecegi
hususunda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg 'na gériis sorulmus olup cevap beklenmektedir.

Soz konusu planlama alam Ula Ilgesine bagh olup, Kizilagag Mahalle simirlan
dahilinde bulunan yaklasik 490 ha yiizélgiimli bélgenin Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Mugla Cevre ve
Sehircilik [1 Miidiirliigii'nce 23.11.2018 tarihinde onaylanms olup, bahse konu etiit raporunda tasinmazin
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tamamu “Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alnabilecek Alanlar (OA-5.1)" olarak degerlendirildigi:

Sz konusu 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile 6 adet plan hiilkmii énerilmis olup, bu
hiikiimler:

1. ““Alana ait 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

2. S1igmak yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikkiimlerine uyulacaktir.

3. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y 6netmelik™ hitkiimlerine uyulacaktir.

4. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simirlan iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollar Genel Miidiirliigiiniin Bakim A Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin

Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 23.11.2018 tarihinde onaylanan Ula Ilgesi, Kizilagag

Mahalle simirlar1 dahilinde bulunan yaklasik 490 ha yiizélgiimli bélgenin Jeolojik Jeoteknik Etiit

Raporuna uyulacaktir. Amilan raporda plan degisikligine konu tasinmazlarin tamam “Miihendislik

Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5.1)” olarak belirlenmistir.

6. Bu planda ve plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi

1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ile

Planh Alanlar imar Yénetmeligi ve ilgili yonetmelikler gecerlidir.” seklinde belirlenmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin 03.10.2023 tarihli ve 244948 sayih yazis: ile Fen Isleri Dairesi
Baskanlig ile yapilan gériismelerde; Ula Ilgesi, Kizilagag Mahallesinde bulunan mevcut Makine Tkmal
Tesislerinin yetersiz oldugu, Belediyemiz hizmetlerinde kullamilmak iizere ek bina ve tesis yapilmasina
ihtiyag duyuldugunun ifade edildigi; bu kapsamda 345 ada 1 parsel numarah tasinmazin “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam” kullanimindan “Belediye Hizmet Alan1™ kullamima déniistiiriilmesi ve 345 ada 1 parsel ile 346
ada 1 parselin birlestirilmesinin talep edildigi; talebin Emlak ve Istimlak Daire Bagkanlhiinca uygun
degerlendirildigi bildirilmistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanh@min 06.11.2023 tarihli ve 255390 sayili yazisi ile Ulasim Daire Baskanhginca
iletilen taslak ihtiya¢ programinda yer alan fonksiyonlarin mevcut parselde ihtiyac: karsilayamamasi
sebebiyle parsellerin birlestirilmesinin talep edildigi, ayrica bahse konu talep edilen ilave yapilann kullamm
kararlarina gore 6zel teknik gereksinimlerinin bulunmas: sebebiyle, Ulasim Daire Baskanlhg Makine ve
[kmal Sube Miidiirliigiince belirlenecek olan fonksiyona yonelik élgiilerde yapilarin Fen Isleri Dairesi
Baskanliginca tasarlanacagi, bu sebeple ilgili Daire Baskanliginca yapilasma kosullarimin belirlenmesinin
Baskanliklarinca uygun degerlendirildigi iletilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanhiginin 06.11.2023 tarihli ve 255267 sayih yazisi ile plan degisikligine konu
alanda yapilacak tesis igerisinde yiik makinalar iizerinden parga ve teknik malzeme indirme-yiikleme,
otobiis bakim onarim alam vb. kullammlarin yer alacag;

Ulasim Dairesi Baskanhigimin 09.11.2023 tarih ve 257281 sayili ve 13.12.2023 tarih ve 267979 say1h
yazilar ile soz konusu plan degisikligi talebinin ulasim planlama agisindan uygun degerlendirilmis olup plan
degisikligine esas hazirlanan planlama alaminin yakin ¢evresi ve etki alani ile birlikte ele alindig trafik
etiidiiniin ekte sunuldugu bildirilmistir.

Ula Belediye Baskanhgi'min 27.11.2023 tarihli ve 17320 say1h yazisi ile Kizilagag Mahallesi, 345 ada 1
parsel ile 346 ada | parsellerde herhangi bir mahkeme kararinin ya da devam eden bir davanin bulunmadig:;
3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi ve ilgili diger mevzuata uyulmasi; diger
kamu ve kuruluslarn uygun goriislerinin alinmasi; iist 6lgekli planlara uyulmasi sart: ile s6z konusu plan
degisikliginin yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi bildirilmistir.
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Yukandaki agiklamalar dogrultusunda;

“Belediye Hizmet Alam™ olarak planh olan miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanhimza ait 346 ada 1
parsel numarah tasinmazda bulunan Makine Ikmal Tesisinin ihtiyac: karsilayamayarak yetersiz duruma
diismesi sonucu dogan ek bina ve tesis thtiyacinin karsilanmasina yonelik; miilkiyeti Biyiiksehir Belediye
Baskanligimiza ait 345 ada | parsel numarali tasinmazin bulundugu alan “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam™
kullanimindan “Belediye Hizmet Alam™ kullanima doniistiiriilerek 346 ada 1 parsel ile birlestirilmis olup
azalan yaya yolu alam kadar 345 ada 1 parselin dogusunda yer alan kaldirnnm alam genisletilmis olup plan
degisikligine konu alamin giineyinde yer alan 7 metrelik yaya yoluna yesil bant eklenerek plan degisikligi

hazirlannustir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar planlar:
gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plant kesinlesmeden uygulama
imar plant onavlanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmas: halinde nazim ve uygulama imar
planlari es zamanl olarak onaylanabilir.” denildiginden, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/c
maddesi uyarinca 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Baskanh@imizea hazirlanmistir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde, Ula Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, 345 ada | parsel ile 346 ada 1
parsel ve gevresini kapsayan planlama alanina yonelik 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin, 5216
sayili kanunun 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyannca Belediyemiz Meclisince incelenerek
bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesimi arz ederim. Denilmelctedir.

Komisyon Gériisii: “Ula licesi, Kizilagag¢ Mahallesi, 345 ada 1 parsel ile 346 ada 1 parsel ve cevresini
kapsayan planlama alanina yonelik 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/C
ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'nin 14.12.2023 tarih ve E-81441201-115.01.02-268110 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 25.12.2023
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