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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

08.03.2024 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
13.02.2024 tarih ve E-36521862-115.01.02-285908 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
13.02.2024 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Dalaman Ii¢esi 1/5000 élcekli
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayih Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigrnin 13.02.2024 tarih ve E-36521862-115.01.02-285908 sayili
yazisinda;

llgi : a) Dalaman Belediye Baskanhigmn 26.12.2023 tarihli ve 38820978-000-33909 sayili yazis.
b) Ulasim Dairesi Baskanliginin 05.02.2024 tarihli ve 21365915-045.01/283962 sayih yazisi.
¢) UKOME Genel Kurulunun 23.01.2024 tarihli ve 2024/1-60 sayih karan.

l1gi (a) yazida Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2020/148, 08.04.2021/106 ve 12.08.2021/177
sayili kararlar ile onaylanan Dalaman 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu dogrultusunda hazirlanan
1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 6lgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Planimin yaz1 ekinde sunuldugu belirtilmis ve gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.
Dosyasinda yapilan incelemeye gire planlama alaminda yiiriirliikteki nazim imar plan: onay siireci
asagida agiklanmstir:
1. 2017 tarihli nazim imar planinda tanm alanlarna iliskin ahinan mahkeme kararlan ile meveut durum
analizlerinin ve ilgili kurum ve kuruluslarn gériislerinin gincellenmesi ve uygulama imar plan:
revizyonu galismalar: esnasinda tespit edilen kullanim ve yogunluk kararlan ve altyap: standartlan ile
ilgili sorunlar ve uyumsuzluklarn giderilmesi gerekgeler: ile yeniden revize edilerek Dalaman
Belediyesince Baskanligimiza sunulan Dalaman Ilgesi 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Revizyonu
10.09.2020-148 sayih Biyiiksehir Belediye Meclisi karan ile onaylanmis ve Bagkanhigimizea 01.10.2020-
31.10.2020 tarihleri arasinda 30 giin siire ile askiya ¢ikarilarak ilan edilmistir. Baskanhgimuza ask siiresi
icerisinde 34 adet, aski siiresi disinda 1 adet olmak {izere toplam 35 adet itiraz basvurusu yapilmis,
Dalaman Belediye Baskanhginca da idarenin itiraz1 ile 91 adet dilek¢e olmak {izere toplam 92 adet itiraz
basvurusu Baskanhgimiza iletilmis olup tiim itirazlar 10.12.2020 tarihli, E.11227 say1li yazimz ile
Biiyiiksehir Beledive Meclisimize sunulmustur.
2. Itirazlarm incelemesi devam ederken 23.04.2020 tarihli, 2476 sayili Cumhurbaskani Karan ile tescili
onaylanan, 24.04.2020 tarihli, 31108 sayih Resmi Gazetede vayimlanarak ilan edilen sit simirlarinda baz
koordinat hatalarinin tespit edilmesi lizerine hatanin giderilmesi amaciyla Ortaca-Dalaman Siila
Ormanlar Dogal Sit Alanlarimin “Kesin Korunacak Hassas Alan™ kisminin revize tescil islemi
02.04.2021 tarihli, 2476 sayili Cumhurbaskam Karar ile onaylanmis ve yeniden belirlenen Dogal Sit-
Kesin Korunacak Hassas Alan simirlar 03.04.2021 tarihli, 31443 Sayihh Resmi Gazetede vayimlanarak
ilan edilmistir.
3. Bu durumda, itiraz basvurularimin Imar Komisyonu tarafindan incelemesinin tamamlanmasinin
ardindan Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.04.2021-106 sayili karan ile altyap: alanlan, sit simirlan ve
itirazlara iliskin yapilan degerlendirmeler dogrultusunda plan biitiiniinde gerekli diizenlemelerin
yapilmasina karar verilmis ve bu dogrultuda yeniden diizenlenen nazim imar plan revizyonu
Biiyiiksehir Beledive Baskanhgimizca 07.05.2021-06.06.2021 tarithleri arasinda 30 giin siire ile ikinci kez
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askiya cikanlarak ilan edilmistir.

4. Ikinci aski siiresi igerisinde Baskanligimiza 5 adet itiraz basvurusu yapilmis, Dalaman Belediye
Baskanh@inca da 15 adet itiraz basvurusu Baskanhgimiza iletilmis olup tiim itirazlar 02.07.2021 tarihli,

35604 say1h yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmustur.

5. Son olarak ikinci ask: sirecinde yapilan itirazlann degerlendirilmesi sonucunda hazirlanan Dalaman

Ilgesi 1/5000 élgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.08.2021-177 say1h karan ile onaylanmus ve 04.10.2021-03.11.2021 tarihlen arasinda 30 giin siire ile

askiya cikanlarak ilan edilmistir.

6. Ugiincii ve son aski siiresi igerisinde herhangi bir itiraz olmadigindan degisiklik yapilan kisimlar da

dahil olmak tizere nazim imar plam revizyonunun tamam aski siiresi sonunda (03.11.2021)

kesinlesmistir.

Nazim imar plam revizyonunun kesinlesmesinin ardindan il¢enin kent biitiiniine yénelik uygulama
imar plam revizyonu ¢alismalarina baslanms; Dalaman Belediye Meclisinin 21.06.1988-41 sayih karan ile
onaylh uygulama imar planinin kapsadigi alana ek olarak 27.02.1997-78 sayih karar ile onayh nazim imar
planinin kapsadig: alan igerisinde kalan ancak uygulama imar plani bulunmayan alanlar1 da kapsayan
bélgede yiiriitiilen ilave ve revizyon uygulama imar plam calismas: siirerken 20.11.2021 tarihinde
yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik uyarinca orman alanlarina komsu
alanlarda; trafo alanlarina iliskin ADM Bolge Miidiirligiinden alinan goriis kapsaminda 6nceki goriiste
verilenden farkli, giincel verileri paylasilan enerji nakil hatlan ve koruma kusaklarinda; uygulama imar plam
asamasinda teknik ¢izim hatas: tespit edilen ve giincel orman simirlarina gére diizenleme yapilan alanlarda
nazim imar planinda da yeniden diizenleme yapilmasi gerekmis, planlama alaminin batisinda, uygulama imar
plan asamasinda dogal sit alam oldugu tespit edilen yaklasik 0.6 ha biiyiikliikteki orman alam plan onama
simn disina ¢ikanlmis, ayrica ticaret alanlarna (T1) yénelik men nazim imar plam plan hiikiimlerimin 3.2.1.1
maddesi Planl Alanlar Imar Yénetmeliginin 19'uncu maddesi dogrultusunda yeniden diizenlenerek; “Bu
alanlarda bolgesel gereksinimlerin karsilandigi is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlart,
ofis- biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema,
tivatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yanelik birimler yer alabilir. Bu alanlarda hichir sekilde vogunluk getirecek konut
kullanimlari ile ¢cevre saghgr agisindan tehlike va da olumsuzluk arz eden, gérintii, giirilti, hava kirliligi
olusturan imalathaneler yer alamaz” seklinde degistirilmistir.

[lgi (a) yaz1 ekinde Baskanhgimiza sunulan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifine
yonelik yapilan incelemede plan agiklama raporuna gére giincel mevzuat, giincel kurum gériisleri ile plan
kademeleri arasinda uyum saglanmasi ¢ercevesinde 49 bélgede kullamm kararlarinda degisiklik yapildigi;
yapilan bu degisiklikler ile ana planin yogunluk kararlarinda degisiklik yapilmadigi, yapilan degisiklikler
sonucunda niifus artis1 ve altyap: standartlarinda azalma olmadig, dogal sit alam oldugu tespit edilen orman
alanmmn plan onama simin disina ¢ikarilmas: ve giincel orman simirlarina bagh olarak planlama alam simir
balgelerinde yapilan degisiklikler sonucunda toplam nazim imar plan: alanimin yaklasik 7 ha azalarak 1321
ha biiyiikliige diistiigii ancak nazim imar plam degisikligi aciklama raporu ile revizyon ve ilave uygulama
imar plani agiklama raporunda verilen alan dagihmi tablolarinda uyumsuzluk oldugu, gincel enerji nakil
hatlar1 ve koruma kusaklan plana aktarilmissa da bu dogrultuda koruma kusaklarinin altinda diizenlenen
park alanlarinin giincel hatlara gore diizeltilmedigi, plan hitkiimlerinin ticaret alanlarna (T2) yonelik 3.2.1.2
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maddesinin Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 19’uncu maddesi dogrultusunda diizeltilmesi gerektig;
uygulama imar plani calismasinda iki adet egitim tesisi ile bir adet saghk tesisinin 6zel tesis olarak
diizenlenmesine 1liskin 1lgili bakanliklarm uygun goriisii alinms ise de nazim imar plam degisikligi teklifinde
bunlarin disinda da kimi egitim, saghik ve sosyal altyap: alanlarinin 6zel tesis olarak degistirildigi;
Bityiiksehir Belediye Baskanhgimz Mekénsal Planlama Hizmetler1 Yonergesi uyarinca plan miiellifinin 2023
ve 2024 yillan miiellif kaydimn yapilmadig tespit edilmustir.

Bir baska diizenleme de mahkeme karan ile iptal edilen Hiirriyet Mahallesi, eski 57 ada, 4 parsel
numaral tasinmazin bulundu@u alanda yapilmis; bu kapsamda Mugla 1. Idare Mahkemesinin E: 2021/1259,
K: 2023/2001 sayih karan ile Hirriyet Mahallesi, eski 57 ada, 4 parsel numarah tasinmazi (ortakligin

giderilmesi davas1 uyarinca taksim ile ifrazen olusan 22 adet tasinmazi) kapsayan alanda Biiyiksehir
Belediye Meclisimizin 12.08.2021-177 sayili karan ile onaylanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam
Revizyonunun iptaline karar verildigi ancak mahkeme kararinda tasinmazin meskun konut alaninda kalan
kisminin gelisme konut alanina déniistiiriilerek yogunlugunun azaltilmasinin ve eski planda komsu parselde
(57 ada, 3 parsel) yer alan egitim alaninin dava konusu parsele kaydirilmasinin gerekcelerinin tam olarak
ortaya koyulmamasi nedeniyle planin iptaline karar verilmis ise de kararin devaminda bu karann dogrudan
yogunluk artisina gidilmesi gerektigi ya da egitim alaninin baska tasinmazlara kaydirilmas: gerektigi yoniinde
bir sonug¢ dogurmayacag, yeniden yapilacak planlama ¢alismasinda agiklanan konularda yeterli analiz ve
arastirma yapmak suretiyle ayrintili plan gerekgeleri olusturmak, ilgili kurumlardan (6rnegin Milli Egitim
Miidiirlagii) gerekli goriisler: almak, davaya konu tasimmazlar ¢evresi ile birlikte ele alinarak yapilasma
yogunlugu ve sosyal donati dengesine yénelik standartlarin saglanmas: yéniinde hesaplamalar yapmak
suretiyle yeniden plan karari alinmasi gerektigi yoniindeki degerlendirme yapildigi: bu dogrultuda dava
konusu nazim imar planinda Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alam (32 kisi/ha), Egitim Tesisi Alan,
Belediye Hizmet Alam, Park Alam ve Otopark Alam olarak planl tasinmazda yer alan egitim alanina yonelik
Milli Egitim Midirligiinden goriis istendigi ve 05.12.2023 tarihli, 91281733 sayvih goriis vazisinda: “anilan
ver i¢in Bakanhgimiz daha énce egitim tesisi olarak degerlendirilmesine karar vermesi sebebiyle yine aym
sekilde revizvon plaminda yerinde degerlendirilmesi uygun goriilmektedir” seklinde goriis belirtildigi, bu
¢ercevede tasinmazin giineybatisinda kalan egitim ve park alanimin aym boélgede yeniden diizenlendigi,
tasinmazin kuzeydogusunda yer alan belediye hizmet alaninin ise ibadet alam olarak degistirildigi ve
uygulama imar planinda tasinmazin yapilasma yogunlugunun cevresindeki gelisme konut alanlar ile aym
tamimlandig ancak plan agiklama raporunda mahkeme kararinda belirtildigi sekilde analiz ve arastirmalar
dogrultusunda plan gerekg¢elerinin ayrint1 bir sekilde agiklandig: bir béliim bulunmadif ve tasinmazin
bulundugu bilgede gosterilen plan degisikligi sininmin tasinmazin tamamim kapsamadig anlasilmistir.

Yine mahkeme karan uyarinca diizenleme yapilan bir diger alan ise Altintas Mahallesi, 92 ada, 6 parsel
numarali tasinmazin bulundugu bélge olup Mugla 1. Idare Mahkemesinin E: 2020/1340, K: 2023/2188 sayih
karan ile Dalaman Belediye Meclisinin 21.03.2014/41 sayili karan ile onaylanan nazim imar planinin
tasinmaza iliskin kismimin iptali istemiyle acilan davaya yonelik iptal karan alinmis ise de dava metninde
davali Dalaman Belediye Baskanhginin 10.09.2020-148 sayih Biytiksehir Belediye Meclisi karan ile
onaylanan ve 03.11.2021 tarihinde kesinlesen Dalaman 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu
yiiriirliige girdigi i¢in dava konusu 2014 tarihli nazim imar planinmn yiiriirliikten kalktig1 ve devam eden
davanin konusuz kaldigina dair beyanma yonelik aym alanda mahkemenin daha énce aliman E: 2014/1031,
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K: 2016/569 sayih iptal karar tizerine sonraki plan degisikliklerinin yapilmis olmasi nedeniyle davanin
konusuz kalmadif belirtilerek mahkeme kararim meveut nazim imar plam revizyonu i¢in de baglayic
kildig:; buna gore Dalaman ilgesi yerlesiminin dogusunda alternatif bir ulasim giizergiahi olusturulmasimin
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar bakimindan uygun oldugu ancak tasinmazin batisindan gegen 22 m ve
dogu simrindan gegen 15 m genislikteki, birbirine yaklasik 50 m mesafede, paralel konumlanms iki ayn yol
giizergiahi ile saglanmasimin gerekli olmadigi, kavsak noktalarinin artmasi nedeniyle ek trafik yiiki
yaratacagi, bu yollarm agirlhikh olarak tarim alan1 ve orman alanlarindan olusan bélgeden gegirilmesinin
imalat yiikii ve kamu zararina sebep olacagi, ayrica kolay ve hizli ulasim olanagimin bélgedeki tanim ve
orman alanlarinda yapilasma baskisini artiracag gerekgeleriyle planin davaya konu kismmin iptaline karar
verildigi; bu iptal gerekceleri dogrultusunda daha énce 2017 yi1linda onaylanan nazim imar plam
revizyonunda tasinmazin batisindan gegen 22 m yolun 15 metreye diisiiriildizii, dogusundaki yolun ise
korundugu; 6te yandan 2014 tarihli nazim imar plam kararlarindan farkh olarak 2017 tarihli nazim imar
planinda il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin giincel gériisleri uyarinca tarim alanlan tarim dis1 amacla
planlanarak bélgenin kullamim deseninin degistigi, daha sonra 2020 yilinda onaylanan nazim imar planinda
1se bolgede egitim, saglik, kiiltiirel tesis gibi altyapi alanlan planlandifi ve tasinmazin batisindan gegen 15 m
tasit yolunun giineyde kiiciik sanayi sitesinden baslayarak kuzeyde Giinliiklii Caddesine kadar devam eden
ve karayoluna baglanti saglayan 6nemli akslardan biri oldugu i¢in bélgedeki altyapi alanlarimin yogunlugu
ve soz konusu yolun devamlihign olan 6nemli bir aksin parcasi olmasi nedeniyle kaldinlmamakla birlikte 15
m yerine 14 m olarak planlandig1 ancak anilan yolun bat: yoniinde devam ederek 22 m yola baglanan ve

onayli nazim imar plaminda 14 m olan kisminin 12 metreye diisiiriildiigi ve plan agiklama raporunda
mahkeme karar uyarinca yapilan degisiklikler ile plan gerek¢elerinin ayrintili bir sekilde aciklandig bir
béliim bulunmadigr gériilmiistiir.

Bunlarin yaninda ilgi (a) yazi1 ekinde sunulan plan teklifi ve trafik etiit raporu Ulasim Dairesi
Baskanhgina iletilmis; ilgi (b) yazida “parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonras: olusacak parselin en az bir
cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur™ ibaresinin plan hiikiimlerine eklenmesi, sehirleraras
otobiis terminalinin éniinde giris-¢ikis yapacag karayolu cephe hatti izerinde Atakent kavsagina bagh servis
yolu mevcut terminal alani i¢in 6nem arz ettiginden toplayic1 yol olarak hizmet almasinin saglanmasi ve bu
¢alismanin planlara islenmesi kosuluyla trafik etiit raporunun uygun degerlendirilecedi bildirilmis: UKOME
Genel Kurulunun ilgi (c) kararinda ise Dalaman lgesi kent biitinii 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifi ve Dalaman Belediye Meclisinin 18.12.2023-118 say1li karan ile uygun bulunan 1/1000
dlgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plam teklifinde yer alan otopark alanlarinin Otopark
Yonetmeliginin 4/n maddesi, bisiklet yollarimin Bisiklet Yollan Yoénetmeliginin 10/4 maddesi kapsaminda
uygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir.

Ek olarak, 2013/41 sayih genelge kapsaminda plan degisikligine ait “TEKLIiF-481039941" sayili Plan
islem Numarasi (PIN) alinmistir.

Baskanhgimizca Dalaman [lgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin imar mevzuat,
planlama esaslan ve sehircilik ilkeleri agisindan degerlendirmesi sonucunda plan degisikligi teklifinin plan
ana kararlarim, siirekliligini, bitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozacak nitelikte diizenlemeler
icermedigi, niifus artis1 getirmedigi, sosyal ve teknik altyapi standartlarim diistirmedigi, giincel mevzuat,
giincel kurum goériisler: ve plan kademeleri arasinda uyum saglanmasi gibi teknik ve nesnel gerekceler ile
hazirlandig ancak Ulasim Dairesi Baskanhigimin ilgi (b) yazisinda belirtilen diizenlemelerin yapilmas:,
terminal alanin da kapsayan plan degisikligi simrimin diizeltilmesi, plan hiikiimlerinin 3.2.1.2 numarah
maddesinin Planli Alanlar Imar Yénetmeligine dogrultusunda yeniden diizenlenmesi, degisen enerji nakil
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hatlarina ait koruma kusaklarinin altinda diizenlenen park alanlannin giincel verilere gore diizeltilmesi,
mahkeme karari uyarinca diizenlenen 14 m yolun bati yoniinde devam ederek 22 m yola baglanan kisminin
onayh nazim imar planinda oldugu gibi 14 m olarak korunmasi, plan agiklama raporuna mahkeme kararlan
uyarinca diizenleme yapilan alanlara iliskin dayanak ve gerekgelerin agiklandig: bir bélim eklenmesi, alan
dagilim tablolarinin yeniden irdelenerek gerekli diizeltmelerin yapilmasi, ilgihi bakanhklardan uygun gériis
alinan 2 adet egitim ve 1 adet saghk tesisi disinda 6zel tesis olarak degistirilen editim, saghk ve sosyal altyam
alanlarindan 6zel belirtmesinin kaldinlmasinin uygun olacag; bununla birlikte mahkeme karan ile iptal
edildifi icin plansiz kalan Hiirriyet Mahallesi, eski 57 ada, 4 parsel numarali tasinmazin bulundugu alanin
plan degisikligi onama simin igine alinmasi ve miiellif kaydi bulunmamakla birlikte plan miellifi 19.01.2024
tarthinde vefat ettiginden plan teklifine yonelik gerekli diizeltme ve diizenlemelerin Dalaman Belediye
Baskanliginca yapilarak Baskanh@imiza sunulmas: ve yiiriitiillecek 1s ve 1slemlerin bu cercevede
degerlendirilmesi gerektidi kanaatine vanlmstir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde Dalaman llgesi 1/5000 lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesim arz edenm.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Dalaman licesi 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194
sayult Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca gortisiilmesi.” teklifi, yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 13.02.2024 tarih ve E-36521862-115.01.02-285908
sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin meclis yazisinda belirtilen diizeltmelerin yapilmasi;
imar komisyonu incelemesi asamasinda alinan kurum goriisleri dogrultusunda diizeltme ve diizenlemelerin
yapilmast; bu kapsamda orman ve karayolu sinirlarina uygun olarak Terminal ve Ticaret Alaninin yeniden
diizenlenmesi, havaalani yolu iizerinde, karayolu mevzuati uyarinca sadece zemin kati ticaret olarak
tanimlanmas1 gereken ticaret-konut alanlarinda kullanim oranlari ile ilgili plan hiikiimlerinde diizenleme
yapilmasi; son olarak plan miellifi 19.01.2024 tarihinde vefat ettiginden yapilacak tiim diizeltme ve
diizenlemelerin Dalaman Belediye Baskanliginca is ve islemler tamamlatilarak degistirilerek onaylanmasi.

3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.03.2024




