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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.08.2024 tarihinde saat 15:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye
Mahallesi Biilent Oniigan Sokak Dis Kap1 No:2 Mentese/MUGLA) toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 02.08.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-331490 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.08.2024 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediye Meclisi’nin 06.06.2024 tarihli ve 40 sayili Karart ile
uygun goriilen; Ortaca Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 751 ada 29 parsele giris ¢ikis saglanabilmesine

yonelik hazirlanan “Kavsak ve Yesil Alan Diizenlemesi” amac¢h UIP-481053695 plan islem numarali

1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.08.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-331490
sayil1 yazisinda;

: a) Ortaca Belediye Baskanlhifimin 27.06.2024 tarihli ve 35759 sayili yazisi
b) Ortaca Belediye Meclisinin 06.06.2024 tarihli ve 40 sayi1l1 Karari.

ilgi

flgi (a)’da kayith yazi ile ilimiz, Ortaca Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, “Kavsak ve Yesil Alan
Diizenlemesi” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Ortaca Belediye
Meclisinin 06.06.2024 tarth ve 40 sayilh Meclis Karan ile uygun goriildiigii belirtilerek 5216 sayihi
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi ve 3194 sayih imar Kanununun 8.maddeleri kapsaminda
gerekli 1slemlerin yapilmasi hususu iletilmistir.

flgi (b) Meclis Karan ile; Miiriivet BASIHOS KARACAN"n 12.03.2024 tarih ve 3284 sayili
dilekgesinde, Ortaca Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, tapunun 751 ada 29 parsel numarali, 2.082,92 m?'lik
miilkiyeti Nail GURKAN ve hissedarlarina ait, onayli 1/1000 &lgekli Ortaca Revizyon Imar Planinda
konut+ticaret alani olarak ayrilan tasinmazin, dogusu D-400 Karayoluna, kuzeyi kavsaga, batis1 yesil alan
ve yaya voluna, glineyi 751 ada 20 parsele cepheli oldugu, parselin bulundugu imar adas: i¢in onayl imar
planinda karayolundan 15 m. yvapr yaklasma mesafesi birakilarak “Karayolundan mahrec¢ alinamaz, giris
cikis vapilamaz.” Ibaresi eklendigi, tasinmaz igin Otopark Yonetmeliginin Genel Esaslar bashkl
4.maddesi (a) bendine istinaden ve Mugla Biiyiikschir Belediyesi Sinirlan Iginde Yer Alan Tasit Yolu
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak (Karayollan Genel Midiirliigiintin Bakim Ag Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Ydénetmelik’in Kavsak
Mesatesi basliklh 15.maddesine istinaden gerekli olan otopark kavsak mesafesinin
saglanamamasindan dolay1 parselinde coziillemedigi ve bu kapsamda kavsak mesafesini saglayabilmek

ihtivaci,

icin parselin kuzey batisinda bulunan kavsakta ve pasif yesil alanlarda yeni bir diizenlemeye gidilmesi
amaciyla talep edilen plan teklifinin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani kararlarina ve Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmeligine uygun oldugu ve imar plani degisikliginin kamu yaran dikkate alinarak, imar
komisyon raporunun geldigi sekli ile kabuliine 6 ret oyuna karsibk oycoklugu ile karar wverildigi
anlasilmistir.

Séz konusu 751 ada 29 parselin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Yerlesik alan ve yol iistii
ticaret alam™ olarak tamimlandig:, plan degisikligi yapilmak istenen alanin ise yol alaminda kaldigi, 751
ada 29 parselin 1/1000 &lcekli uygulama imar planinda TAKS:0.30, KAKS:1.20, BL-4 yapilasma sartlar
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ile “Ticaret+tKonut Alam™ kullammminda, plan degisikligi vyapilmak istenen alamin ise yol alam

kullaniminda kaldig: tespit edilmistir.
Plan teklif dosyasinda yapilan incelemeye gére:

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhgmn 11.01.2024 tarihli ve 278534 sayihh yazisinda,
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan yol aginin yer almadig,

Ulasim Dairesi Baskanhgimn 03.01.2024 tarih ve 273533 sayih yazisinda. hazirlanan trafik
etiidiiniin uygun degerlendirildig:,

Karayollan Genel Mudiirligi 2.Bélge Midirltiginiin 25.01.2024 tarihli ve 1439128 sayih yvazis
ile, soz konusu parselin karayolu baglantis1 olusturulmas: halinde gecis yolu ekseninin yeterli kavsak
mesafesini (100 metre) ve karayollarimin diger yollar ile teskil etmis oldugu kavsaklarin diger yollardan
yaklasimindan 50 metrelik mesafeyi saglamadi@i anlasildigindan, amlan parsele karayolundan ve imar
yolundan gecis verilmesinin uygun goriilmedigi,

Karayollarn Genel Miidiirliiglintin 15.02.2024 tarihli ve 1459306 sayili yazis: ile, plan degisikligi
kapsamindaki 17 m’lik tasit yolunun Karayollan idaresinin sorumluluk alam igerisindeki Yatagan-Mugla
13.Bélge Hududu Yolu Km:173+314.95'teks Milli Egemenlik-Dalyan Kavsagina baglandig:, refiij
diizenlemesinin onaylh kavsak projesi dogrultusunda yapilmasi halinde imar plam degisikligi
yapilmasinda sakinca bulunmadig,

Plan ¢alismalarnna esas olmak iizere; planlama alaninin da iginde bulundugu 1/5000 Olgekli Nazim
ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Valilik Makaminca
(Cevre ve Sehircilik Il Miidirhigii) 31.01.2018 tarihinde onaylanms olup, planlama sahasinin rapor ve eki
yerlesime uygunluk haritasinda “Onlemli Alanlar-5.1. (O.A-5.1.)" olarak degerlendirildigi,

Plan agiklama raporunda yer alan agiklamalara gore;

Plan gerek¢esinin: 751 ada 29 parselin karayoluna cepheli dogusu cephesinde “Karayolundan
mahreg alinamaz, giris ¢ikis yapilamaz.” |baresinin bulunmasi, batisinda yer alan yesil alan ve kuzeyinde
kavsak mesafesi saglanamadif i¢in gecis yolu izin belgesi diizenlenemediginden, imar plam degisikligi
ile heniiz yerinde uygulamaya ge¢cmemis kavsakta kuzey-giiney tasit yollar birbirini karsilayacak sekilde,
kaldirnm ve yesil alanda yeni bir diizenleme yapildig seklinde agiklandig,

Hazirlanan plan degisikligi ile trafik akisi siirekliligi ve trafik giivenliginin saglanmasimin
amaglandigl, trafik akisim olumsuz etkileyecek ve hacmini arttiracak wyeni bir karar iiretilmedigi,
yapilacak diizenleme ile 751 ada 29 parselin batisinda yer alan 12.00 metrelik tasit yolundan giris-
cikisinin saglanarak otopark ihtiyacimn da “Otopark Yonetmeligi” kapsaminda parsel icerisinde
coziimlenmesinin saglanabileceginin belirtildii,

Plan teklifinin Karayollan Genel Miidirliigii'niin onaylh kavsak projesine uygun olarak
hazirlandi@, alan dagilim tablosu incelendiginde yol alam kullamm yaklasik 10 m2 azalirken, pasif yesil
alan kullammmin aym miktarda arttif, Cevre ve Sechircilik Bakanhf Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiiniin 2013/41 sayili Genelgesi kapsaminda plan teklifine UIP-481053695 sayih plan islem
numarasi (PIN) alindi1 ve séz konusu imar plam degisikligi ile 2 adet plan hiikmii nerildigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26.maddesi 7.fikras1 dogrultusunda hazirlanan ulasim ve trafik
etiit raporunun Ulasim Dairesi Baskanh@imizca uygun goriildiigii tespit edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi dosyasimin; imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda
Yonetmeligin 7.maddesi “(5) Yap: ve niifus vogunlugunu artirmamak, diizenleme ortakltk payvt olarak
avrilan alanlardan azalmava neden olmamak kavdr ile ada veva parsel bazinda yol diizenlemelerine,

Sayfa2/3




ST T.C.
g §<§‘§3 Z | MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
4‘152»\ ; IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

cephe hatti diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis pavi
alinmaz. " hitkmii,

Plan Yapimmm Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yé&netmelik Madde 5. “...Ancak,
Uyvgulama Imar Planlarinda niifus, yapr vogunlugu, kat adedi ve bina yiiksekligi degisimi ile alan
kulamim karart disinda kalan parsel olgegindeki degisiklikler ve maddi hatalarin diizeltilmesine yonelik
degisikliklerde yeterlilik belge grubu sarti aranmaz. " hiikkmii,

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Madde 26.
alanlarin yiizélciimleri toplanumin altina diigiilmemek kaydivla, plan degisikligi ile kaldirilan yol
alanlarimn miktarlari, diizenleme ortakhik payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve
vesil alanlarda kullanilabiliv.” hitkmii kapsaminda hazirlanmis oldugu tespit edilmistir.

Makamimizca uygun goriilmesi halinde, Ortaca Beledive Meclisi’nin 06.06.2024 tarihli ve 40 sayili
Karan ile uygun goriilen; Ortaca Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 751 ada 29 parsele giris cikis
saglanabilmesine yonelik hazirlanan “Kavsak ve Yesil Alan Diizenlemesi” amach UIP-481053695 plan
islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 sayvih Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi

“Diizenleme ortaklik payindan elde edilen

amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

29.08.2024

Komisyon Goriisii: “Ortaca Belediye Meclisi’nin 06.06.2024 tarihli ve 40 sayili Karart ile uygun
goriilen; Ortaca Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 751 ada 29 parsele giris ¢ikis saglanabilmesine yonelik
hazirlanan “Kavsak ve Yesil Alan Diizenlemesi” amacl UIP-481053695 plan islem numarali 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun 'un
8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 02.08.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-331490 sayili yazisindaki agiklamalari ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek

Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.08.2024
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