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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03.07.2024 tarihinde saat 13:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi
Biilent Oniican Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/MUGLA) toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 11.06.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.05-318400 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 13.06.2024 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen, “Bodrum figesi, Karakaya Mahallesi, Samanlik Mevkii, 163 ada, 17 parsele tasit yolu saglanmasina
iliskin Bodrum Belediye Meclisinin 05.01.2024 tarihli ve 2024/1 sayui karar:, Mugla Kiiltiir Varlhiklarin
Koruma Bolge Kurulunun 16.05.2024 tarihli ve 15856 sayili karari ile 2863 sayili Yasa kapsaminda uygun
bulunan 1/1000 élcekli Giimiislik Koruma Amach Revizyon ve llave Uygulama Imar Plami Degisikliginin
3194 sayui Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.06.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.05-318400 sayili
yazisinda;

Igi : a) Bodrum Belediye Baskanhgimin 10.01.2024 tarihh ve 286474 sayih yazisi.
b) Bodrum Belediye Meclisinin 05.01.2024 tarihli ve 2024/1 sayih karar.
¢) Bilytiksehir Belediye Mechsimin 14.03.2024 tanhh 64 sayili karan.
d) Mugla Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2024 tarihl ve 15856 sayih karan.

llgi (a)’da kayith yazi ile Bodrum llgesi, Karakaya Mahallesi, Samanhk Mevkii, 163 ada, 17
parsele tasit yolu saglanmasma iliskin 1/1000 &lgeklh Koruma Amacgh Revizyon ve llave Uygulama Imar
Plam De@sikligi teklifi dosyasinin Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7'ne1 maddesinin (b) bendine gére
konunun Baskanhfmizca degerlendirilmesi talep edilmistir.

llgi (b) meclis karannda Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm Koruma Bélge Kurulunun
26.03.2005 tarih ve 697 sayih karan ile uygun bulunan Miilga Giimiislikk Belediye Meclisinin 06.06.2005
tarth ve 22 sayih karan ile onaylanan Giimiisliik 1/1000 6lcekli Koruma Amach Revizyon ve llave
Uygulama Imar Planinda; sz konusu parselin Etkileme Gegis Alam igerisinde, kismen makilik-fundalik
alanda (MF), kismen de park alaminda kaldifi, parselin imar yoluna cephesinin bulunmadif, plan
degisiklign teklifiyle s6z konusu parsele ulasan 10 metrelik tasit yolu diizenlendifi, makilik fundahk
alamin miktarnin  azaluldig, park alanimin sabit tutuldugunun anlasildif, Imar ve Bayindirlk
komisyonunun 19.12.2023 tarth ve 2023/21 sayilh raporu ile oybirlii ile uygun bulundugu ve rapor
dogrultusunda Bodrum llcesi, Karakaya Mahallesi, 163 ada, 17 parsele yonelik hazirlanan Koruma
Amagh 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin kabuliine oy birligi ile karar verildigi
belirtilmistir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, plan degisiklifine konu alanda yer alan 163
ada 17 parselin onayh imar planinda “Makilik Fundalik Alan™ olarak planlanmasina karsin yol cephesinin
planlanmadi@i, s6z konusu parselde imar plamina uygun olarak uygulamaya gecilebilmesi i¢in parsele
imar yolu ulastinlmasimin gerektifi, onayh imar planinda diger “Makilik-Fundahik Alanlara™ planlanan
imar yollarinin s6z konusu parsellerin imar plamina uygun olarak yapilasmasina olanak sagladigi, ancak

17 parselin imar plaminda éngériilen kullamm amacina yénelik yapilasmasimin tamamen kisitlandigi, aym
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zamanda yapilan incelemelerde diger “Makilik-Fundahk Alanlarda™ yapilasmaya iliskin herhangi bir
kisitlama bildinlmedigi ve/veya talepte bulunulmadigi, énert imar plam degisikhi 1le 17 parsele yol
ulastinlmasma iliskin parselin kuzeyindeki kamuya terki yapilan park alanindan ve planda parselin
kuzeyinde bulunan 10 m. gemshgindeki imar yolunda parsele cephe saglayacak sekilde sekilde
diizenleme yapilarak imar yolu planlandigi, imar yolu planlanmasi sonucu azalan park alanimin parselden
ve satisindaki alandan karsilandif, imar plam defisikligi 1le 22-a kadastro ¢alismasi sonucu parselin
batisindaki alanda olusan, parsel simin ve kullamm alanlanna iliskin maddi hatalarin gidenildigi, makihk
fundalik alan miktarinda azalma oldu@u, park alam miktaninin korundugu, azalan makilik fundahk alanin
mmar yolu olarak planlandifi, plan degisiklifn ile arti bir niifus getinlmedigi, diizenleme ortakhk pay:
olarak ayrlan alanlarda azalmaya neden olunmadan parsel bazinda yol diizenlemesinin yapildifi, makilik
- fundahk alanlarda yapilasmamin; KAKS:0,05, Yen¢ok: 6,50m, maksimum yap1 taban alam 120m?,
minimum ifraz 5000m?, ifraz 1gin minimum parsel cephesi 50m. oldugu, bu alanlarda tarmsal amach
yapi, konut, pansiyon, restaurant vb. yapilabilecgi, 1/1000 &l¢ekl uygulama imar planinda yap: yaklasma
ve ¢ekme mesafelerinin belirtilmedif durumlarda yapilar ¢evre yapilanma bigimlen, sokak, bina ve
dogal bitki dokusu goézetilerek ilgih Belediyesince belirlenecegi, bir parselde birden fazla yam
yapilabilecegi, arazi kullanim tablosunda mevcut makilik fundahk alanin 8619 m* oldugu, plan
degisikligi sonras: makilik fundalik alamn 8104 m” olarak diizenlendigi agiklandig,

04.04.2012 tanhinde Cevre Sehircilik Bakanhi’nca onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik
etild raporunda planlama alani; yerlesime uygunluk agisindan Onlemhi Alanlar (O.A.-2.1) Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlendigi,

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Miidirliigii'niin 2013/41 sayili Genelges
kapsaminda plan miiellifince plan tekhifine ait KUIP-481042551 sayili plan islem numaras: (PIN) ahndig
tespit edilmistir. ‘ _

1/1000 dlgekh Giimiisliik Koruma Amach Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam Degisiklifinin
Mugla Kiiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kuruluna génderilmesine yénelik ilgi (¢) Bilyiiksehir Belediye
Meclis Karannda: “... “Onavli Gimiiglick 1/1000 olgekli Koruma Amagh Revizyvon ve llave Uygulama
imar Plaminda yer alan Makilik-Fundalik Alan biitiiniinde vola cephesi olmayan diger parsellerin yol
baglanular: imar uyvgulamas: ile c¢oziilebilmektedir.” seklinde oldugu da incelendiginde; parselde
vapilabilecek fonksiyonlara ve yapilasmaya iliskin 1, 2, 3 numarali hiikiimlerin ¢ikarilarak, plan
degisikligi hazirlanan onavh plamn 171000 olgekli Gimiiglik Koruma Amaglt Revizyon ve llave
Uvgulama Imar Plam oldugundan plan degisikligi baghgimn bu dogrultuda diizeltilerek yeniden
diizenlenerek 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayii Kanun'un 7/b maddeleri geregince, 2860 sanli
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu 'nu ve Koruma amach Imar Planlari ve Cevre Diizenleme
Projelerinin Hazirlanmasi, Gdsterimi, Uyvgulamasi, Denetimi ve Miielliflerine lliskin Usul ve Esaslara Ait

Yonetmelik wuyarinca Mugla Kiiltir Varliklarim Koruma Bdlge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi... " karan
alinmustir.
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29.03.2024 tarihh ve 299848 say1h yazimz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2024 tarihh
ve 64 sayil karan Mugla Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kuruluna iletilmistir. Konuya 1liskin olarak
Mugla Kiiltiir Varlhklarim Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2024 tarithli ve 15856 sayih kararinda “..
toplanti esnasinda 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan agiklama
Raporunda yapilan diizeltme ile 2863 sayih Yasa kapsaminda wygun bulunduguna karar verildi.”
belirtilmis olup, plan aciklama raporunda plan degisikligi bashgimin diizeltildif anlagilmistir.

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikliginde 3 adet plan hiikmii
yer aldifi, bu hiikiimlerin:

“1-Otopark Yo6netmeligi kapsaminda otopark ihtiyacimin parsel i¢enisinde karsilanmasi, parsellerin

servis alacagi yollardan arag¢ giris cikisimin “Mugla Bilyiiksehir Belediyesi Smirlan iginde Yer Alan
Karayollan Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak (Karayollan Genel Midirliiglinin Bakim Ag Disinda
Kalan Karayollaninda) Tesislere Gecis Yolu fzin Belges1 Diizenlenmes: Hakkinda Y 6netmehk™
dogrultusunda belirlenmesi ve parselde yapilacak 1fraz 1sleminden sonra yeni olusacak parsellerin en az
bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur.

2-Planda agiklanmayan hususlarda Giimiislitk Koruma Amach Revizyon ve Ilave Uygulama Imar

Plani plan notlan gecerlidir.

3-Cevre Ve Schircilik Bakanh@ tarafindan 04.04.2012 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyularak uygulamaya geg¢ilmesi zorunludur. Buna
gore; Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): énlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar; bu alanlarda
yamag egim miktan %10-%60 arasi egimli alanlar olup, zemini kaya niteligindeki volkanitlerden olan
genellikle andezit birimdir. ¢ok ender olarak tiifit birimi (sk-18, sk-43) ve aglomera (sk-19.sk-25)
biriminden olustugundan OA-2.1 &nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak
ayirtlanmstir.

Planlama asamasinda; OA-2.1 ile gosterilen alanlar kaya zeminler oldugundan litoloji ve zemin
ozellikleri nedeniyle yerlesim ydniinden 6ncelikli degerlendirilmesi dnerilen alanlar arasindadir.

inceleme alami egimli oldugundan her tiirlii kazida agiga ¢ikan sevlerin: zemin kaya olmasina
ragmen olabilecek muhtemel kaya-blok diisme ve kaymalara kargin istinat yapilan desteklenmelidir.

Kazilann, olabilecek can ve mal kaybim 6nlemek igin kaya diismesi tehlikesi olusturmayacak
sekilde planlanmahdir.

Bina temellerinin sudan etkilenmemesi i¢in etkili ve devamh yiizey suyu drenaji yapilmahdir.

Binalardaki farklh oturmay: énlemek i¢in, bina temelleri tek tip homojen zemine oturtulmalhdir.
miimkiin olmadi@ durumlarda gerekli 6nlemler alindiktan sonra oturtulmalidir.

Bina temelleri miimkiin oldugu kadar altere zon kaldinlarak kayalann daha saglam kisimlarina
oturtulmahidir.” seklinde diizenlenmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Bodrum llgesi, Karakaya Mahallesi, Samanlik Mevkii,
163 ada, 17 parsele tasit yolu saglanmasina iliskin Bodrum Belediye Meclisinin 05.01.2024 tarihli ve
2024/1 sayih karan, Mugla Kiiltiir Varhiklannm Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2024 tarihli ve 15856
sayili karan ile 2863 sayili Yasa kapsaminda uygun bulunan 1/1000 6l¢ekli Giimiisliik Koruma Amach
Revizyon ve flave Uygulama imar Plani Degisikliginin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun
7/b maddesi uyarninca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Bodrum Iicesi, Karakaya Mahallesi, Samanlik Mevkii, 163 ada, 17 parsele
tasit yolu saglanmasina iliskin Bodrum Belediye Meclisinin 05.01.2024 tarihli ve 2024/1 sayili karari,
Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2024 tarihli ve 15856 sayili karari ile 2863
sayili Yasa kapsaminda uygun bulunan 1/1000 élcekli Giimiisliik Koruma Amacli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
11.06.2024 tarihli ve ve E-81441201-115.01.05-318400 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 03.07.2024
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