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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

27.04.2022 tarihinde saat 14:00’da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No’lu
Hizmet Binas1 Enciimen Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
13.04.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-101400 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
14.04.2022 tarihli toplantisinda imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen, “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Kozagag
Mahallesi, 159 ada, 1 nolu parselde talep edilen “Turizm Alani (Eko Turizm Alani)” amag¢l hazirlanan TEKLIF-
48424353 Plan Islem Numarali 1/5000 élgekli Nazim Imar Planimn, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 13.04.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-101400 sayih
yazisinda;

llgi : Bans CERCI'nin 11.04.2022 tarihli dilekgesi.

[1gi’de kayith dilekge ile [limiz, Mentese Ilgesi, Kozagag Mahallesi, 159 ada, 1 parsel iizerinde
“Ekoturizm Alam™ amach 1/25 000 &lgekli Nazim Imar Plami Revizyonu degisikligi ve “Turizm Alam
(Ekoturizm Alam) amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklif dosyas: Bagkanh@imiza sunulmustur.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore; tarla vasifl, 34.572,28 m2 yiizél¢iimlii bahse konu 159 ada, 1
parsel nolu tasinmazin 1/25000 élgekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonunda yaklasik olarak “kismen
orman alani, kismen tanm alam™ kullanimlannda kaldig tespit edilmistir.

Baskanliginuz arsivinde yapilan incelemeye gore, ilgi dilek¢eyle “Ekoturizm Alam™ amach plan teklifi
sunulan Kozagag Mahallesi, 159 ada, 1 parselin batisindaki 102 ada, 16 parsel iizerinde 11.03.2021 tarihli, 40
ve 41 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclisi Kararlarniyla 1/25 000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu
degisikligi ve “Turizm Alam (Ekoturizm Alam)” amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin onaylandig
tespit edilmistir.

Teklif plan dosyasinda yapilan incelemeye gére, bahse konu 159 ada, 1 parsele iliskin DSI 21. Bolge
Mudiirliigii‘niin 09.05.2019 tarihli ve 304313 sayih yazisi ile s6z konusu parselin bir kisminin Kozagag Géleti
Sulamasi sahasinda bulundugu; sulama hatlarinin imar planlarina islenmesi ve aym sekilde korunmasi
gerektifinin belirtilerek nihai kararin 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu ger¢evesinde
Toprak Koruma Kurulunca verilmesi gerektiginin bildirildigi,

[l Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 17.02.2022 tarihli ve 4497372 sayih yazisi ile 159 ada, 1 parselin
2,73 hektarinin Kuru Marjinal Tarim Arazisi, 0,71 hektarinin Sulu Marjinal Tarim Arazisi olarak tespit
edildigi: tasinmazin kuru marjinal tarim arazisi olan 2,73 hektarhk kisminin 5403 sayih Toprak Koruma ve
Arazi Kullamim Kanununun 13. Maddesi kapsaminda “Ekoturizm-kirsal Turizm Alan1™ amaclh 1/5000 &lgekli
nazim, 1/1000 5l¢ekli uygulama imar plan1 yapmak iizere tarim dis1 amacla kullamlmasinin uygun
goriildiiginiin bildirildigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda, 159 ada, 1 parsel tizerinde yiiriitiilen “Ekoturizm Alam”™ amagh plan ¢alismasinin
yukarida agiklanan kurum goriisleri ¢ercevesinde 159 ada, 1 parselin Kozagag¢ Gaéleti Sulamasi sahasinda
kalan kismimin plan onama sinmn disinda birakildign tespit edilmistir.

Yapilan incelemeye gére planlama alamina iliskin yazisma dosyasinda; Mentese Belediye Baskanlig, 11
Tarim ve Orman Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii 21. Bilge Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 1]
Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii (Milli Emlak Miidiirliigii), Cevre ve Sehircilik Bakanhg;
Mekansal Planlama Genel Midirliigii, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirligii, Milli Savunma Bakanhig1 Lojistik Genel Miidiirliigii, Devlet Demir Yollan Isletmesi Genel
Miidiirliigii, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhii Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, Enerji ve Tabii

Sayfal/6




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 27.04.2022
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Kaynaklar Bakanhg Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel
Miidiirliigii, [1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagitim A.S..
Mugla Orman Bélge Midiirliigii, Tarim ve Orman Bakanhg IV. Bolge Midiirliigii, Karayollan Genel
Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigi, Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, 1 Saghk
Miidiirligii, 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii,
Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhgi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanhg ve itfaiye Dairesi Baskanlhg gériis yazilarinin yer
aldign tespit edilmistir. (Ek-4)

Teklif plana iliskin alinan kurum gériislerinde (Ek-4);

» Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligi'niin 06.03.2019 tarihli ve E.12113 sayih yazis1 ile "Yapilan
incelemede Mugla ili, Mentese llgesi, Kozagag Mahallesi, tapunun 159 ada 1 parsel, 102 ada 16 parsel
numaralarinda kayith tasinmazlarmn 1/100.000 Glgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Planinda yaklasik
olarak kismen "Tanim Arazis1" ve "Orman Alam" kullaniminda kalmakta oldugu; ayrica. bahsi gegen
tasinmazin 2872 say1h Cevre Kanununun 9. maddesine gére ilan edilen "Ozel Cevre Koruma Bolgesi" ve
2863 Sayih Kiiltir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan dogal sit alam
simirlant disinda kaldigs;... Imar plani galismas: yapilacak alandaki faaliyetlerle ilgili Kamu Hizmet
Standartlarma gére CED miiracaatinda istenilen evraklar yazi ekinde sunulmadig ve faaliyet ile ilgili detayh
bilgi bulunmadigindan, CED Yo6netmeligi kapsaminda herhangi bir degerlendirmenin yapilamadig:; imar
plam: ¢alismas: yapilacak tasinmaz iizerinde gergeklestirilmesi planlanan faaliyetlerin, yiiriirlikkte olan CED
Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi durumunda, 2872 Sayili Cevre Kanunu'nun 10. Maddesi
geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Y&netmeligi kapsaminda karar alinmadikca bu projelere hicbir tesvik,
onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilati onaylan dahil) izin yap:1 ve kullamm ruhsati verilemez, proje i¢in yatinma
baslanamayacag; bu nedenle s6z konusu Imar Plani notlara "Uygulama Projelerinin yiiriirliikte olan CED
Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-Listeleri kapsaminda olmasi durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Olumlu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar alinmadik¢a bu projelere higbir
tesvik, onay. izin, yap1 ve kullamim ruhsati verilemez, proje i¢in yatinma baslanamaz" ibaresinin konulmasi
ve planlama alaninda yapilmas: diistiniilen faaliyetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmas:
acisindan 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bagh yénetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmas: ve mer'i mevzuat
uyarinca ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmas: kosuluyla, gerceklestirilmesi planlanan
faaliyete iliskin Cevre Mevzuati yoniinden herhangi bir sakincamin bulunmadig..."

* Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Midirligi ‘niin 16.05.2019 tarihli ve E. 423068 sayih
yazisl 1le * s6z konusu alanin arkeolojik sit alani, kentsel sit alam ya da tasinmaz kiiltiir varhi: olarak tescil
edildigine dair bir kayda rastlanmadifi; yerinde yapilan incelemede yiizeyde 2863 sayih Yasa kapsamina
giren korunmas gerekli herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmadii: ancak bu alanda yapilacak olan
calismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varlifina rastlanmasi durumunda ¢alismalann durdurularak en yakin
miilkii idari amirlere, Miize Mudarligine veya Mugla Kiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii‘ne bilgi verilmesi kosuluyla sakinca bulunmadig,”

» DSI 21. Bélge Miidiirliigii'niin 11.02.2019 tarihli ve 98858 sayili yazisi ile "...séz konusu parsellerin

bir kisminmin isletme halinde bulunan Kozagac Goéleti Sulamasi sahasi igerisinde kaldig1 ve parsellerin
igerisinden kapah borulu sistem sulama hatlarmin gectigi...,
09.05.2019 tarihli ve 304313 sayih yazis: ile "...yapilacak plan calismalarinda buradaki sulama hatlarinin imar
planlarina islenmesi ve aym sekilde korunmas: gerektigi; s6z konusu parseller tizerinde yapilmak istenen
planlamayla ilgili ...nithai kararin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ¢ergevesinde
Toprak Koruma Kurulunca verilmesi gerektigi"
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06.07.2021 tarihli ve 1379357 sayih yazis1 ile 1/1000 élgekli uygulama imar plam hiikiimlerine “Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii'niin 09.05.2019 tarihli ve 304313 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacak olup, sulama hatlan korunacaktir. Ingaat asamasinda sulama hatlarina herhangi bir zarar
verilmeyecektir. Yap: yaklasma mesafesi sulama hatlarindan minimum 5 m. olacaktir.” plan hitkmiiniin not
diigiilerek belirtilen planlamanin yapilabilecegi,”

» [l Tanm ve Orman Miidiirliigi ' niin 17.02.2022 tarihli ve 4497372 sayih yazis1 ile "159 ada, 1 parselin

2,73 hektarimin Kuru Marjinal Tarim Arazisi, 0,71 hektarimin Sulu Marjinal Tarim Arazisi olarak tespit
edildigi: sulu marjinal tarim arazisi olarak belirlenen kisminin tarim dis1 amach kullamlmasinin miimkiin
olmadig; buranin tarimsal vasfinin korunmasi ve DSI 21. Bolge Miidiirliigii niin 09.05.2019 tarih ve 304313
say1li yazilarinda belirtilen sulama tesislerinin imar planina islenmesi hususuna dikkat edilmesi gerektig;
tasinmazin kuru marjinal tarim arazisi olan 2,73 hektarhik kisminin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanununun 13. Maddesi kapsaminda “Ekoturizm-kirsal Turizm Alam™ amach 1/5000 &lgekli
nazim, 1/1000 élgekli uygulama imar plam yapmak ifizere tarim dis1 amacla kullamilmasinin uygun
goriildigii”,

* Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin (MUSKI) 14.01.2022 tarihli ve 44494 sayih
yazisi ile “Mentese llgesi, Kozagag Mahallesi 159 ada 1 parsel numarali tasinmaz igerisinde MUSKI"ye ait
herhangi bir altyapy, iistyap: ve sanat yapismin bulunmadigi; planlama alam i¢erisinde veya yakin cevresinde
dogal akis: saglayan dere ve dere yataklan olabileceginden, konuyla ilgili DSI 21. Bolge Midiirliigiiniin
goriisiiniin alinmas: ve gorisii dogrultusunda genishigi (dere kesiti+servis yolu) kadar islenmesi gerektig;
planlama alanimin igme-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin saglanmasi igin yakin ¢evresinde
MUSKI’nin igme-kullanma suyu sebeke hattinin ve atiksu (kanalizasyon) sebekesinin de bulunmadig, gecici
bir siireli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatinnm ve hizmet
siirekliliginin saglanmas1 amaciyla yiriirliikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatirimel
kurum/kurulus tarafindan karsilanacag: plan notlarina eklenmesi gerektigi; soz konusu bélgede herhangi bir
yap1 veya kurum i¢in atiksu arntma tesisleri kuruldugu takdirde, kurulan yap1 veya kurumun biinyesinde
atiksu aritma tesisinin isletme hakkimnmn kendilerine ait olacag; sizdirmaz 6zelliktek: fosseptikte toplanarak
vidanjér vasitasiyla MUSKI atiksu altyap: tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon
Sebekesine Desar] Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamas: kaydi ile isletme
ile yapilacak olan protokol kapsaminda MUSKI biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir
aritma tesisinde bertarafinin saglanabilecegi; planlama alam igerisinde yagmursulannin bertarafi, tesisin
insas1 veya faaliyeti sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizint1 sulari, atik sular vb. i¢in 1lgili mevzuat
cergevesinde yeralti veya yiizey sularina ulasmamasi i¢in gerekli tiim 6nlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya
yatirimel kurum/kurulus tarafindan yapilmas: gerektigi; belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla
"Ekoturizm Alam" amacl imar planlarimin yapilmasinda sakinca bulunmadig:"

* Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@i'nin 12.01.2022 tarihli ve 76955 sayil yazisi ile "
belirtilen alan 1le ilgili Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlifimizca mevcut ya da planlanan herhangi
bir faaliyetin bulunmadigi; Biiyiiksehir Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yénde
etkilememesi, séz konusu plan ¢alismasina 1zin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla,
2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hitkiimlerine uyulmasa, ilgili
yonetmelik hitkiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢gevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin
alinmas: gerektigi "
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» {tfaiye Dairesi Baskanligi'nin 18.01.2022 tarihli ve 78002 sayili yazisiyla “plan hiikiimlerinin
hazirlanmas sirasinda bina yerlesimleri ve binaya ulasim yollar: hakkinda "Binalann Yangindan Korunmas:
Hakkindaki Y énetmelik" kapsaminda 21. ve 22. maddelerin ve dikkate alinmasi; yaz1 ekindeki “proje tanitim
raporu” igerigindeki drnek yap:r gorsellerinde dis cephe ve ¢ati malzemelerinin ahsap malzeme oldugunun
goriildiigii; 6rnek gorsellerde goriilen tek kath yap: béliimlerinde kullanilacak malzemelerle ilgili Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligin 26/(4), 27/(2b), 28/(2), 29 nolu maddeleri kapsaminda
tasarlanmas1 muhtemel farkh kat yiiksekligine sahip yapilar icin benzer hiikiimlerin aym maddelerin farkh
kisimlarinda agiklandigi; bahse konu imar plam calismalar sirasinda “Ekoturizm Alanminda™ yapilmasi
planlanan yapilar igin bina yerlesimleri, binalara ulasim yollan ve binalarda kullamlacak yapi malzemeler ile
ilgili notlara dikkat edilmesi gerektigi”,

+ Ulasim Dairesi Baskanligi'min 07.04.2022 tarihli ve 99676 sayili yazisi ile “1/1000 Olgekli Uygulama
[mar Plam plan taslaginda yer alan Otopark Alaninin; Otopark Y énetmeligi 4. Maddesinin (n) bendi
geregince UKOME Genel Kurul Toplantisinda ele ahnmasinin saglanarak, 30.03.2022 Tarih ve 2022/3-174
sayllh UKOME Karan geregince plan taslaginda yer alan otopark alan1 uygun degerlendirildigi; planlama
alaninda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simirlan Iginde Yer Alan Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve

Acilacak (Karayollan Genel Midiirliigiiniin Bakim A1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu
izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Y&netmelik hiikiimlerine uyulmas: ve otopark ihtiyacinin parselinde
karsilanmasi kosuluyla trafik etiidiiniin uygun degerlendirilerek plan ¢alismalarinda Ulasim Dairesi
Baskanhginca bir sakinca goriilmediginin bildirildigi tespit edilmistir.

Daire Baskanhgimizca yapilan degerlendirmeye gore;

- Plan dosyasinda iletilen proje tanitim raporu ve esik analizi paftasina gore, tasinmazlarin kuzeyindeki
orman alani; parselin bir kismum da kapsayan giiney-batisindaki DSI Kozagag Géleti sulama sahas: ile giiney
ve dogusundaki kadastral yolun olusturdugu dogal ve fiziki esikler ¢ergevesinde planlama alaninin
belirlendigi,

- Mentese [lgesi, Kozagag Mahallesi, 159 ada, 1 nolu tarla vasifli 34.572,28 m2 yiizélgiimlii parsel
iizerinde toplam 29.596,76 m2'lik planlama alaninda “Ekoturizm Alam™ amagch 1/5 000 5lgekli Nazim imar
Plamnin talep edildigi ve 15 adet plan hiikmiiniin diizenlendigi (Ek-1-2),

- Ekoturizm Alam olarak belirlenen alanda; turizme doniik ekolojik yap1 ile biitiinlesik oteller,
pansiyonlar, konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.) giiniibirlik tesisler, saghkh yasam tesisleri, spor tesisleri ile
satis tiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlarimin yer alabileceginin belirtildigi,

- Plan hiikiimlerinde “Turizm Alaminda (Eko Turizm Alam) yapilacak tesislerin Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik hiikiimlerine uygun olmasi zorunludur. Bu alanlarda
yapilacak Eko Turizm Tesis ve yapilar: sonradan higbir sekilde baska amag¢ i¢in kullamilamazlar. Tapu
kiitiigii beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yap1 ve Eko Turizm Tesisi oldugu yazilacak olup
bu alanlarda 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu uygulanamaz.” seklinde hiikiim diizenlendigi,

- Bu kapsamda, séz konusu imar plamiyla talep edilen fonksiyon ile birlikte planlama alamina ilave
kalict niifusun getirilmedigi,

-Tasinmazin kuzey-batisi, dogusu ve giineyindeki kadastral yolun 10 metrelik tasit yolu olarak
planlandigi; kuzeyinde orman alani bulundugundan Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda
Ydnetmeligin 21. Maddesi 7. Fikras: kapsaminda orman s ile parsel arasinda 10 metre yaya yolunun
ayrildign ve giineyinde yol iistii otopark alaninin diizenlendigi,

- Mugla Orman Bolge Mudirliigii'niin 23.02.2022 tarihli ve 3613519 sayih yazisi ile tasinmazin i¢inden
gegmesi planlanan 522 kod nolu orman yolunun saplamasinda olan 552-2 kod nolu yol giizergah
degisikliginin yapilarak eki haritada gosterildigi sekliyle parsel disina ¢ikarldiginin bildirildigi,
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- 20.02.2018 tarih ve 2239 sayili Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigii niin yazisi ile iletilen 27.01.2018 tarih
ve 12393 sayih Cevre ve Sehircilik Mekansal Planlama Genel Midiirligii niin yazisi ile CDP'nin eko-turizm
alanlarina 8.4.12.1 numarali hiikmiinde "8.4.12.1 Bu plan ile belirlenen veya tiim kurum ve kuruluslarin
uygun goriisiiniin alinmas1 kaydiyla, ¢evre-imar biitiinligi gozetilerek ilgili idaresince alt dlgekli planlarda
belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme déniik ekolojik yapi ile biitiinlesik butik oteller, pansiyonlar,
konutlar (ciftlik evi, dag evi vb.), giiniibirlik tesisler, spor tesisleri, satis iiniteleri ve gerekli sosyal donat
alanlan yer alabilir. Bu kapsamdaki uygulamalarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine
iliskin Y&netmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. Yapilacak yapilarda dogal yap1 ve geleneksel mimari
dokunun korunmasi saglanacaktir.” hiitkmiiniin bulundugu; 8.4.12.1 numaral hiikiimde tanimlanan ¢iftlik
evi, dag evi vb. faaliyetlerin, Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine [liskin Yé&netmelik'in
6. béliimiinde tanimlanan kirsal turizm tesislerini ifade ettigi; plan hitkmiinde bu kapsamdaki uygulamalarin
Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine {liskin Yénetmelik hiikiimleri kapsaminda
gergeklestirilecegi hususunun diizenlendigi; Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine {liskin
Yonetmelik'in 6.boliimiinde kirsal turizm tesisleri, "kirsal bolgelerde ¢iftlik organizasyonu amaciyla
kurulmus ve ¢iftlik iiretimi ile birlikte turizm konaklama olanag saglayan. gelen miisterilerin de isterlerse
calisma programlarina katilabilecekleri, kirsal yasantinin sahnelenmesine olanak saglayan en az bes odah
konaklama tesisler” olarak tamimlandifi; ve séz konusu tesislerin turizm faaliyetlerine yonelik oldugundan
bu alanlarda 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu'nun da uygulanmasimin séz konusu olamayacagimin bildirildigi
tespit edilmistir.

Bununla birlikte, séz konusu planlama alanina iliskin imar planina esas Jeolojik-jeoteknik Etid
Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigii tarafindan 29.12.2020 tarihinde onaylandigi; Onayh

Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporuna (Ek-5) gore séz konusu planlama alamimin yerlesime uygunlugu agisindan
“Onlemli Alan 2.1 (6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar - OA-2.1)" olarak degerlendirildigi
tespit edilmistir.

Bu kapsamda, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 6 inc1 maddesi. 2"inci fikrasina gére planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlann kararlarina uygun olmasi
gerekliligi sonucunda, kurum/kurulus gériisleri cergevesinde talep edilen “Turizm Alam (Eko Turizm)”
amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin iist lgekli planlan olan 1/100 000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planimin eko-turizm alanlarina iliskin 8.4.12.1 nolu hitkmii ile 1/25 000
olgekli Mugla Nazim Imar Plami Revizyonunun 5.5.5 nolu hiikiimleri ¢ergevesinde, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve iist 6lgekli planlara uygun olarak hazirlandig tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 4/i maddesinde Nazim Imar Plam*i) Nazim imar plan1: Mevcut
ise gcevre diizeni planimin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarmin genel kullams
bicimlerini, baslica bélge tiplerini, bélgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, cesitli kentsel ve krsal
yerlesme alanlarinin gelisme y6n ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel. sosyal ve teknik altyap1 alanlarim,
ulasim sistemlerini gdstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak Gzere, varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 Glgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki
her dleekte, onayh halihazir haritalar {izerine, plan notlan ve ayrintih raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan
plam.” seklinde tammlandif; 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca 1/5.000 ile
1/25.000 arasindaki her 6lgekte nazim imar planimi1 yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak
Biiyiiksehir Beledivesi gérev ve sorumluluklar arasinda yer aldig ve plan onay yetkisi aym idarede
bulundugundan Eko Turizm Alam amagh 1/25 000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu degisikligi ile 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami es zamanh olarak degerlendirilmistir.

Makamimizca uygun goriillmesi halinde, [limiz, Mentese Ilgesi, Kozaga¢ Mahallesi, 159 ada, 1 nolu
parselde talep edilen “Turizm Alam (Eko Turizm Alam)” amagh hazirlanan TEKLIF-48424353 Plan [slem
Numaral 1/5 000 6l¢ekli Nazim Imar Planinin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 27.04.2022
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Komisyon Goriisii: “//imiz, Mentese Ilcesi, Kozaga¢c Mahallesi, 159 ada, 1 nolu parselde talep edilen
“Turizm Alam (Eko Turizm Alani)” amacli hazirlanan TEKLIF-48424353 Plan Islem Numarali 1/5000
olcekli Nazim Imar Plamnin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
goriisiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’nin 13.04.2022 tarih ve
E-53618066-115.01.02-101400 say1l1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik

Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
1/100 000 olgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Planinda Eko Turizm Plan Hiikiimlerinde

degisiklik yapildigindan askidaki plan hiikmii kapsaminda ilgili Bakanliktan goriis alinmasina goriis
gelinceye kadar Komisyonumuza siire verilmesi OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 27.04.2022
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