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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.06.2021 tarihinde saat 14:00’da Seyh Mabhallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No’lu Hizmet Binast Meclis Toplant: Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.06.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-30755 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.06.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen, « limiz, Fethiye Iicesi, Koru Mahallesi, tapunun 111 ada 1, 2 ve 5 parseller
ile 113 ada, 1 parseli icine alan planlama alaninda hazirlanan TEKLIF-48271516 Plan Islem Numarals,
“Turizm Alani (Ekoturizm Alani) ve Tasit Yolu” Amagh 1/5000 olcekli Nazim Imar Planimin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.06.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-30755 sayili
yazisinda;

llgi : Baris CERCI’nin 01.04.2021 tarihli dilekgesi.

ilgi dilekge ile Ilimiz, Fethiye ilgesi, Koru Mahallesi, tapunun 111 ada 1, 2 ve 5 Parseller ile 113 ada, 1

parseli igine alan yaklasik 23.498,83m? yiiz 6l¢iimlii planlama alaninda hazirlanan Turizm Alani (Ekoturizm
Alani) ve Tasit Yolu Amach 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani teklifinin incelenmesi talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore, 1/100 000 leekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak “Tarim
Alan1”, 1/25000 dl¢ekli nazim imar plani revizyonunda ise yaklasik olarak “Kentsel Yerlesme Alani” olarak
planh oldugu, 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani 8.4.12.1. numaral plan hitkkmiinde
“Bu plan ile belirlenen veya il cevre diizeni planlari ile belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme doniik
ekolojik yap ile biitiinlesik butik oteller, pansiyonlar, konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.), Giiniibirlik tesisler,
saglikl yasam tesisleri, spor tesisleri, satis iiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlart yer alabilir.”
denildigi, 12.10.2017 tarih ve 330 sayili karar ile onaylanan 1/25000 6lgekli nazim imar plani revizyonu
5.5.5.5. numarali plan hikkmiinde de; “Bu planda Ekoturizm alani olarak gésterilmeyen, ancak tiim kurum
ve kuruluslarin uygun gériisii alinmasi kaydiyla dogal ve fiziki esikler dogrultusunda ¢evre imar
biitiinligii gozetilerek, 1/25.000 ol¢ekli nazim imar planinda yersegimi yapilabilir.” denildigi ve alt 6lgekli
planlarinin bulunmadigi, ancak bitisiginde 09.09.2005 tarih ve 137 sayili karar 1le onayl1 1/1000 dlcekli
Mevzii Imar plammin bulundugu tespit edilmistir.

Planlama alanina iliskin yazisma dosyasinda; Fethiye Belediye Baskanlhigi, Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii, Il Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii, Il Saglik Miidiirliigii, Mugla Orman Bélge Miidiirligi, 11
Kiiltiir Ve Turizm Miidiirliigii, Il Sanayi Ve Teknoloji Miidiirliigii, Boru Hatlar: ile Petrol Tasima A.S.,
Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagitim A.S.
Mugla Bolge Midiirliigii, Karayollar1 13. Bolge Midiirligii, Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Tarim Ve Orman
Bakanlig1 4. Bélge Miidiirliigii, Mugla Il Tarim Ve Orman Miidiirliigii, Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim, Cevre
Koruma ve Kontrol, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanlig1, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigi’niin goriis yazilarinin yer aldig tespit edilmistir. (EK-1)
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Ulasim Dairesi Baskanhgi’'nin 05.03.2021 tarihli ve 12332 sayih yazisiile “...S6z konusu
tasinmazlara yonelik hazirlanan trafik etiidii kapsaminda, plan taslaginda yer alan Genel Otopark
Alaninin; Otopark Yonetmeligi 4. Maddesinin (n) bendi geregince UKOME Genel Kurul Toplantisinda ele
alinmasi saglanarak 25.02.2021 tarihli ve 2021/2-67 sayilt karar alinmis olup, fonksiyonun otopark
ihtiyacimin parselinde karsilanmasi ve tesise motorlu tasit girisinde Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari
Icinde Yer Alan Karayollar: Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak (Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin Bakim
Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik

hiikiimlerine uyulmasi kosulu ile trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi... ” hususu bildirilmistir.
Mugla Il Tarim Ve Orman Miidiirliigiiniin 24.12.2020 Tarihli ve 3640087 Sayili yazisinda; ... s

konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; tarimsal etiit raporunda siz konusu parseller Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)oldugu tespit edilmigtir.
Soz konusu parsellerde 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13. maddesi geregi ve
09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanan, Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12. Maddesinin 8. Fikrast uyarinca "Ekoturizm Alant”
amacl planlama ¢alismasi yapmak iizere, ekte gonderilen toprak koruma projesine uyulmas sartiyla
20.785,44 m2 lik alanin Tarim dist amacla kullanilmast uygun goriilmiistiir.

09 Aralik2017 tarih ve 30265 tarihli Resmi gazetede yayimlanan, Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi, Planlanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda, Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin
tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tartm dist amach kullanimlarda planlarin onaylanmamas, tarimsal
amacl yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci
disinda kullanilmaz. Amaci disi kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine
gore islem yapilir." denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii’niin 16.09.2020 Tarihli ve 555644 sayili
vazisinda; "... yapilan incelemede soz konusu tasinmazin; Kurumumuza ait herhangi bir Icmesuyu temin
edilen baraj veya goletin su toplama havzasi icerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel
konumda bulunmadigi ve idaremize ait herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadig: tespit edilmis
olup, yakininda yer alan Karagay Deresini kirletecek hertiirlii miidaheleden uzak durulmasi sartiyla
"Ekoturizm Alani" olusturacak sekilde imar plani yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir." denilmektedir.

ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S. Mugla Bolge Miidiirliigii'niin 16.09.2020 Tarihli ve 3386
sayih yazisinda; "... kurulacak tesislerin enerji ihtiyacini karsilamak amaciyla segilen yerin uygunluk onayt
Sirketimizden alinma suretiyle, 111 Ada 5 Parsel sinirlart igerisinden olacak sekilde yola cepheli ve
8x3=24m2 ebatlarinda (¢cekme mesafesi hari¢) 1 adet trafo bina yeri ayrilmasi: gerekmektedir."
denilmektedir.

Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi’niin 28.01.2021 tarih ve 17561Gayih yazis ile soz
konusu imar plani notlarina; “Uygulama Projelerinin yiiriirliikte olan CED Yénetmeligi Ek-1 ve Ek-11
Listeleri kapsaminda kalmasi durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “(evresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir.” Karari alinmadan projeye higbir tesvik, onay, izin, yapt ve kullanim
ruhsati verilemez, proje icin yatirima baslanamaz. " ifadesinin eklenmesi gerektigi bildirilmistir.
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Mugla Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi’niin 09.10.2020 tarih ve 756356
sayith yazisinda; "... soz konusu tasinmazlar herhangi bir arkeolojik veya kentsel sit alaninda
kalmamaktadir. Tasinmazlar Miidiirliik uzmanlarinca yerinde incelenmis ve tasinmazlarin yiizeyinde 2863
sayili Yasa kapsamina giren korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir varligina rastlanmamistir. Ancak bu
alanda yapilacak olan ¢alismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda
calismalarin durdurularak en yakin Miize Miidiirliigii ve Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi kosulu ile soz
konusu tasinmazlarda ilgi yazi dogrultusunda islem yapilmasinda 2863 sayili Yasa agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir." denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh@i Mekansal Planlar Genel Miidiirligii’niin 27.01.2018 tarih ve 12393
sayih yazisinda; CDP'nin eko-turizm alanlarina iliskin 8.4.12.1 numarali hitkmiinde tanimlanan ciftlik evi,
dag evi vb. faaliyetlerin, Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik'in 6.
bolimiinde tanimlanan kirsal turizm tesislerini ifade ettigi, bu kapsamdaki uygulamalarin Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda
gergeklestirilecegi, bahse konu Yonetmelik'in 6. boliimiinde kirsal turizm tesisleri, "kirsal bolgelerde ciftlik
organizasyonu amactyla kurulmus ve ¢iftlik iiretimi ile birlikte turizm konaklama olanag: saglayan, gelen
miisterilerin de isterlerse ¢calisma programlarina katilabilecekleri, kirsal yagantinin sahnelenmesine
olanak saglayan en az bes odal konaklama tesisler” olarak tamimlandigi, bu dogrultuda turizm amach
olan s6z konusu tesisler i¢in alt dlcekli planlarda turizm faaliyetlerine iliskin gosterimlerin kullanilmas
gerektigi, ayrica sz konusu tesisler turizm faaliyetlerine yonelik oldugundan bu alanlarda 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu'nun da uygulanmasi s6z konusu olmadigi bildirilmistir.

Planlama alanina yonelik olarak hazirlanan ve Cevre Ve Sehircilik [l Miidiirliigiince 22.02.2021
tarthinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gére Yerlesime Uygunluk Agisindan Planlama Alan;
Onemli Alan-2.1 (Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)(OA-2.1) ve Onlemli Alan-
5.1(Onlem Alinabilecek Oturma, Sisme, Tasima Giicil vb. Sorunlu Alanlar)(OA-5.1) Olarak
degerlendirilmistir.

Teklif dosyasinda yapilan incelemede; S6z konusu planlama alaninda yer alan 111 ada 1 ve 2
parsellerin “Turizm Alani (Ekoturizm)”, 111 ada 5 parselin “Park ve Yesil Alan” olarak planlandig,
planlama alaninin bitisiginde yer alan onayli 1/1000 6lcekli Mevzii Imar planindaki 113 ada | parselin
glineyinden yer alan 7 metrelik yaya yolunun ise 113 ada I parsel malikinin muvafakat alinarak tasit
yolunun devamliliginin saglanmasi adina 10 metrelik Tasit Yolu olarak planlandigi ve 15 adet plan hiikmii
diizenlendig1 tespit edilmustir,
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Daire Baskanhigimuzca yapilan degerlendirmede; “Eko-Turizm Alant” amach 1/25000 8loekli Nazim Imar Plamt Revizyonu Degisikliginin 1/100.000 lcek:
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizen: Plan: 8.4.12.1. numaral plan hitkmi ve 1125000 dlgekli nazim imar plani revizyonunun 3.5.5.5. numarah plan hikmi dogrulfusunda
hazirlandig, 1/25000 lcekli nazim imar plant revizyonunun 5.5.5.8. numarali plan hiikmiinde yer alan “... Alt dlgekli imar planlarimin, ev usulii zeytinyagh, icecek
iiretimi, kilim-halt dokuma, ekmek ve kuslik zahire yapim, el igleri, cicek vetistiriciligi vb. gibi geleneksel faaliyetlere yinelik atclyelerin yapilmasi, uygulama
ve egitim alanlarmn tamimlanmasi gibi konulara iliskin bir eylem plani ile biitiin olmas: zorunludur. ™ hitkmii dogrultusunda imar plani teklifine thiskin hazrlanan
proje tanitim raporunda ve ekinde yer alan Genel Yerlesim Semasinda bahse konu planlama alanina ait dogal ve fiziki esiklerin tanimlandi1 ve bahse konu teklifin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak hazirlandi tespit edilmisir

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4/i maddesinde Nazim Imar Plani“i) Nazim imar
plani: Meveut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarmnin
genel kullamg bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bilgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, cegitli
kentsel ve kirsal yerlegme alanlarinin gelisme yon ve biiyiiklitkleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik
altyapy alanlarmi, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarmin hazirlanmasina esas
olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlcekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000
ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte, onayl halihazir haritalar tizerine, plan notlart ve ayrintili raporuyla
bir biitiin olarak hazirlanan plani.” seklinde tanimlandigt; 5216 sayih Biiyiksehir Belediye Kanununun 7/b
maddesi uyarmea 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her olekte nazim imar planint yapmak, yaptirmak ve
onaylayarak uygulamak Biiyitksehir Belediyesi gorev ve sorumluluklari arasinda yer aldig1 ve plan onay
yetkisi aynt idarede bulundugundan, “Eko-Turizm Alant” amacli 1/25000 6lcekli Nazim mar Plant
Revizyonu Degisikligi ile “Turizm Alant (Eko-Turizm Alani)” amagli 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plan: e
zamanlt olarak degerlendirilmistir,

Makaminizca uygun gortilmesi halinde, [limiz, Fethiye [lcesi, Koru Mahallesi, tapunun 111 ada 1, 2 ve
5 parseller ile 113 ada, 1 parseli igine alan planlama alaninda hazirlanan TEKLIF-48271516 Plan Islem
Nunaraly, “Turizm Alant (Ekoturizm Alant) ve Tasit Yolu” Amachi 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinm, 5216
say1lt kanunun 7/b 1le 3194 sayih Kanunun 8. Maddeleri uyarmca Belediyemiz Meclisince mcelenerek bir
karar alinmasi amactyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedi.

Komisyon Goriisii: “/limiz, Fethiye licesi, Koru Mahallesi, tapunun 111 ada 1, 2 ve 5 parseller ile
113 ada, 1 parseli icine alan planlama alaminda hazirlanan TEKLIF-48271516 Plan Islem Numarali,
“Turizm Alani (Ekoturizm Alani) ve Tasit Yolu” Amach 1/5000 élgekli Nazim Imar Plamnin, 5216 sayili
Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nmm 09.06.2021 tarih ve E 53618066 115.01.02 30755 sayili
yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka

Sayfad /5




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

28.06.2021

uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLiGi iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.06.2021
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