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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

10.07.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07.06.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.3425 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.06.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“flimiz, Bodrum ilgesi, Konactk Mahallesi, 370 ada, 3 (eski 2557) parsel numarali tasinmazin “Kamu
Tesis Alani” olarak diizenlenmesine yonelik meri Konacik Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planimin N18-
C-18-C adli paftasinda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayil1 Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.06.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.3425 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Hukuk Miisavirligimizin 18.04.2018 tarihli ve 1156 sayili yazis1
b) Mugla 2. Tdare Mahkemesinin E: 2016/466, K: 2018/656 sayil karar
c) Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 11.02.2016 tarihli ve 67 sayili karar:

Ilgi (a) yazida Mugla 2. Idare Mahkemesinin 22.03.2018 tarihli ilgi (b) kararinda Bodrum
Ilgesi, Konacik Mahallesi. 2557 parsel numaral tasinmazin kullaniminin “Resmi Kurum Alani”
olarak degistirilmesi ve yapilasma yvogunlugunun artirilmasina yénelik hazirlanan 1/5000 sleekli
Nazim Imar Plam Degisiklifinin onanmasina iliskin Biiyitksehir Belediye Meclisimizin ilgi (¢)
kararmin iptaline karar verildigi bildirilmaistir.

Dosyasmnda vapilan incelemede davaya konu tasinmazin 02.06.2009 tarih onayli meri
Konacik Revizyon ve [lave Nazim Imar Plaminin N18-C-18-C adh paftasinda “Belediye Hizmet
Alanmi (BHA)” olarak planli oldugu; bu alanlar icin yapilasma kosullarimin plan hiikiimlerinin

“Resmi-Idari Tesisler” bashikli 13 numarali maddesinde “E: 0.60. Hpyax: 10.50 m™ olarak
belirlendigi. Bodrum Belediye Baskanliginin 08.10.2015 tarihli, 21700 sayili yvazisi ekinde Bodrum
Wergi Dairesine devredilmek amaciyla amilan kurumun talebi iizerine Bodrum Beledive
Baskanlifinca hazirlatilarak Baskanligmmiza iletilen Nazim ve Uygulama Imar Plam1 Degisikligi
dosyasina iliskin Bodrum Belediye Meclisinin 02.09.2015-97 sayili kararinda miilkiyeti Bodrum
Belediye Baskanlifma ait tasmnmazin yapilasma voZunlugunun kullamm gereksinimleri
dogrultusunda E: 0.60°tan E: 1.00"a yiikseltilmesi ve kullanimimn “Resmi Kurum Alan (Vergi
Daires1)” olarak degistirilmesine ydnelik hazirlanan 1/5000 dleekli Nazim ve 1/1000 &leekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin kabuliine oy¢oklugu ile karar verildigi anlasilmastir.

Baskanhifimizea yapilan degerlendirmede ise onaylh nazim imar plani hitkiimlerinde resmi-
idari tesisler icin vapilasma kosullar: E: 0.60, Hpyax: 10,50 m olarak belirlendigi halde hazirlanan
Nazim Imar Plam1 Degisikliinde vapilasma kosullarina iliskin karar iiretilmedigi, “-Plan
Degigikligi icinde Yer Almayan Konularda Konacik (Bodrum-Mugla) Revizyon-Tlave Nazim Imar
Plamt Plan Hiikiimleri Gegerlidir” seklinde bir (1) adet plan hitkmii getirildigi tespit edilmis ve
ilcede kamu hizmetine yonelik ihtiyacin karsilanmasi amaciyla miilkiveti Bodrum Beledive
Baskanlifima ait tasinmazin “Kamu Hizmet Alani (KHA)” olarak planlanmasina iliskin hazirlanan
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifine Bodrum Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin 26.12.2014 giinlii.
31943 sayili yvazisinda belirtilen talepler de gz dniine almarak “-Kamu Hizmet Alanminda toplam
ingaat alam katsayist E: 1,00, maksimum yapt yiiksekligi Yencok: 10,50m 'dir” seklinde bir (1) adet
plan hiikmii eklenmesinin uygun olacag kanaatine varilmastir.

Bu kapsamda davaya konu Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Komisyonunca Daire Baskanlifimizdan geldigi seklivle uygun bulunmus ve Biiviiksehir Beledive
Meclisimizin ilgi (¢) kararinda oycoklugu ile kabul edilmis olup buna gére stz konu nazim imar
plami degisikligi “-Kamu Hizmet Alanminda toplam ingaat alam katsayist E: 1,00, maksimum yapt
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viiksekligi Yopcop: 10,50m 'dir” seklinde bir (1) adet plan hitkmii eklenmek suretryle degishinlerek
onaylanmistir.

Biiyiiksehir Beledive Meclisimizin ilgi (c) karari uyannca onaylanan nazim imar plami
degisikliginin aslka ve ilan islemlert Baskanlifimizea yvapilimuis: aski stiresinde plan degisikligine
vonelik herhangi bar ittiraz bagvurusu olmadifmdan nazim mmar plam degisikliz 06.04.2016 tarha
itibanyle kesinlesmustir.

MNe var ka 23.03 2016 tarihli dilekce 1le MHP Bodmm Beledive Meclisi tivelen tarafindan
tasmmazin yapilasma vogunlugunun artirilmasi ve kullamim kararmim “Fesmu Kurum Alam (Vergi
Daires1)” olarak diizenlenmesine voénelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazmm ve 1/1000 &lgekls
Uygulama Imar Plam Degisiklifinin kabuliine iliskin Bodrum Beledive Meclisinin 02.09.2015-97
savili karan ile Mugla Biiviiksehir Beledive Meclistmizin 11.02 2016-67 ve 11.02.2016-68 savili
kararlarimin iptali istemiyle Mugla 2. Idare Mahkemesinin E: 2013/466 sayili dosyasinda dava
agilmis ve mahkemenin 22 .03 2018 tanhh, K: 2018/656 sayili karan ile dava konusu islenun
iptaline karar verilnmstir.

Mahkeme kararina esas balirkisi raporunda dava konusu plan degisikliginin iic ana baslikta
incelendig ve buna gore;

« Alanda mmar plam degmsiklifimn vapilmasim zorunlu kilan gerekgelenn bulunup
bulunmadigma iliskin degerlendirmede plan degisiklifs vapilmasinin uvgun bilimsel ve
nesnel gerekcelerinin bulundugu.

* Dava konusu planlarin st dlgekli plan kararlarna ve plan hiverarsisine uyvegunluklarinin
incelenmesinde mmar plani degisikliginin Gist kademe planlar ile ¢elismedigi ve planlarm
kademeli birlikteligi ilkesine uygun oldugu,

* Dava konusu tasinmaz icin mmar plam degsikligzn 1le éngorilen kullanim kararlarinin
sehircilik ilkeleri. planlama esaslan. imar mevzuoati ve kamm varan cercevesinde
degerlendinlmesinde 1se;

o Plan degmsikhiginden 6&nce oldugu g@ibi alamn kullanm kamu  hazmetine
ayrildigzindan ve niifus artis1 getinlmediginden plan degisikliginden 6nce Beledive
Hizmet Alani olarak planli alanin Resmi Kurum Alam olarak diizenlenmesinde
imar mevzuatma avikirihk bulunmadig;

o Plan degisikligine konu alanin bos olmasi, enisim olanaklan, egim gibi dzelliklen
dikkate alinarak konumunun ve fhzila vapisimn Resmi Kurum Alam (Vergi
Dairesi) kullamim icin uvgun oldugu;

o Ancak alanda tammlanan vapilasma emsalinin (E: 1.00) cevresindeki kullanim
alanlarmm vapilasma orammmn cok iistiinde oldugu; énerilen emsal degerinin ana
plamun plan hilkiimleninde resnu ve idan tesisler icin belirlennus olan emsah (E:
0.60) asmasmin esithik ilkesine avlkim oldugu: Vermi Daires:i Midiirlivgiiniin
talebinde belirtilen kapali alan ihtivaci dikkate alindiginda plan degisiklifine konu
alanin veterli biiviikliige sahip olmadig dile getirilersk sonuc olarak davava

konu plan degisikhisinin planlama ilkelerine. sehircilik esaslarina. mevzuata ve
kamu vararnna uveun olmadiz kamsina varildig anlasilmmstsr.

Mahkeme kararinda da bilirkisi raporu dogrultusunda degerlendirme vapalarak planlardala
kullanim karan ve yapilasma kosullarimin birbirimin tamamlayicisi niteliginde oldugu. kullanim
karan uygunken yvapilasma kosullanmin geregi gibi belirlenmemesimin plan degisikligimi kismen
hukuka uygun yvapmavacagi. zira plan notlan ve plan kararlarimin bar biitiin oldugu belirtilnis ve
vapilasma kosullan esitlige uveun diizenlenmeven tasinmaz dzelinde vapilnus plan degisikliginde
hukuka uyarlik bulunmadig: hitkmiine varilonumstir.

56z konusu mahkeme karan ile plansiz duroma diisen alanda Baskanligimzca hazirlanan
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Nazim Imar Plani1 Degisikligi teklifi ile mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekgeleri. Bodrum
Belediye Baskanhg miilkiyetinde bulunan tagmmaza iliskin Bodrum Vergi Dairesinin talebi, alanmn
konumu ve fiziki yapisi dikkate almarak tasmmazimn kullamm “Kamu Hizmet Alam™ olarak
Korunmug ancak yapilasma yogunlugunun E: 1.00 olarak degistirilmesine iliskin eklenen plan
hitkmt kaldirilarak yapilasma kosullart meri Konacik Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planinim
resmi-idari tesisler ile ilgili plan hitkmiine baglanmistir.

Ek olarak: 2013/41 sayili Genelge kapsanunda Bllyliksehir Belediye Baskanhifinizca plan
degisikligine ait “NIP-15362.5" sayili Plan [slem Numaras: (PIN) alinnusgtir.

Bahse konu nazin imar plam degisikligine iliskin: “-Bu planda ag¢illanmayvan konularda
Konacik (Bodrum-Mugla) Revizvon-Ilave Nazum hmar Plam Plan Hiikiimleri gegerlidir” seklinde
bir (1) adet plan hiitkmii énerilmistir,

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Mugla 2. Idare Mahkemesinin 22.03.2018 tarihli, E:
2016/466, K: 2018/656 sayili Karann uyarmca plansiz duruma diisen Bodirum Ilgesi. Konacik
Mahallesi. 370 ada. 3 (eski 2557) parsel numarali ve 3425.08 m? yiizélgiimiine sahip tagmmazin
“Kamu Tesis Alan1™ olarak ditizenlenmesi ve yapilasma yogunlugunun Konacik Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plamma uygun hale getirilmek tizere ana plan hiiktimlerine baglanmasi amaciyla
Baskanligimuzca Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi hazirlannstir.

Makamimzea uygun goriillmesi halinde Bodrum {lg¢esi. Konacik Mahallesi. 370 ada. 3 (eski
2557) parsel numarali tasmmazim “Kamu Tesis Alam™ olarak dtizenlenmesine yonelik meri
Konacik Revizyon ve Ilave Nazim imar Planmin N18-C-18-C adli paftasinda hazirlanan 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kKanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b
maddesi uyarmca Belediyemiz Meclisince incelenerek. bir karar alinmasi1 amaciyla yazimuz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 370 ada, 3 (eski 2557) parsel
numarali tasinmazin “Kamu Tesis Alani” olarak diizenlenmesine yonelik meri Konacik Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Planinin N18-C-18-C adli paftasinda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi,
Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi'mmn 07.06.2018 tarih ve 36521862-
115.01.02-E.3425 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Mugla 2. Idare
Mahkemesinin E: 2016/466, K:2018/656 sayil1 karar1 dogrultusunda; Bodrum ilgesi, Konacik mahallesi,
370 ada 3 (eski 2557) parsel numarali tasinmazin “ Kamu Tesis Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216
Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 10.07.2018
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