T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

24/08/2016 tarihinde saat 14.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-4833 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpiar1 Mevkii, 141 ada, 4, 5, 6, 8 ve 9 parsellerde
yer alan tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216
sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu
goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-4833
sayil1 yazisinda;

ilgi: &) 14.07.2016 tarih ve 4957 sayili Mentese Belediye Bagkanhgi Imar ve Sehircilik
Midurligi niin yazist
b) 01.07.2016 tarih ve 187 sayih Mentese Belediye Baskanhg Meclis Karan

flgi (a) yam ile ilimiz Mentese Ilgesi, Baywr Mahallesi, 141 ada, 4, 5, 6, 8, 9 imar
parsellerinde kayitli toplam 17906,78 m® yiizélglimli tasmmazlara iliskin hazirlanan Toplu
Isyerleri Alam (Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi) amach 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degigikliginin Mentese Belediye Meclisi'nin ilgi (b) karariyla kabul edildigi, stz konusu
UiP-12217,3 PIN nolu plan degisikligi teklif dosyas: ve Beledive Meclisi kararimin yaz: ekinde
gonderildifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince islem yapiimas:
talep edilmektedir. (£k. 1)

Sz konusu taginmaza iligkin ahnan ilgi (b) Meclis Karari'nda ise; s6z konusu tagmmazin
bulundugu alamn 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Bayr Revizyon Uygulama lmar
Plani’nda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam tamml bilgede E:0.50 Yengok:7,50 mt. yaplagma
kosullarina sahip oldugu, tasinmazin bulundufu imar adasinda ve gevresinde mermercilige
yonelik tesislerin yer sectiginin gdriildiigit ve bahse konu alanda imar planina esas jeolojik
jeoteknik etiit’tin miilga Mugla Baymdirlik ve Iskan Midirligi'nce 22.09.2003 tarihinde
onaylandigr ve plan degisikliine konu alamin uygun alanlar (UA) olarak degerlendirildiginin
anlasildig,

Plan degigikligi onerisiyle, Ermas Madencilik Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
tarafindan “Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi” yapilmasmn planlandifn ve séz konusu
faaliyetin gergeklegtirilebilmesi igin kat yiiksekliginin Yengok:17.50 m. olarak teklif edildigi.
parsel sinirlant igerisinde idari ve sosyal tesis yapilmas: durumunda Yengok:10,50 (3 kat) olarak
onerildigi, ayrica Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
gdsterim teknikleri agisindan “Konut Dig1 Kentsel Caligma Alam™ gdsteriminin bulunmadii bu
sebeple plan degisikligi onerisinde 1/25000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plam’na uygun olmak
tizere, “Toplu Isyerleri (Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi)” plan karari getirildigi,

S5z konusu parselin ¢evresinde Bayir Revizyon Imar Plani plan kararlar ile mermercilige
yOnelik tesislerin faalivette bulunduklari ayrica sézii edilen tesisin ilgemizdeki madencilik
sektriine ve istihdama katkida bulunacagi diisiincesiyle. yapilasma kosullarinm; ayrik nizam
Emsal:0,50, Yengok:17,50 m.(Uretim ve Depolama Tesisi Yapilmasi Durumunda), Yengok:10,50
m. (idari ve sosyal Tesis Yapiimasi Durumunda), yap: yaklagma mesafelerinin her yénden 10 m.
olacak sekilde diizenlendigi,

UIP 12217,3 Plan Islem numarah 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 3194 sayih
Imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uygun olarak hazirlanmas: nedeniyle uygun goriildugi
belirtilmigtir. (Ek.2)

Plan aciklama raporunda planlama gerekgesi olarak, Milga Bayir Belediyesi’nin
03.06.2013 tarih ve 15 sayih meclis karan ile onaylanan 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama fmar
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Plan'nda E:0.50 Yencok:7.50 m. Yapilasma kosullarma sahip “Konut Digi Kentsel
Caligma Alant” icerisinde yer alan tagmmazlann iizerinde “Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi”
yapilmasmin digiiniildigii, kompozit kuvars yiizeylerin 0giitilimis kuvars taglarinm bir yapistiviel
(cogunlukla polimer regine yada yeni Giretim tiirlerinde gimento karigimlarr) kullanilarak birbirine
bajlanmasi sonucu elde edilen birlesik yapay bir malzeme oldugu, kompozit kuvars yiizeylerin
tiretimi igin kuvars grandillerinin kullamldigy, kompozit kuvars plakalarn mutfak, banyo tezgahi,
basta olmak iizere bir ok alanda kullammin hizla yayilmasina ragmen dimyada ve tilkemizde
kompozit kuvars plaka firetim tesisinin az sayida, bélgede ise hig olmadif, bu nedenle tilkemizde
ithalatinin yapildif,

Plan degisikligine konu tasmmaz sahibi olan yatmimer firma Ermas Madencilik Turizm
Sanayi ve Ticaret Anonim Jirketi tarafindan diinyadaki kompozit kuvars ylizey firetimi yapan
makina ve ekipmanlarin en bilyik ve dnemli Gretici konumunda olan Italya Treviso'da faaliyet
ghsteren Breton S.P.A."ya yafirima iligkin teknik malzeme ve makinalarm yerlesime uygun olacak
sekilde mimari projelerinin hazirlatildign ve yapilacak olan minimum bina yitksekliginin 17,50 m.
olmas1 gerektigi belirtilmistir. (E%.3)

Plan degisiklijine esas teknik gerekceli agiklama raporunda; 17.50 metre yilkseklik
talebinin, sadece silo, besleme hunisi, kova asansoril igin degil, aym zamanda bu sistemlerle
entegreli calismasi gereken {riin karsiminin oldugu mikser bolgesi, tasima sisterleri ve
hammadde besleme sistemleri i¢inde gerekli oldugu, Giretim siireglerinin verimliliinin n planda
olmasi gereken bu tiir tesislerde séz konusu yiikseklik talebinin gerekli oldugunun disiindldig,
plan degisikligine konu alanin dogusunda yer alan tapunun 141 ada, 7 parsel numarasinda kayith
tasmmaza iliskin (Yapilagma Kogullari;E:0.50, Yengok:17.50 metredir. Idari ve Sosyal Tesis
yapilmasi halinde Yencok:6.50 m. (2 kat)) onaylanan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin tesiste yer alan teknik ekipmantarin galisma prensiplerinin, yiiksekliklerinin vb. gz
dniinde bulunduruldugunda bu haliyle tesisin etkin caligtirilamayacag) Sngdriildiiginden soz
konusu yiksekligin arttirilmas: yoninde 4, 5, 6, 8, 9 parsellerde ver alan taginmazlara iligkin plan
degisikliginin hazlandiy, tesisin buyiklugi goz onfinde bulunduruldugunda 1dari ve Sosyal
Tesis yapilmas: halinde Yengok:10.50 m (3 kat) teklif edildigi belirtilmistir.(E%.4),

S5z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi plan hikiimleri olarak ise;

. [mar Uygulama ve Ingaat ruhsat: asamasmda miilkiyet krokisindeki koordinat degierleri ile
rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanms olan degerler esas alnacaktir,

2. Toplu Isyerleri (Komposit Kuvars Plaka Uretim Tesisi) nde Yapilagma Kogullar;E:0.50,
Yengok:17.50 metredir. Idari ve Sosyal Tesis yapilmasi halinde Yencok:10.50 m. (3 kat)
ve yapi yaklasma mesafeleri yollardan ve komsulardan 10 m. olacakiur,

3. Plan degisikli3i onama siuri ierisinde ifraz yoluyla daha kiigik parseller olusturulamaz.

4. Ced Deierlendirmesi yapilmadan ingaat ruhsat verilemez.

5. Utetim ve Depolama Tesisinin teknik ozelliklering gore bina boyunu belirlemeye ilgili
idarest yetkilidir.

6. Bu planla agiklanmayan hususlarda; Miilga Bayir Belediye Bagkanlidi'nea onayl 171000
olcekli Bayir Revizyon Imar Plani, 1/25.000 oleekli Mugla 1li Nazim Imar Plan,
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1/100.000 dleekli Aydin — Mugla - Denizli Cevre Diizeni Plam, 3194 sayih Imar Kanunu

ve Planh Alanlar Tip Imar Yonetmelifi hikiimleri gegerlidir.
Seklinde 6 adet plan hitkmii getirildigi tespit edilmigtir. (Ek )

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 5. Maddesinin 1. Bendinin 1. fikrasinda, “Toplu
Isyerleri: Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari igletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tanmsal
iiretim pazatlama, naklivat ambari, toptanct hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tur
ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢evre saghs yoniinden gerekli tedbirler almmak kaydiyla
mermer, hurda, tencke, kadit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve
islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldig
alanlardir.”, 23.maddesinin 1.bendinde “Nazim imar plamnda karar diizeyi ve igerikleri
bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamast esas olup, uygulamaya dontk
kararlar uygulama imar planlarnda belirlenir.”, 24.maddenin 4.bendinde ise “Uygulama imar
planlarinda yapilasma kogullarma iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok yapi nizam ile Taban Alans
Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlar Kat Sayisi (KAKS), emsal, bina yiiksekligi, yapr yaklagma
mesafeleri belirlenir.” denilmektedir,

Plan degisikligine konu alant da kapsayan bélgenin, itirazlarm degerlendirilmesinden sonra
10,03.2016 tarih ve 124 sayrl meclis karan ile onayl 1/25000 Sleekli Mugla Nazum Imar Planmda
“Toplu Isyeri” kullanuninda kaldigy, bu plandan 6nee onaylanmg olan yiirGrlikteki 1/5000 dlgekl
Nazim [mar Plaminda Konut Dist Kentsel Caligma Alam olarak belirlendigi,

14,06,2014 tarihinde yiirtirltige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore 1/1000
dlgekli Uygulama imar Planlarinda Konut Digi Kentsel Calisma Alan tanimuinin yer almadig,
aym yonetmeligin ek-1d llave Uygulama Imar Plant gosterimleri bilimiinde “Toplu Isyeri”
gdsteriminin Kentsel Caligma Alanlart boliminde yer aldig tespit edilmistir.

Bagkanhgimizea yapilan deferlendirmede, bilgedeki mevcut yapilasma kogullarmin
E:0.50, Yengok:7.50 m. oldujiu degerlendirildiginde, idari bina igin teklif edilen yiksekligin 10.50
m. oldufu, bu hususun teknik gerekgelere dayandinlmadigindan yeniden gozden gegirilmesi
gerektigi, dneri plan degisikligi ile emsal degerinin degismedigi, tiretim tesisinde teklif edilen kat
viiksekliginin teknik gerekgelere dayandii,

Bu nedenle 2 nolu plan hikmintin “Toplu Isyerleri (Komposit Kuvars Plaka Uretim
Tesisi) nde Yapilasma Kosullari;E:0.50, Yencok:17.50 metredir, Idari ve Sosyal Tesis yapilmasi
halinde Yencok:6.50 m, (2 kat) ve vapi yaklasma mesafeleri yollardan ve komsulardan 10 m.
olacaktir,"seklinde

5 nolu plan hitkmiiniin “Uretim ve Depolama Tesisinin teknik ozelliklerine gore bina
boyunu belirlemeye ilgili idaresi yetkili olup, Yengok:17.50 m. bina yilkseklifinin mimar projede
teknik agidan gerekli olan bélimlerde uygulanmas, binanin cevreyle uyumu dikkate almarak
projelendirlmesi  ve onaylanmasi esastr,” seklinde diizenlenmesinin - uygun  olaca
diistintilmekiedic
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Makamimizea uygun gériilmesi halinde; Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinan
Mevkii, 141 ada, 4, 5, 6, 8 ve 9 parsellerde yer alan taginmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar aluunas: amaciyla yazimiz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur'larimza arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 01.07.2016 giin ve 187 sayil1 karari ile
uygun goriilen “Mentese ilcesi, Bayir Mahallesi, Haranpmar1 Mevkii, 141 ada, 4, 5, 6, 8 ve 9
parsellerde yer alan tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/08/2016
tarih ve 36521862-310.01.04-4833 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

2 nolu plan hiikmiiniin “Toplu Isyerleri (Komposit Kuvars Plaka Uretim Tesisi) nde
Yapilasma Kosullar1; E:0.50, Yengok:17.50 metredir. Idari ve Sosyal Tesis Yapilmasi halihde
Yencok:6.50 m. (2 kat) ve yap1 yaklagma mesafeleri yollardan ve komsulardan 10 metre olacaktir”
sekline,

5 nolu plan hiikmiiniin “Uretim ve Depolama Tesisinin teknik &zelliklerine gore bina
boyunu belirlemeye ilgili idaresi yetkili olup, Yengok:17.50m. bina yiiksekliginin mimari projede
teknik agidan gerekli olan boliimlerde uygulanmasi, binanin ¢evreyle uyumu dikkate alinarak
projelendirilmesi ve onaylanmasi esastir.” Sekline diizenlenmesine 3194 Sayili Kanunun 8/b
Maddesi ile 5216 Sayii Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 24.08.2016
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