T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-3044 sayil1 yazist
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesi, 31
pafta, 970 ada, 26 numarali parselde hazirlanan "TICK Alan1" amach PIN: 2374,8 numarali
1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-3044
sayil1 yazisinda;
Hgi:  a) 15.02.2016 tarih ve 989 zavil Mentese Belediye Baskanlifi Imar ve Sehircilik
Midiirl (@i nin vazisy
b) 01.12.2015 tarih ve 185 sayih Mentese Beledivesi Meclis Karan

llgi (a) vazda llimiz Mentese [lgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 31 pafta, 970 ada, 26
numarall parselde ver alan 600,13 m?® blyiikligindeki Gzel milkivette bulunan tasinmaza
iliskin 171000 dlgekli Uypulama Imar Plam Degisiklifinin Mentese Beledivesi Meclisinin
01122015 tarth ve 185 sayili karant ile onaylandifr, Bagkanh@mmzea bildinlen eksikliklerin
giderilmesi halinde iglem yapilabilecefinin bildirildigi, plan degisiklifine konu tasinmazin
yirdieliikieki imar plame ile ilgili olarak 270 ada 26 numaraln parsele iligkin imar plani
degigikliinin  31.10.2003 tarihinde Milga Mugla Belediyesince onaylandifi, Mentege
Beledivesi arsiv dosvasinda wvapilan incelemede stz konusu plan degisiklifine iliskin plan
pafialarimn bulunmadifin, bu sebeple imar plam degisikligine ait m0lga Mugla Beledivesi'nin
JL12003 tarih ve 152 sayilh Meclis Karan ile birlikte plan degisiklifinden énce ve sonra
almak tzere; 19101987 we 29122003 tarihlerinde diizenlenen imar durum belgelerinin
Baskanh@mmiza iletildigi, 31.10.2003 tarth ve 152 savil Meclis Karanna ihiskin onayh amar
plan: degigikligi paftas) bulunmadifindan 29,01 1982 tasdik tarihli Mugla Imar Plam 19M-1V
paftasimn gonderildigi bildirilmekte olup 171000 dlgckli Uygulama Imar Plam Degigikliginin
5216 sayih Bilyilksehir Belediyesi Kanunu'mun Tncel maddesinin (b} bendi  uyannea
Baskanh@&wmizca dederlendirilmesi talep edilmektedir.

Plan degigikligi teklifine iliskin alinan ilgi (b) Meclis Kararinda: tasinmazin bulundugu
alanim Miilga Mugla Belediye Meclisi'nin 31.10.2003 tarih ve 152 sayih Meclis Karan ile
onaylanan 1/1000 élgekli Uypulama imar Plan: Degisikliginde "Gelisme Konut Alam" olarak
planlandif ve "Aynk MNizam, TAKS:035, KAKS:1.75, Bina Yiksekligi:15.50 m, (5 kar)"
yvapilasma sartlarina sahip oldugunun  gorildiagd, 171000 Slgekli Uwgulama Imar Plam
Degisikligi teklifi ile 26 numarali parsel Ozerinde "Ticaret+Konut (TICK)" kullanimumn
onerildigi, teklif edilen imar plam defisiklifine gire "Yamlasma Kosullar: Yamlasmada
Zemin Kat Ticaret Ust Katlar Konut olacaktir. Konut Alam toplam ingaat alammn % 900m
gegemez. TAKS:0.35, KAKS:1.75, Kat:5, Yengok:15,50 m.'dir. Yap waklasma mesafelert
yoldan 5 m., komsu parselden 3 m. ve arka bahge h2 olacaktir.” seklinde oldugw, plan
degisiklifine konu olan tasinmazin 26.10.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeotelknik Etiit
Raporu'na gore verlesime uygunluk agisindan "Onlemli Alanlar 5.1 (0.A-5.1) olarak
defrerlendirildigi, stz konusu UIP-2374,8 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plamn Degisiklifinin 3194 sayill Imar Kanunw ve ilgili vinetmeliklerine oypun olarak
hazwrlandifimun anlagildig: belirtilerek 5393 sayih Beledive Kanununun 18'inci maddesi ve
3194 sayih Imar Kanununun &b maddesi gerefince islem vapilmasina karar wverildigi
bildirilmekiedir,

Plan agiklama raporunda yver alan planlama gerekeelennde; plan defisikhine kong 20
nolu parselin avirk nizam, 3 kat, TAKS:0.35, KAKS:1.75 yaplasma kosullarina sahip oldugu,
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parselin bulundugu adamn tamarmnda yapilagma kogulunun ayn sekilde oldugu, vapr adasiin
dogiu cephesinde (Ufur Mumcu Bulvanna bakan cephe) ve giliney cephesindeki parsellerde
zemin katta ticaret kullanmmina imar plamyla izin verildigi, aynca adamn kuzeybansinda kalan
vapr adasinda da plan degisiklifivle zemin katta ticavet kullammna izin verildigi, 26 nolu
parsel igin hazirlanan imar plam degisikligi talebinde yap adasimn diger kisimlar gibi bu
parselin de zemin kaonn ticard kullamima agilmasinmn talep edildifi, yaplasma kosullaninin
oldufiu gibi korundugu, TICK alaminda; aynk nizam, 5 kat, TAKS:0.35, KAKS:1.75, dn
cepheden 5 m., komsudan 3 m. gekme mesafesine uyulacaf, parselin biyikliginde ve ingaat
alaninda highir degisiklik Snerilmedigi, parselde konut kullanimi ingaat alaminin en fazla %o 90%
oranimda olacagi, bu parselin TICK olavak kullamlmasi disinda herhangi bir talep ve
degisiklifin soz konusu clmadigi, plan degisikligi hazrlamrken yogunluk attines, onayl plan
kararlanm ve plan bitiinligiini olumsuz yiinde etkilevecek herhangi bir karar dirctilmedigi ve
yaplasma kosullarinn oldufu gibi korundugu belirtilmektedir.

Plan degigikligi teklifi ile 6 adet plan hitkmi getirilmis olup bunlar;

1. TICK {Tiwcaret+Konut) Alam iginde; sadece zeminde ticaret, Gist katlarda konut fonksivonu
ver alacaktir, Konut alam toplam ingaat alanimn % 900m gecemez.

2. TICT Alamnda yapilasma kosullan; ayrik nizam, 5 kai, TAKS:0.35, KAKS: 1.75, Yengok:
15,50 m.'dir, Yap vaklagma mesafeleri yoldan § m., komsu parselden 3 m., arka bahgeden b2
olacaktir.

3. Mugla Biiyitksehir Beledivesi Otopark Yonetmelifi Uygulama Esaslanna uyulacaktir.

4. 26.10.2015 onay tarihli plan tadilatma esas jeolojik ve jeoteknil etiit raporuna uyulacaktr.
26 parselin tamamt Onlemli Alan 5.1, olarak deferlendirilmistir,

5. Uypulama asamasinds LIHKAB'dan veya Kadastro Mudirligimden alnacak sayisal
degerler esas alinacakur,

6. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/100 000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Dilzeni
Plam hitkiimler, 1/25 000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plar hikiimlers, 1/1000 dlgekli Mugla
Imar Plam hitkiimleri, 3194 sayih Imar Kanunw, Planh Alanlar Tip Imar Yonetmelifi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gecerlidir.”

Seklinde belirtildifit anlagilmaktadr,

Plan degigikligi dosyasinda vapilan incelemede; )

-Plan defiisikliine konu parselin onayh 1/5000 élgekli Mugla Nazim Imar Planinda "Konut
Alam” kullanuminda kaldig,

-lmar adasinda verilen imar durumlannda vapimn van parseliyle bitigik oldugu,

-Her ne kadar gevresinde alti ticaret kullammlanmin ver aldify belirtilse de stz konusu parselin
bulundufu imar adasinda cephe verdigi yollarda aym imar adasinda ticaret fonksiyonunun yer
almadi anlasilmstir,

Yukarida agiklananlar dofrultusunda Baskanh@muzea yapilan degerlendirmede; sz
konusu parselin tek basina defil bitigik parseliyle birlikte degerlendivilmesi gerektigi ve parsel
bazli talep edilen ticaret fonksiyonunun 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ile birlikte plan
biitiiniinde  degerlendirilmesi gerektifii ve 2 numarall plan hilkmimdeki "TICT" ifadesinin
"TICK" olarak dilzeltilmesi gercktigi dilsiiniilmektedir,

Makamimzea uygun goriilmesi halinde; Mentege flgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 31
pafta, 970 ada, 26 numarah parselde hazirlanan *TICK Alami" amach PIN: 23748 numaral
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Kanunun 8. maddeleri uyannca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi

amactyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lanmza arz edenim,
Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesi, 31 pafta, 970 ada,
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26 numarali parselde hazirlanan "TICK Alam" amagli PIN: 2374,8 numarali 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-3044 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; oncelikle 1/5000
olcekli Nazim Imar Planinda biitiinciil olarak séz konusu bélgenin Ticaret kullaniminin uygun
olup olmadigi analizleri yapilarak ayrica parsel bazinda hazirlanan imar plani degisikliginin
komsu parseliyle bitisik olmasi nedeniyle birlikte degerlendirilmesi gerektiginden, bu
hususlar dogrultusunda plan dosyasinin yeniden hazirlanmak iizere ilge belediyesine iadesinin
3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.03/06/2016
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