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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05.03.2019 tarihinde saat 14:00°de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 14.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1262 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.02.2019 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“Ilimiz, Mentese Ilcesi, Baywr Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsellerde Mentese Belediye Meclisinin
04.01.2019 tarih ve 2 sayili karari ile uygun bulunan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
5216 sayih Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu
goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi'nin 14.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1262 sayih
yazisinda;

Ilgi - a) Mentese Belediyve Baskanhfi'nm 09.01.2019 tarih ve E 469 sayili vazisy.
b) Mentese Belediye Meclisi'nin 04.01.2019 tanh ve 2 sayili karan.

Ilgi (a) vazm ile [limiz, Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin ilgi (b) Meclis Karan ile uygun
gorildiigi belirtilerek, séz konusu UIP-12217.6 Plan Islem Numaral 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklif dosyasi ve Beledive Meclis Karan ilefilmis olup, 5216 sayili
Buyiiksehir Belediyves: Eanunun 7. Maddes: geregince gerekli islemlenn yapilmasi talep edilmigtir.

Ilgi (b) Meclis Karan ile “.._ficemiz, Bayir Mahallesi, 138 ada 7 ve 9 numarali parsellere
iliskin 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligine ait dneri arazi kullamm karariarimn,
3194 sayili Tmar Eanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi ile iist dlgekli meri nazim imar
plam karariarina wygun olarak belirlendigi, oneri kat yviikseklit degerine iligkin karariarin ise
Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 28. Maddesinin 1. Fikrasinin a) bendine uygun olarak teklif
edildigi, 1/1000 Olgekli Uveulama Imar Plani Degisikligi teklifine esas ilgili kamu kwrum ve ilgili
yatirimci kurulug goriisierinin bulundugu tespit edilmis olup, 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plan:
Degizikligi tekiifine ait plan paftasina ADM Elektrik Dagitim A5 ‘ne ait 31,5 kV Bayir-
Salihpagalar Enerji Nakil Hathi yer alfina alinmadan inyaat ruhsati diizenlenemez ™ jeklinde plan
noturmm plan hitkiimlerine ilave edilmesine, 56z konusu UIP-12217.6 Plan Islem numaralr 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin diizeltildigi seklivle uygun olduguna. ™
seklinde karar verilmustir.

Plan degisiklifi teklifine konu alamn Cevre ve Sehircilik Bakanhf: tarafindan onaylanan
Aydmn - Mugla - Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planmnda “Komut Dasa
Eentsel Calisma Alam’'nda kaldifi ve izerinden “Enerji Iletim Hatti™ gectifi; Mugla Biryiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanan Mugla Ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonunda
“Toplu Isyerleri Alan1"nda kaldif: ve iizerinden “Fnerji Iletim Hatt1™ gectigi, 11.10.2018 tarih 251
sayih Mugla Biyiiksehir Belediye Meclisi Karan ile onaylanan 1/5000 crlgel{]i Nazim Imar Plam
Degigiklifinde, kismen “Toplu Isverleri (Alisveris Merkezi)”, kismen park ve “Yesil Alan”, kismen
de “Genel Otopark™ alamnda; Miilga Bayir Beledivesi tarafindan onayh 1/1000 dlcekli U}gu]ama
Imar Plam Revizyomunda ise E:1.00, Yengok:7.50 metre yapilasma kosuluyla kuzey yonden 15.00
metre, giiney yonden 3 .00 metre, diger vol cephelerinden 5 00 metre yap1 yvaklasma smirryla “Konut
g1 Kentsel Caligma Alam“nda kaldig tespit edilmigtir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklifi ile plan defisiklifn onama smin
kapsamundaki alanm:; kismen Toplu Isyerleni (Alisveris Merkezi), kusmen Park, kismen Genel
Otopark Alam olarak planlandifi; Toplu Isverlen (Ahsveris Merkezi) alanmnda, kuzey yinden 25
metre ve 15 metre, difer yonlerden 5 00 metre yap: yaklasma mesafesi; Emsal:1.00, Yencok: 13,50
metre (3kat) seklinde yapilasma kosullan belirlendigi; 31.5 KV Bayir-Salihpasalar ENH ve 154 KV
Yatagan-Mugla ENH olmak iizere iki adet Enerji Nakil Hattmin plana islendigi ve 15 (on beg) adet

Sayfal/5




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | 05.03.2019
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Plan hiikmii diizenlendigi tespit edilnuigtir.

Plan de@msiklhigi teklifine konu, Mentese Il:;f.'sa Baywr Mahalles:i 138 ada 9 parsel sayili
tasinmaz (17 854 20m%). “Riiya I¢ ve Dis Ticaret Insaat Sanayi Limited Sirketi (tam hisse)”
miilkivetinde; 138 ada 7 parsel sayih tasmmaz (2.595,33m") ise A]paj.-' Mermer Madencilik Insaat
Taahhiit Naklivat Ithalat Thracat ve Sanayi Limited Sirketi (129/800 hisse)” ile “Mentese Belediyesi
(671/800 hisse)” miilkivetindedir. Sz konusu parsellerden, 138 ada 9 parselde TEDAS ve TELAS
lehine, 138 ada 7 parselde ise TEK (TEIAS) ve Etibank Genel Mudirligi lehine irtifak hakla
bulundugu tespit edilmistir.

Dosyasmda vapilan incelemede; Mentese Beledive Baskanh@ goriisleni, MUSKI goriisii,
(evre Komama ve Kontrol Daire Bagkanhif gérisii, Ulasim Daire Baskanhf gdriisti. Karavollan
Genel Midurlogn 2. Bolge Mudirlugi gorisii, Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirligi gorisi, ADM
Elekink Dagitim A S. gonisii ve TELIAS Genel Midirliigi 21. Bolge Midirliign gornisiiniin ver
aldifF1 goriilmiistiir.

03.08.2018 tarith E.11725 sayvih Mentese Beledive Baskanh& goriisiinde; .. .meri nazim
imar plam karariarindan farkll bir mekansal diizene konu oldugu anlasiian degi'gfk{:k tekiifine
vénelik ilgili diger kamu kurum ve kwruluslarimin wysun gériisleri alinmasi, 3194 sayili Imar
Eanunu ve Mekansal Planlar Yapim Ydnemmeligi ve diger ilgili mevouarlarma wyuimasi ve ayni
haklart hissesi oranmda Beledivemiz tasarrufit altinda buluman 138 ada 7 mumaral parselde keayitl:
tagimmaza ait mert imar planinda kazanilan haklara hichir gekilde halel gelmemesi kaydivia plan
degizikligi teklifine yonelik iy ve islemlerin sonuglandiriimas: hususunda Baskanligimizca herhangi
bir sakinca bulitmmamakiadir.” seklinde goris verilmus olup, elande ver alan Mentese Beledives:
Yap Kontrol Miidiirliigine ait 03 08 2018 E 11693 sayih vazida, “.. yerinde ve dosyasmda yapiian
incelemede; parseller icerisinde bulunan yapilara iliskin olarak miilga Bayir Beledivesi tarafindan
19.02 2003 tarih ve 40 no ile yapr ruhsaii, 19.02.2008 tarih ve 3 no ile yapi kullanma izin belgesi
dilzenlendigi tespit edilmiztir. ” seklinde bilgi iletilmistir.

11.09.2018 tarih E.13134 sayvili Mentese Beledive Baskanh@ gorisiunde; “. yukarida
actklanan gerekgelerle deferlendirildiginde parselde yapilasma haklarmm Eisitlanmayacag:
dilgiimilimekte olup, tasmmazin yapilasma yiiksekliginde de arfis yasamlacag: aniasildigindan
taginmazin degerinde azalma olmayacag ditpiinmiilmekie, ayrica tagmmazin tapu kayvdinda buluman
serhiere iliskin; fiziksel stirlama getirmesi muhtemel olan irtifak haklart serhlerine yinelik ilgili
furumun goriigtiniin aranmast gerektigi, fapu kaydmmdaki bir bagka bevanda ise; 222 sayili
Tkdgretim Kamummn 62. ve 65. Maddelerine tabi olup, Milli Egitim Bakanhifi miisaadesi
almmadikca devir ve femlik edilemez. ” ifadesi bulunmakia olup bu beyanda tagmmazin devir ya da
temlik olmasi durumunda Milli Egitim Bakanliginim izni aranacagr anlagildigindan ve plan
degizikligi asamasimnda devir ve temlik sdz komusu olmadigmdan Bagkanlhigimizea ilgili idarenin
goriigii aranmamigiir.” seklinde gonis verilmuistir.

13.08.2018 tarih E. 14043 sayih Ulasim Daire Baskanh® giriisiinde: “._ /06072018
tariih E.12437 sayill) yazimizdaki kogullarim séz komusu plan degigikliginde de gecerli oldugu...”
ve “10 meitrelik imar yolundan geciy yolu wygumhigumm degerlendirilebilmesi igin KEarayollar:
Eenarmda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakfinda Yometmelik gerefgince Karayollarn 2. Bilge
Miidiirliigiinden gdrily alinmmasi... " seklinde goris venilmis olup, ilg gosterilen 06.07.2018 tarith
E 12437 savili vazmisinda 1se . 5dz komusu Trafik Enidii incelenmiy olup, (19.06.2018 Tarith ve
E 237278 sayih) Karayellar: 2 Bﬂ!ge Miidiirliigii goriisiinde belirtilen kogullarm plan notlarma
eklenerek sdz konuisu .Ex:n.;uﬂarm wygnulama agamasinda saglanmasi, plan teklifine konu alamn
fullanim karaviarma iliskin otopark ihtivacimin parselinde ¢dciilmesi ve Mugla Bihviikzehir
Beledive Otopark Yonemmeligince kargilanmasi Ii::u:t;'u.!'i'{t-'fa planlama caligmalarmin yapiimasmda
Daire Bagkanligimizca bir sakinca bulummadig ... " seklinde gbériis verilmistir.

17.08.2018 rarih E.210743 sayih Karavollar Genel Midinrligia 2. Bolge Miuidiirligii
coriisiinde: “Exfe gdnderilen, 1/1000 dlgekli plan degigikligine verilen gdriigiimiizde bir degisiklik
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bulunmamakta olup, tagimmaziar iizerinde “Toplu Iseverleri Alam (Aligveris Merkezi Ticaret
Alanlart, Yapi Marketler vb.) amacl yapilacak 1/5000 digekli Nazim Imar Plom degizikligi icin
gecerlidir.” seklinde goris verilmis olup, ilgi gisterilen 19062018 tannh E 237278 sayih
Karayollan Genel Midirliagia 2. Bolge Midirligiine ait vazida, iletilen sartlar dogrultusunda
“_.anilan parsel iizerinde "Toplu Lyerleri Alam (Alisveris Merkezi Ticaret Alaniari, Yapi
Marketler vb.)" amaclh 1/1000 Olcekli Uvgulama Imar Plan degisikligi vapilmasi Bélge
Miidiirliigiimiizce uygun gdriiimekitedir. ” seklinde gdriis verilmistir.

19.07.2018 tarih 42316 =avih ADM Elektrik Dagjom A.S. goriisiinde; “.. Bayr-
Salihpagalar Enerji Nakil Hatii 'nin 46 ve 48 numaral: direkleri arasinda kalan béliimiin, TEDAS
Kurul foplanfisimin sonucuma miiteakip sdz komusu deplase izinin tiim masraflar: miilk sahibi
tarafindan karsilanarak ingaat ruhsatindan énce yeraltina almmasi kogulu ile 1/1000 Olgekli
Lyvgulama Imar Plam Degizikiigi caligmas: yvapiimasinda jirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Insaat ruhsatt asamasinda Sirketimizden insaar ruhsating esas goriis
almmasi__. " seklinde goriis verilomstir.

11.09.2018 tarih E.368167 savih TEIAS Genel Miidiirligi 21. Bolee Miidiirligii
goriisiinde; “.._sdz konusu parsellerde yapmm planlanan aliy veris merkezinin enerji ilefim
hattimizin meveul durumuna gore miisaade edilebilen maksimum yilksekiigi 3,18 metre olmasma
ragmen, bahsi gegen deplase protokolii imzalanarak, 53 ve 54 numarall direklerin yilkseltilmesi
durumunda, yapilmasi planlanan aliy veris merkezinin milsaade edilebilen maksinnmn viiksekligi de
artacaktir. Bu yiizden yeni yiiksekligin kesin olarak hesaplanabilmesi icin 50z komusu deplase izinin
tamamlanmast ve enerji iletim haiti ilethenlerinin nihai sehimine ulaymas: gerekmelie olup, bu
viiksekligin tespiti igin, deplase izlerinin tamamlanmasima milteakip, konu ile ilgili olarak Bélge
Miidiirliigiimiizden tefrar gdriiy isienmesi gerekmeltedir.” seklinde goris verilomstir. Avyrica,
08.10.2018 tarih E 409613 savili TEIAS Genel Miidiirliigii vazis1 ekinde ver alan Riiva I¢ ve Dis
Tic. Ins. San. Ltd. Sti. ile TEIAS arasinda imzalanan, “.. 154 kV Yatagan-Mugla E I Hattinin 53
ve 54 numarali direklerin aligman bozulmadan Sirkeiin kendi sahasi iginde kalacak jekilde EEAT
Yéonetmeliginde belirtilen diisey emniyef mesafesinin saglanmasi i¢in deplase edilmesi igi. ” konulu
protokol plan degisikligi dosyasmda ver almaktadir )

11.07.2018 tarith E.4089/16759 savilh Mugla Biiviiksehir Beledivesi Imar ve Sehircilik
Daire Baskanh@ goriisiinde; “.. reklifte Yengok: 13.50 metre (3 kat) olarak belirienen yiiksekligin
yakin cevresindeki fonksivonlara wyumlu hale getirilerek revize edilmesi gerekiigi yomiindeki
gdriisiimiiz gecerli olmakla birlikie... " seklnde yikseklifin revize edilmesi yoniinde goris
verimmgtir.

Iz (a) yvazivla Baskanhfimmiza iletilen 1/1000 dlgekl plan degisiklifindeka Genel Otopark
Alany’'nin ging ¢ikaslarmn, daha dnceki siirecte alman 06.07.2018 tarih E.12437 sayvih Ulasim
Daire Baskanhf gioriisiine esas 1/1000 dlcekli plan degisikligi taslagindan farkh planlandig
tespit edilmis olup, Ulasmm Daires: Baskanh&indan konuva iliskm gorisi talep edilnustir. Ulasim
Dairesi Baskanhifma ait 24.01.2019 tanh E 2725 savili goriiste bahse komu plan faslagmm
incelenmis olup, 06.07 2018 tarth E 12437 sayili yazida belirtilen kosullar gecerli olmakla birlikie
Otopark Yonetmeligi geregince Genel Otopark Alami'mn TTEKOME Genel Kurmuluna sumularak
uygun goris alinmasi akabinde plan defisiklifine iliskin gbriis verilebilecegi yoniinde goris
letilnmstir. Diaha sonra 05.02 2019 tanh 4386/17908 savi 1le Baskanhfmiz Fvralana kayith Al
Ozden GURBUZ’e ait dilekge ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklisindeki Genel
Otopark Alam'mn ging ¢ikaslanmn, daha oncekd sirecte alman Ulagim Dairesi Bagkanhgr'nimn
06.07.2018 tarih E.12437 savih goriisii ile uygun goriilen 1/1000 Olcekli Uvgulama Imar Plam
Dediziklizi taslagmma uyvgun olarak Biiviiksehir Beledive Meclisince diizeltilerek onavlanmas:
hususu talep edilmistir. Konuya iliskin Ulasim Dairesi Baskanhfmdan gormis talep edilmis olup,
12022019 tarih E 5991 sayih Ulasim Dairesi Bagkanlig: gorisii ile 06.07 2018 tarth ve E 12437
sayil vaz ile uygun goris venlen plan taslagina iliskin belirtilen hususlar gegerh olmakla birlikte,
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eki plan taslaginda ver alan genel ofopark alamtmin otopark ging cikaslanmn engellenmemesi
kosuluyla uygun oldudu voniinde goriis belurtilmistir.

Dosyasmda yvapilan incelemede plan degisikligi teklifine konu tasinmazlann miilga Mugla
Baymdirlik ve Iskan Miidirligiince 22.00.2003 tarihinde omaylanan imar planma esas
jeolojikjeotekmik efiit raporunda verlesime uygunluk agisindan “Uygun Alanlar (UA)” olarak
degerlendirildigi tespit edilmistir. 10.08 2018 tarih E. 10525 sayth Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi
girisiinde; “56z komusu parsellerin uygun alanda kalmasi ve herhangi bir Kitle hareketi
tehlikesinin bulunmamast nedenivle Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii) bahse konu
raporun venilenmesing gerek olmadigr ... " seklinde goriis vertnustir.

Yukandali hususlar degrultusunda Baskanhgumizea vapilan dederlendirmede:

) [limiz. Mentese igesi, Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsele iliskin hazlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Yencok: 13.50 metre (3 kat) olarak belirlenen
yiiksekligin 11.07.2018 tarih E 4089/16759 sayili Mugla Biiviiksehir Beledivesi Imar ve Sehircilik
Daire Baskanlif goriisii dogrultusunda revize edilmedidi tespit edilnustir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ticaret bilgelerinde kat vilksekliklerine iliskin 28.
Maddesinin (a) bendinde “Ticaret Bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katll zemin
katlarda 5,50 metre, diger katlarda 4,00 meire kabul edilerek wygulama yapilabilir” hitkni yer
almaktadir.

Teklifte Yencok: 13.50 metre (3 kat) olarak belirlenen viikseklik degeri, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporunda “..yapimas: diigiiniilen Aligveris
Merkezinde asma katli zemin kat yapilarak birinci katmda (5.50 metre) genel olarak yapr markei,
siipermarkei fiiriindeki isyerlerinin yapilmasi, ikinci kafinda (4.00 metre) tekstil, kozmetik, telmoloji
vb. magazalarin yapilmasi, digiinci katinda da (4.00 metre) sinema salonlari, yeme igme, eglence
ve dinlenme mekanlarmm yapilmas: dilsiiniilmektedir. ” seklinde aciklanmus olup, vapilasma 1 asma
kath zenun kat + 2 kat olmak fizere 3 kat olarak kurgulandif tespit edilmistir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda, onayh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Revizvonunda E-1.00, Yencok: 7.50 metre vapilasma kosullanna sahip olan alamn 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginde vapilasma kosullanimn. E:1.00 olan emsal degeri korunmakla
birlikte, Planli Alanlar Imar Yonetmelifinin ticaret bélgelerinde kat viksekliklerine iliskin 28.
Maddesimin (a) bendine de wygun olarak 1 asma kath zemin kat (5.50 metre) ve 1 normal kat
(4.00 metre) olmak iizere Yencok: 9.50 metre (2 kat) olarak dizenlenmesi gerektigi
degerlendirilmistir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligindeki Genel Otopark Alam'min girig
cikaslarmin yukanda agiklanan hususlar dogrultusunda, 12.02.2019 tarih E.5991 savih Ulasun
Dairesi Baskanh& goriisii dogrultusunda 06.07.2018 tarih ve E. 12437 savih vaz ile uvgun
giriis verilen plan taslagina uvgun bicimde diizenlenmesi gerekmelktedir.

Makanumzea uygun gorilmesi halinde, vukandaki agiklamalar dogrultusunda, 1lgi (b)
Mentese Belediyes: Meclis Karan ile uygun goriildiigii belirtilerek Baskanlhifumza iletilen, soz
konusu UIP-12217.6 Plan Islem Numaral 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
5216 sayili Kanunun 7/ ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddelen uyannca Beledivenuz Meclisince
incelenerek bir karar alinmas: amacryla vazimiz ve eklenmin Beledivemiz Meclisine havalesini arz

ederim. Denbmelktedir.
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Komisyon Gériisii: “/limiz, Mentese Ilcesi, Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsellerde Mentese
Belediye Meclisinin 04.01.2019 tarih ve 2 sayili karart ile uygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Planmi Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
goriigiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.02.2019 tarih
ve 36521862-115.01.02-E.1262 sayili yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Onayli Imar Planinda alanin dogusundaki yapilanma kosullar1 dogrultusunda Yengok: 10.50 m. (2
kat) olarak degistirilmesi, ayrica Genel Otopark Alani'nin giris ¢ikislarinin, 12.02.2019 tarih E.5991 sayili
Ulagim Dairesi Bagkanligi goriisii dogrultusunda 06.07.2018 tarih ve E.12437 sayili yazi ile uygun goriis
verilen plan taslagina uygun sekilde degistirilerek 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiGi iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.03.2019
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