T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3062 sayil1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Mentese Ilgesi, Diigerek Mahallesi UIP
17791,1  Plan  islem Numarali  1/1000  &lgekli  Uygulama  Imar  Plam
Degisikliginingdrisiilmesi” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3062
sayil1 yazisinda;

llgi  :a) Mentese Belediyesinin 25.04.2016 tarih ve 2922 sayil: vazis
b} Mentese Beledive Meclisi'nin 03,04.2016 tarih ve 69 sayih karar

llgi (a) yaz ile Mentese llgesi, Dogerek Mahallesi, 1/1000 dleekli Islah Imar Plam
Degigikhgn teklifinin ilgi (b) meclis karan ile kabul edildigi belirtilerek 3216 sawih Biyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7'nci maddesine give konunum Bagkanhigmmizea degerlendirilmesi talep
edilmistir,

lgi (b} meclis kararinda planlama alanimim 12.01.199] tarihinde Milga Mugla Belediye
Meclhisince onaylandifn, plan hitkfimlerinde Gelisme Konut Alanlan ile Meskun Konut Alanlan
icin farkl yapilasma kosullanmn oldufu, agk wve kapali gikmalarda plan  hilkiimlerinde
kisitlamalar oldugu belirtilerek TMMOB Mugla Mimarlar Odasi ve TMMOB Mugila Sehir
Plancilar Odasimin da gdriisleri alinarak plan notu degisikliinin onavlandigi belirtilmistir.

Dosyasinda vapilan inceleme sonucunda meveut imar plami notlan su sekildedir:

1. Yapilarda cekme ve gab kat yapilamaz,

2. Yaplarda deprem viinetmelifine uyulacakir,

3. Imar Plani ile kadastro parselleri arasindaki 2 metreve kadar olan simir farklanmin
diizeltilmesinde beledive vetkilidir.

- Meskun alanda we disindaki milstemilatlar TAKS a dahildir.

5. Meskun alanlarda ¢atilar kiremit ¢at olacaktir, Pencereler maksimuam 0,80 metre geniglikte
alacaktir. Yapilar beyaza boyanacaktr.

6. Meskun alanda zemin katta gikma yapilamaz. Diger katlarda maksimum 100 cm. geniglikte
v bina cephesinin 1/3 oranmda gikma yapilabilir.

7. Geligme alaminda agik ve kapah gikmalar yapt alanlarna dahil degildir. Ancak; her kattaki
kapali ¢ikmalarin toplam vap alam, o kattaki yapr alammn 0,10 uny gecemez.

Yapilan incelemede onayl plamnda bulunan 7 adet plan hikminde 1,23 numarali plan
hitkiimlerinde herhangi bir degisiklik yapilmads 4,5,6,7 numaral plan hitkiimleri degistirilerek
ve 1 adet plan hilkmil eklenerek plan degisikligi weklifi hazirlandif tespit edilmistir.

Yapilan plan degisikligi weklifi ile:

4. Meskun alanlarda catilar kiremit gan olacakir, Yapilar beyaza boyanacaktir,

5. Meskun alanda agik ve kapal gikmalar komsu parsel stmrina 2.00 mit'den fazla vaklasamaz
ve eni 1.50 mt'yi agamaz. Agik ¢ikma boylan bulundugu cephenin %40'ym asamaz. Yapimn
komsu parsellerden en az 2.00 m gekilmesi duwrumunda o cepheve pencere agilabilir,

6. Cephelerde doluluk bosluk oram %30' asamaz. Ancak zemin kati ticari olan alanlarda
zermin katlarda bu kogul aranmaz.

7. Geligme ve meskun alanlarda acik ve kapali eikmalar vapi alanlanna dahil degildir. Ancak
her kattaki kapal ¢ikmalarm toplam yap: alam o kattaki vap: alanimm %40 10'nu gegemesz,

8. Agklanmayan hususlarda 3194 Savili imar Kanuny ve Planh Alanlar Tip lmar
Yonetmeligl gecerhdin” sekhinde ditzenlenmistir.

Plan degisikligi sfirecinde alinan TMMOB Mugla Mimarlar Odasimn plan hitkiimlerinin
ilgili maddelerine iliskin depisiklik Snerilert:
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“Meskun alanlarda gatilar kiremit gati olacakt:

Yapifar beyaza bayamacakin

Cephelerde dolwluk bogluk oram %530'u ayamaz, Ancak zemin kol ficari olan aelanfarda bu
kowd aranmeas.

¢ FYappun komgu parsellerden en qz 2000 my gekilmesi dwrumunda o cepheve pencere
agfabiliv

e Agik ve kapali ¢ikmalar komgu parse! sunrma 2.00 mit'den fozla yaklagamaz ve eni 1.5
Vi agamaz. Agak grkma boylarr bulundugu cephenin %40 ayamasz.

¢ Her kartaki kapalt ¢rlmalarin toplam vapr alant o kattaki vape alammin %600'unu gegemez.

e Coir kot vapelamaz, Carr arast pives diizenienemez. " sellindedir
TMMOB Mugla Sehir Plancilar Odasimn gérligiinde ise uygulama asamasinda niifus

ariigina sebebiyel vermeyecek dnlemlerin alinmasi, bilgenin meveut dokusu ve mimari yapisina
uygun uygulamalarm pergeklestirilmesine yinelik iglemlerin tesis edilmesi gerekiifi, planlama
alammin gevresing mimari yapisma ve kent dokusuna uygun olacak bir sekilde “taban alam
simirlamast” getirilmesinin faydal olaca@ belirtilmistir.

2081 sayil kanunun 13/¢ maddesi uyarnnea hazirlanan Islah Imar Planlarna iliskin miilga
Bayindirhk ve [skin Bakanhfiin 12.04.1993 tarihli genelgesindeki: (...} Bu plonlorda 1slak
plant adr altinda deigiklik yapilmasi da sz konusu degildiv. / Ancak, Kanunda vapilan degisiklik
medenivie, kapsama almmast gereken vapilommalarin bulunduge bolgelevle  hiitimlegrivilmesi
amacina danik wlal planfare senrlarinm genigletifmesi va da onanli islah imar planmda vapilan
maddi  bir hatamen ortaya gibmasy duramivnda b hatamn pidevilmesine  diniik defisiklik
vapilmasinn dignada mevewt aslah planlarimn sfah fmar plom ady altinda degiiklige veya
revizyona konu edilmesi de soz konusu degildivc Bu planiar: geligtiven planfarm yurirlukie
bulunan 3194 saple Jmar Kavwewna gire ve (..) yamiman gerekir”™ ifadesi ile 1slah imar
planlarnnda daha sonra yamlacak degisiklik ve revizyonlarin aslah imar plam adi alunda
yapilamayacaf ve 3194 sayih Imar Kanunu kapsamnda viritillecei agiklanmigtr.

Yukanda agiklananlar dofrultusunda; plan degisikligi teklifine iliskin 5.6.7 numarah plan
hitktimlerinde asagda belirtilen gekilde degisiklerin yapilmasi Bagkanh@nmzea degerlendirilmis
olup aynca | adet plan hilkminin eklenmesinin uypun olacafl disiinilmilstir. Stz konusu
degisiklikler su sekildedir:

® 5 pnumarall plan hikmiinde ‘meskun alanda’ ve "Yapuun komsu parsellerden en az 2.00 m
gekilmesi durumunda o cepheye pencere agilabilir' ifadelerinin kaldinlarak ve 'agamaz’
ifadesinin yerine 'gegemex' ifadesi vazilarak “Agik we kapali gikmalar komsu parsel
siniving 2,00 m' den fazla vaklasamaz ve eni 1.50 m'vi gegemez. Agik gikma bovlan
bulundugu cephenin %040 agamaz.” seklinde dilzenlenmesi,

& & numarali plan hitkmiinde ‘doluluk’ ifadesi kaldinlarak “Cephelende bosluk oram %30'
agamar. Ancak zemin kah ticar olan alanlarda zemin katlarda bu kogul aranmaz.” seklinde
dilzenlenmesi,

® 7 numarah plan hilkmiinde ‘yvapr alam' ifadesinin 'emsale esas ingaat alam' olarak

degigtirilmesi, 'kapal gikmalar ifadesi ve kapah gikmalara iliskin * Ancak her kattaki
kapah ¢ikmalarnn toplam yap alam o kattaki yap alanimin %610unu gegemez.” ifadesinin
gikarilarak  “Gelisme ve meskun alanlarda agik gikmalar emsale esas ingaat alanlarina
dahil degildir.” scklinde diizenlenmesi,

® (iineg enerji panellerine iligkin “Bu notun ylrlirl0ge girdigi tarihten itibaren yapilacak
yeni yapilarda glnes enerji panclleri catiya paralel olarak yerlestirilecek olup depolan cat
arasinda gozilkmeyecek sekilde yer alacaktir.” seklinde plan hitkm( eklenmesi,
® 8 numarah plan hitkmiintin 9 numarah plan hilkmi olarak “Agiklanmayan hususlarda 3194
Sayii Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gegerlidin” seklinde
diizenlenmesi gerektigi degerlendirilmistir,
Makamimizea uygun gorilmesi halinde Mentege Ilgesi, Ditfierek Mahallesi UIP 17791,1
Plan Iglem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamt Degigikligi teklifinin 3194 sayil:
kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek,
bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve cklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimza
arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 05.04.2016 tarih ve 69 sayili karar1
ile uygun goriilen“ilimiz, Mentese Ilgesi, Diigereck Mahallesi UIP 17791,1 Plan Islem
Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginingoriisiilmesi teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-
310.01.04-3062 sayili yazisindaki agiklamalart ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

® 5 numarah plan hilkmiinde ‘meskun alanda’ ve 'Yapimin komsu parsellerden en az 2.00 m
¢ekilmesi durumunda o cepheye pencere agilabilir' ifadelerinin kaldinlarak ve ‘agamaz’
ifadesinin yerine 'gecemez' ifadesi yazilarak “A¢ik ve kapali ¢ikmalar komsu parsel
sinirina 2.00 m' den fazla yaklasamaz ve eni 1.50 m'yi gegemez, Agik ¢ikma boylan
bulundugu cephenin %40'm agamaz.” yeklinde diizenlenmesi,

® 6 numarali plan hitkmiinde 'doluluk’ ifadesi kaldirilarak “Cephelerde bosluk oram %30'u
asamaz. Ancak zemin kati ticari olan alanlarda zemin katlarda bu kosul aranmaz.” seklinde
diizenlenmesi,

® 7 numarah plan hikminde 'yapr alam' ifadesinin 'emsale esas ingaat alam' olarak
degistirilmesi, 'kapali ¢itkmalar’ ifadesi ve kapah ¢ikmalara iliskin * Ancak her kattaki
kapah ¢ikmalarin toplam yapr alam o kattaki yapr alanimn %10'unu gegemez.” ifadesinin
¢ikartlarak  “Geligme ve meskun alanlarda agik ¢ikmalar emsale esas ingaat alanlarina
dahil degildir.” scklinde diizenlenmesi,

® (iiney enerji panellerine iligkin “Bu notun ylrrltige girdigi tarihten itibaren yapilacak
yeni yapilarda gtines enerji panclleri ¢atiya paralel olarak yerlegtirilecek olup depolan ¢ati
arasinda gozitkmeyecek sekilde yer alacaktir.” seklinde plan hilkkmil eklenmesi,
® 8 pumaral plan hitkmiiniin 9 numarah plan hitkmii olarak “A¢iklanmayan hususlarda 3194
Sayili Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gecerlidir” seklinde
Degistirilerek, 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.03/06/2016
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