T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

08.05.2017 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
13.04.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-2500 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
13.04.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilgesi, Giinliice
Mahallesi, Akyol mevkii, 166 ada, 4, 5, 6, 7 ve 8 numarali parsel sayili tasinmazlarin “Giines Enerji
Santrali” olarak diizenlenmesine ydnelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin 3194
sayil1 Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’'nin 13.04.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-2500 sayili
yazisinda;

ilgi  :a) Mentese Belediye Bagkanliginn 28,03.2017 tarih ve 2084 sayili yazisi
b) Mentese Belediye Meclisinin 07.03.2017 tarih ve 38 sayih karari

ilgi (a) yaz1 ile Mentese Ilgesi, Giinliice Mahallesi, Akyol mevkii, 166 ad‘a, 4,5, 6,7 ve 8
parsellerde kayith 90.681,21 m* yiizdlglimiine sahip taginmagzlarin “Y&nllﬂﬂ&bﬂ‘lr Ene:;;n
Kaynaklarna Dayali Uretim Tesisi Alam (Giines Enerji Santrali)” olarak diizenlenmesine l].lﬁllilt;l
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant teklifinin ilgi (b) meclis karart ile kahul. edildigi
belirtilerek 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7°nci maddesinin (b) bendine gore
konunun Bagkanlifinizea degerlendirilmesi talep edilmistir. .

flgi (b) meclis kararinda 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planmun ytrtirlitkteki Nazim imar
Plam kararlari ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hitktimlerine gore hazirlandif
anlagildigindan, 5393 sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesi ve 3194 sayth Imar Kanununun 8/b
maddesi geregiince islem yapilmasta karar verildigi belirtilmigtir. .

Planlama alanmna iliskin 1/5000 6lgekli Nazun Imar Plan ¢aligmalan sirasinda; 1l Gada
Tanm ve Hayvaneilik Midirligii, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigi 21. Bélge Midirtigl, Cevre
ve Sehircilik 11 Miidirlugi, Halk Saghgn Mudirliga, 11 Kiltir ve Turizm Midirlagi, AYD_EM
Elektrik Dagitim A.S., Karayollar Genel Midiirliigt 2. Bolge Mudurluga, Mugla Ol:lfflﬂl'l ve Bc’:blgf:
Miidiirliigi Izin ve irtifak Sube Miidirliigii ve Yilanli Orman Isletme Mﬁdﬁrl!iigil, BlltmﬂSanayl ve
Teknoloji 1l Midurligt, Biiyiiksehir Belediyesi Tarimsal Hizmetler Dairesi Ba§kgn}1g1, Ulagim
Dairesi Bagkanhg, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhi, Mugla Kiiltiir Varhiklarim
Koruma Bélge Kurulu Mudirlugi, Cevre ve $ehircilik Bakanhg Mekansal Pianlazna Gene}
Miidiirliigii, Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu Kamulagtirma Dairesi Ba%kﬂﬂllgl, Enetji ve IEI'EII
Kaynaklar Bakanligr Maden Isleri Genel Miidiirliigii ve Yenilenebilir Enerji Genel Miidirligi’ nin
goriis yazilarimn alindig tespit edilmistir. . .

“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesisi AlanyGiines Enerji Santrali)"
Amach 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planima;

L. “Planda onama stmurlar icerisinde ongoriilen yol, meydan, yesil alan ve otopark gibi kamu
yararina ayrilan yerler, bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsaty verilemez.
fmar wygulamasy, planmn biitiniinde aym zamanda  yapdacakir.  Imar uygulamast
asamasinda miilkivet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen
sayisal ortamda hazirlanmg olan degerler esas alinacaktir. ‘

2. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyap tesislerine ait projeler ilgili
kuruluslarca onaylanmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamami hitirilmeden kullanma
ruhsat verilemez.

3. Yapiarda gat kati ve cekme kat yaplamaz.
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4. Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hikimlerine wyulacaktir.

5. Bir parselde birden fazla yapilanmaya gidildiginde yapilar arasindaki mesafeler en az 10
mt olacaktir.

6. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapidar Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine

uyulacakiir. '
7. Binalara kot, binann oturacag tabii zemin kbge kotlart ortalamasindan verilecektir. Kot

farkindan kat kazantlamaz.

8. 7 numarali parselde kayith tasimmazda ada aywrma gizgisi ile gosterilen B,C ve D alanlart
imar wygulamas: asamasinda ifiaz edilecek olup; 4, B, C, D ve E ile gisterilen bolgelerin
her birinde 800 kW kurulu giiciinde giineg enerji sanfrali kurulacaknyr.

9. Gines Enerji Santral Alamnda yapilacak olan yapi; Santral Tesisinin cklentisidir.
Eklentinin yaprlagma nizamt ayrik nizam olup her bir santral alaninda maksimum emsale
esas insaal alam 250,00 n’, yapt yaklasma mesafeleri orman alanmdan ve yoldan 10,00
metre, komgu parsellerden 5,00 metre, kat ddeti max. 2(iki) kat ve Yengok:7.50 olacaktrr.
Soz konusu eklenti yapr ancak idari bina amagh kullantlacak olup bagka amagla
kullamlamaz, giines panelleri tesis edilmeden yap kullanma izni verilemez.

10. Giines  enerjisi panelleri yapt yaklagma mesafeleri igerisinde, arazinin tamaming
yapilabilecek olup, yapr emsaline déhil degildir.

11. Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi'niin Cevresel Etki Degerlendirilmesi kapsammnda
verilen 12.09.2014 tarih ve 12734 sayali, 25.08.2014 tarih ve 11568 sayili, 29.09.2014 tarih
ve 13473, 13474 ve 13475 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

12. Mu@la Halk Saglg Midirligi'niin 20.02.2015 tarih 171-1921 sayir yozisina istinaden,
1593 sayih Umumi Hifzissthha Kanuny, 2872 sayili Cevre Kanun, 6331 sayili Iy Saglig ve
Givenligi Kanunu ve bu kanunlara dayamlarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmalidir.

13. Mugla Kiiltir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Midirligi'nin 12.04.2016 warih 1909
saylt yazisina istinaden calygmalar swasinda 2863 sayili Kanun kapsaminda kalan bir
kiltiir varhigma rastlamlmast halinde Mugla Kiltir Varliklarin Koruma Bolge Kurulu
Mildirligiine ve fveya Milze Midirligii 'ne haber verilmesi gerekmektedir.

14. Mugla Cevre ve Sehircilik Il Midirligi'nin 09.03.2016 ve 04.11.2016 tarihinde onaylanan

Jjeolojik-jeoteknik etiit raporlarmn planlama alani Onlemli Alan 2.1 (0.A.-2.1) olarak
degerlendirilmis olup, O.A.-2.1 olarak tammlanan alanda,
-Yagslarm artig gostermesi durumunda olugabilecek yamag sellenmelerine kargi meveut
sevler ve kazi sonrast olugabilecek sevier agikta birakilmamali ve istinat duvarlart uygun
projelendirilerek  yapilmal,  yapilasma  dncesi  yiksek  sevlerin olusturulmasindan
kagimilmali, planlama alani ve komsu parsellerin givenliligi saglanmadan yapilasmaya
gidilmemeli  ve  jeolojik-jeoteknik ettt raporunda  belirtilen  diger hususlara
wyulacaknyr,

15. Elektrik Piyasast Kanununun 14/b maddesine wyulacakr.

16. ADM Elekirik Dagittm A.S. Genel Mudirligi'nin 26.11.2014 tarih 11175 sayr ile
20.01.2015 tarih 11812, 11813, 11814, 11815 sayli yazilarina istinaden,
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-“Yeni tesis edilecek DM’ nin bina tipi ve teknik dzellikleri ADM tarafindan belirlenecek

olup, bu nokiadaki dagitvm hatlari DM ile irtibatlandirilacaktir.

-Tesisin kurulma asamasmda T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: Yenilenebilir Enerfi

Genel Miidiirlilgii'nden tesisin kurulumuna iligkin uyguniuk goriigit alinacakur.”

Maddelerine ve goriig yazisinda yer alan diger kosullara wyulacakiir.

17. Maden Isleri Genel Miidiirligii niin 13.03.2016 1arih ve E.421064 sayili yazisinda belirtilen
hususlara wyulacakar.

18. Uygulama Imar Plammn kesinlegmesine takiben parsellerin cephe aldig kadastral yol ile
séz konusu proje alamnea ulagimi saglayan yolun yapim ve bakim isleri yatirimer tarafindan
karsilanilacakir.

19. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 12.05.2016 tarih ve 216 sayili meclis karari ile
onaylanan “Mugla Biyiksehir Beledivesi Sturlart Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarmnda
Yapilacak ve Acdacak(Karayollari Genel Midiirliigi'niin bakim ag diginda kalan)
Tesislere Gegis Yolu lzin Belgesi Diizenlenmesi Haklanda Yonetmelik 7 hikimlerine
wvulacaktir,

20. Bu planda agrklanmayan hususlarda onayli 1/5000 6l¢ekii Nazim Imar Plam ve hitkiimleri,
3194 sayili Imar Kanunu ve Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkimleri gegerlidir.”
seklinde 20 adet plan hiikmii getirildigi,

Cevre ve Sehircilik Bakanlhipn Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 2013/41 sayih
Genelgesi kapsaminda Mentese Belediye Bagkanhginca plan teklifine ait UIP: 24838 sayih plan
islem numarasi (PIN) alindigy,

Planlama alanimin A, B, C, D ve E bélgelerine ayrilarak her biri ayni kurulu glice sahip farkls
sirketler tarafindan “Yenilenebilir Enerji Kaynaklanna Dayali Uretim Tesisi Alami(Glines Enerji
Santrali)’ amagh yapilan Uygulama {mar Planinda toplamda 4,00 MW kurulu giiciinde lisansiz
Giines Enerjisi Uretiminin gergeklestirilecei, her bir santral alaminda maksimum 250 m*
bityiikliigiinde, kat adeti maksimum 2(iki) kat ve bina yiiksekligi en ¢ok 7.5 m, yap yaklagma
mesafeleri orman alanindan ve tagit volundan 10 m ve komsu parsellerden 5 m olarak diizenlendigi.

166 ada, 8 parsele iligkin 22.09.2014 tarihinde alinmig olan aplikasyon krokisindeki 155
numarall noktanin koordinat bilgisinde yanhslik oldugu, bu sebeple 166 ada, 8 parseldeki
miilkiyetin onayl Nazun Imar Planmdan farkli olarak yeni diizenlenen aplikasyon krokisine gore
diizeltildigi,

Onayli 1/5000 digekli Nazim Imar Planinda Giines Enerji Santrali kurulmak istenilen 166
ada 6, 7 ve 8 numarah parsellerin cephe aldii yolun siirekliligini saflamak amaciyla ayni adadaki
muvafakati alinan 4 ve 5 numarali parsellerin 1365,65 m?’si 10,00 metrelik tasit yolu olarak
planlandigi, éneri 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda ise 4 numarali parsel icerisinde yer alan
yolun bir kismimn kadastral yola baglantisimn saflanmast amaciyla karsi miilkiyet igerisine
girmeyecek sekilde kaydirtlmis oldugu bunun onaylh Nazim Imar Planina aykirihik tegkil etmeyecefi
ancak kaydmilan yolun kadastral yol igerisinde kalmasina ragmen onayh jeolojik-jeoteknik etiit
stirinm diginda yer atdig,

Planlama alanina iligkin arazi kullanim tablosunun da diizenlenerck 90.681,21 m* olan
planlama alaninda 80.518,32 m? “Gflines Enerji Santrali”, 1.210,63 m? “Park”, 8.952,26 m* “Yol ve
Otopark” olarak planlandi@ tespit edilmistir.

Makaminmizea uygun gorilmesi halinde, Mentege flgesi, Giinliice Mahallesi, Akyol mevkii,
166 ada, 4, 5, 6, 7 ve 8 numarali parsel sayil tasinmazlarin “Gunes Enerji Santrali” olarak
diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayil1 kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir
karar ahnmas1 amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’ larmiza arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 07.02.2017 giin ve 38 sayili karar ile uygun
goriilen “Mentese Ilgesi, Giinliice Mahallesi, Akyol mevkii, 166 ada, 4, 5, 6, 7 ve 8 numarali parsel sayili
tasinmazlarin “Giines Enerji Santrali” olarak diizenlenmesine y6nelik hazirlanan 1/1000 dl¢ekli Uygulama
Imar Plani teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goristilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.04.2017 tarih ve 36521862-

Sayfa3 /4



310.01.04-2500 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun
8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarica UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.05.2017
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