T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

11.07.2017 tarihinde saat 15:00°de Emirbeyazit Mahallesi, Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 Nolu Ek Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 07.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-3697 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.06.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“Bodrum Ilgesi, Yokusbasi Mahallesi, 559 ada, 4 numarali parselde kayith tasinmazin kullaniminin
“Pansiyon” olarak degistirilmesi ve yapr yaklagsma smirlarinin 5 metreye diisliriilmesine yonelik meri
Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Planinin N18-C-24-B-1-B paftasinda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Koruma Amacgh Uygulama imar Plami Degisikligi teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigrmin 07.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-3697 sayili
yazisinda;

ilgi :a) 20.06.2016 tarih ve 29251/80071 say ile kayith dilekge
b) Bodrum Belediye Meclisinin 02.05.2016 tarihli ve 2016-71sayih karan
¢} Baskanhgimizin 03.08.2016 tarihli ve 15124 sayih yazisi
d) Mugla Kiiltir Varhklarm Koruma Bolge Kurulu (MKVEBE) Mudiirliiginiin 31.10.2016

tarihli ve 3941 sayil: yazis:

e) Baskanligimizin 14,11.2016 taribli ve 21878 sayili yazisi
f) Bodrum Belediye BaskanhZuun 13.12.2016 tarihli ve 28726 sayili yazisi
2) Bodrum Beledive Meclisinin 01.12.2016 tarihli ve 2016-1 17 sayih karan
k) Baskanhgmmizin 27.12.2016 tarihli ve 7419 sayih vazisi
i) MEVEKBK Miadurligiiniin 25.01.2017 tarihli ve 356 sayili yazisi
1) Bagkanh@mmzin 02.02.2017 tarihli ve 2568 sawvili vazisi
k)Y MKVEKBK Midiirliiginiin 06.03.2017 tarihli ve 936 sayih yazisi
1y Baskanhfimizin 27.03.2017 tarihli ve 6556 sayvili yazisi
m} MEKVEBK Midirliigiiniin 03.04.2017 tarihli ve 1328 sayih vazisi
n) Bodrum Belediye Bagkanhginm 12.04.2017 tarihli ve 8008 sayil yazis:
0} Bodrum Belediye Meclisinin 06.04.2017 tarihli ve 2017-42 sayil kararn
p) Baskanhgimizin 17,04.2017 tarihli ve 8402 sayili yazisi
r} MKVKBK Midtrligimim 10.05.2017 tarihli ve 1858 sayili yazisi

ilgi (a) dilekgede, Bodrum llgesi, Yokusbas: Mahallesi, 559 ada, 4 parselde (eski 73 ada, 275
parsel) kayith, 17.419,99m* yiiztlclimiine sahip tasinmazda 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plan Degisikligi hazirlandi@ ve Bodrum Beledive Meclisinee 02.05.2016/2016-71 sayih kararin
alindig belirtilerek ekte sunulan dosyanin incelenmesi ve gereginin yapilmas talep edilmistir.

ilgi (b) meclis kararinda imar komisyonu rapotuna gére MKVKBK Midurlagiinden konuya
iliskin g&riis alimmadan talebin degerlendirilemeyecegine karar verildigi belirtilerek talebin MKVKBK
Miidiirligiinden goriis almdiktan sonra gérlisiiimesine oygoklugu ile karar verilmistir.

Ilgi (¢) yazimizla dosya MKVEBEK Miidirliigiine iletilerek gorils bildirilmesi istenmis; konuya
iliskin alinan ilgi (d) vazi ekindeki 27.10.2016-4812 sayili Bilge Kurulu kararinda plan teklifinin
uygun bulunduguna dair Belediye Meclis karari bulunmadi ve Bodrwn Belediyesi Bagkanlik
Makatminin 16.03.2016 tarihli ve 4305 sayili oluru ile resepsiyon yapisi, A, B, C, D, L N, T, Z,Y,V, U,
O, J ve E bloklara ait vag ruhsati ve tadilat ruhsatlan iptal edildigi icin ilgili mevzuat geredi
teklifin degerlendirilemeyecegine karar verilmis; ilgi (&) yazimizla kurul karan Bodrum Belediye
Baskanhgma ginderilerek gereginin yapilmas: istenmistir.

Bu ker ilgi (f) vazida plan degisikligi teklifinin uygun bulunduguna dair Bodrum Belediye
Meclisince ilgi (g) kararm alindi@ belirtilerek dosyanmn MEKVKBK Miidiirliigiine iletilmesi talep
edilmigtir.

ilgi (g) meclis kararinda imar komisyonu raporuna gore meri ana planda sur duvarlarimin
gevresinde ver alan parsellerin kullanim kararlarma bakimaksizin ¢ok bilylik bélimiinde ¢ekme
mesafesinin 5 m oldugunun gorildiigi ve planlama ilkeleri ile esitlik ilkesi geregi plan degigikligi
teklifini uygun butunduguna karar verildigi belirtilerek teklifin kabuliine oygoklugu ile karar verilmistir.
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Bagkanhgimizea igi (h) yazimiz ekinde MKVKBK Mildiirligiine tekrar gonderilen teklife
vonelik ilgi (i) yaz1 ekindeki 18.01.2017-5077 say1l kurul kararinda alanda yapilan izinsiz ve denetimsiz
uygulamalar ile onayl koruma amagh imar planina aykiri yapilara yonelik sug duyurusunda bulunularak
koruma amagh plan degisikligi teklifininse ilgi (g) meclis kararinda “Turizm Yerlesme Alam” olarak
planlt tagmmazm “Otel” olarak diizenlenmesie iliskin herhangt bir agiklama olmadigindan tagimmazin
kuflansmmin “Otel” olarak degistirilmesine aciklik getirilmesinden; 559 ada, 3 numarali {temel egitim
tesisi olarak plank) ve 559 ada, 5 numarals (okul dncesi egitim alans olarak planh) tagmmaziarda ana
plann plan hiikiimlerinin 1.21 maddesi geregi gerekli iglemlerin yapiimasindan ve oneri plan degisikligi
ile 5 m’ye disiiriilen yapr yaklasma mesafelerini 1. Derece Arkeolojik Sit Alant ve sur duvarlan
balumindan irdeleyen yeni bir arkeolojik irdeleme raporv hazirlanarak kurula iletildikten sonra
degerlendirilmesine karar verilmistir,

ilgi (j) yazimizla 18.01.2017-5077 sayih kurul karari Bodrum Belediye Baskanhima iletilmis;
bu dogrultuda gerckli 15 ve islemlerin yiiritiilmesi ve dosyaya ait ilgili bilgi-belgelerin Bagkanligumza
siinderilmesi istenmistir.

Ancak ilgi (j) yazimiza cevaben Bodrum Belediye Baskanhfi veya plan miiellifince
Bagkanligimiza herhangi bir dosya iletilmeden Baskanlifimmza sunulan ve Bodrum Belediye
Meclisinin 01.12.2016/2016-117 sayih karan ile uygun bulunan plan degisikligi teklifinden farkh
olarak alamin kullanim kararinin “Otel” yerine “Pansiyon” olarak diizenlendifi yeni bir plan
deisikligi teklifine iliskin ilgi (k) yazi ekinde Baskanhfimiza génderilen 02.03.2017-5233 Bilge
Kurulu karam ahndi@i anlagimigtir,

Amlan Bilge Kurulu karar ile alamin kullaniminin “Pansiyon” olarak diizenlendigi yeni
bir plan degisikligi teklifinin Bodrum Beledive Meclisince uygun goriilmesi halinde uygun
bulunduguna karar verilmistir.

Bu duruma Bagkanhgimizea ilgi (I} vazimz ile itiraz edilerek 2863 sayil yasa kapsaminda
idaremizin bilgisi diginda Bélge Kurulunda goriiglilen plan degisikligi teklifine iliskin 02.03.2017-5233
sayth Bélge Kurulu kararmm yeniden deferlendirilmesi istenmis ancak ilgi (m) vazida siiz konusu
kararn yeniden degerlendirilmesi talebimize olumlu cevap verilmemis ve Bodrum Belediyesince ilgi
{n) vazida amlan kurul karart uvarinea alantn “Pansiyon” olarak diizenlendifi koruma amagli imar plan
defigikligi teklifinin ilgi (o) meclis karari ile uygun bulundufu belirtilerck Bagkanhgmiza
gonderilmistir, _

llgi (0) meclis kararmda stz konusu 1/1000 dleekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinde Bolge Kurulunun 02.03.2017-5233 sayili karart uyatinca alanin “Pansiyon Alani”
olarak gdsterilmesinin kabulline oygoklugu ile karar verilmistir.

Diger yandan, Bagkanhfimizea ilgi (p) yazimiz ile MKVKBK Miidirligtine 02.03.2017-5233
sayth kurul kararimin 2863 sayih yasada belirlenen usullere uygun alinmadif, plan defisikligi
teklifinin alanda dénerilen kullamma bagh olarak degerlendirilebilecek bir diizenleme olmadif ve
kararmn aymt alanda yine Bélge Kurulunca daha nce ahnan kararlar ile celiskili oldugu
belirtilerek plan teklifinin bu halde Bagkanhigimizea uygun degerlendirilmedigi bildirilmiy ve
itirazimiz yinelenmistir,

Son olarak, ilgi (p) vazmiza cevaben MKVKBK Miidirliigtiniin ilgi () yazisinda 1/1000 lgekli
Koruma Amacli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifine iliskin 02.03.2017-5233 sayih MKVKBK
kararinin gegerli oldugu bildirilmistir.
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Dosyasinda yapilan incelemede kismen I. Derece Arkeolojik Sit Alami ve giineyde kiigiik bir
kismi 1. Derece Dogal Sit Alan: igerisinde, kalan kismi ise 111. Derece Arkeolojik Sit Alant ve 1. Derece
Etkileme Gegis Alami iginde kalan Bodrum ligesi, Yokugbasi Mahallesi, eski 73 ada, 37 numarali kok
parselde Kayith tasmmazin 2003 yil: onayh Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve ilave Uygulama imar
Planimin N18-C-24-B-1-B paftasinda “TAKS/KAKS: 0.075/0.157 yapilagma kosullarina sahip “Konut
Ala”, “E: 0.15, Hmax: 6.50” yapilagma kosullarina sahip “Temel Egitim Alani” ve “Yol” olarak, I.
Derece Arkeolojik Sit Alani iginde kalan kismlarinm ise “K.T.A. 127 olarak planlt oldugu ve yam
vaklagma smirlarinm tiim cephelerde 5 m olarak belirlenmis oldugu; daha sonra tagimmazin kuzeyde
temel efiitim alanma dogru kaydmilarak “E: 0.30, Hmax: 6.50” yvapilasma kosullarina sahip “Turizm
Yerlesme Alant™ olarak, kuzeyinde kalan kismin “E: 0,15, Hmax: 6.50” yaptlasma kosullarna sahip
“Temel Egitim”, giineyde kalan kasminim ise “E: 0.15, Hmax: 6.50” yapilagma kogullarina sahip “Okul
Oncesi Egitim” olarak diizenlendigi plan degisikligi teklifi hazirlanarak Bodrum Belediye Bagkanhgina
suntuldugu; Bodrum Belediye Meclisince uygun bulunarak Bolge Kuruluna génderilen plan degisikligi
teklifine iligkin 22.06.2011-7231 sayuli kurul kararinda 73 ada, 37 numaral parselde kayiils tasinmazin
antik sur duvartanni kapsayan |. Derece Arkeolojik Sit Alam ile gevresindeki yaya yollarin igine alan
K.T.A. 12 notasyonlu kentsel tasarim alanina cephe veren kisimlarma yapi yaklasma simrlarinin 15
metreye, “Turizm Yerlesme Alant”, “Temel Egitim” ve “Okul Oncesi Egitim” olarak ayrilan
kisimlarinda ise 10 metreye ¢ikarilmasma karar verildigi; kurul karar uyarinca stz konusu diizenlemeler
yapilarak Bodrum Belediye Meclisinin 07.07.2011/77 sayilt karari ile kabul edilen plan defisiklig
teklifinin tekrar Bolge Kuruluna iletildigi ve bu kez yapr yaklagma mesafeleri antik sur duvarlarina
bakan cephelerde 15 m, diger cephelerde 10 m’ye ¢ikanlmis olarak hazirlanan koruma amagh imar plam
degisikliginin 15.10.2011-200 sayili kurul karari ile uygun bulundugu; daha sonra tagmmazin bu plana
gire imar uygulamasi gordigit ve 73 ada, 275 parsel numarasi ile tescil edildigi; anilan plan gore
tagimmaz fizerinde 23 adet otel binasi igin 18.12.2014 tarihli, 2014/210-1'den 2014/210-23"e kadar
sayili, 1 adet kapicr dairesi igin 2014/210-24 sayih, istinat duvart igin 2014/210-25 sayili yap: ruhsat
diizenlendigi; tasinmaz iizerinde yapilasma faaliyetine baglandifii: daha sonra 13.04.2015 tarihli,
2015/246-1,2015/246-2,2015/246-3, 2015/246-4, 2015/246-5, 2015/246-9, 2015/246-10, 2015/246-14,
2015/246-15, 2015/246-19, 2015/246-20, 2015/246-21, 2015/246-22, 2015/246-23 ve 2015/246-24
sayili tadilat ruhsatlannmn diizenlendigi ancak yapilarin yapy yaklagma sinirlart igerisinde konumlandif)
ve Bodrum Belediye Baskanhfmca soz konusu yapr ruhsatlarmm 16.03.2016 tarihli ve 4305 sayili
Bagkanlik Makamu oluru ile iptal edildigi; Cevre ve Sehircilik 1l Mildtirligiince 25.05.2016 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore alanin yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan
2.1 (0A-2.1) olarak belirlendigi anlagilmigtr.

Koruma Amagl Uygulama imar Plani degisikligi teklifinde ise alanda imar adasim bilyiikligii
ve konumunun, yapilasma kosullarinin aynen korundugu; kullanim kararinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile belirlenen gosterimlerde “Turizm Yerlesme Alami” yer almadifindan mevzuata gore
giincellenerek “Otel” olarak Gnerilmigken daha sonra bilgimiz digmda Bélge Kuruluna sunularak
kurulda goriisiilen plan teklifine yénelik alinan kurul karart uyarmca “Pansiyon” olarak degistirildigi;
yap1 yaklagma smirlarinm ise tiim cephelerinde 5 metreye diisiirtildugii; onayh Jeolojik-feoteknik Etiit
Raporu kararlarmm plana ve plan hiikiimlerine islendigi ancak 2011 wilinda onaylanan plan
degisikliginde ver alan Turizm Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda uygulama
yapilacagn ve tapu kiitiigiine toplumun yararlanmasma ayrilan yapi ve turizm tesisi yazilacagi, tescil
islemi yapilmadan insaat ruhsati verilmeyecegine dair iki (2) plan hitkmil ile birlikte toplam on bir (11)
adet plan hilkmiinin kaldirldigs gortilmiistiir.
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Bahse konu plan degisikligine iliskin;

1. “Pansiyon Alaninda; Emsal: 0.30, Yengok: 6.50 (2 Kat) 'dw.

2. Insaat emsali net imar pavseli iizevinden hesaplamr:

3. Binalara kot binanm tabi zemine oturum alanimn ortasmdan verili,

4. Bodrum kat yapilabiliv. Bodrian ketlarda yatak tinjteleri olarak iskan edilmeyen alanlar emsale
dihil edilmez.

5. Cevre ve Sehiveilik Il Midiirliiginiin 25.05.2016 tavihinde onayladigi Jeolofik-Jeoteknik Etilt
Raporuna yerlegime uygunluk agistdan planlama alanmm tamam Onlem Almabilecek
Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (O4-2.1) olarak degerlendirilmis olup bu alandarda;

a. Arazideki blok govinimlii gikantilar, siireksizlikler denetimin dinamik durumunda kaya
diigmesine veya blok ditgmesine neden olabilir. Inceleme alanmda egimin yiksek olmasi
sebebiyle dogabilecek blok veya kaya diigmesine kargi dnlemler almmalidi: Bu
alanlarda serbest halde duran Bloklar alimmali, yola bakan kisimlarmnda, kademe olan
alanlarda isiinal duvart yaprlmalt ve raporda belirtilen diger hususlara wyulmas
gerekmektedir

6. Bu planda aciklanmayan hususlarda Bodrum Koruma Amaclt Revizyon ve Ilave fmar Plam
hiikiimierine, Kiiltir ve Tabiat Varltklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkimlerine
uyulmasi zorunludur”™ seklinde alti (6) adet plan hilkmii getirildigi gériilmiistiir.

Bk olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Bodrum Belediye Bagkanhigmea plan
degisikligine ait “UIP-9784,11" sayih Plan Iglem Numarasi (PIN) alinmigtir.

Bagkanligunmizea yapilan degerlendirmede 2011 wilinda onaylanan plan defisikligi ile
taginmazin kullanim kararmmn Turizm Yerlesme Alanina doniistiirildigi ve yapilagma yogunlugunun
iki katina gikartdigr; 22.06.2011-7231 sayih kurul karari uyarmca antik sur duvarlarna ait 1. Derece
Arkeolojik Sit Alanm kapsayan K.T.A.12 alanma cephe veren kisimlarinda yaps yaklagma smirlarmm
15 m, diger cephelerde ise 10 m olarak belirlendigi fakat tasmmaz fizerinde imal edilen yapilarin yapi
yaklasma simirlarma uymadigs ve imar planma aykirt imal edilen yapilara ait yapi ruhsatlarmm iptal
edildigi anlastlmis ofup 22.06.2011-7231 sayih kurul karari ile fonksivonu degistirilerek yapilasma
yogunlugu iki katina gikarilan alanda antik sur duvarlar: dikkate almarak yapi yaklasma sinitlarmmn 10
ve |5 metreye gikariimasi karars, daha sonra yap! yaklagma sintrlarinin § metreye diigliriiimesine yonelik
hazirlanan plan degisikligi teklifine yonelik alinan 27.10.2016-4812 sayih ilk kurul kararinda alandaki
yapilara ait yap1 ruhsatlarimin iptal edilmis olmasi nedenivle teklifin 2863 sayi yasa ve ilgili
dnetmelifi_gerefi deferlendirilemeyecefi karan ve son olarak 02.03.2017-5233 sayilr kurul
kararinda ise “Pansiyon” kullanimt onerilen plan degigikligi teklifinin uygun bulundugu yoniindeki ii¢
kurul karar birlikte deferlendirildiginde son kurul kararinda daha dnceki kurul kararlarmda
belirtilen antik sur duvarlarma gire yapt yaklasma simrlarinm irdelenmesi, plana aykir1 imal
edilen ve rubsatsiz duruma diigen yapilarla ilgili irdeleme gibi dayamak ve gerekgeler
aciklanmadan sadece kullamm kararma gire uygun karari ahnmasimn daha onceki Kurul
kararlani ile celiskili oldufu ve 2863 sayth yasa uyarnca usulen ilgili idaresince uygun
bulunmayan ve/veya ilgili idarenin bilgisi diginda plan tekliflerinin kurulda griigiilmesi ve karar
alinmasimin uygun elmadyi miitalaa edilmistir.

Sayfa4 /5




Yukartdaki agiklamalar dogruitusunda konumu, antik sur duvarlar ile iliskisi, koruma statiisia
ve yapilasma yogunlugu degismeyen alanda kullamm kararmun  *“Pansiyon  Alam” olarak
degistirilmesinin yapr yaklasma smmrlannin ditgiiriilmesi i¢in gecerli bir gerekge olarak kabul
edilemeyecedi; igerisinde yasal olmayan yapilar bulunan alanda stz konusu yapilar yasal hale
getiriimeden  ve/veya amilan  yapilan  yasallagtirmaya  ybnelik plan  degisiklii  yapilamayacag)
degetlendirilmig olup Bodrum ilgesi, Yokugbagi Mahallesi, 559 ada, 4 numarali parselde kayith
tagmmazin yapi yaklagma sintrlarinin diigiiriilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 Sleekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plant Degisikligi teklifinin imar mevzuati, koruma mevzuati, planlama esaslari ve
sehircilik ilkelerine uygun olmadigi kanaatine varilmistir,

Makammizea uygun goriilmesi halinde Bodrum [lgesi, Yokusbasi Mahallesi, 559 ada, 4
numarali parselde kayitli tasinmazin kullanimimin “Pansiyon” olarak degistirilmesi ve yap1 yaklagma
sinirlacinm 5 metreye diigiiriilmesine yonelik meri Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Planimn N18-C-24-B-1-B paftusmda hazirlanan 1/1000 6lcekli Koruma Amagh
Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi
uyarinca Beledivemiz Megclisince incelencrek, bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim, Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Bodrum ilcesi, Yokusbasi Mahallesi, 559 ada, 4 numarali parselde kayitl
tasinmazin kullaniminin “Pansiyon” olarak degistirilmesi ve yapi yaklasma sinirlarinin 5 metreye
diisiiriilmesine yonelik meri Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinin N18-C-
24-B-1-B paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi
teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi,
Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-
3697 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Koruma Amacli Imar Plan1 Degisikliginde 6nerilen “Pansiyon” kullanimi i¢in verilen 0.30 emsalle
ilgili tereddiitte kalindigindan Cevre ve Sehircilik Bakanligina goriis sorulmasi ayrica yapi ruhsatinin iptal
edilmis olmasi nedeniyle mevzuata aykir1 yapt durumuna diisen parselde imar kanununun 32 ve 42’nci
maddelerine iliskin islem yapilip yapilmadiginin ilge belediyesine sorulmasinin gelen cevaplar
dogrultusunda degerlendirilme yapilmasi icin ek siire verilmesinin UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 11.07.2017
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