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I-1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
I-1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla ili, Seydikemer ligesi, Cobanlar Mahallesinde yer
almaktadir. S6z konusu alan ITRF 3° (derece) koordinat sisteminde diigeyde; 4 051 000 —
4 051 200, yatayda; 441 700 — 441 900 koordinatlarinda konumludur. Planlama Alani yaklasik
olarak 3.492,03 m? 'lik alani kapsamaktadir.

Planlama alani 37°,12' Kuzey, 28°,21' Dogu koordinatlarinda bulunan Mugla lli'nde yer
almaktadir. Mugla ili Turkiye'nin glineybatisinda yer almakta olup, hem Ege Denizi hem de
Akdeniz'e kiyisi bulunmaktadir. Sé6z konusu planlama alani, Mugla lline bagdl Seydikemer

licesi sinirlan dahilindedir.

I-1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

DENIZLI

BURDUR

AMA ALANININ MUGLA iLI'NDEKI YERI

Planlama Alaninin cografik yapisi, Mugla ili genel o6zelliklerini yansitmaktadir. Bu
ozellikler; daglarin kiylya dik uzandigi, bazi bélumlerde daglarin kiyiya yatay oldugu, Ege ile
Akdeniz Bolgelerinin 6zelliklerinin ikisini de tagiyan, bir anlamda gegis bélgesi konumda olan
yerlesme tipidir. Yazlarin kurak ve sicak, kisl ik ve yadish gectigi bélgede, 800 m
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TURKIYE IL SINIRLAR!I VE PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI iL SINIRI

Planlamaya konu olan alan, 12.11.2012 tarih ve 6360 sayili "On Ug llde Biyiiksehir
Belediyesi Ve Yirmi Alti lice Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hilkkmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair" kanun geregdi tum ilce sinirlan belediye alanina dahil oldugundan
planlama ve insaat izinleri bakimindan Seydikemer Belediyesi'nin ve Mugla Buyuksehir
Belediyesi'nin yetki ve sorumlulugundadir.

Bahse konu alan idari olarak da Mugla lli, Seydikemer ligesine baglidir,
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I-1.4. PLANLAMA ALANININ GOOGLE EARTH GORUNTUSU

N——




Mugla ili- Seydikemer Iigesi- Cobanlar Mahallesi 137 Ada — 88 Parsel
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani Amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

I-2.PLAN HiYERARSiSi VE GELiSiM SURECINDEKI YERI
I-2.1. PLANLAMA ALANININ TARIHSEL GELISIMI

Mugla Ili gecmis dénemlerde Karya Uygarligi'nin énemli yerlesmelerinden birisiydi.
Sonrasinda bir ¢ok uygarlik, imparatorluk ve devletlere de ev sahipligi yapmis, bu gegmisin
kalintilarini ve sosyal etkisini barindirmaktadir. Rum ve Osmanli mimarisi ile yapilmig
yapilarin korunmasi, yorik kaltirtnin yasatiimasi ve bunlarin entegrasyonu Mugla i¢in 6nem
kazanmistir. Planlama alaninin bulundugu Seydikemer ligesi ise Mugla il geneli 6zelliklerini
yansitmaktadir.

I-2.2. PLANLAMA ALANININ UST OLCEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI

Planlama alani; Cevre ve S$ehircilik Bakanhd (Milga Cevre ve Orman Bakanligi)
tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni
Plani icerisinde kalmakta olup, bu plan dahilinde "Karayolu Ulagim Gizergahi" lizerinde ve
"Sulama Alani" igerisinde yer almaktadir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Plan
Hukumlerinden;

8.33. KARAYOLU KENARINDA VEYA DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA YAPILACAK
YAPI VE TESISLER

8.33.1. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE, 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK ILE 5015 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8.33.2. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN SORUMLULUGUNDAKI KARAYOLU
KENARINDAKI YAPILASMALARDA BELIRLENMIS OLAN STANDARTLARDAN AZ OLMAMAK
UZERE, YAPI YAKLASMA MESAFESI BIRAKILACAKTIR.

8.33.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN PLANLANACAK YENI DEVLET
YOLLARININ KENT ICI GEGCISLERINDE, KAMULASTIRMA SINIRININ, O YOLUN CEVREYE
VERECEGI OLUMSUZLUKLARI GOZ ONUNE ALACAK SEKILDE GENIS TUTULMASI
SAGLANACAKTIR.

8.33.4. KARAYOLU KENARINDA VE DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA, MEVZUATA
UYGUN OLMAK KOSULU ILE AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARI SERVIS ISTASYONU,
KONAKLAMA TESISI, YEME ICME TESISI V.B. GIBI KARAYOLUNA HIZMET VERECEK TESISLER
ILE TESHIRE VE TICARETE YONELIK MAGAZALAR YER ALABILIR.

8.33.5. ZORUNLU OLMASI HALINDE, BU TESISLERIN TARIM ARAZILERINDE YER ALABILMESI,
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI UYARINCA GERCEKLESEBILIR.

8.33.6. KARAYOLU KENARINDA VEYA DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA YAPILACAK
YAPI VE TESIS ALANLARINDA, IMAR PLANLARININ ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, ILGILI IDARESINCE ONAYLANMASINI MUTEAKIP UYGULAMAYA GECILIR.
BU ALANLARDA:

MiN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.000 M2

EMSAL (E) = 0,50 OLACAKTIR.
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1-3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
I-3.1. FIZIKSEL YAPI

Planlama alani Seydikemer ligesine bagl ve bu ilgenin 6zelliklerini yansitmaktadir.
ligenin yuzélgimi 2.028,37 km2 olup, genel olarak glineyden kuzeye ve doguya dogru
ylkselen sik gam ormanlari ile kapl daglk ve ormanlik bir arazi yapisina sahiptir. Rakim 123
m'dir.

licede ve Planlama alani gevresinde igme suyu sikintisi yasanmamaktadir. Atiksu
aritma tesisi mevcut olup, ilge merkezinin kuzey kismi haric merkez mahallelerde
kanalizasyon sistemi bulunmaktadir. Ana yollar ve planlama alanina ulagimi saglayan yollar
asfalt olup, elektrik ve telefon hizmetinde sikinti bulunmamaktadir.

Planlama alani 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Tarihte bdlge lzerinde
etkili olmus yikici ve élumle sonuglanan depremler olmustur ve bahse konu alanda deprem
riskleri mevcuttur.

I-3.2. SOSYAL YAPI

Rum ve Osmanli mimarisi ile yapilmis yapilarin korunmasi, yérik kiltarindn
yasatiimasi ve bunlarin entegrasyonu Mugla igin 6nem kazanmistir. Bu kiilturel degerlerin
ekonomiye donusmesi ve Mugla Il genelinin hem Akdeniz’e hem de Ege Denizi'ne kiyisi
olmasi turizm sektériiniin gelismesini saglamistir. Ayrica verimli tarim topraklarinin bulunmasi,
topraklarinin ylizde %60'a yakinin Ormanlik olmasi ve denize kiyisi olmasindan dolayi tarim
ve hayvancilikta geligmistir. Ozellikle balikgilik ve aricilik &nemli hayvancilik gelirlerini
olusturur.

Planlama alaninin bulundugu Seydikemer ligesi ise Mugla il geneli &zelliklerini
tagimaktadir. Gegim kaynaginin blyuk boélumi tarim, hayvancilik ve orman isgiligine
dayanmaktadir. Ozellikle geng nifus, yaz aylarinda turizme bagl olarak Marmaris, Bodrum ve
Fethiye ilcelerine calisma amaciyla gitmektedir. Son vyillarda Mugla Sitki Kogman
Universitesi'ndeki égrencilerin sayisindaki artisa bagli olarak &zellikle Kotekli Mahallesinde
ogrenci ihtiyaclarina yonelik olarak barinma ve yiyecek ihtiyaglarini karsilamak (zere apart
daireler, kafeterya, lokanta vb. isletmeler agilmaktadir. Yeni buyiksehir yasasiyla 63.000
civarinda nufusa ulasmistir.

[-3.3. TEKNIK ALTYAPI

Planlama alani Ulke ulagim sistemi agisindan karayolu ve denizyolu ile ulasim
yapilabilecek bir cografi 6zellige sahiptir. Mugla ilinde bulunan iki havaalanindan, Milas-
Bodrum Havaalanina yaklagik 234 km uzakliginda, Dalaman Havaalanina ise yaklasik 79,4
km uzakliktadir. Demiryolu ile ulagim ise yoktur.

Bahse konu planlama alani Mugla sehir merkezine 159 km, Marmaris ilgesine ise 159
km uzakliktadir. Ayrica Mugla ilinin 6nemli yerlesmeleri olan Bodrum'a 267 km, Fethiye'ye ise
36,6 km uzakliktadir. S6z konusu planlama alaninin Tirkiye'nin bagkenti olan Ankara'ya
uzakhgi 604km, tlkemizin en blyuk kenti Istanbul'a 779 km ve Ege Bélgesi'nin énemli kenti
Izmir'e ise 370 km uzakliktadr.
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I-3.5. MULKIYET YAPISI
Planlamaya konu olan alan, Mugla Ili, Seydikemer ligesi, Cobanlar Mahallesi'nde yer

almakta olup tamami Bayram Onder Akdenizli adina kayitlidir ve mulkiyeti 6zel mulktir.

MUGLA ILI-SEYDIKEMER ILGESI-GOBANLAR MAHALLES| K
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Odak Planlama-Bans Cergi Sehir Plancisi (Y. T.0.)
Mahallesi Hasan Ercan Caddesi Yaprak Apartmani. No: 11/2 Mentese/MUGLA
Tel: 0252 214 44 59 Gsm: 0553 238 02 92 Fax: 0252214 33 53
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I-3.6. FOTOGRAFLAR

MUGLA ILI-SEYDIKEMER ILCESI-COBANLAR MAHALLESI
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FOTOGRAF-1

FOTOGRAF-2
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1-3.7. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Bu rapor, Mugla lli, Seydikemer ilgesi, Cobanlar Mahallesi sinirlarinda bulunan alanlar
ile cevresinde bulunan alanda 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik raporun hazirlanmasi ve inceleme alaninin yerlesime uygunluk
durumunun deg@erlendiriimesi amaci ile yapiimistir.

Inceleme alaninin tamami "Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii vb. Ac¢idan Sorunlu Alanlar" olarak
degerlendirilmis olup bu alanlarda;

Yerel Zemin Kosullarinin Degiskenligine Bagl Olarak, Hangi Temel Turindn
Segilecedi, Hangi Zemin lyilestirme Y&ntemlerinin Uygulanacagi Yapilacak Parsel
Bazindaki Zemin Etltlerinden Elde Edilecek Parametrelere Gére Belirlenmelidir.

Temel Altinda Kompaksiyon Yapilmasi, Belgeli Hafif Yapi Malzemesi Kullaniimasi,
Kalifiye Eleman Ve Konusunda Uzman Personel Caligtiriimasi, Insa Periyodunun Uzun
Tutulmasi Yapi Taban Ve Cevresinde Drenaj Ag1 Ve Sebekesi Olusturulmasi, Beton Ve
Fosseptik Cukurlarinda Sizdirmazlik Saglanmalidir.

Bu Alanlarda, Mevsimsel Yagislara Bagl Olarak Sulu Hale Gelebilecek Zemin
Dokanaklari Boyunca Sizinti Sularina lliskin Gerekli Evre Drenajinin (Atik Sular, Yeralti
Suyu Ve Yeristi Sular Agisindan) Saglanmasi Gerekmektedir.

Parsel Bazi Zemin Etut Caligmalarinda Karsilasilabilecek Oturma Ve Tasima Gucl
Problemleri lle Mevcut Ve Kazi Sonrasi Olusacak Sevlerdeki Duyarsizliklara Yonelik
Gerekli Onlemler (istinat Yapilari Vb.) Alinmalidir. Yapi Temelleri Homojen Seviyelere
Oturtulmalidir.

Parselde Olusturulacak Her Turli Kazi Sevi, Komsu Parselleri Ve Yapilasmayi Tehdit
Etmeyecek Sekilde Agilmali Ve Uygun istinat Yapilari lle Korunmalidir.

Temel Tipi, Temel Derinligi lle Yapi Yiklerinin Tasitilacagi Seviyelerin Mihendislik
Parametreleri (Tagima Guict, Oturma, Farkli Oturma, Yanal Yayilma, Sisme, Zemin
Grubu, Zemin Sinifi, Zemin Hakim Titresim Periyodu, Zemin Blyltmesi Vb.) Zemin Ve
Temel Etutlerinde Belirlenmelidir. Yapi-Zemin Etkilesimine Uygun Temel Sistemi
Gelistirilmelidir. Gerekmesi Halinde Yapilasmaya Baglh Zemin Deformasyonlarina
Yonelik Alinmasi Gerekli Onlemler Zemin- Temel Etiitlerinde Belirlenmelidir.

Inceleme Alaninda Farkli Oturmaya Karsi Alinacak Onlemler Zemin- Temel Etiitlerinde
Belirlenmelidir.

Yol, Altyapi Ve Komsu Parsellerin Guvenligini Saglayacak Onlemler Kazi Oncesi
Alinmalidir.

Derin Temeller Tercih Edilmemeli, Edilmesi Durumunda Derin Kazilarda Olusacak
Sevler Acikta Birakimamali, Uygun Projelendirimis Istinat  Yapilariyla
Desteklendiriimelidir.

Temel Tipi Ve Temel Derinligi lle Yapi Yiklerinin Tasittirlacagi Seviyelerin Mihendislik

P‘aramét'rel'eﬁqemel Ve Zemin Etut Calismalarinda Belirlenmelidir. %
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Inceleme Alan Duze Ve Dize Yakin Oldugundan Yamagtan Gelen Tum Sularin
Suzulup Toplandigi Bu Yerlerde Tasima Guci Kaybi Ve Oturma Problemleri
Gelisebileceginden, Yiizey Suyu, Yeralti Suyu Ve Atik Su Drenajlarinin Yapilmasi Ve
Bu Drenaj Sistemlerinin Duzenli Calismasi Saglanmalidir.

Yap! Parselinin Ve Komsu Parsellerin Guvenligi Saglanmadan Yapilagmaya
Gidilmemelidir.

Inceleme Alaninda Her Turli Yapilagsmalarda, Parsel Bazi Sondajli Zemin Etitlerinde,
Heterojen Zemin Kosullarindan Kaynaklanabilecek, Sisme, Farkli Oturma Ve Tasima
Gucu Problemleri Ayrintili Olarak Arastiriimalidir. Arastirma Sonuglarina Gére Gerekli
Zemin lyilestirmeleri Projelendirilerek
Yapilagsmaya Gidilmeli, Olasi Jeoteknik Problemler Mutlak Suretle Onlenmelidir. Bu
Nedenle Bu Alanlarda, Parsel Bazinda Yapilacak Zemin Etut Calismalarinda,
Karsilasilabilecek Oturma, Tagima Gulcl Sorunu, Oturma, Sisme Vb. Problemlerinin
Detayl Olarak incelenmesi Ve Bu Hususlara Yénelik Uygun Onlemlerin (Kazik Temel,
Enjeksiyon, Jet-Grout, Derin Karistirici (Deep Mixing) Vb.) Yapilasma Oncesi Mutlaka
Yerine Getirilmesi Gerekmektedir. Parsel/Bina Bazi Zemin Etitlerinden Elde Edilecek
Sonuglara Gére Uzman Mihendislerce Projelendiriimeli Ve Belediyesi Kontroliinde
Uygulandiktan Sonra Yapilagmaya Izin Verilmelidir. Yerel Zemin Kosullarinin
Degiskenligine Baglh Olarak, Hangi Temel Turtiiniin Segilecegi, Hangi Zemin lyilestirme
Yontemlerinin Uygulanacagi Yapilacak Parsel Bazindaki Zemin Etltlerinden Elde
Edilecek Parametrelere Gore Belirlenmelidir. Yeni Yapilacak Yapilar Deprem
Yodnetmeliginde Belirtilen Kriterlere Uygun Olarak Projelendiriimeli Ve Donatili Perde
Duvarlar Kullaniimalidir.
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milhendis firmada olmak lzere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregiince, biiro ve arazi
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I-4.RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

KARAYOLLARI 13. BOLGE MUDURLUGU 'NUN 08.06.2022 TARIH VE 843186 SAYILI
YAZISINDA;

".. 86z konusu parsellerde yapilan incelemede;parsel yerinin, bélgemiz yol agina dahil
400-05 KK. Nolu Fethiye-Seydikemer-Kas (Mugla-Antalya il sinir) devlet yolunun 25+850
Km'sinde yolun sag tarafinda oldugu, anilan kesimde 50 metre kamulastirma sinirlari
icerisinde mevcut yolun 2x1 olarak tasit trafigine agildigi, 2x2 béliinmiig yol proje kapsaminda
yol yapim g¢alismalarinin devam ettigi tespit edilmistir. Anilan parselle ilgili olarak;

-09/112016 tarihinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani yapiimasi igin kurumumuz goérisiniin soruldugu

-Bdlge Mudurligimizin21/12/2016 tarih ve E.303523 sayili yazi ekinde onaylanan
tasarn plana gére imar plani yapilmasinda sakinca olmadigi bildirildigi,Bélge Mdddrldigimiiz
kayitlarindan anlasiimaktadir.

2918 Sayili Karayollari Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagli
olarak c¢ikartilan "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yénetmelik" hiikimleri geregince, yazimiz ekinde onaylanan tasarn planda; 50 metrelik
kamulagtirma siniri igerisinde 2x2 bélliinmiis yol ile kamulastirma sinirdan sonra 25 metrelik
Yap! Yaklagma Mesafesinin iglendigi taginmazin 100 metre saginda ve solunda 10 metre ve
uzerinde imar tagit yolunun islenmedigi gorilmistir. S6z konusu parselde 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda Bélge
Muddrltigumiizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU 'NUN 22.08.2022 TARIH VE 4389043 SAYILI
YAZISINDA:

. S0z konusu taginmaz ile bitigiginde bulunan tasinmazlarin Hazine ile bir ilgisi
bulunmadigi tespit edildiginden, ilgili diger kurumlarin da uygun géris vermesi durumunda
talebinizde Muddrligimiizce (Milli Emlak Dairesi Baskanlidi) bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

SEYDIKEMER BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU 'NUN
06.06.2022 TARIH VE 20721 SAYILI YAZISINDA;

"

.. 80z konusu parsellerde yapilan incelemede; tasinmazi kapsayan uygulama imar
plani bulunmadigi anlasiimis olup Miilga Il Ozel Idaresinden teslim alinan imar plani én izin
klosdrierinde herhangi bir yazisma dosyas! ve basvuru dosyasi bulunmamaktadir. Séz
konusu taginmaz ile ilgili olarak yapilan arazi incelemesinde parsel izerinde herhangi bir
yapiya rastlanmamigtir. Ayrica Hukuk Isleri Mdtirligiimizden alinan bilgiye gére tasinmaz
ile ilgili olarak herhangi bir mahkeme karan veya devam eden bir mahkeme
bulunmamaktadir. Ayrica yapilan arazi incelemesinde bahse konu planlama alaninin
bulundugu yolun ayni yéniinde olmak (zere sagli-sollu 1 km mesafede planli ya da mevcut
Akaryakit [stasyonu bulunmamaktadir. "Mugla Bliyiiksehir Belediyesi Sinirlari Iginde Yer Alan
Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollarn Genel Miidiirligi'niin Bakim Agi

Dr.g::d/g%\f(arayoﬂarmda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
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Yénetmelik" dogrultusunda mesafe kisitlamalarini (kavsak mesafesi, cephe genigligi vb.)

saglayip saglanmadigina dair bilgi-belgenin ilgili kurumdan temin edilmesi gerekmektedir.

Bahse parselde "Akaryakit, LPG ve Servis Istasyonu" olarak diizenlenmesine yénelik,
onayll ist élgekli planlarin plan kararlarina uyulmasi, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinin yapiimasi ve onaylanmasi ayrica planlama alanina
iliskin gerekli kurum gértsglerinin alinmasi, yasal mevzuatlarin yerine getiriilmesi gartiyla
Belediyemizce sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

IL SANAYi VE TEKNOLOJI MUDURLUGU 'NUN 27.05.2022 TARIH VE 3698250 SAYILI
YAZISINDA;

"... 86z konusu parsellerde yapilan incelemede; konu ile ilgili olarak mevzuatimiz
acisindan yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.” denilmektedir.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 4. BOLGE MUDURLUGU 'NUN 08.07.2022 TARIH VE
6277524 SAYILI YAZISINDA;

"... 80z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayil
Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Koruma Alani,
Tabiat Aniti), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitli alanlarda (Yaban Hayati
Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer
almamakta olup Mugla lli, Seydikemer ligesi, Cobanlar Mahallesi'nde 137 ada 88 parsel
numarall taginmaz dzerinde "Akaryakit, LPG ve Servis Istasyonu” amagli 1/5000 6élgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 ©6igekli Uygulama Imar Plani yapiimasinda Boélge
Mdddrltigimizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU 'NUN
05.01.2023 TARIH VE 3335636 SAYILI YAZISINDA:

"

. 86z konusu parsele iliskin Mdiddrligimdzin 16.12.2016 tarih ve 4503 sayil
yazisinda s6z konusu parselin yerinde incelenmis oldugu, 2863 sayili Yasa kapsamina giren
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir varligina rastlanmadigi belirtilmis olup séz konusu konuya
iliskin kurum gériigtimiiz yazimiz ekinde tarafiniza iletilmistir.

Ancak bolgemizde taginmaz kdiltir varliklarinin  envanter ¢alismlar  hentiz
tamamlanmadigindan, séz konusu alanda yapilacak faaliyetler sirasinda korunmasi gerekn
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde, ¢alismanin durdurularak 2863 sayili yasanin
4. maddesi geregi en yakin mili amirlige ve miize middrligine haber verilmesi kosuluyla s6z
konusu alandaki planlanan faaliyete iliskin kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU 'NUN 10.06.2022 TARIH VE 321246 SAYILI
YAZISINDA:;

"... Kurumumuz arsivinde yapilan inceleme sonucunda, séz konusu alanda planlama
calismasi yapilmasinda 7269 Sayili Yasa ve ilgili Yénetmelik hikimlerine gére kurumumuzca
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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ORMAN GENEL MUDURLUGU 'NUN 23.08.2022 TARIH VE 5290130 SAYILI YAZISINDA;

"... 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; parselin orman sinirlar
disinda oldugundan 1/5000 6igekli Nazim Imar ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
yapiimasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU 'NUN 3802971 SAYILI YAZISINDA;

"... 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; talebe konu alanin Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda (CDP) arazi
kullanim kararlart agisindan “tarim arazisi” olarak tanimli alanda kaldi§i ve karayoluna cepheli
bir kanumda oldugu belirtilmistir.

CDP'nin “8.3. Tanim Arazileri" plan hikmi uyarinca CDP ile gésterilen tarim arazileri
5403 sayili Toprak Korumave Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yénetmeliginde tanimlanan
tannim arazileri siniflarina ayrilmamis olup bu alanlarda ilgili kurum ya da kuruluslarca
yapilan/yapilacak olan tarim arazileri siniflamasina géreCDP'de diizenlenen yapilanma
kosullart ¢cergevesinde 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nda tanimlanan
tarimsal amacli yapilar ile ¢iftginin barinabilecegdi yapilar yapilabilmektedir.

Diger yandan CDP'de "8.33. Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim
Guzergahlarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler" baghgi altinda "8.33.4. Karayolu kenarinda ve
diger kara ulagim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG
Istasyonu, konaklama tesisi, yeme icme tesisi vb. Gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile
teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilir." hiikkmi bulunmaktadir.

Bu gergevede "Akaryakit, LPG, Servis Istasyonu ve Ticaret Alani amacl imar plani”
calismalarinin taginmazin tarim alaninda olmasi nedeni ile basta Tarrm ve Orman |
Maddrligu olmak uzere ilgili kurum ve kurulug gérisleri/izinleri ile CDP'nin "8.33 Karayolu
Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Gizergahlarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler" hiikmiine
uygun olarak ilgili belediyelerince ydiriitilebilecegi husunda bilgilerinizi rica ederim”
denilmektedir.

iL KOLTUR VE TURIiZM MUDURLUGU 'NUN 21.07.2022 TARIH VE 2713887 SAYILI
YAZISINDA:

"... 80z konusu taginmaz, 2634 sayili Turizm Tegvik Kanunu geredi Bakanhdimizca ilan
edilen Turizm Alanni-Turizm Merkezi veya Kiiltiir Turizm Gelisim ve Koruma Bélgesi icerisinde
kalmamaktadir. Ancak 2863 sayili Kiltir Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda Mugla
Kdltdar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Middrliginden géris alinmasi gerekmektedir.”
denilmektedir.

IL SAGLIK MUDURLUGU 'NUN 07.06.2022 TARIH VE 622.02-304 SAYILI YAZISINDA:

"

. 86z konusu parsellerde yapilan incelemede; Parsel numaralrinda yapiimis olan
degisikler de g6z éniinde bulundurularak bahse konu 137 ada 88 parel arazi ile kurum gériigii
verilen 1495 parsel arazinin ayni olmasi kaydiyla 15.11.2016 tarih 95431654-129 sayi
yazimiz ile verilen kurum gériistimiiz gegerlidir.” denilmektedir.
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iL SAGLIK MUDURLUGU 'NUN 15.11.2016 TARIH VE 95431654-129 SAYILI YAZISINDA,;

"... 86z konusu yaziniz ve ekleri incelenmis olup;, 1593 sayili Umumi Hifzissihha
Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 Sayili [s Saglg: ve Giivenligi Kanunu ve bu
kanunlara dayanilarak cikartilan ilgili mevzuata uyulmasi ayrica, [l Cevre ve Sehircilik
Maddrlagu ile Karayollari 13. Bélge Muddrligiandn de uygun géruslerinin alinmasi ve faaliyeti
planlanan yerin planlama asamasinda istasyonlar arasinda mesafe dlgtimlerinin yapilmasi
ayni amagli faaliyet planlamarinda ilk miiracaatin dikkate alinmasi, planlamadan sonra Igyeri
Ag¢ma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin Y6netmelik gercevesinde ruhsatlandiriimasiyla ilgili
Belediyece degerlendiriimesi kaydiyla, Imar Plani yapilmasinda Kurumumuzca sakinca
yoktur.” denilmektedir.

ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S. MUGLA BOLGE MUDURLUGU'NUN 17.06.2022 TARIH VE
21145 SAYILI YAZISINDA;

"

. 80z konusu parsellerde yapilan incelemede;, S6z konusu planlama alanina
Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi
tespit edilmistir. Bu tesislerin Elektrik Kuvveti Akim Tesisleri Yénetmeligi'ne gére korunmasi
gerekmektedir.

Bu itibarla; 137 ada 88 parselde, Akaryakit, LPG ve Servis Istasyonu amagh 1/5000
olgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani yapiimasinda, Sirketimizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI iLE PETROL TASIMA A.S.
ETUT VE PROJE DAIRE BASKANLIGI'NIN 03.06.2022 TARIH VE E.2568055/20220 SAYILI
YAZISINDA;

n

S6z konusu parsellerde yapilan incelemede; Sinirlan belirtilen parsellerde
Kurulugumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadir."
denilmektedir.

MUGLA VALILIGI GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NUN 13.06.2022 TARIH VE
3840749 SAYILI YAZISINDA;

"... 86z konusu parsellerde yapilan incelemede; 1/100.000 6igekli Aydin-Denizli-Mudla
Cevre Dizeni Plani'nda yaklasik olarak " Tarim Arazisi" kullaniminda ve " Sulak Tampon
Bolge Sinin" sinirlarn igerisinde yer aldigi ve karayoluna cepheli bir konumda bulundugu
hususu tespit edilmistir.

1/100.000 dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani Plan Hikimlerinde Tarim
Arazilerine iligkin olarak,

"8.3.4. Tarim arazilerinin amag digi kullanimi taleplerinde , 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim Kanunu ve Tarim ve Orman Bakanligi'nin izni gergevesinde bu plan karar
ve hiikiimlerine gére islem yapilacaktir." hitkmii ile;

"8.33. Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Glizergahinda Yapilacak Yap! ve
Tesisler" bagligr altinda;

'8.33.4. Karayolu kenarinda ve diger kara ulagim gtizergahlarinda, mevzuata uygun
olmak koguiu ﬂe akaryakit ve Ipg istasyonlari servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme igme
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tesisi vb. Gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teghire ve ticarete yénelik magazalar yer

alabilir."

"8.33.5. Zorunlu olmasi halinde, bu tesislerin tarim arazilerinde yer alabilmesi, 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili y6netmelik hikidmleri uyarinca
gerceklesebilir.

"8.33.6. Karayolu kenarinda veya diger kara ulasim glizergahlarinda yapilacak yapi ve
tesis alanlarinda, imar planlarinin ilgili kurum ve kurulug goriusleri dogrultusunda, ilgili
idaresince onaylanmasini miiteakip uygulamaya gecilir Bu alanlarda: min. parsel
biiylikligii=2.000 m2 emsal=0.50 olacaktir." hiikimleri yer almaktadir.

Bahse konu alanin, 2872 sayili Cevre Kanunu'nun 9. maddesine gére ilan edilen
Ozel Cevre Koruma Bélgesi" ve 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
Kapsaminda tescil edilen dogal sit alani sinirlari igerisinde yer almadigi tespit edilmistir.

Ayrica;, Plan degisikligi yapilacak tasinmazlar (zerinde gergeklestirimesi planlanan
faaliyetlerin, ydrirlikte olan CED Yénetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listelerinde kalmasi
durumunda, 2872 Sayili Cevre Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yéentmeligi kapsaminda karar alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay,
(Cevre Diizeni Plan Tadilati onaylari dahil) izin yapi! kullanim ruhsati verilemez, proje igin
yatinma baslanamaz. Bu nedenle séz konusu Imar Plani notlarina; "Uygulama Projelerinin
ylrtrliikte olan CED Yénetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmasi durumunda"
Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumiu” veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir"
karari alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati verilemez,
proje igin yatinma baglanamaz" ibaresinin konulmasi ve yapilmasi distintlen faaliyetler ile
ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunbmasi agisindan 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bagli
yonetmeliklerin ilgili hikimlerine uyulmasi ve meri mevzuat uyarinca ilgili kurum ve
kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla, gergeklestiriimesi planlanan faaliyete iliskin
Cevre Mevzuati yéniinden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica planlama calismalarina iliskin is ve islemlerin, 1/100.000 élgekli Aydin-Denizli-
Mugla Cevre Diizeni Plani, Plan Hikimleri ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine
uyulmas! ve CDP'NIN "8.32. Karayolu Kenarinda veya Dider Kara Ulagim Giizergahlarinda
Yapilcak Yapi ve Tesisler" hiikmii gergevesinde Tarim ve Orman Bakanhgi ve ilgili kurum ve
kuruluglardan alinacak géruglere uyularak meri mevzuati hikimleri dogrultusunda
ydritilebilecegi degerlendirilimekte olup konunun Valiligimiz Toprak Koruma Kurulunca
degerlendirilmesi gerektigi durumlarda kurum gérisimiiz, Uyesi de oldugumuz Valiligimiz
Toprak Koruma Kurulu toplantisinda kurum yetkilimiz tarafindan verilecektir."denilmektedir.

ENERJI VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI MADEN VE PETROL ISLERi GENEL
MUDURLUGU'NUN 01.06.2022 TARIH VE 2022158411 SAYILI YAZISINDA;

"... 80z konusu parselde yapilan incelemede; Genel Mdddriigimciz sistem kayitlarinda
30/05/2022 tarihinde yapilan sorgulamada talep edilen proje alani ile ¢akisan ve ydirtirliikte
olan herhangi bir maden ruhsat sahasi hakkinin bulunmadigina karar verilmistir.

Mugla lli, Seydikemer ilgesi sinirlarinda toplam 0,35 hektar alan sistem kayitlarimizda
i apall alan haline getirilmeyecek, ER:3351813 sayili Akaryakit, LPG ve Servis
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[stasyonu projesi bilgi amagl saha olarak iglenmis olup, bu ibare bu alanda ilgili bilgi

dbkumlerinde, ihale ilanlarinda, ilk miracaat asamasinda ruhsat sahasi dahilinde Akaryakit,
LPG ve Servis Istasyonu (bilgi amagli saha) projesinin bulundugu konusunda ruhsat ve talep
sahiplerine bilgi verilecektir.

Genel Midurligumiz gérdsd istenmis olan yatinmlarin herhangi bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel Muidirligiumize bilgi verilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL
MUDURLUGU'NUN 07.06.2022 TARIH VE 217676 SAYILI YAZISINDA:

"... Belirtilen alan c¢evresinde Kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi
caligmalar sakl kalmak (zere, s6z konusu alanda Kurulusumuz ¢alismalari agisindan engel
teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU'NUN 28.11.2022 TARIH VE 162429 SAYILI YAZISINDA;

"

. 86z konusu parsellerde yapilan incelemede;09.11.2016 tarihli dilekgeniz ile eski
1495 parsel numarall taginmaza iligkin ayni taleple basvuru yapildigi ancak Miilga lli Gida
Tarnim ve Hayvancilik Midiirliigiince 15.06.2017 tarihli yazida tagsinmazin "Sulu Mutlak Tarim
Arazisi (SMT) olarak, degerlendirilddi ve 5403 sayili kanun geregi "Akaryakit, LPG ve Servis
Istasyonu" ile "Ticaret Alani" olarak diizenlenmesine yénelik 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinin uygun gériilmedigi bildirildiginden Bagkanligimizca
kurum gorisi bildirimedigi tesipt edilmis;, 13.09.2022 tarihli, 141406 sayili yazimiz ile
Bagkanligimizca gerekli incelemenin yapilabilmesi ve géris bildirilebilmesi igin gecen stire
igerisinde taginmazin toprak niteligi ile ilgili yeni bir ¢alisma yapilip yapiimadigi ve Il Tanim ve
Orman Mlddrlagdndn gincel gériginin bulunup bulunmadigina dair bilgi-belgelerin; ilge
belediye bagkanhginin gérigi ile tapu kayitlarinda arsa niteligindeki tasinmazi kapsayan
onayl plan olup olmadigi, yok ise taginmazin arsa vasfina dondstirilmesine esas islemlere
dair bilgi-belgelerin, varsa onayli imar plani paftasi ve plan hikimlerinin asl gibidir onay
yapilmig kopyasinin taginmazin iginde yapi olup olmadigi, varsa yapilarin yasal durumuna
iligkin bilgi-belgenin; onayli plan ve/veya taginmaza ait varsa daha 6nce alinmigs mahkeme
karari ve/veya devam etmekte olan davalara iliskin bilgi-belgenin;tasinmazin (izerinde
bulundugu yolun ayni yéniinde olmak (izere ilgili Karayollar Bélge Miidiirliigince yapilacak
degerlendirmeye gére 1km ya da 10 km igerisinde baska bir Akaryakit ve/veya LPG [stasyonu
(mevut ya da planli) bulunup bulunmadigi, ilgili mevzuat dogrultusunda mesafe ksitlamalarini
(kavsak mesafesi, cephe genisligi, vb.) saglayip saglamadigina dair bilgi- belgenin ve én izin
etlit bedelinin yatiniidigina dair dekontun Bagkanhgimiza iletilmesi gerektigi bildirilmistir

Bunun uzerine ilgi (b) dilekgeniz ile dosyaya ait bilgi-belgeler Bagkanligimiza iletilmis
olup buna gére taginmazin 2008-1088 sayili kararda 01.06.2006-367 sayil Il Enciimen karari
ile onayli tespitli kéy yerlesik alani igerisinde kalan 1098 parsel numarali ana taginmazin 5
parga olarak ifrazinin uygun bulundugu ve bu karara gére yapilan ifraz islemi sonucunda 400
m2 yazélgimiine sahip kismin 1495 parsel numarasinda, arsa olarak tescil edildigi, daha
sonra Antalya-Fethiye Karayolunda kalan kismi ayrilarak 3492,03 m2 yiizélgiimiinde, 1661
parsél nimarasinda; artdindan 22-A uygulamasi sonucunda ayni biiyiiklikte, 137 ada 88
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parsel numarasinda tescil oldugu; I Tannm ve Orman Miiddrliginin 16.09.2021 tarihli,

2692978 sayili yazisinda arsa vasfll tasinmazin kéy yerlesik alan sinirfari igerisinde kaldigi
belirtilerek 5403 sayili kanuna 10.07.2019 tarihinde eklenen gegici 6'nct maddede; "(...) bu
maddenin ydrtrlige girdigi tarihten énce belirlenen onayli kéy ve/veya mezarlarin yerlesik
alani ve civari ile yerlesgik alanlar izinli kabul edilir" denildiginden 5403 sayili yasa kapsaminda
yapilacak iglem bulunmadiginin; Karayollarni 13. Bélge Midirliginiun 08.06.2022 tarihli,
843186 sayili yazisinda yazi ekindeki plan taslaginda Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6entmelik hikidmleri geredi karayolu sinirindan 25m yapi
yaklagsma sinirinin plana islendigi, tasinmazin 100 m saginda ve solunda tasit yolu
planlanmadigi belirtilerek nazim ve uygulama imar plani yapilmasinda bélge middrligince
sakinca bulunmadiji ancak ingaata baglamadan énce gegis yolu 6n izin/izin belgesi ile insaat
ruhsati almak icin ilgili belediye baskanhgina basvurulmasi ve ilgili belediye baskanliginca da
bélge mudirliginden uygun géris almasi gerektigi; Seydikemer Belediye Baskanliginca
06.06.2022 tarihli, 20721 sayili yazida tasinmazi kapsayan uygulama imar plani bulunmadigi,
yapilan arazi incelemesinde parsel (izerinde herhangi bir yapiya rastlanmadigi, tasinmaz ile
ilgili ‘herhangi bir mahkeme karari veya devam eden dava bulunmadigi, tasinmazin
bulundugu yolun ayni yénde 1 km mesafe igerisinde planli ya da mevcut akaryakit istasyonu
bulunmadigi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak (Karayollarnr Genel Middrliginin Bakim Ag Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yé&enetmelik
dogrultusunda mesafe kisitlamalarini (kavsak mesafesi, cephe genisligi, vb.) sadlayip
saglanmadigina iligkin bilgi-belgenin ilgili kurumdan temin edilmesi gerektiginin bildirildigi
anlagilmigtir.

ligi (c), (d), (e), (f), (g) ve (h) yazilarda Daire Baskanliklarimiz ile Muski Genel
Mdduarlugi tarafindan yapilan inceleme dogrultusunda plan calismasi yapilacak alanda
Biydksehir Belediye Bagskanligimiza ait herhangi bir tasinmaz; ilgili daire baskanliklarimizca
yardtilen mevcut ya da planlanan herhangi bir proje; tasinmaz icerisinde ise MUSKI Genel
Maddriagine ait herhangi bir altyapio, tstyapi ve sanat yapisi bulunmadigi ancak tasinmazin
bati cephesinde MUSKI Genel Midiirligiince krokide isaretlendigi sekilde igme-kullanma
suyu hattr ile DSI 21. Bélge Miidiirliigii tarafindan i1slah projesi hazirlanmis olan Eskikéy ve lli
Deresi Islah Projesinin gegtigi, bu sebeple dere ve dere yataklari ile ilgili DSI 21. Bélge
Mdddrlagdndn - goérigt  alinarak bu  dogrultuda gerekli iglemlerin  yapilmasi, planlarin
onaylanmasinin ardindan yapim asamasina baslanmadan igme-kullanma suyu hatt igin
MUSKI Genel Midiirligindn bilgisi ve gézetiminde ¢alismalarin yapiimasi, calismalar
sirasinda kuruma aiat altyap hatlarinda olugsacak her tirlli zarar/ziyanin kurumun bilgisi ve
g6zetiminde yatinmci kurum/kurulug, ilgilisi/ilgilileri tarafindan giderilmesi, bélgede atik su
(kanalizasyon) bertaraf hatti bulunmadigindan atik sulanin bertarafina yénelik isletmeden
kaynakli evsel ve/veya endlistriyel atik sular igin MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine
Desarj Yénetmeginin 23'ncii maddesi uyarinca Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi dogrultusunda
gerekli énlemleri almaki sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atik su aritma tesisi kurmak
yUkamidaluga gergevesinde ve yagmur sularinin bertarafi, tesisin insasi ve faaliyeti sirasinda
olusacak sizinti sulari, atik sular, vb.nin yeralti ve yeristi sularina ulasmamasi igin ilgili
mevzua evesinde gerekli tim onlemlerin ilgilileri tarafindan alinmasi; Karayollari 13.
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ve bu kogullarin plan hikimlerine aktariimasii planlama c¢alismasi yapilacak alanda

taginmazin yakin gevresi ve etki alani ile birlikte ele alindigi,ginlik arag, yaya ve yik trafigi,
gunliik trafik ylki (mevcut/olusabilecek arag, servis, yiik tasiyan araglarin sayisi) konularini
iceren, kavsak ile yol en kesitleri hazirlanarak karayolu ulasim agina baglantinin saglandigi,
yol geniglikleri ve gluzergainin irdelenddi, mevcut durum, meri imar planlari ve planlanan
fonksiyonun gekecegi/yaratacagi otoparak ihtiyacinin hesaplandigi trafik etdddintn yapiimasii
otopark ihtiyacinin Otopark Ydnetmeligi uyarinca parselinde karsilanmasinin zorunlu oldugu
yéninde plan hikmi olusturulmasi, gegit hakki igin serh koyulan 102 m2'lik alanin tasit
yoluna gevriimemesi; alanda TS 11939 jle TS 12820 standartlarina, 2872 sayili Cevre
Kanununa ce ilgili yénetmelik hikimlerine uyulmasi, bu kapsamda gerekli izinlerin ve
gevrenin korunmasina iligkin gerekli 6nlemlerin alinmasi, Gayrisihhi Miiessese Isyeri Agma ve
Calisma Ruhsati alinmadan faaliyete baslanmamasi kosuluyla plan ¢laigmasi yapiimasinda
sakinca bulunmamustir.

Baskanligimizca yapilan incelemede tasinmazin Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bélgesi 1/100.000 éigekli Cevre Diizeni Planinda yaklagik olarak "Sulama Alani" igerisinde ve
"Tanm Arazisi" kullaniminda kaldigi; Mugla [li 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda ise
"Tespitli KOy Yerlegik Alan Siniri" igerisinde ve "Kirsal Nitelikli Yerlesme Alani" kullaniminda
kaldigi anlasiimistir.

 Aciklamalar dogrultusunda Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler
Hakkinda Yoénetmelik ile Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile belirlenen mesafe
kisitlamalarina (kavsak mesafesi, kilometre tahdidi, cephe genisligi, yap! yaklasma sinir, vb.)
ve diger hikimlere uyulmasi; ilgili kurum ve kuruluglardan uygun géris alinmasi; taginmazin
Mugla [li 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinin 5.19.1.1 numarali hiikmdiniin ilgili maddelerinde
belirtilen kogullara uygun dizenlenmesi; Otopark Ydentmeligine gére yapiimasi planlanan
tesisin otopark ihtiyacinin karsilanmasina yénelik plan kararlar Gretilmesi; Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine uyulmasi kosuluyla plan
calismasinin yapilabilecegi kanaatine varilmis olmaklia birlikte Mugla lli 1/25000 &igekli Nazim
Imar Planinin 6.19.1.1.2 numarali hikmii geregi plan galismasi yapilabilmesi igin 6ncelikle
akaryakit ve servis istasyonu yapilmasi talep edilen alanda bélgenin ihtiyacinin oldugunu
gosteren (iniversitelerin ulagimla ilgili bélimleri veya ilgili meslek odalarindan "Teknik
Gereklilik Raporu" alinmasi gerekmektedir.

Sonug olarak "Teknik Gereklilik Raporu" hazirlatilarak teknik gereklilik raporunda
bélgede ihtiyag oldugunun tespit edilmesi halinde imar mevzuatinda belirlenen arastirma ve
analizlerin yapilmasi; trafik etiidii hazirlanarak Ulagim Dairesi Bagkanligimizin uygun
gériginin alinmas! kosuluyla st kademe plan kararlarina, ilgili kurum ve kurulug
gorislerine, Imar Kaunu ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili yoénetmelik
hikdamlerine, planlama esaslari ve sehircilik ilkelerine uygun olarak plan galismasinin
surddrtlmesinin uygun olacagi, plan teklifine esas kurum géristimuzin ise bu dogrultuda
hazirlanacak plan teklifi Bagkanligimiza sunulduktan sonra olusturulabilecedi."denilmektedir.
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DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 11.09.2023
TARIH 3804672 SAYILI YAZISINDA;

"... yapilan incelemede s6z konusu parsellin;, Kurumumuza ait herhangi bir igmesuyu
temin edilen baraj veya géletin su toplama havsasi igerisinde olmadigi, herhangi bir derenin
akisina engel konumda bulunmadigi, ancak s6z konusu parselin "Fethiye Sulamas!” sulama
alani igerisinde yer aldig:i tespit edilmis olup, yapilacak olan tesis, sulama butdnligund
bozmayacaktir denilmektedir.

Sonug olarak faaliyet alaninda olasi tagkinlara karsi, ylzeysel sularin drenajina
iliskin gerekli énlemlerin isletmeci tarafindan alinmasi ve parselin glineyinde bulunan "Fethiye
Sulamasi" sulama alanina ait yapilarin korunmasi kosullariyla bahse konu 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapiimasinda Kurumumuzca
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

MUGLA IiL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN 16.09.2021 TARIH 2692978 SAYILI
YAZISINDA:

".. 80z konusu "Arsa" vasifli tagsinmazin, 01.06.2006 tarih ve 367 sayili Il Enciimeni
karan ile onaylanan Koy Yerlesik Alani sinirlari igerisinde kaldigi anlasiimistir. Bu bahisle;
10.07.2019 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun 21. Maddesi ile 5403 Sayili Kanuna eklenen Gegici Madde 6-
(EK:4/7/2019-7181/21 md.)" 19/7/2005 tarihinden ¢énce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000
Olgekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmig parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi
tarihten &ncebelirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civar ile
yerlesik alanlar izinli kabul edilir." denildiginden séz konusu parsel igin 5403 Sayili Toprak
koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Kapsaminda yapilacak islem bulunmamaktadir."
denilmektedir.

I-5.HALIHAZIR HARITA BILGISIi

Planlama alani, 2 tane 1/5000 olcekli halihazir harita igerisine girmektedir. 1/5000
6lgekli halihazir haritalar 022-C-17-B ve 022-C-18-A paftalaridir.

S6z konusu planlama alaninin tamami Seydikemer Belediyesi ve Mugla Biiyiksehir
Belediyesi sinirlari igerisine girmektedir. Bahse konu planlama alanini igerisine alan 1/5000
Olgekli 022-C-17-B ve 022-C-18-A paftalari ITRF 96 koordinat sistemine gére yapilmistir.
07.04.2023 tarihinde Mugla Blyuksehir Belediyesi tarafindan 2 adet halihazir harita
onanmistir.

A
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1-6.SENTEZ

Bahse konu planlama alani, Mugla lli, Seydikemer ligesi, Cobanlar Mahallesinde yer
almakta olup, Seydikemer ilgesinin glneyinde konumludur. 137 ada 88 parsel numarali
tasinmazin tamami 6zel mulkiyettir.

Mugla ili, Seydikemer ilgesi, Cobanlar mahallesinin nifusu 927 kisidir. ligeye yaklagik
19,6 km uzaklikta ve ulasimi saglayan yol asfalt olup, elektrik ve telefon hizmetinde sikinti
bulunmamaktadir. Planlama alani 1. derece deprem boélgesinde yer almaktadir.

So6z konusu alana ulasim D400 Antalya-Fethiye karayolu lzerinden saglanmaktadir.
Fethiye-Seydikemer kavsagindan sonra Antalya yoniune dogru yaklasik olarak 5,5 km
mesafede yer almaktadir. Bahse konu planlama alani karayolu ile bagh oldugu Seydikemer
ilcesine yaklasik 6 km uzakliktadir.

Planlama alani yamuk formda, diiz bir arazi yapisinda olup mevcutta herhangi bir
kullanima sahip degildir.

Planlama alani mevcutta herhangi bir kullanima sahip degildir. Bos tarla durumundadir.
S6z konusu alan 1/100000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Duzeni Planinda "Karayolu
Ulasim Guzergah!” ve "Sulama Alani” olarak planlanmistir. Alan, herhangi bir Sit alani
kapsami igcinde degildir. Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park ve Sulak Alanlar kapsamina
girmemektedir. Bu yonde alinmig herhangi bir karar da bulunmamaktadir.

Planlama alaninin dogusunda bulunan mevcutta yaklasik 12 metre uzunlugundaki
karayoluna cephelidir. Bahse konu karayolu 2x1 bélunmus yol ve 2x2 yol projesi kapsaminda
yol yapim caligmalarinin devam ettigi yoldur. S6z konusu planlama alaninin kuzey, giney ve
batisinda ise 6zel mulkiyetler bulunmaktadir.
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I-7.PLAN TEKLIFi

Mugla lli, Seydikemer ligesi, Cobanlar Mahallesinde yer alan 137 ada 88 parsel
numaral tasinmazin Uzerinde ilgili kurumlardan imar planina esas kurum gérislerinde
belirtilen hususlar ile Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi dogrultusunda "Akaryakit ve
Servis istasyonu Alani" amagli 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir.

Bolgenin tarimsal faaliyetlerinin yogunlugu ve tatil bélgelerine ulasimda kullanilan ana
glzergah uzerinde bulunmasi (D400-Fethiye-Antalya Karayolu hatti (izerinde olmasi)
sebebiyle tasit trafigi yogunlugu her gegen gun artmaktadir. Bdlgede mevcutta Akaryakit ve
Servis Istasyonu yeterli olmamasini géz éniinde bulundurdugumuzda bahse konu planlama
alani uzun vadede bélge ekonomisine katki saglayacaktir.

S6z konusu alan gerek 1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani
kararlari, gerekse topografyanin, bitki értusd, iklim sartlari ve ulagim, haberlesme vb. gibi
teknik altyapi kriterlerinin bu alanda "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani" igin uygun bir zemin
olusturmasi s6z konusu plana énculik etmistir.

Bahse konu alana iligkin planlama faaliyetlerine yoénelik kurum gorusleri ve ilgili
yonetmelik hikimleri dogrultusunda;

1/100.000 olgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Duizeni Plani'nda "8.33. Karayolu
Kenarinda ve Diger Kara Ulasim Glizergahlarinda Yapilacak Yap: ve Tesisler"
hikminde yer alan yapilasma kosullari:

Min. parsel bliydkligd: 2000 m2
Emsal (E)= 0,50

Planlama alani Karayolu Kamulastirma Sinirlarina cephe teskil etmektedir. Bu
durumda 2918 Sayili Karayollari Trafik Kanunu'nun 17. ve 18. maddeleri ve bu
maddelere bagl olarak ¢ikartilan "Karayollari Kenarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler
Hakkindaki Yonetmelik" hikumleri geredince, 50 metrelik kamulastirma siniri igerisine
2x2 bolinmis yol ile kamulastirma sinirindan sonra 25 metrelik Yapi Yaklagsma
Mesafesi islenmistir.

Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik Dérdinci
Kisim Belediye Sinirlan iginde Bulunan Karayolu Kenarindaki Yapi ve Tesisler, Cephe
Genisgligi Madde 40'ta;

"Devlet ve il yollari kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler igin cephe genisligi;
Devlet ve il yollari kenarindaki akaryakit istasyonlari ile yolcu terminalleri igin en
az 40 metre
Akaryakit istasyonlari ile yolcu terminallerinde devlet ve il yolunun bélinmis
veya iki yonli olma durumuna gére Ek-7 veya Ek-8'deki proje émegine uygun
olarak dizenlenir." denilmekte olup, bu proje &rnekleri esas alinarak
projelendirilecektir.

Planlama alaninin bulundugu ayni yén guzergahi tzerinde, 6nceki en yakin Akaryakit
velveya LPG istasyonunun yaklasik olarak 6 km mesafede oldugu, sonraki en yakin
akaryakit ve/veya LPG istasyonunun ise yaklagik olarak 2 km'de oldugu "Asgari
Mesafe Tespit Tutanagi"nda belirtiimisti. Bu baglamda 5075 sayili Petrol Piyasasi

+“RKanbnu. Bolim 3, Madde 8'de "Akaryakit ve LPG istasyonlari arasindaki mesafeler
;&_/ﬁ‘?. o ry y

, L N

oL | . )
22 0 4 B /



Mugla [1i- Seydikemer lIgesi- Cobanlar Mahallesi 137 Ada - 88 Parsel
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant Amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
ayni yonde olmak (lzere, sehirlerarasi yollarda on kilometreden, sehir igi yollarda bir
kilometreden az olmamak (zere..." ifadesine uymakta olup planlama yapilmasinda
bahse konu Kanun agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Sonug olarak toplam 3.492,03 m2 alana sahip, 137 ada 88 parsel numarall tagsinmaz
Uzerinde; Ust Olgekli plan ve planlama kararlari, kurum gorusleri, mevcut veriler, trafik
guveniligi ilgili mevzuat hukumleri ve yukarida bahsedilen veriler dogrultusunda, Karayollari
13. Bolge Mudurligu sorumlulugunda bulunan D400 Devlet yolu'na cepheli 3.492,03 m2'lik
bélumiine "Akaryakit ve Servis Istasyonu" amacgh 1/5000 6&lgekli Nazim Imar Plan
hazirlanmistir.

Yapilasmaya ait hususlar 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

Tasinmazimiza iligkin olarak;

23.10.2008 tarih 1088 karar numarasi ile Cobanlar Koéyl, 1098 parsel numarali
tasinmaz Uzerinde ifraz islemi yapilmistir. 16.374 m2 yuz6¢umune sahip 1098 parsel, 5 kisma
ifraz edilmigtir. [fraz sonrasi olugan 1495 parsel numarali tasinmazimiz 4.000 m2
yuzélcimine sahipti.

Ancak 16.03.2016 tarih ve 2016/55 sayill Kamu Yarari Karari ile 1495 parsel numarali
tagsinmazimizin 507,25 m2'lik kismi yol, ingaat ve emniyet sahasi olarak kamulastiriimistir.

Bununla birlikte Kamulastirma sonra tasinmazimizin parsel numarasi 1661 olmustur ve
yUzoélgimi 3.492,75 m2 dir.

Son olarak 1661 parsel numarali tasinmazimiz 05.01.2021 tarihinde yapilan 3402
saylli Kadastro Kanununun 22/a maddesi geregince Yenileme Tescili islemi ile 137 ada 88
parsel olarak yenilenmis ve 3.492,03 m2 olarak tescil edilmistir.



Mugla ili- Seydikemer ilgesi- Cobanlar Mahallesi 137 Ada — 88 Parsel
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani Amagh 1/5000 élgekli Nazim imar Plam

ONERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Oneri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Arazi kullanimi asagidaki gibidir;

%!Arazi Kullanimi Alan(m?)
; - . = | = —_ — i
;ﬂAkaryaklt ve Servis Istasyonu Alani ;: ~3.492,03 m?
PLANLAMA ALANI \i ~3.492,03 m*

ONERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI ARAZi KULLANIMI




Mugla Ili- Seydikemer ilgesi- Cobanlar Mahallesi 137 Ada — 88 Parsel
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 Amagh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI AMAGLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI;

1.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.

2.Imar Planinda Akaryakit Servis istasyonu olarak belirlenen alanda istasyonlar arasi mesafe
ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeligi'nin 4.
Maddesine ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 35. Maddesine uyulacaktir. Bu dogrultuda;
araglarin akaryakit, madeni yag, otogaz Ipg, temizlik, bakim ve diger asgari ihtiyaglarini
karsilayacak imkanlari sunan Akaryakit ve Servis Istasyonlar, Lpg Otogaz istasyonlari
yapilabilir.

3.Plan onama siniri igerisinde; 5015 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu ile Sivilastiriimis Petrol
Gazlari (LPG) Piyasasi Lisans Yonetmeligi ve Petrol Piyasasi Lisans Yoénetmeligi
Hukumlerine,- TS 11939 Ve Ts 12820 Standartlarina, 1593 Sayili Umumi Hifzissihha Kanunu,
2872 Sayilh Cevre Kanunu, 6331 Sayili Is Saghg Ve Givenligi Kanunu ve bu kanunlara
dayanilarak cikartilan ilgili yonetmelik hukimlerine, -Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik, Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve Siginak Yénetmeligi Hikimlerine
uyulmasi zorunludur,

4 Karayollari 13. Bélge Mudurlagi’'nin 08.06.2022 Tarihli ve 843186 sayili yazisina istinaden,
2918 Sayil Karayollar Trafik Kanununun 17. ve 18 maddeleri ile Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik hikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

5.Fethiye 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 06.02.1995 tarih 1994/441 esas 1995/134 karar

sayili ilamina istinaden, 34 m. uzunlugunda, 3 m. genisliginde 102 m? mesahsin da kismin
gegit hakki tesisi olarak 1098 parsel (yeni 137 ada 88 parsel) aleyhine kurulan gecit hakkina
engel olacak ve kapatacak hicbir yapi yapilamaz; duvar, ¢it, parmaklik, tel érgil, hendek, kazik
v.b. engeller olusturulamaz.

6.Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurlagu'nin 13.06.2022 tarih 3840749 sayili
yazisina istinaden; uygulama projelerinin yururlikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 Ve Ek-II
listeleri kapsaminda olmasi durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya
“Gevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar alinmadikga bu projelere higbir tesvik,
onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje igin yatirima baslanamaz.

7.Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurlagi'nce 04.08.2023 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporuna gére yerlesime uygunluk agisindan planlama alaninin
tamami Onlemli Alan-5.1(Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Guci Vb.
Acgidan Sorunlu Alanlar)(OA-5.1) olarak degerlendiriimistir. Planlama alaninda raporda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

8.syeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina lligkin Yénetmelik kapsaminda gayrisihhi milessese
isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmadan faaliyete baslanamaz.

9.Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda 5015 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve llgili
Ydnetmeliklerinde yer alan emniyet tedbirleri ilgililerince alinmak zorundadir.

10.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol igleri Genel Mudurligi’niin
01 .06.35(3'2_ arih ve 2022158411 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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Mugla [li- Seydikemer ilgesi- Cobanlar Mahallesi 137 Ada — 88 Parsel
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 Amagl 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani

11.Devlet Su Isleri Genel Mudurlugu 21. Bélge Mudurlugi’'ntn 11.09.2023 tarihli ve 3804672
sayili yazisina istinaden olasi taskinlara karsi, ylizey sularinin drenajina iliskin gerekli
onlemlerin igletmeci tarafindan alinmasi ve parselin gineyinde bulunan “Fethiye Sulamasi”
sulama alanina ait yapilar korunacaktir.

12.Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurlugi'nian 07.11.2022 tarihli ve 74142 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

13.0Otopark Yoénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Buna gére tesisin otopark ihtiyaci parselinde
karsilanacaktir.

14 Mugla Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarligi’'niin16.12.2016 tarih 4503 sayili
ve 05.01.2023 tarih ve 3335636 sayili yazilarina istinaden yapilacak olan galismalar sirasinda
herhangi bir kultir varhgina rastlanilmasi durumunda g¢alismalarin durdurularak en yakin
Mize Muodurlagt veya Mugla Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirligine bilgi
verilimesi gerekmektedir.

15.Bu planda agiklanmayan hususlarda Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Duizeni Plani, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Yonetmelikleri ve Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi ile Planii Alanlar Imar Yénetmeligi hukiumleri gegerlidir.

3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin ilgili hukamleri
uygunlugu kanaatiyle hazirladigim Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani amagh 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani'nin incelenerek kabulii hususunda geregini arz ederim...

Baris GERCI

Y6- DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGUN
12.12.2023 TARIH VE 4135141 SAYILI YAZISINA UYULACAKTIR. y
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KONTROL EDEN imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
Plan Islem Numarasi(PIN) NP =L Blokdy 735
Pe Olgek :1/5000

Mugla Ili, Seydikemer ligesi, Cobanlar Mahallesi, 137 Ada

SUBE MUDURD 88 Parsel numarall tasinmaza yonelik hazirlanan -2- adet
,_Z]\ paftadan ibaret Nazim imar Plani  Mugla Biyiksehir
LU

; )
7‘3‘){% Belediye Meclisinin 11 /©.1. / 2e24tarintive .. 13, ...

P, saylll karariyla aynen / dedistirilerek onaylanmistir.

iMAR VE SEHIRCILIK
DAIRES




