MUGLA ILi, YATAGAN iLCESi, BAGYAKA MAHALLESI,
1829 (139 ADA, 6 PARSEL) — 1830 PARSELLER VE
CEVRESINDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKMU DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

OLCEK: 1/1000




PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Baskanligimiz miilkiyetinde bulunan, Ilimiz, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan
Mevkiinde 5402,69 m? biiyiikligiindeki 1829 ile 1376,02 m?® bilyiikliigiindeki 1830 parsel
numarali tagimmazlar ile Bakanlik Oluru ile izinli ormanlik alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi hazirlanmgtir.




PLANLAMA ALANININ PLAN DURUMU:

Planlama alanm1 Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca onayli 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-
Denizli Cevre Diizeni Plani kapsaminda yaklagik olarak “Orman Alan1” kullanimmda, Mugla
I1i 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan1 Revizyonunda ise yaklagik olarak “Onanli Imar Plani
Bulunan Alan” ve “Turizm Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Yatagan Ilcesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan mevkii, 1829 ve 1830 numarah parseller ile
bitigiginde yer alan Bakanlik Oluru ile izinli ormanlik alanda Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
08.09.2022 tarih ve 204 sayili karar1 ile onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.09.2022 tarih ve 205 sayili karar1 ile onayli 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde “Termal Turizm Alam ve Teknik Altyap: “kullanimlarinda
kalmaktadir.

Planlama Alaninmn 1/100000 ol¢ekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planindaki Yeri




08.09.2022 tarihinde onayl Termal Turizm Alam amach 1/1000 6lcekli g it {\ ar Plam
Degisikligi g Ty '




KURUM GORUSLERI:

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 18.07.2023 tarihli ve
3619076 sayih yazisi ile;

Gonderilen 1slah projesinde 0+000 — 0+095 m arasinda kalan boliimiin kapali kesit
oldugunun tespit edildigi, kapali kesit boliimlerde tikanma riskinin fazla olmasi ve isletme —
bakim — onarim faaliyetlerinin zor olmasi sebebiyle s6z konusu kapah kesitin miimkiin oldugu
kadar acik kesite doniistiiriilmesinin uygun olacagmin miitalaa edildigi, s6z konusu kapah kesitin
bir boliimiiniin acik kesite doniistiiriilmemesi durumunda bu bgliimiin diizenli olarak kontrol
altinda tutulmasinin ve temizlenmesinin gerektigi, proje kapsaminda yapilacak olan tagkin
kontrol tesislerinin isletme, bakim ve onarim faaliyetlerinin Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig: tarafindan yapilmas: sartiyla gonderilen islah projelerinin hidrolik agidan uygun
bulundugu, onayh projelerin yazi ekinde gonderildigi, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi 1829
ve 1830 parsel numarali tasginmazlarin D.S.1. 21. Bolge Miidiirliigiine ait herhangi bir igme suyu
temin edilen baraj veya goletin su toplama havzasi igerisinde olmadiklari, herhangi bir derenin
akisina engel konumda bulunmadiklar1 ve D.S.1. 21. Bslge Miidiirliigiine ait herhangi bir sulama
sahas1 igerisinde kalmadiklarinin tespit edildigi, 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigy,

Harita Sube Miidiirliigii’niin 03.10.2023 tarihli ve 244667 sayih yazisi ile;

Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin Binalara Kot Verilmesine Iliskin Esaslar baslikl1 10.
Maddesi “(1) Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamas: halinde yoldan kotlandirma
esastir.” hilkmiinii icerdigi, ancak Tabi Zeminden Kotlandirma baghkli 12. Maddesi “(1)
Arazinin meyilli olmast durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve on bahge mesafesi
10.00 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve én bahge mesafesi
12.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir. (2) Bina kise kotlarimin aritmetik
ortalamasimin yola gore 3.00 metreden yiiksek olmasi durumunda, tabii zemin kotu, ilgili
idarenin imar birimince yapr adasimin tamamun bu madde hiikiimleri cercevesinde etiit
edilmesi ile belirlenir. (3) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden
fazla yapr yapilmasi miimkiin olan parsellerde kot, her binamn kise kotlarimn aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran 3.00 metreden yiiksek olan parsellerde, tabii
zemin kotu ilgili idavenin imar birimince yapr adaswin tamammn kotlandwmaya iliskin
hitkiimleri cergevesinde etiidii ve bunun ilgili idare enciimenince kabulii ile yapilir. (4) Tabii
zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binamn kose kotlarwmin aritmetik ortalamasi almarak
bulunur.” hikmiinii igerdigi, parselin tabi zemin durumu ve yazi ekinde gonderilen proje
incelendiginde; onayli planda bulunan 15 metre genisligindeki yoldaki kotlarmn yaklagik 430 m
kotlarinda oldugu, yapilmasi planlanan yapinin ise yaklagik 420 m kotlarina oturdugu ve ayrica
parselin tabii zemini ile yollar arasinda kot farkinm bulundugu, onayli imar plani dikkate
almarak 0.00 kotu belirlenmesinde parselin tabi zemini ile yaklagtk 10 m kot farkli olacaginin
tespit edildigi, bu nedenle parselde yapilmasi planlanan bina igin tabii zeminden kot alinabilmesi
icin plan notu iiretilmesi gerektigi,

Yap1 Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigii’niin 03.10.2023 tarihli ve 244692 sayih

yazisl ile;
Plan notlarina “Planlama alaninda yapilacak tesis 6zellikli yap1 olacaglndan ic
yitkseklikler serbest olup, yapinn teknik o&zellikleri dogrultusu hiTifasi, projesi ile

belirlenecektir” hiikkmiiniin eklenmesi gerektigi,



Fen Isleri Dairesi Baskanhg’ nin 05.10.203 tarihli ve 245875 sayih yazisi ile;

Plan notlarma “Planlama alaninda yapilacak tesis &zellikli yap1 olacagindan, ig
yiikseklikler serbest olup, yapmin teknik &zellikleri dogrultusunda mimari projesi ile
belirlenecektir.” hilkmii ile yapilara subasman kotu tabi zeminden verilebilecek sekilde plan notu
iiretilmesinin uygun oldugu,

Harita Sube Miidiirliigii’niin 06.10.2023 tarihli ve 246246 sayih yazisi ile;

“Yapilara subasman kotu tabi zeminden verilebilecektir” seklinde plan notu iiretilmesinin
uygun miitala edildigi bildirilmistir.

PLANLAMA KARARLARI:

Fen Isleri Dairesi Bagkanliginin 11.09.2023 tarihli ve 238365 sayili yazisi ile Yatagan
Iigesi, Bagyaka Mahallesi, Belediye Baskanhigmmiz miilkiyetinde yer alan 1829 (139 ada,6
parsel) ve 1830 parselde yapilmasi planlanan “Bagyaka Termal Tesis Alani” ile ilgili yiiriitiilen
proje hizmet alimi ihalesi siirecinde hazirlanmig Mimari Kesin Proje dogrultusunda; subasman
kotu ve kat yiikseklikleri ile ilgili konularda gereken diizenlemelerin Daire Baskanlhigimizca
yapilmasi talep edilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii, Harita Sube Miidiirliigii ve Yap1
Ruhsat1 ve Kontrol Sube Miidiirliigti yazilar1 dogrultusunda onayli 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikliginin plan hiikiimlerinin 3. ve 6. Maddelerinde diizenlemeler yapilmis olup;

3. “Yapularda ¢cati kati ve cekme kati yapilamaz” seklindeki plan hiikkmii,

3.“Yapilarda cati kati ve cekme kati yapilamaz. Planlama alamnda yapdlacak tesis
ozellikli yapi olacagindan, i¢ yiikseklikler serbest olup, yapuun teknik ézellikleri dogrultusunda
mimari projesi ile belirlenecektiv. Binalara kot binamin oturacagi tabii zemin ortalamasindan
verilecektir.” seklinde,

6. “Deviet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii’niin bila taribli 2230364
sayii yazist ile alan igerisinden Sarisu Deresi'nin gectigi, alan igerisinde topografik olarak
uygun bir giizergahta b=2m, h=2 m olan betonarme u kesitin yerinde uygulanmasi gerektigi
bildirilmis olup, belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.” seklindeki plan hitkmi,

6. “Deviet Su Isleri Genel Miidirliigii 21. Bolge Miidiirliigii niin 18.07.2023 tarihli
3619076 sayil yazisi ve eki 1slah projesine uyulacak olup, belirtilen proje kapsaminda yapilacak
olan taskin kontrol tesislerinin igletme, bakim ve onarim faaliyetleri Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanhigr tarafindan yapilacaktir.” seklinde degistirilerek diizenlenmisgtir.

Hazirlanan plan hitkmii degisikligi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 konusu
oldugundan onayh 1/5000 Slcekli Nazim Imar Plaminda degisiklik yapilmamis, sadece 1/1000
&lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlanmigtir.

PLAN HUKUMLERI:;

. Planda onama smnirt igerisinde Ongoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu
yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsat1 verilemez. Imar
uygulamasi planm biitiiniinde ayn1 zamanda yapilacaktir. Imar uygulamasi asamasinda miilkiyet
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10.

11.

12.

13.

Elektrik su, kanalizasyon haberlesme tesisi v.b.teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgili
kuruluslarca onaylanmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsati
verilemez.

Yapilarda ¢cati kati ve ¢ekme kati yapilamaz. Planlama alaminda yapilacak tesis ézellikli yapi
olacagindan, ic¢ yikseklikler serbest olup, yapwun teknik ozellikleri dogrultusunda mimari
projesi ile belirlenecektir. Binalara kot binanin oturacag: tabii zemin ortalamasindan
verilecektir.

Sigmak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Otopark Yonetmeligi
kapsaminda olusan kullanimlara hizmet verecek otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde
karsilanmas1 gerekmekte olup, parsellerde yapilacak ifraz igleminden sonra olusacak yeni
parsellerin en az bir cephesinin tagit yolundan cephe almasi zorunludur.

Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hitkiimlerine
uyulacaktir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirligii’'niin 18.07.2023 tarihli 3619076 sayili
yazist ve eki islah projesine uyulacak olup, belirtilen proje kapsaminda yapilacak olan taskin
kontrol tesislerinin isletme, bakim ve onarim faalivetleri Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligt
tarafindan yapilacaktur.

Sarisu deresinin tagkin ihtimaline karsin tiim tedbirlerin yatirimei tarafindan almmasi
gerekmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 11.04.2022 tarihli 55249 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

10.08.2005 giin 25902 sayili resmi gazetede yaymlanarak yiiriirlige giren "Isyeri Agma Ve
Caligtrma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelige” istinaden, yer segimi ve tesis izni almmadan
ingaata baslanilmamasi, agilma ruhsati alinmadan faaliyette bulunulmamasi gerekmektedir.

Uygulama Projelerinin ytiriirlikte olan CED Y&netmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda
olmast durumunda "Cevresel FEtki Degerlendirmesi Olumlu" veya "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar1 alinmadik¢a bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapi
ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baglanamaz.

Termal Turizm Alaninda yapilar Ayrik yada Blok Nizam olarak yapilagabilecek olup, yapi
yaklagma mesafeleri yol cephelerinden 5 metre, orman sinirindan 10 metredir.

- Emsal: 0.60
- 2 (iki) kat
- Yengok: 10.50 mt

Teknik Altyapt Alaninda yapilagsma kosullari teknik gereksinmelere uygun olarak mimari
projede belirlenecek olup, bina yiiksekligi 2 (iki) kat1 gegemez.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne Uyulacaktir. Enerji Ilet tlarinin bulundugu
alanlardaki yapilagmalarda ruhsat asamasinda TEIAS gériisii alin i




14.

15.

16.

17.

Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigiiniin 30.03.2022 tarihli 2022099451 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir. (ER:2499344 sayili ve ER:3089236 sayili maden isletme ruhsat
sahalarimin bulunmakta olup, ruhsat sahalari ile ilgili olarak 3213 sayilh Maden Kanunun 7.
Maddesi ile Maden Yonetmeliginin 118. Maddesi hiikiimleri gergevesinde islem tesis edilmesi
gerekmektedir.)

25.10.2011 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onayl Jeolojik Etiid Raporuna
gbre; planlama calismasi yapilan alan yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmis olup,
onlemli alanlar (OA-2.1.) olarak Belirlenmistir. Yapilasma agisindan yapilarm farkli oturumlara
mahal vermemesi agisindan ayni tip zemin iizerine oturtulmas: i¢in iistteki alterasyon zonunun
siyrilarak bina temellerinin saglam zemin iizerine oturtulmasi eger bu yapilmiyorsa farkli
oturmalar igin gerekli tedbirlerin alinmas: sarttir.

Yatirmm Izleme ve Koordinasyon Bagkanlhiginca 15.02.2017 tarihinde onaylanan “Yatagan
(Mugla) 48001 numarah Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Isletme Ruhsatina iliskin
Kaynak Koruma Alani Etiit Raporu”nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/100.000 &lgekli Aydm- Mugla- Denizli Cevre Diizeni
Plany, 1/25000 Olgekli Mugla ili Nazim imar Plam Revizyonu, 1/5000 lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili ydnetmelik hiikiimleri gegerlidir.

e
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KURUM GORUSLERI
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIG1
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
21. Bolge Midirligi

Say1  :E-83248050-622.01-3619076 18.07.2023

Konu :Yatagan, Bagyaka, MBB Termal Turizm
Tesis Alam, Dere Islah1 Revize Projesi

MUGLA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Fen Igleri Dairesi Bagkanligs)

figi  : a)11.07.2023 tarihli ve E-82002305-622.01-3592839 sayih yazimiz.
b) Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligmin 06.07.2023 tarihli ve 22446566-220288 sayili

yazist,

Mugla ili, Yatagan ligesi, Bagyaka Mahallesi, 1829 ve 1830 parsel numaral: tasinmazlarda 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plam kapsaminda Sarisu Deresinin 1slahinin yapilmasma iligkin, ilgi yazimz ve
ekleri incelenmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde; yazimiz ekinde gonderilen islah projesinde 0+000 - 0+095 m
arasinda kalan bdlimiin kapah kesit oldugu tespit edilmis olup, kapali kesit bélimlerde ttkanma riskinin
fazla olmas: ve igletme - bakim - onanim faaliyetlerinin zor olmasi sebebiyle 36z konusu kapah kesitin
miimkiin oldugu kadar agik kesite déniigtiirilmenin uygun olacaf miiteala edilmektedir. S6z konusu
kapal kesitin bir boliiminin agik kesite doniigtiiriilememesi durumunda bu bélimiin diizenli olarak.
kontrol altinda tutulmas: ve temizlenmesi gerekmektedir,

Proje kapsaminda yapilacak olan tagkin kontrol tesislerinin igletme, bakim ve onarm
faaliyetlerinin Mugla Biyiikgehir Belediye Bagkanhf tarafindan yapilmasi sartiyla, yazimz ekinde
gonderilen 1islah projeleri hidrolik agidan uygun bulunmus olup onaylt projeler yazimiz
ekinde gonderilmektedir.

Mugla ili, Yatagan ilgesi, Bagyaka Mahallesi 1829 ve 1830 parsel numarali taginmazlarn
Kurumumuza ait herhangi bir Igmesuyu temin edilen baraj veya goletin su toplama havzasi icerisinde
olmadiklan, herhangi bir derenin akigina engel konumda bulunmadiklan ve idaremize ait herhangi bir
sulama sahas: igerisinde kalmadiklan tespit edilmis olup, 1/1000 Oigekli Uygulama Imar Plam
yapiimasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica, geregini arz ederim.

_ Nevzat TATAR
t“ Viidii; “% Bolge Miidiirii a.
e ZM I ‘m Bolge Miidiir Yardimeis:

IRLYD colimie ’_&y
Ek: Islah Projesi (2 x2 Adet) ——

Dogrulema Kodu: BF496C10-69F7-489B-A9ES-ABBEB222A7C2  Dojrulama Adresi hitps:/fwww.turkiye gov.tr/deviet-su-isleri-ebys
Telefon No: BelgegegerNo: . Bilgi igin:Erdal KOK mjgaas
KEP Adresi : dsi. Lkep.tr Begmihendis am




Dagitim:

Geregi: Bilgi:
Mupla Bilyiikschir Belediye Baskanisg: DSt 213. SUBE MUDURLUGU- MUGLA(EK
(Fen Igleri Dairesi Bagkanhgh) konulmadi)

Dogrulama Kodu: BF496C10-69F7-489B- A9E5-ABB63222A7C2 " Dogrulama Adresi: htips:/fwww turkiye, gov. tr/devlet-gu-isleri-cbys

Telefon No : Belgegeger No : Bilgi icin:Erdal KOK g%
KEP Adresi : dz du gnimud@hs01 kep. o Bagmiihendis },,},'.{;2;
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T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Sayr : E-30141038-115.01.06-244692 03.10.2023
Konu : Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, 1829
(139 Ada, 6 Parsel) ve 1830 Parseller

IMAR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Ngi :  19.09.2023 tarihli ve 81441201-115.01.06/241024 say1h yaziniz

Ilgi yazida kayitli Fen Isleri Dairesi Baskanliginin 11.09.2023 tarihli ve 33529255755.02.99/
238365 sayil yazisi ile ilimiz, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Belediye Baskanligimiz miilkiyetinde
yer alan 1829 (139 ada,6 parsel) ve 1830 parselde yapilmasi planlanan “Bagyaka Termal Tesis Alan1”
ile ilgili proje hizmet alimi ihalesi siirecinde hazirlanmig ve ek’te gonderilen Mimari Kesin Proje
dogrultusunda subasman kotu ve kat yiikseklikleri ile ilgili konularda gereken diizenlemelerin Daire
Bagkanhgimizca yapilmasi talep edilmektedir.

Ilgi yazi ile ekte iletilen cd ile birlikte onayli 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 5lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi plan paftalar1 ve plan hiikiimlerinin gonderildigi, konunun incelenerek
hazirlanan proje dogrultusunda plan hitkkmii ve yap1 yogunlugu 6nerimizin Miidiirligiiniize iletilmesi
talep edilmektedir.

S6z konusu plan notlarina "Planlama alaminda yapilacak tesis ézellikli yapi olacagindan, i¢
yitkseklikler serbest olup, yapimn teknik ozellikleri dogrultusunda mimari projesi ile belirlenecektir. "
hiikmiiniin eklenmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Halim MIHCI
Sube Miidiir V.

Dogrulama Kodu: BfBj2/-Z2I/M7C-palljB-18075R-AuzafJwg Dogrulama Linki: https://www. turkive gov. tr/icisleri-beledive-ebys

Emirbeyazit Mahallesi Bayram Cetinkaya Caddesi 2 Nolu Ek Hizmet Binas1 Bilgi igin: Buse ARINBAY
Mentese/ Mugla Mimar
Telefon No: 4444801 Faks No: (252)214 22 98 Telefon No:

e-Posta: info@mugla bel.tr Internet Adresi: https.//www.mugla bel.tr
Kep Adresi: muglabb@hs01 kep.tr 1




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Dairesi Baskanhig1

Sayr :E-33529255-755.02.99-245875 05.10.2023
Konu :2023/85493 lhale Kayit Numarali Is
Hakkinda

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

Ngi : a) 11.09.2023 tarihli ve 33529255-755.02.99-238365 say1l1 yazimiz.
b) 03.10.2023 tarihli ve 81441201-115.01.06/244786 sayili yazmniz.

flgi (a)’da kayith yaz ile, Ilimiz, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Belediye Baskanligimiz
miilkiyetinde yer alan 1829 (139 ada,6 parsel) ve 1830 parselde yapilmasi planlanan “Bagyaka Termal
Tesis Alan1” ile yiiriitiilen proje hizmet alimi ihalesi stirecinde hazirlanmis ve ilgi (a)'da kayith yazimiz
Ek’ inde gonderdigimiz Mimari Kesin Proje dogrultusunda; subasman kotu ve kat yiikseklikleri ile
ilgili konularda gereken diizenlemelerin Daire Bagkanligimizca yapilmasi talep edilmistir.

Ilgi (b)’de kayith yaz1 iceriginde; 19.09.2023 tarihli ve 81441201-115.01.06-241024 sayili yazinmiz
ile Yap1 Ruhsat1 Kontrol Sube Miidiirliigiiniiz ve Harita Sube Miidirliigiiniize ilgi (a)'da kayith
yazimiz Ek’inde génderdigimiz Mimari Kesin Proje dogrultusunda Ilgi (a)'da kayith yazimiz igerigi
konuya dair gdriislerinin soruldugu; Harita Sube Miidiirliigiintiztin 03.10.2023 tarihli ve 87026510-
115.01.06/244667 sayili yazistyla, Planli Alanlar Imar Y&6netmeliginin Binalara Kot Verilmesine Iligkin
Esaslar baghikl 10. Maddesi “(1) Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamast halinde yoldan
kotlandirma esastir.” hiikmiinii icerdigi, ancak Tabi Zeminden Kotlandirma baghklt 12. Maddesi
“(1) Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve on bahge mesafesi
10.00 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve én bahge mesafesi 12.00
metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot veriliv. (2) Bina kose kotlarimin aritmetik ortalamasinin
vola gére 3.00 metreden yiiksek olmasi1 durumunda, tabii zemin kotu, ilgili idarenin imar birimince
yapi adasimn tamamnin bu madde hiikiimleri ¢ergevesinde etiit edilmesi ile belirlenir. (3) Bir yola
cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yap: yapilmas: miimkiin olan
parsellerde kot, her binanin kége kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola
nazaran 3.00 metreden yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar birimince yapt
adasinin tamaminin kotlandirmaya iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde etiidii ve bunun ilgili idare
enciimenince kabulii ile yapilir. (4) Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kise
kotlarimin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur.” hitkmiinii icerdigi, parselin tabi zemin durumu ve
yaz1 ekinde gdnderilen proje incelendiginde; onayli planda bulunan 15 metre genisligindeki yoldaki
kotlarin yaklagik 430 m kotlarinda oldugu, yapilmasi planlanan yapinin ise yaklasik 420 m kotlarina
oturdugu ve ayrica parselin tabii zemini ile yollar arasinda kot farkinin bulundugu, onayli imar plani
dikkate alinarak 0.00 kotu belirlenmesinde parselin tabi zemini ile yaklasik 10 m kot farkl: olacaginin
tespit edildigi, bu nedenle parselde yapilmasi planlanan bina igin tabii zeminden kot almabilmesi i¢in
plan notu tiretilmesi gerektigi goriisiiniin verildigi; Yap1 Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigiiniiziin
03.10.2023 tarihli ve 30141038-115.01.06/244692 sayil1 yazisi ile de plan notlarina “Planlama
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alaminda yapilacak tesis zellikli yapi olacagindan, i¢ yiikseklikler serbest olup, yapinin teknik
ozellikleri dogrultusunda mimari projesi ile belirlenecektir.” hilkkmiiniin eklenmesi gerektigi
goriislerinin bildirildigi belirtilerek konunun Daire Bagkanligimizca incelenerek Baskanligimizca
olusturulacak plan hiikiimlerinin ivedilikle Baskanhigimiza bildirilmesi talep edilmektedir.

Bahse konuya dair yapilmis olan gorils ve yazismalar incelendiginde plan notlarina "Planlama
alaminda yapilacak tesis zellikli yap: olacagindan, i¢ yiikseklikler serbest olup, yapinin teknik
ozellikleri dogrultusunda mimari projesi ile belirlenecektir.” hikkmiiniin yazilmasi ile yapilara
subasman kotunun tabi zeminden verilebilecek sekilde plan notu iiretilmesi Daire Bagkanhgimizca
uygun goriilmiis olup; gerekli is ve islemlerin yapilmas: hususunda;

Geregini arz ederim.

Murat KOSE
Daire Bagkan V.
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T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Say1 : E-87026510-115.01.06-246246 06.10.2023
Konu : Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, 1829
(139 Ada, 6 Parsel) ve 1830 Parseller

iMAR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi :  a)19.09.2023 tarihli ve 81441201-115.01.06/241024 sayili yaziniz.
b) 03.10.2023 tarihli ve 87026510-115.01.06-244667 sayili yazimz.
¢) 06.10.2023 tarihli ve 81441201-115.01.06/246062 say1l1 yazmniz.

Ilgi (a)’da kayith yaziniz ile; ilimiz, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Belediye Bagkanligimiz
miilkiyetinde yer alan 1829 ( 139 ada 6 parsel) ve 1830 parselde yapilmasi planlanan “ Bagyaka Termal
Tesis Alan1” ile ilgili proje dogrultusunda subasman kotuna iliskin plan hiikmii dnerimizin
Miidiirliigiiniize iletilmesi talep edilmis olup; Ilgi (b)’de kayith yazimiz ile parselde yapilmasi planlanan
bina i¢in tabii zeminden kot alinabilmesi i¢in plan notu iiretilmesi Sube Miidiirliiglimiizce uygun
miitalaa edildigi belirtilmisgtir.

Ilgi (c)’de kayith yazimiz ile plan notlarina “Planlama alaminda yapilacak tesis ozellikli yap:
olacagindan, i¢ yiikseklikler serbest olup, yapimin teknik ozellikleri dogrultusunda mimari projesi ile
belirlenecektir. "hiikmiiniin yazilmasi “Yapilara subasman kotu tabi zeminden verilebilecektir.”
seklinde plan notu iiretilmesinin Fen Isleri Daire Bagkanhiimca uygun goriildiigii belirtilmis olup;
goriigimiiztin Miidiirligimiize iletilmesi talep edilmigtir.

Ilgi (b)’de kayith yazimiz ile de belirtildigi iizere “Yapilara subasman kotu tabi zeminden
verilebilecektir.” seklinde plan notu iiretilmesi Sube Mudiirligiimiizce uygun miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ustiin GENCER
Sube Miidiirii
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