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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan. kiy1 Ege bélgesinde. Mugla Ili, Milas Ilgesi, Mutluca
Mahallesi sinirlar igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan; Milas sehir merkezinin
giineyinde, D330 Mugla-Bodrum Boéliinmiis Devlet Karayolu iizerinde. Milas schir
merkezine yaklasik 3 km. Mugla sehir merkezine ise yaklasik 63 km uzaklikta yer almaktadir.







Girsel 3: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Gariintiisii (Yakin)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

S6z konusu planlama alamnin yer aldigi bilgenin jeomorfolojik yapisinin temel
Ozelliklerinden birisi girintili ve ¢ikintili kiyi 6zelligi gosteren sahil ¢izgisidir. Tiirkiye'nin en
uzun kiyisina sahip Mugla ilinde. &zellikle Bodrum ve Dat¢a yarimadalarindaki kiyilarda
sayisiz girintili ve ¢ikintilh koy bulunmaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi alan ise diiz bir topografyaya (%0-10) sahiptir. Bélgenin
iklimsel yapisina bakildiginda ise, kisin oldukga fazla yagis alan, yazin kurak, ilkbahar ve
sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir bilgedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK YAPISI

Planlama alanimin yer aldigi bolge, turizm sektoriinde uluslararasi arz ve talep
kapasitesine sahiptir. Ozellikle deniz. vat turizmi, kiiltiir ve doga turizmi ile yiiksek bir istihdam
potansiyeli bulunmaktadir. Turizme dayal ticaret de hem bélgenin hem de Milas ilgesinin en
onemli istihdam kaynaklarindandir.

Diger yandan planlama alaninin hinterlandinda bulunan yerlesmelerin de baslica gegim
kaynagi turizm ve turizme dayali ticarettir. Ust 6l¢ekli planlama kararlarinda da bu sektorleri
destekleyici planlama kararlar1 bulunmaktadir.

Milas ilgesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2021 yili TUIK Adrese Dayal Niifus Kayit
Sistemi verilerine gére niifusu 145.275 Kisidir (Kaynak: TUIK, Veritabanlary). llgenin 2025
yilinda 6ngoriilen niifus projeksivonlarinda ise kentsel ve kirsal birlikte olmak iizere toplam
215.675 kisilik bir niifus ongoriilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizlj 1a Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Plan Actklama Raporu).




Mevcut ilce niifusun %49.30’unu kadin, %50.70%ini erkek niifusu olusturmaktadir.
[lcenin toplam niifus yogunlugu 68,30 kisi/km?*'dir. Agagida ilgenin niifus yogunluguna iliskin
gorsel verilmistir (www.endeksa.com). Goriildiigii tizere planlama alamnin yer aldigi bolge.
niifus vogunlugu yiiksek bir bélgede yer almaktadir.

»

Tarkiye » Mugla » Milas

Girsel 4: Milas Iigesi Niifus Yogunlugu

Milas Ilgesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde vasayan
nifusun %13,13%iiniin iiniversite ve ilizeri diizeyde egitim aldigi, %76,43%iiniin ilk ve
ortaokul diizeyinde egitim aldigi, %10,45%inin ise okuryazar olmayan/okuryazar olan fakat
egitimsiz/bilinmiyor grubunda oldugu goriilmektedir. (Kaynak: Tiirkive Istatistik Kurumu,
Veritabanlart).

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

S6z konusu planlama alanina erisimi saglavan en vakin karayolu olan Milas-Bodrum
(D330) Karayolunun trafik hacmine bakildiginda 2021 yih i¢in giinliik ortalama 27.731 tasit
(otomobil, orta yiikli ticari tasit, otobiis, kamyon kamyon-rémork, g¢ekici-yan rémork)
geemektedir (Kaynak: htip://www.kgm.gov.tr). Trafik Hacim Haritasi ' nd; lasilacagi
lizere giinliik gegen 27.731 tasit, yiiksek yogunluklu bir karayolu trafik ktadir

20.000-49.999 tasit/gtin).




. planlama alanina ulasimi saglayan

sim aksidir. S6z konusu ulagim akslarinda gerek kent i¢i toplu ulasim araglan, gerek

Devlet Karavolu

D330 Milas-Bodrum Boliinmiis

ana ula

servis arag

, kamyonet, 6zel otomobil gibi bir¢ok ulasim araci siklikla

lari. taksi. kamyon

o

kullanmaktadir.

Yeri

Harita 1: Planlama Alanimin Bilge Ulagun Agindaki
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Harita 2: Planlama Alanina Hizmet Eden Karayoluna Ait Trafik Hagg




sJ iDARI YAPI VE SINIRLAR

J Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili On
Uc ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti llge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
iikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
dylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlari kaldirlmstir.

\ Planlama alani: planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye
askanhg, ingaat izinleri bakimindan da Milas Belediye Bagkanhgi’nin yetkili ve sorumlu
ldugu alan igerisinde kalmaktadir.
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Harita 3: Belediye ve Miicavir Alan Simirlart
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI

ALANLAR
\
Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Turizm Merkezi, Kiiltiir
Koruma ve Gelisim Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Onemli Doga Alani, Askeri Stratejik Alan,
Kentsel, Tarihi, Arkeolojik ve Dogal Sit Simirlar i¢erisinde yer almamaktadir.

7. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

| Planlama alani, Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiince onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda Tarmm Arazisi ve Kentsel Yerlesik Alan kullanimlarinda yer almaktadir.
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Girsel 6: Planlama Alanimin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bilgesi 1/100.000 Olg¢ekli Cevre Diizeni Plam
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8. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i IMAR PLANLARI

| Planlama alani, onaylt Mugla Ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda da
Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda da Kentsel Yerlesme Alam ve
Ticaret Alam kullanimlarinda yer almaktadur.
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9. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirlikkteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
ilgili maddeleri uyarinca alt 6lgekli 1/5000 Olgekli Nazim 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planlarimin/Degisikliklerinin hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin
goriisleri sorulmus olup toplanan goriisler asagidaki gibidir:

\

Milas Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin 14.04.2022 tarih ve
50719 sayih yazisinda;
|

“Bahse konu Ilgemiz Mutluca Mahallesi, 125 ada 3, 4, 6, 7 ve 9 parsel numarali
tasmmaczlar: kapsayan alanda hazirlanan *Yiiksek Ogreti Alam (MSKU Yerleske Alani)”
amagh 175000 ve 171000 olgekli imar plamt degisiklikleri ile ilgili konu belediye meclisimiz
tarafindan degerlendirilmis olup; 05/04/2022 tarih ve 116 sayvili meclis kararimiz yazimiz
ekinde yer almaktadir. Siz konusu talep ile ilgili gerekli islemlerin tarafinizea yiiriitiilmesi
hususunda; geregini arz ederim” denilmektedir.

L Milas Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 08.03.2023 tarih ve
96316 sayih vazisinda;

|

| “llgide kavith yazimz ile soz konusu plan degisikligi ile ilgili bazi bilgi belgeler talep
edilmektedir. Bu kapsamda Baskanligimizin ilgili Miidiirliiklerinden bilgi talep edilmis olup;
Yapi Kontrol Sefligi 'nin 03.02.2023 tarih ve 91673 sayili cevabi yazisinda (EK:1); “Soz konusu
lasinmaza yonelik Miidiirliigimiiz argivinde — yapilan incelemelerde 3194 savili Imar
Kanunu'nun 32. ve 42. Maddeleri uyarinca islemleri gergeklesen herhangi bir dosyva
bulunmadigr” , Idari Isler Sefligi 'nin 07.02.2023 tarih ve 92023 sayili cevabi yazisinda (EK:2);
“llgi yazimizda bahsi ge¢en Mutluca Mah. 125 ada 2 parsel (Eski 2397 parsel), 125 ada 7
parsel (eski 2001 parsel) ve 125 ada 9 parsellere diizenlenmis olan yapi ruhsatlar: yazimiz
Fkinde olup; bahsi gegen tagimmazlara ait diizenlenmis herhangi bir yap: kullanma izin belgesi
veva yanan yikilan yapi ruhsati kavdina rastlanilmamustir,

Yine yazimzda bahsi ge¢cen Mutluca Mah. 125 ada 1-2-3-4-5-6-8-10 ve 126 ada 1
parseller ile ilgili olarak arsiv boliimiince yapilan arastirma sonucunda herhangi bir yapi
ruhsat, yapi kullanma izin belgesi veya yanan yikilan yapi ruhsati kaydina rastlaniimadig,
Hukuk Isleri Miidiirliigii'niin 08.03.2023 tarih ve 96160 sayili cevabi vazisinda (EK:3) ‘Il¢emiz
Mutluca Mahallesi karakaya Mevkii'nde Milas Belediyesi, Milas Kurs ve Okul Talebelerine
Yardim Dernegi, Malive Hazinesi, Onder TIRELI adina kayitli tasinmazlar ile ilgili herhangi
bir idari davaya rastlamimadig, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii 'niin 23.02.2023 tarih ve 94221
savili cevabi yazisinda (EK:4) “Beledivemize ait 125 ada 1, 8 ve 10 parseller iizerinde herhangi
bir ¢calismarmn bulunmadig” bildirilmektedir.

ligide kayith yazinizda talep etmis oldugunuz ligemiz, Mutluca Mahallesi 125 ada 3. 4
ve 9 parsellere ait uygulama dosyasina Miidiirliigiimiiz arsivinde bulunamanus olup,; Milas
Kadastro Birimi 'nden temin edilmesi gerekmektedir. Ayrica Miilga Begin Belediye Meclisi 'nin
10.10.2005 tarih ve 33 sayili karart ile onaylanan 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plan ve Miilga
Begin Beledive Meclisi'nin 10.10.2005 tarih ve 41-42 savili kararlar: ile onaylanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam paftalar: (meclis kararlari ve plan agiklama raporu) yazimiz
ekinde ver almaktadir.

Yukarida bahsedilen hususlar ¢ercevesinde llgemiz, Mutluca Mahallesi 125 ada
[-3-4-5-6-8-10 ve 126 ada 1 parseller iizerinde hazirlanan 1/5000 él¢ekli Nazim ve 1/1000
o!cekit Uym.r!ama Imar P!am Dc gmkhkler inin kamu yw art go"enlerek alinan Milas Bcled.rye

hususzmda. dcnllmektcdir.




\ T.C. Mugla Valiligi i1 Saghk Miidiirliigii’niin Bila Tarih ve E-36256805-754 sayih
vazisinda;

| “Saghk Bakanliginuzca Milas ll¢esi Mutluca Mahallesi, 125 ada 5 parsel numarali
tasinmazda Agi1z Dis Saghgi Merkezi (ADSM) binast olarak planlanan binanuzin yapimi bitene
kadar, aym parselde mevcut olan, Mutluca Mahallesi 125 ada 5 parsel nolu tasinmazda, 112
Acil Saghk Hizmetleri Istasyonu (112 ASHI) olarak hizmet vermeye devam edeceginden,
Ambulans ara¢larimizin giris ¢ikiglar:, Universitenize tahsisli tasimmazin icinde meveut olarak

ullamilan yolun kullammina devam edilmesi kosuluyla, bahsi gecen Milas Ilgesi, Mutluca

lahallesi, 125 ada, 3, 4. 6, 7 ve 9 parsel numaral: tasinmazlarm 1/5000 ve 1/1000 Ol¢ekli imar
plam degisikligi yapilmasinda Miidiirligiimiizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

T.C. Mugla Valiligi il Saghk Miidiirliigii’niin 07.05.2023 Tarih ve 214729473 sayil
yvazisinda;

“ligi (@) sayih Mugla Sitki Kogman Universitesi Rektorligiine yazilan yazimizda
belirttigimiz gibi, Saglhik Bakanhigimza tahsisli Milas ligesi Mutluca Mahallesi 125 ada 5
arsel numarali taginmazda, Saghk Bakanhigimizea Agiz Dis Sagligi Merkezi (ADSM) binasi
olarak planlanan binamizin yapimi bitene kadar, Milas Ilgesi Mutluca Mahallesi 125 ada 5
parsel numaral: tasinmazda, 112 Acil Saghk Hizmetleri Istasyonu (112 ASHI) olarak hizmet
vermeye devam ettiginden, Ambulans araglarimizin giris ¢ikiglar:, Universiteye tahsisli
lasinmazin i¢inde mevcut olarak kullanilan yolun kullanimina devam edilmesi kosuluyla, bahsi
gecen tasinmazilarda imar plami  degisikligi - yapilmasinda Miidiirliigiimiizce  sakinca
f)ulunmunmkfadu'. " denilmektedir.

T.C. Mugla Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 14/04/2022 tarih ve
’|5l32252 sayili yazisinda;

“Miidiirliigiimiiz argivierinde yapilan inceleme neticesinde Bencik Imar Planmina esas
})Imak tizere hazirlanan 13.08.2003 tarih ve 2608-3997 savili yazimiz ekinde bulunan etiit
aritasinda 125 ada 3, 4 ve 9 (eski 1997, 1998 ve 2004) nolu parseller "zevtinlik" olarak
belirlenmistir.

Yine Ozellestirme Idaresi Bagkanligina hitapli 11.11.2016 tarih ve E.6005217 sayili
yazimiz ekinde bulunan inceleme raporunda da 125 ada 3, 4 ve 9 (eski 1997, 1998 ve 2004)
nolu parseller "zeytinlik" olarak degerlendirildigi, 125 ada 6 ve 7 (eski 2000 ve 2001) numaral:
parsellerin ise yerlesim alamnda kaldigindan izinli kabul edildigi anlasilnustir,
| Yukarida belirlenen sekliyle 125 ada 3, 4 ve 9 (eski 1997, 1998 ve 2004) nolu parseller
3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi Hakkindaki kanun kapsaminda
Zeytinlik olarak degerlendirilmigtir.

Soz konusu parseller ile ilgili olarak; Zeytinlikler ile Zeytin alanlarimn, 3573 sayili
Kanun ve bu Kanunda degisiklik yapan 4086 sayili Kanun ve Yonetmelik Hiikiimlerine gore
‘rkorunmaya calisildig dikkate alindiginda Bakanlhigimiziz 08.06.2011 tarih ve 2961 / 12311 /
42356 sayili 3573 savili Kanun uygulamalar: hakkinda; Tapu vasfi zeytinlik olmayan ancak
sizerinde zeytin agaglart bulunan ve Tapu vasfi Zeytinlik olan ancak iizerinde zeytin agaglar
Jmhmmawn alanlarda da adr gecen Kanun hiikiimlerinin uygulanmasi gerektigi belirtilmekte
o!dugzmdan Zeytinciligin Islah ve Yabanilerinin asilastirilmast hakkindaki kanun kapsaminda
Zeytinlik olarak degerlendirilmesi gereklidir. 3573/4086 sayvili Zevtincilik yasasimin 20.
Maddesinde “Zeytinlik sahalar: icinde ve bu sahalara en az 3 km mesafede zeytinyag fabrikasi
hari¢ zeytinliklerin vegatatif ve generatif gelismesine mani olacak kimy an, loz ve




k‘n‘icz’ik dlcekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimi ve isletilmesi Tarim ve Koyisleri Bakanliginin
iznine baghdwr. Zeytincilik sahalari daraltilamaz. Ancak Belediye simrlart iginde bulunan
zeytinlik sahalarimmn imar hudutlar: kapsami igine alinmast halinde altyapi ve sosyal tesisler
dahil toplam yapilasma, zeytinlik alanimn %10'unu gegemez. Bu sahalardaki zeytin
agaglarinn sokiilmesi Tarim ve Koyisleri Bakanhignn fenni gerekgeye dayali iznine tabidir.
Bu iznin verilmesinde, Tarim ve Kovisleri Bakanlhigina bagl arastirma enstitiilerinin ve
nahallinde varsa ziraat odasimin uygun goriisii alinir. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen
zeytin agact kesilemez ve sokiilemez. " Hiikmiine gire islem yapilmast gerekmektedir.

125 ada 6 ve 7 (eski 2000 ve 2001 ) numarali parsellerin ise yerlesim alamnda
kaldigindan izinli kabul edildigi anlagilmis olup planlama amagh tarim digi kullamimasi uygun
goriilmiistiiv. Geregini bilgilerinize rica ederim.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 13.04.2022 tarih ve
2210496 sayih yazisinda;

|

“Yapilan incelemede; ilgi vaziniz ekinde verilen parsellere gire; belirtilen alann
kurumumuza ait sulama sahasi igerisinde yer almadigu, i¢me suyu amagli bir baraj veya goletin
koruma alant igerisinde bulunmadigi, Kurumumuzca gelistivilmek olan bir sulama projesi
apsaminda kalmadig, toplulastirma kapsaminda kalmadigr anlagilnistir.

Ancak, 125 adanmin banisinda Siileymankavagi: deresi, giineydogusunda ise Kok
deresinin bulundugu, parsellerin bu derelerden gelen sulardan etkilenebilecegi, ancak bu
lerelerin yagmursuyu kapsaninda degerlendirilmesinin  uygun olacag, dereler igin
yagmursuyu kapsaminda gerekli onlemlerin alinmasi sarti ile; parseller igin “Yiiksek Ogretim
Alani(Universite)” amagh, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli
Uvgulama Imar Plam Degisikligi yapilmasinda Kurumumuzca sakinca gorilmemistir”
denilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 24.05.2023 tarih ve
3441467 sayih yazisinda;

|

“Yapilan incelemede; soz konusu sahamn yerlesik alan igerisinde oldugu ve ilgi b)
yazinuzda bir boliimii i¢in daha énce goriis verildigi gorilmiistiir. Ilgi a) yaziniza istinaden s6z
konusu parsellerin; Kurumumuza ait herhangi bir sulama veya proje sahasi igerisinde
bulunmadigi, i¢me suyu amagh herhangi bir baraj ya da goéletin koruma alam igerisinde
bulunmadigi ancak parsellerin  yakiminda Kok Deresi ve Siileymankavag: Deresi'nin
bulundugu, parselin bu derelerden- gelen sulardan etkilenebilecegi tespit edilmis olup bu
derelerin yagmursuyu kapsaminda degerlendirilmesi ve dereler i¢in yagmursuyu kapsaminda
gerekli onlemelerin alinmasi sarti ile ilgi yaziniz ekinde talep edilmis olan alan iizerinde imar
plant degisikligi yapilmasinda Idaremizce sakinca goriilmemigtir. ” denilmektedir.

| Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 08.07.2023 tarih ve
6821856 sayih yazisinda;
“Konuya iliskin olarak, 3194 sayili Imar Kanunu'nun ek-8'inci maddesinde: "

‘] 6/5/2012 tarihli ve 6306 savili Afet Riski Alimdaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki alanlarda, kamu yatrimlar: ile kamu miilkivetindeki alanlarda, mazbut ve
miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklik/eri ile imar planlarinda
Yencok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin (b)
bendinde belirtilen usullere gire yapilacak plan degisiklik/erinde adde hiikiimleri
uygulanmaz" hiikmii kapsaninda plan degisikliginin parsel bazinda

o
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edilmis olup, diger hususlarmn ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda ilgili Idaresince
degerlendirilmesi hususunda; ™ denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin 08.04.2022 tarih ve 68772 Evrak Pin
]ﬁodlu, 12435 sayih yazisinda;

| “Yapilan incelemede; siéz konusu planlama alamna  Sirketim  sorumlulugunda
’TEDAS' a ait) mevcut elekirik dagitim tesislerinin isabel ettigi tespit edilmistir. Bu tesislerin
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 'ne gire korunmasi gerekmektedir.

Ayrica, kentin ve bolgenin enerji ihtivactmn karsilanabilmesi, kentin saghkli ve
suirdiiriilebilir elektrik altvapisinin kurulabilmesi adina verin uygunluk onayi Sirketimizden
alinmak suretiyle ekli paftada yeri isaretli alanda yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m® (¢ekme
fkesqfé!eri harig) 2 adet Trafo Alanm ayrilmast gerekmektedir.

Bu itibarla; séz konusu planlama alamnda isbu yazida aktarilan diizenlemelerin
vapilarak Sirketimize sunulmas: halinde, yapilmak istenen imar planm ¢alismalarina esas nihai
Sirket goriigiimiiz tarafimiza sunulacaktir. " denilmektedir.

' ADM Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin 10.05.2023 tarih ve 18625 sayih
yazisinda;

“Sirketimiz arsivinde yvapilan incelemede; ilgi (c)'de kayith kurum goriisiinde, ilgi (a)
yazimiza konu planlama alamnin bir kismim kapsayan alan i¢in imar plam degisikligine esas
kurum goriistimiiziin talep edildigi ve soz konusu talebin ilgi (b)'de kayitl imar planina esas
Sirket goriisiimiiz ile cevaplandigi tespit edilmistir.

\ ligi (a) yazi ekinde iletilen taslak planlar iizerinde yeniden yapilan incelemede:
planlama alanina isabet eden Mutluca Mahallesi, 125 ada. 1 parselin, meveut 1/1.000 olgekli
ngulama Imar Plani'ndan gelen trafo alam arazi kullamm kararimn korundugu ve ilgi (b)

ya:mn:da belirtilenler dogrultusunda yeni planlama alamnda yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m?

(cekme mesafeleri harig) 2 adet trafo alaninin ayrildigi tespit edilmistir.

Ayrica, planlama sahasina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elekirik
dagitim tesisleri isabet ettiginden, "Mevcut elekirik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim
T esisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir." hitkmiiniin plan notlarina eklenmesi
ve s0z konusu planlama alamna isabet eden eneiji nakil hatti, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
}one!mehgr ne gore kiigiik aralikli hat olarak tesis edildiginden, plana sadece hat giizergahinin
(Ek—3) islenmesi gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; soz konusu planlama alanminda, Yiiksek Ogretim Alan (Universite
Alam) Park, Spor Tesis Alam, Beledive Hizmet Alam, Anaokulu Alani ve Ozel Egitim Alam
amagl: 1/5.000 élgekli Nazim ve 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin
yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadrr.” denilmektedir.

\

T.C. Karayollar: Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii’'niin 06.07.2022 tarih ve

874157 sayih yazisinda;

“Imar plam ¢alismast yapilan alan Idaremizin karayolu sorumluluk ag: icerisindeki
Wﬁav Bodrum Devlet yoluna cephe teskil etmektedir. Sorumluluk agimiz i¢erisinde bulunan
karayollar: kenarinda yapilan her tiirlii ¢calismada 2918 sayili Karayollart Trafik Kanununun
!1 7. Ve 18. Maddelerine dayanmilarak ¢ikarilan “Karayollart Kenarmmda Yapilacak ve A¢ilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimleri gegerlidir. Soz konusu Yonetmelige gore Beledive
stmirlart i¢inde (meskun mahal i¢inde) yolumuzun kenarinda yapilacak tesislere ait gegis yolu
ekseninin tasit yolu dis kenari ile kesistigi noktamin kavsak baslangicin metrelik




olmasi, yapilacak ve a¢ilacak konut dist tesisler ile tesislere ait her tiirlii sundurmanmn on
cephe hattimn yolumuz kamulastirma simirindan en az 25 m uzaklikta bulunmast zorunlulugu
vardir.
1lgi yazimin ekinde gonderilen Imar Plan teklifinde yapilan incelemede, yap: vaklasma
mesafesinin yolumuz kamulagtirma sinirindan 15 m olarak belirlendigi dolayisiyla 25 m olmasi
gereken yapi qula,vma mesafesinin saglanmadigi anlasiimaktadir.
| Mugla Ili, Milas licesi, Mutluca mahallesinde bulunan 125 ada 3, 4, 6, 7 ve 9 parsel
umarali tasinmazlarda “Universite Alani™ amag¢l olarak hazirlanmig olan Imar Plani teklifi
Eapsammda Milas-Bodrum Devlet Yolunun kamulagtirma sinirindan itibaren 25 m’lik yap
yaklagma mesafesinin saglanmas gerekmektedir. " denilmektedir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bilge Miidiirliigii’niin 19.01.2023 tarih ve
1066121 sayih yazisinda;

“Imar Planmt ¢alismast yapilan alan Idaremizin karayolu sorumluluk ag: icerisindeki
l\/[ifas Bodrum Devlet Yoluna cephe teskil etmektedir. Sorumluluk agimiz igerisinde bulunan
)tara yollart kenarinda yapilan her tirlii ¢alismada 29 1 8 sayili Kara yollart Trafik Kanununun
17. Ve | 8. Maddelerine dayanilarak ¢ikarilan "Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimleri gegerlidir. Soz konusu Yonetmelige gore Beledive
smurlart i¢inde (meskun mahal i¢inde) yolumuzun kenarinda yvapilacak tesislere ait gecis volu
ekseninin tasit yolu dis kenart ile kesistigi noktamn kavsak baslangicina en az 1 00 m'lik
mesafeyi saglamasi, parselin yolumuz kamulastirma sinirina bitisik cephe genigliginin en az 20

olmasi, yapilacak ve agilacak konut disi tesisler ile tesislere ait her tiirlii sundurmanin on
cephe hattimin yolumuz kamulastirma siirindan en az 25 m uzaklikta bulunmast zorunlulugu
vardir.

Yerinde ve ilgi yaziniz ekinde gonderilen Imar Plam teklifinde yapilan incelemede, siz
konusu parsellerin Bodrum ydniinde 25 m mesafede trafige ve yolumuza baglantisi actk 12 m
genisliginde imar yolu kavsag: ve Milas yoniinde 38 m mesafede kavsak alant bulundugu, soz

nusu alana karayolumuzdan gegis volu baglantist olusturulmadigi, meveut alana ulasmun 7
arselin cephe aldigi 12 m genigligindeki imar yolundan saglandigi, planlama alam
icerisindeki parseller arasindaki ulagim da alan i¢i yollar vasutasiyla ve mevcut yollar
kullamlarak saglandigi, Imar Plam teklifinde yapi yaklasma mesafesinin  yolumuz
kamulastirma simrindan 25 m olarak belirlendigi, Plan Notlarimn 4. Maddesinde "Mugla I
Saghk Midiirliigii 'niin 754 sayili yazisina istinaden; tapunun 125 ada, 5 parsel numarasinda
kayitl tasinmaz icerisinde yer alan saglik tesis alanina ambulans araglarimin giris ve ¢ikisi
i¢in; Mugla Sitki Kogman Universitesine tahsisli, tapunun 125 ada, 7 parsel numarasinda
{myﬁh tasinmaz icerisinde yer alan meveut ulagim yolu kullanmilacaktir." hiikmiiniin yer aldlgrf
unlawlmak!a olup, Imar Plam teklifi bu halivie Idaremizce wuygun gorilmektedir.’
denilmektedir

Mugla Valiligi Genglik ve Spor Il Miidiirliigii’niin 31.03.2022 tarih ve 2209339
sayih yazisinda;

“Universitenizce “Yiiksek Ogretim Alam” olarak Ilimiz, Milas llgesi, Mutluca
Mahal!esz 125 ada, 3, 4, 6, 7 ve 9 parsel numarali tasinmazlar ile ilgili hazirlatilan 1/5000 ve
1/1000 olgekli imar plam gah;malcu tmin Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanligi tarafindan
onaylanabilmesi i¢in yazimz ekindeki karsilastirmali analiz pafialart Kurumumuz tarafindan
degerlendirilmis olup, anmilan tasimmazlar iizerinde yapilacak imar plam degisikligi
calismalari, [l Midiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.” denilmektedir.




10. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Milas ilgesi: tarim, sanayi ve turizm sektorii ile ne ¢gikan bir bélge olup, ilge merkezinde
ise hizmetler sektorii, ticaret ve kamu hizmetleri éne ¢ikmaktadir. flge merkezinin 2021 yili
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gére niifusu 145.275 kisi olup, yine Tiirkiye Istatistik
Kurumuna (TUIK) gore 16.55171 lisans, 1.272’si yiiksek lisans, 160”1 da doktora olmak iizere
toplam 17.983 kisinin lisans ve lisans iistii egitimi bulunmaktadir.

sektoriindeki kimligini belirlemede 6nemli bir unsur olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Universite
1992 yilinda 3 Fakiilte, 1 Enstitii ve 1 Yiiksekokul olarak kurulmugtur. Universite biinyesinde
her yil yeni boliimler agilmakta, 6grenci sayilari da her 6gretim yilinda biiyiik artiglar
gostermektedir. Dolayisiyla artan 6grenci niifusu ile birlikte gerek teknik gerekse sosyal altyap:
alanlarimin bu talebi karsilayacak nitelikte olmasi gerekmektedir.

Mugla Sitki Kogman Universitesi; gerek ilgenin gerekse bolgenin dzellikle egitim

Mugla Sitki Kogman Universitesi Ogrenci Sayilari
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Grafik 1: MSKU Ogrenci Sayilart

Planlama alanimn giineyinde; onayli alt 6lgekli 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlarinda Yiiksek Ogretim Alani kullaniminda kalan alanda yer alan Milas
Sitki Kogman Meslek Yiiksek Okulu; Otel Lokanta ve Ikram Hizmetleri Boliimii, El Sanatlari
Boliimii, Pazarlama ve Reklamcilik Boliimii, Mimarlik ve Sehir Planlama Boliimii, Ydnetim ve
Organizasyon Bdéliimii. Muhasebe ve Vergi Bolumii, Tekstil Giyim Ayakkabi ve Deri Boliimii
ile halen egitim ve 6gretim faalivetlerini siirdirmektedir.

Onayh alt 6lgekli 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinda
Tarim Alan1 ve Konut Alam kullanimlarinda kalan alanda yer alan Milas Sitki Kogman
Universitesi Veterinerlik Fakiiltesi ise Temel Bilimler Béliimii, Klinik Oncesi Bilimler
Boliimii, Gida Hijyeni ve Teknolojisi Bélimii ve Zootekni ve Hayvan > Boliimii ile
halen egitim ve 6gretim faaliyetlerini siirdiirmektedir.
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Giintimiizde ozellikle gelisen teknoloji ile birlikte birgok alanda yeni teknikler
gelistirilmekte, bu gelismelere paralel olarak bir¢cok alanda yeni is kollari, yeni sektorler ve is
kollari meydana gelmektedir. Bu siirecin goérece ¢ok hizli gergeklesiyor olmasi ile birlikte
faaliyetlerin gergeklestirilecegi fiziksel mekanlarin da bu gelismelere hizla cevap verebilmesi
ile etkin bir siireg olusmaktadir.

. Yine bu gelismelere paralel olarak, planlamaya konu alan icerisinde faalivet gésteren
Veterinerlik Fakiiltesine yeni bir hayvan hastanesi kazandirilmak istenmekte ve fakiiltenin
ihtiyac1 olacak diger kullammlan ile birlikte biiyiik bir yerleske alani, giiniimiiz ¢agdas
sehircilik ilke ve esaslart anlayisi dogrultusunda Milas ilgesine ve bdlgeve kazandirilmak
istenmektedir.

Ogrenci sayilarinin artmasi ve teknolojik ve sektorel gelismeler ile birlikte yeni
bolimlerin agilmasi gerekliligi, daha fazla kapal yerleske binalarina ve yerleskeyi kullanan
insanlarin konforlu zaman gegirecegi yeni mekanlara ihtiyaci arttirmaktadir.

Bu nedenle, Milas ilgesinin giineyinde. D330 Mugla-Bodrum Béliinmiis Devlet
Karayoluna cepheli, Bodrum. Mugla, Stke, izmir il ve ilgelerinin baglantisini saglayan kavsak
noktasinda yer alan alanda, Mugla Sitki Kogman Universitesine Egitim ve Ogretim
hizmetlerinde kullanmilmak {izere tahsisli Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan taginmazlar
lizerinde biitiinciil bir sekilde kaliteli, ¢agdas sehircilik ilke ve esaslarina uygun bir sekilde
hizmet verecek egitim ve 6gretim binalarinin ve gerekli sosyal altyapi alanlarinin birlikte yer
hldlgt Yiiksek Ogretim Alam amach Mugla ili 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam
Revizyonu Degisikligi yapiimak istenmektedir.

Planlama alani; tist 6l¢ekli onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
bk;ekli Cevre Diizeni Plaminda kismen Tarim Alani. kismen de Kentsel Yerlesik Alan
kullaniminda kalmakta olup. alanin tamami onayl alt 6l¢ekli Mugla i 1/25.000 Ol¢ekli Nazim
Imar Plan1 Revizyonunda da Kentsel Yerlesme Alani ile Ticaret Alam kullammlarinda yer
almaktadir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminin
Genel Hiikiimler bashikli 7.43 hitkkmiinde “BU PLAN ILE BELIRLENEN PLANLAMA ALT
BOLGELERI ICINDE VEYA DISINDA IHTIYAC OLMASI HALINDE GUVENLIK,
SAGLIK, EGITIM VB. SOSYAL DONATI ALANLARI, BUYUK KENTSEL YESIK
ALANLAR, KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE YONELIK HER TURLU ATIK
BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERI KAZANIM TESISLERI, ARITMA
TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI, BELEDIYE HIZMET ALANI, MEZBAHA
AMACLI IMAR PLANLARI, CED YONETMELIGI KAPSAMINDA KALANLAR ICIN
“CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI  GEREKLI DEGILDIR” KARARININ BULUNMASI, CED
!Y()NE?MELIGI' KAPSAMI DISINDA OLANLAR ICIN ISE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSU OLMASI KAYDI ILE BU PLANDA DEGISIKLIGE
GEREK OLMAKSIZIN, KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULARAK
ILGILI IDARESINCE HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. .." denilmektedir.

Mugla Ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonunun Yerlesme Alanlarina
iliskin 5.1 maddesinde “.BU PLANDA YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDA, ILGILI MEVZUATTA YER ALAN TANIMLAR KAPSAMINDA KALMAK
KOSULU ILE KONUT ALANLARI, MERKEZI IS ALANLARI, TICARL ARI, KARMA
KULLANIM ALANLARI, TURIZM ALANLARI, RESMI KURUM #ASE4B),




KENTSEL CALISMA ALANLARI, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, KUCUK SANAYI
ALANLARI, SOSYAL VE KULTUREL ALTYAPI ALANLARI, TARIM ALANI, MAKILIK,
FUNDALIK, BELEDIYE HIZMET ALANLARI, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI VEYA KISMEN YER ALABILIR. " denilmektedir.

Diger yandan aym planin Genel Hiikiimler baslikli 4.14 maddesinde “BU PLANIN
ONAY TARIHINDEN SONRA [HTIYAC OLMASI HALINDE, PLAN OLCEGI
ITIBARIYLE CiZiLI OLARAK GOSTERILEBILEN VE KENT VEYA BOLGE/HAVZA
BUTUNUNE YONELIK GUVENLIK, SAGLIK, EGITIM V.B. SOSYAL DONATI ALANLARI,
BUYUK KENTSEL .YESIL ALANLAR, HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLERI VE
BUNLARLA ENTEGRE GERI KAZANIM TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
BELEDIYE HIZMET ALANI, MEZBAHA AMACLI ALANLARDA ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULARAK ILGILI MEVZUAT
DOGRULTUSUNDA YER SECIMI YAPILABILIR. BU ALANLAR ICIN ILGILI KURUM
VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINDA DEGISIKLIGI YAPILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK (ED YONETMELIGI
KAPSAMINDA KALANLAR ICIN “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI OLUMLU”
VEYA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR” KARARININ
BULUNMASI GEREKMEKTEDIR.  denilmektedir.

Buradan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Mekansal Kullanim Tanimlar: ve
I:saslarl baslikli 5. Maddesinin (i) bendinde Sosyal Altyapr Alanlar, “Birey ve toplumun
iltiirel, sosyal ve rekreatif ihtivaglarimin karsilanmasi ve saghkli bir ¢evre ile yasam
kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ozel sektor tarafindan yvapilan egitim, saglik,
dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani,
neydan, rekreasyon alam gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” tamim1 uyarinca
yapilmak istenen Yiiksek Ogretim Alani, sosyal altyapi alani olarak degerlendirilmistir.

Dolayisiyla; Yiiksek Ogretim Alani amaglhi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu Degisikligi: Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Mekénsal Planlama
Kademeleri ve lliskileri” baslikli 6. Maddesinde ver alan ((2) Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarmca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadur.” hitkmiine uygun olarak

hazirlanmistir.
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Gorsel 9: Mugla Ili 1/25000 Olgekli Nazim imar Plant Revizyonu Degisikligi Teklifi




h. PLAN HUKUMLERI

| 1. MUGLA ILI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU VE
HUKUMLERI GECERLIDIR.

12. SONUC

; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami ve
Hiikiimlerine, Mugla Ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Hiikiimlerine. 3194
sayili Imar Kanunu ve diger meri mevzuat hiikiimlerine, sehircilik ilke ve esaslarina uygun
olarak hazirlamis oldugum Yiiksek Ogretim Alani amach is bu Mugla ili 1/25.000 Olcekli
Nazim imar Plam Revizyonu Degisikligi teklifi Plan A¢iklama Raporu hazirlanmistir.

Ali Ozden GURBUZ

Hiiseyin HANER Sehir Plancis: (1.T.U.)

Sehiw Plancisi iTU Tel: 0.252.21253 13




Hazirlayan/

Kontrol Ede imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No

i Plan islem Numarasi (PiN) : NIP-udlozas |
Olgek : 1/25.000
Mugla [li, Mias ligesi, Mutluca Mahallesine yénelik

Biyiksehir Belediye Meclisi'nin ..t%./.2% /2023 tarihli ve

Sube Miidiirii hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret Mugla ili 1/25.000
——'ﬁls_) Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi, Mugla
Sube Modard 2272 sayil Karari ile aynen/degistirtereR onaylanmistir.
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