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‘ Mugla [li- Mentese ligesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1, 2, 3. 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 6lgekli Mugla [1i Nazim imar Plani

I-1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
‘ I-1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla Ili, Mentese ligesi, Akcaova Mahallesinde yer
almaktadir. Séz konusu alan ITRF 3° (derece) koordinat sisteminde diiseyde; 4 124 600 —
4 125 700, yatayda; 615 100 — 616 300 koordinatlarinda konumludur. Planlama Alani yaklagik
olarak 69.667,02 m? 'lik alani kapsamaktadir.

Planlama alani 37°,12' Kuzey, 28°,21' Dogu koordinatlarinda bulunan Mugla lli'nde yer
almaktadir. Mugla lli Turkiye'nin glineybatisinda yer almakta olup, hem Ege Denizi hem de
Akdeniz'e kiyisi bulunmaktadir. S6z konusu planlama alani, Mugla Iline baglh Mentese licesi
sinirlari dahilindedir.

I-1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

PLANLAMA ALANININ MUGLA ILI'NDEKI YERI




Mugla 1li- Mentese Ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1.2, 3.4, 5ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
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Planlama Alaninin cografik yapisi, Mugla ili genel o6zelliklerini yansitmaktadir. Bu
ozellikler; daglanin kiyiya dik uzandigi, bazi bélimlerde daglann kiyiya yatay oldugu, Ege ile
Akdeniz Bolgelerinin 6zelliklerinin ikisini de tasiyan, bir anlamda gegcis bélgesi konumda olan
yerlesme tipidir. Yazlarin kurak ve sicak, kislarin ilik ve yagish gectigi bolgede, 800 m
tzerinde kislari kar yagislar da gorulir. Bahse konu planlama alaninin daghk yapisi, taslik
olusumlarini tetiklemistir. Bu taslar, karasal cokel kaya o6zelliginden olusan kiregtaslan ve
dolamitlerdir.

TURKIYE iL SINIRLARI VE PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI iL SINIRI

Planlamaya konu olan alan, 12.11.2012 tarih ve 6360 sayili "On Ug llde Biiyiksehir
Belediyesi Ve Yirmi Alti lige Kurulmasi lle Bazi Kanun Ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair" kanun geregi tim ilge sinirlarn belediye alanina dahil oldugundan
planlama ve ingaat izinleri bakimindan Mentese Belediyesi'nin ve Mugla Biyiiksehir
Belediyesi'nin yetki ve sorumlulugundadir.

Bahse konu alan idari olarak da Mugla Ili, Mentese licesine bagldir.

J
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Mugla Ili- Mentese llgesi-Akg¢aova Mahallesi 335 Ada 1, 2.3, 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
Turizm Alanmi (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 élgekli Mugla 1li Nazim Imar Plan

I-1.4. PLANLAMA ALANININ GOOGLE EARTH GORUNTUSU




Mugla [li- Mentese Tigesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1. 2, 3. 4. 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alami (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 dlgekli Mugla Ili Nazim Imar Plam

I-2.PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI
1-2.1. PLANLAMA ALANININ TARIHSEL GELISIMI

Mugla Ili gegcmis dénemlerde Karya Uygarhgi'nin énemli yerlesmelerinden birisiydi.
Sonrasinda bir gok uygarlik, imparatorluk ve devletlere de ev sahipligi yapmis, bu gegmisin
kalintilarini ve sosyal etkisini barindirmaktadir. Rum ve Osmanli mimarisi ile yapilmis
yapilarin korunmasi, yorik kiltiriinin yasatiimasi ve bunlarin entegrasyonu Mugla igin énem
kazanmistir. Planlama alaninin bulundugu Mentese ligesi ise Mugla il geneli 6zelliklerini
yansitmaktadir.

' 1-2.2. PLANLAMA ALANININ UST OLCEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Milga Cevre ve Orman Bakanligi)
tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Dizeni
Plani icerisinde kalmakta olup, bu plan dahilinde yaklasik olarak "Tarim Arazisi" olarak planli
alanda kalmaktadir.

Planlama alaninda 2863/3386 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsamina giren bir buluntuya rastlanmamistir. Alan, herhangi bir Sit Alani kapsami iginde
degildir. Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park ve Sulak Alanlar kapsamina girmemektedir.
Bu yonde alinmis herhangi bir karar da bulunmamaktadir.

kli Aydin-Mugla-Denizli

8.4.12.EKO-TURIZM ALANLARI

8.4.121.BU PLAN ILE BELIRLENEN VEYA ALT OLGEKLI PLANLARDA
BELIRLENEBILECEK OLAN BU ALANLARDA; TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN, EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK
KIRSAL TURIZM TESISLERI ILE BUNLARA HIZMET VEREN SPOR TESISLERI, SATIS
UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA
YER ALACAK KONAKLAMA TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK
UYARINCA “KIRSAL TURIZM TESISLERI" OLARAK BELGELENDIRILECEKTIR.

8.4.12.2.EKO-TURIZM ALANLARI ICIN ONCELIKLE IMAR PLANINI ONAYLAMAYA YETKILI
IDAREYE BASVURULUR. BASVURULARIN DEGERLENDIRILEBILMESI ICIN YETKILI
IDARECE BAKANLIK/CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI CEVRE VE SE H IRC ILIK B A KAN LIG | MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI 43 IL MUDURLUGU DAHIL ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN
GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

8.4.12.3.YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN
KORUNMASI| SAGLANACAKTIR.
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8.4.12.4.EKO-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENEBILECEK ALANLARDA UYGULAMA
ONCESI| TOPLAM ALAN BUYUKLUGU EN AZ 15.000 M2 OLACAKTIR. BU ALANLARDA
UYGULAMALAR ADA BAZINDA YAPILACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLGUMUNUN EN AZ
%30LUK BOLUMU, YAPI YAPILMAYACAK SEKILDE AGIK ALAN OLARAK
PLANLANACAKTIR. BU ALANLARDA MIN. IFRAZ SARTI 10.000 M2'DIR. 20.000 M2
UZERINDE BUYUKLUGE SAHIP ALANLAR ISE TOPLAM INSAAT ALANI 2.000 M2'YI
GEQMEYECEK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

8.4.12.5.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: EMSAL=0,10; YENCOK: 2 KATTIR.
KAT YUKSEKLIKLERI YORESEL, COGRAF| KOSULLAR VE IKLIM KOSULLARI DIKKATE
ALINARAK BELIRLENIR. BU TESISLERDE EN FAZLA BIR BODRUM KATI YAPILABILIR.
BODRUM KATLARDA KONAKLAMA UNITELERI YER ALAMAZ. BODRUM KATTA
YALNIZCA BAKIM VE ISLETME I[HTIYACLARINI KARSILAYACAK UNITELER YER
ALABILIR. AYRI YAPILAR OLARAK DUZENLENEN KONAKLAMA BIRIMLERINDE BODRUM
KAT SADECE ANA YAPIDA YER ALABILIR.

8.4.12.6.BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISI TEK BIR
BAGIMSIZ __BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIRIMLERI UZERINDE
DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIBI SERHE KONU HAKLAR TESIS
EDILEMEZ.

8.4.12.7.KONAKLAMA TESISI ICIN YETKILI IDAREDEN ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATI ALINMASI SONRASINDA RUHSAT TARIHINDEN ITIBAREN 1 YIL ICERISINDE
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN ALINACAK TURIZM ISLETMESI BELGESI ILGILI
IDARESINE IBRAZ EDILECEK VE BU PLAN HUKMUNUN YETKILI IDARE TARAFINDAN
TAKIBI VE DENETIMI YAPILACAKTIR.

8.4.12.8.12.04.2022 TARIHINDEN ONCE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GORUS$
ALMA SURECI| BASLATILARAK ILGILI IDARESINE YAPILAN EKO TURIZM AMACLI IMAR
PLANI BASVURULARI, EKO TURIZM AMACLI ONAYLI IMAR PLANLARINDA EMSAL VE
YOGUNLUK ARTISI VE SINIR DEGISIKLIGINI ICERMEYEN IMAR PLANI DEGISIKLIK
BASVURULARINA YONELIK IS VE ISLEMLER, 12.04.2022 ONAY TARIHLI EKO TURIZM
AMACLI CEVRE DUZENI PLANI HUKMU DEGISIKLIGI ONCESINDE BELIRTILEN
KOSULLAR DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARESINCE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI" KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR.
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19.09.2017 tarihli 1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani
Degisikliginin 8.4.12. nolu plan hilkkmiinden;

8.4.12. EKO-TURIZM ALANLARI

8.4.12.1.BU PLAN ILE BELIRLENEN VEYA TUM KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI KAYDIYLA,, GEVRE- IMAR BUTUNLUGU GOZETILEREK ILGILI
IDARESINCE ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENEBILECEK OLAN BU ALANLARDA;
TURIZME DONUK EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK BUTIK OTELLER, PANSIYONLAR,
KONUTLAR (CIFTLIK EVI, DAG EVI VB.) GUNUBIRLIK TESISLER, SPOR TESISLERI,
SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR.

BU KAPSAMDAKI UYGULAMALARDA TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE
VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAP! VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN KORUNMASI
SAGLANACAKTIR.

8.4.12.2.BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI:

EMSAL (E) =0,10

YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 5000 M2
MAX. BINA YUKSEKLIGI = 6,50 M. (2 KAT) OLACAKTIR.
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Mugla [li- Mentege Ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1. 2, 3, 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1,2 ve 3 Parseller
Turizm Alam (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 6lgekli Mugla 11i Nazim Imar Plani

I-3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
1-3.1. FIZIKSEL YAPI

Planlama alani Mentese licesine bagli ve bu ilgenin ézelliklerini yansitmaktadir. ligenin
yuzélgimi 1.652,08 km2 olup, genel olarak giineyden kuzeye ve doguya dogru yiikselen sik
¢cam ormanlari ile kapli daglik ve ormanlik bir arazi yapisina sahiptir. Rakim 655,83 m, kiyi
uzunlugu 17,08 km'dir.

Mugla ili, Mentese ilcesi, Akgaova Mahallesinin nifusu 1388 kisidir.Merkez ligeye 5 km
uzaklikta ve ulasimi saglayan yol asfalttir. Mentese ilcesinden (merkez ilge) toplu tagima
araci bulunmaktadir.

S6z konusu bolgede birer adet ilkokul, ortaokul, lise, saglik evi, cami, kahvehaneler ve
marketler bulunmaktadir. Lise 6grenimi géren 6grenciler tagimali olarak egitim gérmektedir.

Mahallenin kanalizasyon yéntemi foseptik olup, igme suyu problemi bulunmamaktadir.
Ana yollar ve planlama alanina ulasimi saglayan yollar asfalt olup, elektrik ve telefon
hizmetinde sikinti bulunmamaktadir.

I-3.2. SOSYAL YAPI

Rum ve Osmanli mimarisi ile yapiimig yapilarin korunmasi, yorik Kkultdrinin
yasatiimasi ve bunlarin entegrasyonu Mugla igin 6nem kazanmistir. Bu kiltirel degerlerin
ekonomiye dontsmesi ve Mugla Il genelinin hem Akdeniz'e hem de Ege Denizi'ne kiyisi
olmasi turizm sektorlinin gelismesini saglamistir. Ayrica verimli tarim topraklarinin bulunmasi,
topraklarinin ylizde %60'a yakinin Ormanlik olmasi ve denize kiyisi olmasindan dolayi tarim
ve hayvancilikta gelismistir. Ozellikle balikgilik ve ariciik énemli hayvancilik gelirlerini
olugturur.

Planlama alaninin bulundugu Mentese ligesi ise Mugla il geneli ozelliklerini
tagimaktadir. Gegim kaynaginin biylk bélimi tarim, hayvancilik ve orman isgiligine
dayanmaktadir. Ozellikle geng niifus, yaz aylarinda turizme bagl olarak Marmaris, Bodrum ve
Fethiye ilgelerine calisma amaciyla gitmektedir. Son yillarda Mugla Sitki Kogman
Universitesi'ndeki é@rencilerin sayisindaki artisa baglh olarak ézellikle Kétekli Mahallesinde
édrenci ihtiyaglarina yénelik olarak barinma ve yiyecek ihtiyaglarini kargilamak (izere apart
daireler, kafeterya, lokanta vb. isletmeler agilmaktadir. Yeni bliylksehir yasasiyla 102.000
civarinda nifusa ulasmistir.

I-3.3. TEKNIK ALTYAPI

Planlama alani Ulke ulagim sistemi agisindan karayolu, denizyolu ve havayolu ile
ulagim yapilabilecek bir cografi 6zellige sahiptir. Mugla ilinde bulunan iki havalanindan, Milas-
Bodrum Havaalanina yaklasik 75 km uzakliginda, Dalaman Havaalanina ise yaklasik 108 km
uzakliktadir. Demiryolu ile ulasim ise yoktur.

Bahse konu planlama alani karayolu ile bagh oldugu Mentese ilgesine 12 km, Marmaris
ilgesine ise 70 km uzakliktadir. Ayrica Mugla ilinin 6nemli yerlesmeleri olan Bodrum'a 109 km,
Fethiye'ye ise 142 km uzakliktadir. S6z konusu planlama alaninin Tirkiye'nin bagkenti olan
Ankara'ya uzakligl 626 km, tlkemizin en blylk kenti Istanbul'a 666 km ve Ege Bélgesi'nin
énemli kenti Izmir'e ise 211 km uzakliktadir.
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Mugila I1i- Mentese llgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1. 2. 3. 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
Turizm Alanmi (Ekoturizm Alani) Amagli 1/5.000 6lgekli Mugla Tli Nazim Imar Plan

I-3.4. TOPOGRAFIK YAPI

Planlama alaninda ylikseklik batidan doguya dogru artmaktadir. Genel olarak planlama
alaninin ¢evresinde egimli ve daglk araziler mevcuttur ve yikseklik 800 m - 1100 m arasinda
degismektedir. S6z konusu alan, topografik yapisi bakimindan edimi 850-870 m arasinda
olan egimli bir arazidir.

PLANLAMA ALANI VE CEVRESININ 3 BOYUTLU HAVA FOTOGRAFI

I-3.5. IKLIM VE BiTKI ORTUSU

S6z konusu alanda Akdeniz iklimi 6zelligi gorulmektedir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar
ise Ik ve yagishdir. Kasim ve Mart aylan yagish gin sayisinin en fazla oldugu aylar olup;
yagisin en fazla oldugu aylar aralik ve ocak aylandir. Yagisin en az, buharlasmanin en fazla
oldugu aylar temmuz ve agustostur. Ocak ve subat aylar ise buharlagsmanin en az oldugu
aylardir.

Buyik g¢ogunlugu ormanlik alanlarindan olusan alanin giney,dogu ve kuzeybati
kesimlerinde ormanlik arazilere rastlaniimaktadir.

Ayrica; Mugla ili orman bakimindan c¢ok zengin olup, s6z konusu alanin gevresi
ormanlik ve makilik alanlar ile kaphdir. Ormanlarda ¢am tiri agaglar ve cinar agaglari
cogunluktadir.
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Mugla [li- Mentese Ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1,2.3,4,5ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alam) Amagh 1/5.000 &lgekli Mugla Ili Nazim Imar Plam
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1-3.6. ARAZI KULLANIMI

Mugla Ili- M

PLANLAMA ALANI

335ADA1,2,3,4,5,6 VE 336 ADA 1,2,3 PARSELLER

MUGLA ILI-MENTESE ILCESI-AKCOVA MAHALLESI
ARAZI KULLANIM ANALIZI OLGEK=1/3000
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Mugla Ili- Mentese ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1. 2, 3, 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagli 1/5.000 8lgekli Mugla 1li Nazim Imar Plam
I-3.7. MULKIYET YAPISI

Planlamaya konu olan alan, Mugla Ili, Mentese ligesi, Akcaova Mahallesinde yer
almaktadir. 335 ada 1 parsel Ahmet Oglu Mehmet Can Turguttopbas adina kayith olup ézel
mulkiyettir. 336 ada 1 ve 2 parsellerin tamami Ahmet Oglu Volkan Ergel adina kayith iken 1/1
payl S.S. Kozyayla Turizm Gelistirme Kooperatifi adina satis isleminde olup 6zel mulkiyettir.
335 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller ile 336 ada 3 parsel ise hazine adina kayitlidir. Bahse konu
taginmazlar toplam yaklasik olarak 60.926,77 m? olup, planlama alani ise yaklasik olarak
69.?67,02 m? 'lik alani kapsamaktadir.
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I-3.9. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
Bu rapor, Mugla Ili, Mentese ilgesi sinirlarinda bulunan S.S. Kozyayla Turizm

Gelistirme Koop., Mehmet Can Turguttopbas adina kayitli alanlar ile gevresinde bulunan bir
kisim maliye hazinesine ait alanda 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik raporun hazirlanmasi ve inceleme alaninin yerlesime
uygunluk durumunun degerlendiriimesi amaci ile yapilmistir.

Inceleme alaninda ylizeyde 3 metreye kadar kiregtasi pargall killi-siltli yama¢ molozu
ortist bulundugundan inceleme alani "Onlemli Alanlar-2.1 (0A-2.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar" olarak degerlendirilmis olup bu alanlarda;

+ Zemin ve temel etlt raporlarinda inceleme alaninda planlanacak yapi yukleri,
yapilacak kazilar ve dis yikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri
yapiimali, alinabilecek muhendislik énlemleri belirlenmelidir.

* Yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevler acgikta birakilmamali, uygun olarak
projelendirilerek istinat duvarlari yapiimaldir.

* Yapilagma asamasina gecilmeden uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

* Yagiglarin artig gostermesi durumunda olusabilecek yamag sellenmelerine karsi uygun
istinat duvarlar ve hendekler olusturulmahdir.

* Depremli kosullarda yamaglarin yliksek katl tasarlanmasi halinde, yapilasma sirasinda
olusturulacak ylUksek sevlerde, Ustteki degisken kalinliktaki kaya birimlerde
gelisebilecek yiizeysel deformasyonlari 6énleyici ve yapilasma sirasinda acilacak
yiksek kazi sevlerinin givenligini saglayici gerekli iksa (kaziklar ve istinatlarla
desteklenmesi) dnlemlerinin alinmasi uygun olacaktir.

* Inceleme alanlarinin 1. derece deprem bélgesinde yer almasi nedeniyle Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmeliklerde belirtilen kurallara titizlikle
uyulmasi, detayli yapilacak etitlerde ayrintili sev analizleri yapilmasi, gerekli
onlemlerin alinmasi ve uzman mihendislerce projelendiriimesi, yapilasma oncesi
yuksek sevlerin olugturulmasindan kaginilmasi gevre drenajinin (atik sular, yeralti suyu
ve yerustu sulari agisindan ) saglanmasi gerekmektedir.

+ Insaat asamasinda agiga gikacak kaya bloklar acgikta birakiimayarak temizlenmesi
gerekmektedir.

+ Inceleme alaninin ve komsu parsellerin givenligi saglanmadan yapilagsmaya
gidilmemelidir.

» Parsel/ bina bazinda yapilacak zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, yapi yiklerinin oturacagi birimlerin mihendislik parametreleri (tasima
gucu vb.) ayrintili olarak yapilmali ve degrlendirmeler sonucunda ortaya cikacak
problemlere gére gerekli onlemler alinmalidir.

» Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, yap! yiiklerinin oturacagi birimlerin mithendigh metreleri (tasima
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glicti vb.) ayrintili olarak yapiimali ve degerlendirmeler sonucunda ortaya c¢ikacak

problemlere gére gerekli dnlemler alinmahdir.

Parsel/bina bazinda zemin etitlerinde sev stabilite analizleri detayl olarak yapiimalidir.

inceleme alanini tehdit edebilecek serbest haldeki kaya bloklari ile atmosferih kosullara
bagli olarak serbest hale gelecek, disebilecek kaya bloklarinin yapilagsmalari
etkilemeyecek sekilde (yerinde kirilarak temizlenmesi, hendek, istinat duvari yapiimasi
gibi) 1slah gerekmektedir.

Inceleme alanminin e@imli kisimlarinda yapilasma asamasinda kademelendirme
calismalari yapiimalidir.

Kayaglarin jeoteknik ozellikleri ve egimli topografya g6z o6niine alindiginda uygun
zemin iyilestirme teknikleri kullaniimalidir.

Yapilarin farkli oturmalara mahal vermemesi agisindan ayni tip zemin (zerine
oturtulmasi icin Ustteki ayrismis siyrilarak alinmasi gerekmektedir.
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Mugla Ili, Mentese Iicesi, Akcaova Mahallesi, 9.18ha Alana Ait imar Planing Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit
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I-4.RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

MUGLA VALILIGI GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NUN 30.11.2023 TARIH VE
8071240 SAYILI YAZISINDA;

".. Mugla lli, Mentege ligesi, Akgaova Mahallesi 335 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 336 ada
1, 2, 3 parsellerde yapilan incelemede; 1/100000 6lgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Duzeni
Plani'nda yaklasik olarak "Tarim Arazisi" kullaniminda yer aldi§! hususu tespit edilmistir.

S6z konusu parseller 2872 sayili Cevre Kanunun 9. maddesine gére ilan edilen "Ozel
Cevre Koruma Bolgesi" ve 2863 Sayill Kdltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda ilan edilmis olan dogal sit alani sinirlari diginda kalmaktadir. Aalnin milli park,
tabiat parki, sulak alan vb koruma alanlarinda kalip kalmadi§: hakkinda bilgi ve gorugin
Tarim ve Orman Bakanlg: 4. Bélge Muddrliginden temin edilmesi, koruma alani veya
tampon bélge siniri igerisinde kalmas! halinde "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yénetmelik" gergevesinde planiarin Muddriugimaze iletimesi gerekmektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Béigesi 1/100.000 6igekli Cevre Dizeni Plani Plan
Hikimlerinin 8.3. Tarim Arazileri plan hiikimlerine tabiidir.

"8.4.12. Eko-Turizm Alanlari" bagligr altinda;

8.4.12.Eko-turizm Alanlari

8.4.12.1.Bu plan ile belirlenen veya alt élgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda;
turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik hikiumlerine uygun, ekolojik yapi ile
battinlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis Uniteleri ve
gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir. bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin
niteliklerine iligkin yénetmelik uyarinca “kirsal turizm tesisleri” olarak belgelendirilecektir

8.4.12.2.Eko-turizm alanlari igin éncelikle imar planini onaylamaya yetkili idareye bagvurulur.
bagvurularin degerlendirilebilmesi igin yetkili idarece bakanlik/cevre, sehircilik ve iklim
degisikligi plan degisikli§i onama siniri gevre ve se h irc ilik b a kan li§ | mekénsal planlama
genel mudurlugd aydin-mugla-denizli planlama bolgesi 1/100.000 6lgekli cevre diuzeni plani
43 il madarlaga dahil ilgili kurum ve kuruluslardan uygun géris alinmasi zorunludur.

8.4.12.3 Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi
saglanacaktir.

8.4.12.4.Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama &ncesi toplam alan
buyikligi en az 15.000 m2 olacaktir. bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak,
alanin toplam yuazélgimdinin en az %30'luk bélumu, yap! yapilmayacak sekilde agik alan
olarak planlanacaktir. bu alanlarda min. ifraz sarti 10.000 m2'dir. 20.000 m2 (izerinde
blyukluge sahip alanlar ise toplam ingsaat alani 2.000 m2'yi ge¢meyecek sekilde
duzenlenecektir.

8.4.12.5.Bu alanlarda yapilasma kogsullar. emsal=0,10; yengok: 2 kattir. kat yikseklikleri
yoresel, cografi kosullar ve iklim kogullari dikkate alinarak belirlenir. bu tesislerde en fazla bir
bodrum kati yapilabilir. bodrum katlarda konaklama (uniteleri yer alamaz. bodrum katta
yalnizca bakim ve igletme ihtiyaglarini kargilayacak Uniteler yer alabilir. ayri yapilar olarak
diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.

~J
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8.4.12.6.Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bolim
olacaktir. bu alanlardaki konaklama birimleri tizerinde devre muilk, kat irtifaki ve kat mulkiyeti
gibi serhe konu haklar tesis edilemez.

8.4.12.7. Konaklama tesisi igin yetkili idareden isyeri agma ve galisma ruhsat! alinmasi
sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil igerisinde kultir ve turizm bakanligindan alinacak
turizm isletmesi belgesi ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu plan hukmdnun yetkili idare
tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.

8.4.12.8.12.04.2022 tarihinden &nce, ilgili kurum ve kuruluslardan géris alma sureci
baslatilarak ilgili idaresine yapilan eko turizm amagli imar plan! bagvurulari, eko turizm amagli
onayli imar planlarinda emsal ve yogunluk artisi ve sinir degisikligini igermeyen imar plani
degisiklik bagvurularina yénelik is ve iglemler, 12.04.2022 onay tarihli eko turizm amagli gevre
dizeni plani hikmi degisikligi 6ncesinde belirtilen kogsullar dogrultusunda ilgili idaresince
‘mekénsal planlar yapim yénetmeligi” kapsaminda degerlendirilir.

Ayrica; Plani yapilacak tasinmaziar Gzerinde gergeklestirimesi planlanan faaliyetlerin,
ylrtrliktye olan CED Yoénetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 kistelerinde kalmasi durumunda, 2872
sayill Gevre Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi
kapsaminda karar alinmadikga bu projelere higbir tegvik, onay, (Cevre Dtizeni Plani Tadilat!
onaylar! dahil) izin yapi ve kullanim ruhsat! verilemez, proje igin yatinma baslanmaz. Bu
nedenle s6z konusu Imar Plani notlarina, Uygulama Projelerinin ydrdrlikte olan GED
Yoénetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listelerini kapsaminda olmasi durumunda "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumiu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karari
alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje igin
yatinma baslanamaz" ibaresinin konulmasi ve yapilmasi dustnulen faaliyetler ile ilgili olarak
Cevre Degerlerinin korunmasi agisindan 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bagli yonetmeliklerin
ilgili hitktimlerine uyulmasi ve mer’i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluglaridan gerekli
izinlerin alinmas koguluyla, gergeklestirimesi planlanan faaliyete ilisikin Cevre Mevzuati
yénunden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Buna goére, alanda &ncelikle 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim: Kanunu
kapsaminda, Tarim ve Orman Bakanliginca Tarim Arazisi sinifinin degerlendirilerek, bahse
konu tasinmazlarin, 6zel urin arazileri, dikili tarim arazileri, Greti alti tarim alanlar, fiilen
sulanan veya ilgill kurum ve kuruluglarca sulama projesi kapsaminda kalip kalmadiginin
belirlenmesi, bu alanlarda kalmiyor ise ilgili kurum ve kuruluslarin gérislerine uyulmak kaydi
ile 1/100.000 digekli Cevre Duzeni Plani ve Plan Hikimlerinde yer alan hikiumlere uyularak
bahse konu alanin fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazisi olmasi
durumunda, DSI Genel Mudurligi'nden sulama butunligini bozmadigina iligkin gérisinin
alinmasi gerektigi hususlari degerlendiriimekte olup konunun Valiligimiz Yoprak Koruma
Kurulunca degerlendiriimesi gerektigi durumlarda kurum gérisumiz, Uyesi de oldugumuz
Valiligimiz Toprak Koruma Kurulu toplantisinda kurum yetkililerimiz tarafindan verilecektir.

Bu gergevede yaplimak istenen imar plani ¢alismasinda basta Mugla Tarim ve Orman
Il Muduriuga ve DSI Gene Midirlugu olmak (izere kurum ve kuruluglarin gérigleri, meri
mevzuat, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi ile Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 6igekli Cevre Dtzeni Plani ve plan htikimlerine uyulmas| kaydiyla sakinca yoktur"
denilmektedir. »’-"w?-?-:*
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KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGU 'NUN 30.12.2021 TARIH VE 683803 SAYILI
YAZISINDA,;

" . 86z konusu parsellerde yapilan incelemede; s6z konusu parsellerin sorumluluk
agimiz icerisindeki Otoyol, Deviet ve Il Yollarina cephesi bulunmamakta olup “Ekoturizm-
Kirsal Turizm Alani” amagl 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi, 1/5000
éigekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 éigekli Uygulama Imar Plan! hazirlanmasinda Idaremiz
agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU 'NUN 20.07.2023 TARIH VE
6908450 SAYILI YAZISINDA,;

".. 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; imar plani teklifleri ile ilgili
olarak; planlama galismalarinda Plan notlarina 18. Madde uygulanmasi y6ninde hukim
konulmasi!, plan onay! sonrasinda planlama alani igerisindeki kamuya terklerin mevzuata
uygun sekilde Hazine hak ve menfaatleri dikkate alinarak igslem yaptimasi kaydiyla bahse
konu imar planinin yapiimasinda Hazine tasinmazlar: yénuyle Valiligimiz gérev ve yetkileri
agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGIiSIKLIGI iL MUDURLUGU 'NUN 17.11.2021 TARIH VE
2237063 SAYILI YAZISINDA,;

"

. 806z konusu parseller 6zel miilkiyete konu olup g¢evresinde Hazine muiilkiyetine
kayitll olan 336 ada 3 parsel nolu tasinmaz planlama alaninin gtineyinde konumlu olup, 336
ada 2 nolu sahis parseli ile bitisik halde ve yola cepheli durumdadir. Yeni Hazine mulkiyetinde
olan 335 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, noluparseller planlama alaninin kuzeyinde, 335 ada 1 nolu sahis
muilkiyeti, ile komsu olup yola cepheli durumdadir.

Planlama alani, Kozada¢ yolu (izerinde olup, ana yolun dogusunda ve tarimsal
kullanimlarin bulundugu alandadir. Bu alanda Hazine tasinmazlari ile bahse konu sahis
mdulkiyetlerinin oldugu baskaca mulkiyetin bulunmadigi, 335 ve 336 adayi birbirinden ayiran
kadastral yolun ayni zamanda 335 ada 2 nolu Hazine tasinmazina cepheli oldugu, ayrica
planlama alaninin giuney ve kuzey kisimlarinin Hazine taginmazlarindan olustugu dikkate
alindiginda, 335 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 336 ada 3 nolu Hazine tasinmazlarinin da
planlamaya dahil edilmesinin uygun olacagi, ilgili Kurum ve kuruluslardan aliancak
olumlu gériisler dogrultusunda imar plani dedisikligi yapiimasinda Il Madurligamdz (Milli
Emlak Muddrligi) gorev ve yetkileri agisindan imar plani galismasi yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

iL SANAYi VE TEKNOLOJI MUDURLUGU 'NUN 24.12.2021 TARIH VE 3185849/48 SAYILI
YAZISINDA;

n

. 86z konusu parsellerde yapilan incelemede, konu ile ilgili olarak mevzuatimiz
agisindan yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 4. BOLGE MUDURLUGU 'NUN 17.01.2022 TARIH VE
4133264 SAYILI YAZISINDA:

".. 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu alan 2873 sayill
Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Koruma Alani,
Tabiat Aniti), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitll alanlarda (Yaban Hayati
Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer
almamakta olup s6z konusu tasinmazlar tzerinde Ekoturizm-Kirsal turizm alani amagli
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani revizyonu degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 éigekli
Uygulama imar plani yapiimasinda Boélge Muddrlugimizce sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU °'NUN
24.10.2022 TARIH VE 3058271 SAYILI YAZISINDA:

“... S6z konusu parseller, 2863 sayill Yasa kapsaminda tescilli herhangi bir tarihi,
arkeolojik, kentsel sit alanlari ile kultdr varligr korunma alanlarinda kalmamaktadir.

Séz konusu alanin gérdlebilen kisimlarinda 2863 Yasa kapsaminda kalan herhangi bir
kaltar varligina rastlanmamigtir. Ancak 2863 sayili yasanin 4. maddesi uyarinca yapilacak
olan galismalar esnasinda 2863 say!ll Yasa kapsaminda kalan herhangi bir tasinmaz veya
taginir kultar varligina rastlanmasi halinde galigmalarin durdurularak en yakin Mulki Idare
Amirligi veya Miize Mudirligine haber veriimesi kosuluyla s6z konusu parsellerde talep
edilen plan g¢aligmalar! yapilmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda Muddrlugimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU 'NUN 24.12.2021 TARIH VE 205265 SAYILI
YAZISINDA;

"... 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alanda planlama
galismasi yapilmasinda 7269 Sayili Yasa ve ilgili Yonetmelik hiikimlerine gére kurumumuzca
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

ORMAN BOLGE MUDURLUGU 'NUN 04.09.2021 TARIH VE 19611898 SAYILI YAZISINDA:

"... 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; tasinmazlarin orman siniriari
diginda kaldig! tespit edilmis olup, orman sayilmayan yerlerden olmasi sebebiyle Imar Plani
yapllmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir."denilmektedir.

ORMAN BOLGE MUDURLUGU 'NUN 3557498 SAYILI YAZISINDA;

"... 80z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; tasinmazlarin orman sinirlar
diginda kaldig! tespit edilmis olup, orman sayilmayan yerlerden olmasi sebebiyle Imar Plani
yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca olmadig belirtilmistir, ancak Mugla Ili, Mentege ligesi
Akgaova Mahallesi 335 ada 7 parselin ise uzerinde filen 3 kapali "bc" ¢aginda kizilcam
mesgeresi mevcut oldugundan 2020/1 Tamime gére Orman olarak kullaniimak (izere
Tahsis talebinde bulunulmustur." denilmektedir.




Mugla ili- Mentese Ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1.2.3.4.5ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 6lgekli Mugla 1li Nazim Imar Plan

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU 'NUN 14.04.2022 TARIH VE 3439099

SAYILI YAZISINDA;

".. s6z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; talebe konu alanin Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani'nda (GCDP) arazi
kullanim kararlar agisindan agirlikli olarak “tarim arazisi” olarak tanimli alanlarda kaldigi
belirlenmistir. Diger yandan CDP'de 12.04.2022 tarihinde yapilan duzenleme ile CDP'nin
“8.4.12. Eko-Turizm Alanlari” hikmu,

“8.4.12.1 Bu plan ile belirlenen veya alt olgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda,
turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yénetmelik hukimlerine uygun olan, ekolojik yapi ile
butinlesik butik oteller, 6zel konaklama tesisleri ve kirsal turizm tesisleri ile bunlara butunlesik
spor tesisleri, satis dniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir”, “8.4.12.2. Eko-
turizm alanlari igin &ncelikle yetkili idareye bagvurulur. Yetkili idarenin uygun goérigu
dogrultusunda bakanliga bagvuru oncesinde ilgili kurum ve kuruluglardan gérug alinmasi
zorunludur.", "8.4.12.3. Bu alanda yapilacak yapilarda dogal yap! ve geleneksel mimari
dokunun korunmasi saglanacaktir.", 8.4.12.4. Eko-turizm alan! olarak belirlenebilecek
alanlarda min. Parsel Buytikligi=15.000 m? ‘dir. Bu alanlarin %45'lik kisminin arazi ve arsa
duzenlemeleri hakkinda yénetmelik uyarinca umumi ve kamu hizmet alanlarina ayrilmasi
zorunludur. Bu alanlarda yapillsma kosullari: maks. Emsal=0,10; maks. Bina yiksekligi 2
kattir. Kat yikseklikleri yoresel, cograf kosullar ve iklim kosulklar dikkate alinarak belirlenir.
Bu tesislerde en fazla bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama (initeleri yer
a!ari'naz, yalnizca servis alani olarak kullanilabilen bu alanlar, emsal dahil degildir. Ayri yapilar
olarak duzenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.",
"8.4.12.5. Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bélim
olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri (izerinde devre mUlk, kat irtifaki ve kat milkiyeti
gibi sehre konu haklar tesis edilemez." hiikimleri bulunmaktadir.

Bu gergevede ilgi yaziya konu alanda gergeklestiriimek istenen eko-turizm faaliyetlerine iligkin
planiama calismalari kapsaminda oéncelikle yetkili idareye basvurulmasi; yetkili idarenin
uygun gorusi dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli gordsler alinarak
Bakanligimiza basvurulmasi gerekmektedir. " denilmektedir.

iL KULTUR VE TURiIZM MUDURLUGU 'NUN 06.01.2022 TARIH VE 2049587 SAYILI
YAZISINDA;

H

.. 86z konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; séz konusu tasinmazlar ,
2634 sayill Turizm Tesvik Kanunu geregi Bakanligimizca ilan edilen Turizm Alani-Turizm
Merkezi veya Kiltir Turizm Gelisim ve Koruma Boélge igerisinde kalmamaktadir. Ancak 2863
sayill Kaltar Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda Mugla Kaltir Varliklarr Koruma Bélge
Kurulu Madurlaganden gords alinmas! gerekmetedir.” denilmektedir.

iIL SAGLIK MUDURLUGU 'NUN 23.12.2021 TARIH VE E-95431654-622.02 SAYILI
YAZISINDA:

"... 80z konusu parsellerde yapilan incelemede; 1/100.000 Cevre Diizeni Plani dikkate
alinarak, 1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu, 2872 sayill Cevre Kanunu, 6331 Sayili Is
Saghgr ve Givenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak g;kam!an ilgili mevzuata uyulmasi
ayrica, Il Cevre Sehircilik ve Iklim Miidiirliigd, il Tanm ve O . igii ve I Kiiltiir




Mugla ili- Mentese Ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 dlgekli Mugla [li Nazim Imar Plani .
ve Turizm Miidiirliigii'niin uyqun géruslerinin alinmasi kaydiyla, 1/25000 6lgekli nazim imar

plani revizyonu degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani yapiimasinda Kurumumuzca sakinca yoktur.” denilmektedir.

ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S. MUGLA BOLGE MUDURLUGU'NUN 29.12.2021 TARIH VE
42139 SAYILI YAZISINDA;

".. s6z konusu taginmazlar Uzerinde gértus yazimizin sunuldugu tarih itibariyle
Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir elektrik dagitim tesisi
bulunmamaktadir.

Bu itibarla, s6z konusu tasinmaziar dzerine "Ekoturizm-Kirsal Turizm Alani" amagli, 1/25.000
olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu degigikligi ile 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 Uygulama
Imar Plan! galigmalarinin yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

MUGLA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NUN 25.10.2021 TARIH VE
2032169 SAYILI YAZISINDA;

".. Mugla lli, Mentege ligesi, Akgaova Mahallesi 335 ada 1 parsel ve 336 ada 1 ve 2
parsellerde yapilan incelemede;, 1/100000 ©O&lgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Dizeni
Plani'nda yaklasik olarak "Tarim Arazisi" kullaniminda yer aldi§i hususu tespit edilmistir.

1/100000 ©igekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Dizeni Plani Plan hukimleri'nde, Tarim
Arazilerinde eko-turizm alani amacli kullanimlara yer veriimemekte olu ancak, "8.3.4. Tarim
arazilerinin amag dist kullanim taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu ve Tarim ve Orman Bakanligi'nin izni gergevesinde bu plan karar ve hikumlerine
gore islem yapilacaktir." hukmd bulunmaktadir.

"4.36. Eko-turizm Alanlari: Dogal ve kiltirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve gevresinde
yasayan nifusun sosyal-ekonomik gekisimi i¢in kaynak yaratabilen alternatif turizm doénuk,
dogal yasama aktif katiimin saglanabildigi, ¢evreye duyarll alanlardir.” seklinde tanimlanmis
olup

"8.4.12. Eko-turizm Alanlari 8.4.12.1. Bu plan ile belirlenen vey tiim kurum ve kuruluglarin
uygun gérisiiniin alinmasi kaydiyla, cevre-imar butunligu gozetilerek ilgili idaresince alt
Olgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda, turizme déniik ekolojik yapi ile bitinlegik
butik oteller, pansiyonlar, konutlar (giftlik evi, dag evi vb.), glnubirlik tesisler, spor tesisler,
satig uniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir Bu kapsamdaki uygulamlarda
turizm tesislerinin belgelendiriimesine ve niteliklerine iliskin yénetmelik hikdmlerine uyulmasi
zorunludur. Yapillacak yapilarda dogal yap: ve geleneksel mimari dokunun korunmasi
saglancaktir. 8.4.12.2. Bu alanlarda yaptlanma kogullari. Emsal (e)=0,10 yapi yapilabilcek
min. parsel biiyiikliigii=5000 m2 max. bina yiiksekligi=6.50 m. (2 kat) olacaktir."hiikmii
yer almaktadir.

2872 sayill Gevre Kanunun 9. maddesine gére ilan edilen "Ozel Cevre Koruma Bélgesi"”
sinirlan diginda kalmaktadir. Ancak 2863 Sayili Kultur ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu
kapsaminda ilan edilmis olan milga Mugla Kditir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kkurulu
Muddarlag'nin 28.04.2011 tarih ve 7077 sayili karari ile sinirlar guncellenen "3. Derece
Dogal Sit Alani" igerisinde bulundugundan; 06.12.2016 tarih ve %smi Gazete'de
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Mugla ili- Mentese Tlgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1.2, 3,4, 5ve 6 Parseller ile 336 Ada 1.2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 &lgekli Mugla 1li Nazim Imar Plam _
yayinlanarak ydrdriige giren " Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik”

kapsaminda hazirlanan plan degisikligi dosyasinin mudirligimuze iletiimesi gerekmektedir.

Ayrica; Plan degisikligi yapilacak tasinmazlar (zerinde gergeklestirimesi planlanan
faaliyetlerin, ydrdrliktye olan CED Yénetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 kistelerinde kalmasi
durumunda, 2872 sayili Gevre Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yénetmeligi kapsaminda karar alinmadikga bu projelere higbir tegvik, onay,
(Cevre Duzeni Plani Tadilati onaylari dahil) izin yap! ve kullanim ruhsat: verilemez, proje igin
yatinma baglanmaz. Bu nedenle séz konusu Imar Plani notlarina; Uygulama Projelerinin
ydrtrlikte olan CED Yénetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listelerini kapsaminda olmasi durumunda
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumiu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karari alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yap! ve kullanim ruhsati
verilemez, proje igin yatirima baglanamaz" ibaresinin konulmasi ve yapilmas! dustntlen
faaliyetler ile ilgili olarak Cevre Degderlerinin korunmasi agisindan 2872 Sayili Cevre Kanunu
ve bagli yénetmeliklerin ilgili hikiimlerine uyulmasi ve mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve
kuruluglaridan gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla, gergeklestirimesi planlanan faaliyete ilisikin
Cevre Mevzuati yéninden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

1/100000 olgekli Cevre Dizeni Plani ve Plan Hikdmleri ile Mekansal Planlar Yapim

yoénetmeligi, sehircilik ilkeleri, planlama esaslarina uyulmasi ve 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu ve Tarim ve Orman Bakanlhdi'nin izni ile birlikte tim kurum ve
kuruluglanin uygun gérisinin alinmasi gerektigi miitalaa edilmekte olup konunun Valiligimiz

Toprak Koruma Kurulu'nca Koruma Kurulu toplantisinda kurum yetkilimiz tarafindan
verielcektir denilmektedir.

MUGLA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NUN 24.01.2022 TARIH VE
277423012113 SAYILI YAZISINDA;

. 86z konusu parsellerde yapilan incelemede; Parseller 1/100000 6igekli Aydin-
Denizli-Mugla Cevre Dizeni Plani'nda yaklasik olarak "Tarim Arazisi" kullaniminda yer aldigi
hususu tespit edilmistir.

S6z konusu taginmazlara iligkin olarak "Ekoturizm Alani" amagli, 1/25000 élgekli Nazim Imar
Plani Degisikligi, 1/56000 Nazim Imar Plani ve 1/1000 6ligekli Uygulama Imar Plani yapimina
esas 25.10.2021 tarihli ve 2032169 sayili kurum gérisimizin gegerli olacagi
degerlendirimektedir.” denilmektedir.

ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI MADEN VE PETROL ISLERi GENEL
MUDURLUGU'NUN 29.12.2021 TARIH VE 2021409321 SAYILI YAZISINDA:

"... 80z konusu parsellerde yapilan incelemede, Parseller ile ¢akigan ve yirirlikte olan
herhangi bir maden ruhsat sahasi hakkinin bulunmadid! tespit edildiginden, 7,33 hektarlik
alan sinirlari iginde projenin gergeklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmigtir.

Mugla Ili, Mentege ligesi sinirlarinda 7,33 hektar alan vilgi islem kayitlarmizda madencilige
kapali alan haline getiriimeyerek, ER:3411064 sayili Ekoturizm-Kirsal Turizm Alani bilgi
amagli saha olarak islenmis olup, bu alanla ilgili bilgi dékiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk
muracaat agamasinda ruhsat sahasi dahilinde Ekoturizm Alaninin_bulundugu konusunda
ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir -
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Mugla [li- Mentege ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1. 2. 3, 4. 5 ve 6 Parseller ile _'H_ﬁ Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 élgekli Mugla Ili Nazim Imar Plam
Genel Mudurligumiz goériusu  istenmis olan  yatinmlarin - herhangi  bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel Mudurligimize bilgi  verilmesi

gerekmektedir.” denilmektedir.

ENERJI VE TABi KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
ETUT VE PROJE DAIRE BASKANLIGI'NIN 24.12.2021 TARIH VE E.2490753/43211 SAYILI
YAZISINDA;

".. S6z konusu parsellerde yapilan incelemede; Sinirlari belirtilen parsellerde
Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL
MUDURLUGU'NUN 31.12.2021 TARIH VE 177652 SAYILI YAZISINDA;

Belirtilen alan ¢evresinde Kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi
caligmalar sakli kalmak tzere, s6z konusu alanda Kurulusumuz ¢aligmalari agisindan engel
teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.

DEVLET SU ISLERIi GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGU'NUN 1925298
SAYILI YAZISINDA;

"... 86z konusu parsellerde yapilan incelemede, Tasinmazlarin igme suyu temin edilen
gol, barajlarin su toplama havzasi olarak belirlenen sahada veya koruma alaninda kalmadigi,
Kurumumuza ait herhangi bir proje veya kamulagtirma sahasinda bulunmadigi ve tagkina
maruz konumda bulunmadigi tespit edilmis olup, "Ekoturizm-Kirsal Turizm Alani" amagli
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi, 1/56000 6icekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 oigekli Uygulama Imar Planinin yapimasinda kurumumuz faaliyetleri agisindan
herhangi bir sakinca gorilmemigtir." denilmektedir.

MUGLA iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN 28.01.2022 TARIH 4268453 SAYILI
YAZISINDA;

n

. 80z konusu parseller yerinde incelenmesi ile hazirlanan 24.01.2022 tarihli Ett
raporunda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 3. maddesinin (g)
bendinde tanimlanan Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak tespit edildigi anlasiimistir. Buna
gore s6z konusu parsellerin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim kanunu'nun 13.
maddesi geregince, "Eko Turizm Tesis Alani Amagl 1/25000 olgekii Cevre Diizeni Plani
Degisikligi ile 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plan g¢alismasi yapiimak
Uzere tarim digi amacla kullanilmasi uygun gérilmistiir.

Arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim disi
amacl kullanimlarda planfarin onaylanmamasi, tarimsal amagl yapilarda ise ruhsata
baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz.
Amaci diginda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gére
islem yapilir.” denilmektedir.




Mugla ili- Mentese Ilgesi-Ak¢aova Mahallesi 335 Ada 1. 2.3.4.5ve 6 Parseller ile 336 Ada |, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alam (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 élgekli Mugla Ili Nazim Imar Plan

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM DAIRESI BASKANLIGI'NIN
28.12.2021 TARIH VE 73815 SAYILI YAZISINDA,;

" . S6z konusu plan degsikligi dogrultusunda; Mugla lli 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plani Revizyonu Plan Hiikiimlerinde “5.5.5.2. Bu Alanlarda, Turizme Déniik Ekolojik Yapi lle
Biittinlesik Oteller, Pansiyonlar, Konutlar Ciftlik Evi, Dag Evi Vb.) Gunubirlik Tesisler, Saglikli
Yasam Tesisleri, Spor Tesisleri lle Satis Uniteleri Ve Gerekli Sosyal Donati Alanlari Yer
Alabilir.” Denilmekte olup, s6z konusu Eko Turizm Alanina iliskin yapilan otopark hesabinin,
her bir kullanim turd igin hesaplanmasi ve alt olgekli planlarda belirfenen kullanim
dogrultusunda otopark ihtiyacinin parselinde kargilanacag! hikmdinin plan notlarinda yer
almasi gerekmektedir.

Alanin otopark ihtiyacina cevap vermek igin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
11.Maddesinin 6.fikrasinda bahsedildigi gibi “bolgesel otopark alani tespitinde alan kullanim
kararina bagll olarak yerlesik ve hareketli niifusun olusturacagi trafik yoguniugu dikkate
alinarak semt veya bélge otopark: dizenlenmeli, otopark alanlari ayilirken otoparkin hizmet
verecedi bélgenin sosyal, kultirel ve ekonomik durumu ile kalici ve hareketli nufusun
olusturacag! trafik yogunlugu dikkate alinmalidir.” hiukmiine ve otoparkla ilgili mevzuat
hiikumlerine uygun sekilde planlanmasi, Mugla Buyiksehir Belediyesi Sinirlar Iginde Yer
Alan Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak (Karayollani Genel Mdadarlagdntn Bakim
Agl Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Yénetmelik Madde 15 hikiimlerince s6z konusu tasinmazlara hizmet edecek tasit yollarinin
gegis yolu izin belgesine engel tegkil etmemek lizere planlanmasi,

Bahsi gegen sartlarin degerlendirilerek plan talebinin degerlendiriimesi, tespiti yapilan
konularda gorug nezdinde plan notlari gelistirilerek detaylandiriimasi ve planiara igslenmesi ile
plan degisikligine miiteakip Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.Maddesi geredi,
alaninin yakin gevresi ve etki alani ile birlikte ele alindigi, ginlik arag, yaya ve ylk trafigi,
tesisin gunde ¢ekecegi trafik yluki (mevcut/olusabilecek arag, servis, yllk yasiyan araglarin
sayis1) konularini igeren; en yakin karayolu ulagim agina baglantisini saglayan, Otopark

Yénetmeligi hiakdmlerince parsel ve bélgesel otopark ihtiyacini belirten trafik etidu ile
tarafimizdan tekrar géris alinmasi! kosulu ile Daire Bagkanligimizca planlama galismalarinin

yapilmasinda bir sakinca gérilmedigi” denilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SU VE KANALIZASYON IDARESI
GENEL MUDURLUGU PLAN PROJE YATIRIM VE INSAAT IDARES|I BASKANLIGI'NIN
07.01.2022 TARIH VE 43653 SAYILI YAZISINDA,

"..Yapilan inceleme neticesinde; Mentese ligesi, Akgaova Mahallesinde yer alan,
tapunun 335 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 parsel ile 336 ada 1, 2 ve 3 parsel numarall taginmaziar
igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapi, ustyapi ve sanat yapimiz bulunmamakta olup,
planlama g¢alismas! sirasinda hazirlanan halihazir haritalarda veya igerisinde dogal akisi
sajlayan dere ve dere yataklan olabilecedinden dolay:, konuyla ilgili DSI 21.Béige
Maddrliganan gérust alinmall ve gérasi dogrultusunda genigligi (dere kesiti+servis yolu)
kadar planlara islenmedilir.

Planlama alaninin yakin gevresinde igme-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin
saglanmasi igin yakin gevresinde igme-Kkullanma suyu ve anksuwm sebeke hatti

/G \ /7(
33 RN N \ e



Mugla 1li- Mentese Ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1. 2, 3. 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alam (Ekoturizm Alami) Amagli 1/5.000 8lgekli Mugla Ili Nazim Imar Plan
bulunmamakta olup, gegici bir streli bile olsa kamu kaynakiarinin etkin, ekonomik ve efektif

kullaniimasi, yatinm ve hizmet sdrekliliginin saglanmasi amaclyla ydrarlikteki mevzuat
uyarinca ilgilisi/ilgilileri tarafindan karsilanacadi plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Bu sebeple, planlama alaninin ileriki yillarda igme-kullanma suyu temini, atiksu
bertarafi vb. is ve islemlerinde kullaniimak tizere (st ve alt kotlarda Teknik Altyap! Alanlari'nin
ayrilmasi hususunda,

Atiksularin bertarafina yénelik, isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endustriyel nitelikli
atiksular, MUSKI Atiskularin Kanalizasyon Sebekesine Degsarj Yénetmeligi Madde 23 birinci
fikrasi (a) bendi geredi “Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi
projelendirilip yapimi programa alinmamis bélgelerde alici ortama desarj yapan tim evsel ve
endustriyel atiksu kaynaklar1 Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi'ndeki hukumler dogrultusunda
gerekli 6nlemleri almak sirdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu aritma tesisleri kurmakla
yukamladar” denilmektedir.

Eger s6z konusu bdlgede herhangi bir yap! veya kurum igin atiksu aritma tesisleri
kuruldugu takdirde, kurulan yapi veya kurumun blinyesinde atiksu aritma tesisinin igletme
hakki kendilerine ait olacaktir.

Konuyla ilgili olarak, sizdirmaz ozellikteki fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla
Idaremiz atiksu altyap: tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiskularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamasi
kayd ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz binyesinde bulunan ve
kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafi saglanabilecektir.

Ayrica, planlama alani igerisinde yagmur sularinin bertarafi, tesisin insasi veya faaliyeti
sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, atik sular vb. Igin ilgili mevzuat gergevesinde
yerl.."aa‘n veya ylzey sularina ulagmamasi igin gerekli tim o6nlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan
yapilmasi gerekmektedir.

Yukarnida belirtilen hususlarin  yerine getirimesi kaydiyla plan galigsmalarinin
yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI
BASKANLIGININ 14.02.2022 TARIH 84115 SAYILI YAZISINDA;

".. Daire Bagkanliklarinin gérisleri ile birlikte, dosyasinda yer alan 335 ada 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 parseller ile 336 ada 1, 2 ve 3 parsellere iliskin Ulasim Daire Bagskanligi'nin 28.12.2021
tarihli ve 73815 sayill yazisi ile planlama alani igerisinde yer alacak her bir kullanim tdri igin
otopark hesaplanmasi ve alt dlgekli planlarda belirlenen kullanim dogrultusunda otopark
ihtiyacinin parselinde karsilanacagd! hiikmandn plan notlarinda yer almasi gerektigi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. Maddesinin 6. Fikrasi ve otoparklaria ilgili mevzuat
hiikimlerine uygun gekilde planlanmasi, Mugla Bliyiksehir Belediyesi Sinirfari Iginde Yer
Alan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agllacak (Karayollari Genel Mudiirliginin Bakim
Adl Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Yonetmelik Madde 15 hukiumlerince gegis yolu izin belgesine engel teskil etmemek lizere
planlanmasi gerektigi bildirilerek bahsi gegen konularda plan notlari gelistirilerek planiara

islenmesi ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26. Wgﬂ alanin yakin
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Mugla [li- Mentese Iigesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1, 2.3, 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alam (Ekoturizm Alani1) Amaglh 1/5.000 &lgekli Mugla Ili Nazim Imar Plam
gevresi ve etki alani ile birlikte ele alindig! gunlik arag, yaya ve yik trafigi, tesisin giinde

cekecedi trafik yiku (mevcut/olugabilecek arag, servis, ylik tagiyan araglarin sayisi) konularini
iceren en yakin karayolu ulagim adina badlantisini saglayan, Otopark Yonetmeligi
hukiumlerince parsel ve bélgesel otopark ihtiyacini belirten trafik etiidii ile tarafimizdan
tekrar gériis alinmasi kosulu ile planlama ¢alismalarinin yapilmasinda bir sakinca
gérilmedigi bildirilmis olup, Ulagim Daire Bagskanligi'nin 28.12.2021 tarihli ve 73815 sayill
yazisinin ekinde génderilmektedir.

Tanmsal Hizmetler Dairesi Baskanligi'nin 28.12.2021 tarihli ve 73815 sayill yazisinda
Mentese ligesi, Akgaova Mahallesi, 335 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, parseller ile 336 ada 1, 2 ve 3
parsellerin yer aldi§1 alanda Buyiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi bir sulama
tesisinin bulunmadigi bildiriimigtir.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'nin 04.01.2022 tarihli ve 75113 sayili
yazisinda planlama alani igerisinde herhangi bir yatirirm ve projenin olmadigi, Bliiyiksehir
Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz ydnde etkilememesi, 2872 sayili
Cevre Kanununa ve Ilgili yonetmelik hikumlerine ve diger meri mevzuat hikimlerine
uyulmasi, ilgili yénetmelik hikdmlerince gerekli izinlerin alinmasi ve g¢evrenin korunmasina
iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi bildirilmigtir

Mugia Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirligintn 07.01.2022 tarihli ve 43653
sayili yazisi ile olan planlama alani igerisinde Kuruma ait herhangi bir altyapi, Ustyapr ve
sanat yapis! ile planlama alaninin yakin ¢evresinde igme kullanma suyu ve atiksularin
bertarafinin saglanmasi igin yakin gevresinde igme kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon)
sebeke hattinin bulunmadig: bildiriimis olup, 07.01.2022 tarihli ve 43653 sayili yazi ekinde
goénderilmektedir.

Fen Isleri Daire Bagkanlidi'nin 12.01.2022 tarihli ve 77028 sayill yazis! ile bahse konu
alanin Mugla Bliylksehir Belediyesi yetki, gérev ve sorumlulugu bulunan Akgaova — Kozagag
Yolu yol aginda yer aldigi, planlama sinirina séz konusu yolun da dahil edilmesi ve taslak
plan ¢alismasinda Daire Bagkanligimizin gérusi alinmas! kosuluyla “Ekoturizm Alani” amagli
imar plan! g¢alismalari yapilmasinda Daire Baskanhg: yetkileri kapsaminda sakinca
bulunmadigr hususu bildirilmigtir.

Baskanligimizca 16.12.2021 tarihli dilekge ve eklerinde yapilan incelemede; 1/100.000
olcekli Cevre Dizeni Planinda ve 1/25000 dlgekli nazim imar plani revizyonunda yaklasik
olarak “Tarim Alani” olarak planl oldugu, alt éigekli planlarinin bulunmadig§i 1/100.000 élgekli
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Dizeni Plani 8.4.12.1. numarali plan hikmut ve 1/25000 élgekli
nazim imar plani revizyonunun 5.5.5.5 ve 5.5.5.8. numarall plan hikidmleri dogrultusunda
imar plani teklifine iliskin hazirlanan proje tanitim raporunda ve ekinde yer alan Genel
Yerlesim Semasinda bahse konu planlama alanina ait dogal ve fiziki egiklerin tanimlandigi
tespit edilmigtir.

Bu dogrultuda, agiklanan husular goz éninde bulundurularak bahse konu Mentese
ligesi, Akgaova Mahallesi, 335 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller ile 336 ada1, 2 ve 3 parsel
numarasina kayitl taginmazlar tizerinde “Eko-Turizm Alani” amagl hazirlanacak olan 1/25000
Glgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin,
ust élgekli plan hikiumlerine uygun olarak, Ulasim Dairesi Ba 28.12.2021 tarihli




Mugla Ili- Mentese Tlgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1.2.3.4,5ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 &lgekli Mugla 1li Nazim Imar Plani
ve 73815 sayili yazisinda belirtilen hususlar dogrultusunda hazirlanacak trafik etudu ile

birlikte, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine ve 12.09.2019 tarih ve 163 sayili
Blytksehir Belediyesi Meclis karari ile uygun bulunan Mekansal Planlama Hizmetleri
Yénergesinde belirtilen formata uygun olarak Baskanligimiza sunulmasi halinde islem
yapilabilecegi hususu;

Bilgilerinize sunulur.” denilmektedir.

MENTESE BELEDIYE BASKANLIGI HUKUK iSLERI MUDURLUGU'NUN 07.01.2022
TARIH 222 SAYILI YAZISINDA;

“.lgili yaziniz hakkinda Mudarligumdz arsivinde yapmis oldugumuz inceleme
sonucunda belirtilen ada ve parsel numarasinda herhangi bir dava kaydina rastlanmamistir.”
denilmektedir.

MENTESE BELEDIYE BASKANLIGI YAPI KONTROL MUDURLUGU'NUN 21.01.2022
TARIH 1149 SAYILI YAZISINDA;

"...S6z konusu; Akgaova Mahallesinde kain, 335 Ada ve 1-2-3-4-5-6-7 Parsel ile 336
Ada 1-2-3 Parsel sayili tagsinmazlara iligkin mahallinde yapilan incelemede herhangi bir
yapinin bulunmadigi gorulmustdr.” denilmektedir.

MENTESE BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU'NUN
24.01.2022 TARIH 1268 SAYILI YAZISINDA;

“..ligili 10.06.2021 tarihli dilekgeniz ile ligemiz, Ak¢aova Mahallesi, 336 ada, 1 ve 2
parsel numarall taginmazlara iliskin “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani amagl Mugla lli
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Dedisikligi, 1/5000 Nazim Imar Plani ile 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmak istendigi bildirilerek, planlamaya esas Bagskanligimiz
gérugu talep edilmis olup ilgi 17.06.2021 tarih ve 7961 sayili yazimiz ile Idaremiz gérisi
tarafiniza bildirilmig, ilgi 13.10.2021 tarihli dilekgeniz ve ekleri ile Mugla Buytiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Mudurligi'nin 30.09.2021 tarih ve 53341 sayili yazisi ile Mugla lli 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu plan hikimlerinin 5.5.5. Ekoturizm Alanlarina iliskin
5.5.5.5. numarall hukmd uyarinca dogal ve fiziki esikler g6z éndnde bulundurularak planlama
alanina 335 ada, 1 parselin de dahil edilmesi gerektigi bildiriimis olup kurum gérisiumiz
yeniden bildiriimesi talep edilmis ilgi 19.11.2021 tarih ve 17061 sayili yazimiz ile Idaremiz
gorusu yeniden tarafiniza bildirilmistir.

Bu sefer ilgi 16.12.2021 tarihli dilekgeniz ekinde yer alan Malga Cevre ve Sehircilik Il
Maddarlaga Milli Emlak Dairesi Baskanligi'nin 17.12.2021 tarih ve 2237063 sayili yazisi ile 335
ada, 2,3,4,5,6,7 ve 336 ada, 3 parsel numarasinda kayith Maliye Hazinesi taginmaziarinin da
planlamaya dahil edilmesi uygun olacagi degerlendiriimis ve nihai olarak 335 ada,
1,234,567 ve 336 ada, 1,2 ve 3 parsel numarasinda numarali taginmazlara iliskin
“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani” amagli Imar Plani ¢aligmalarina esas kurum gérisimdiz
talep edilmektedir.

Konuyla ilgili olarak teklife iliskin planlama alanina dair mahkeme karari ve/veya devam
etmekte olan dava olup/olmadigina iliskin Belediyemiz Hukuk Isleri Mudiirligu ile planiama
alani igerisinde yap! olup/olmadigina iligkin Yap! Kontrol Mudurlagd'nin kurum gérisd
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Mugla Ili- Mentese ligesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1. 2. 3, 4. 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
Turizm Alant (Ekoturizm Alani) Amagli 1/5.000 élgekli Mugla ili Nazim Imar Plani

Kontrol Mudarlagi'nin ilgi 21.01.2022 tarihli ve 1149 sayili yazisi yazimiz ekinde
génderilmektedir.

Yukarida agiklanan konular ¢ergevesinde talebinize yénelik yapilan degerlendirmede,
ilgi 17.06.2021 tarih ve 7961 sayili ve 19.11.2021 tarih ve 17061 sayili yazimiz igeriginde
belirttigimiz gibi Ekoturizm Alani amagli tarim digi kullanim talebine yonelik Mugla Il Tarim ve
Orman Muadarligi ile birlikte plan galismalarina esas diger kamu kurum ve kuruluglarina
uygun gortisleri ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
hikiimleri gergcevesinde bu amaca y6nelik hazirlanacak 1/25000 ve 1/5000 éigekli nazim imar
plani tekliflerinin 6216 sayili Biyiksehir Belediyesi Kanunun 7. maddesi kapsaminda Mugla
Buytksehir Belediyesi Baskanlgina iletimesi gerekmektedir. Ekoturizm Alanina yénelik
nazim imar planlarinin (1/25.000 — 1/5000) anilan Idaresince onaylanmasi durumunda, nazim
imar plani kararlarina uygun olarak hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
teklifinin 3194 sayili Imar Kanununun 8/b ve 6393 sayili Belediye Kanununun 18/c maddesi
uyarinca Baskanligimiza iletiimesi gerekmektedir.” denilmektedir.

I-5.HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alani, 1 adet 1/5000 &lgekli halihazir harita igerisine girmektedir. 1/5000
olcekli halihazir harita N20-B-22-D paftasidir.

Soéz konusu planlama alaninin tamami Mentese Belediyesi ve Mugla Biyiksehir
Belediyesi sinirlan icerisine girmektedir. Bahse konu planlama alanini igerisine alan 1/5000
olcekli N20-B-22-D paftasi ITRF 96 koordinat sistemine goére yapilmistir. 28.04.2022 tarihinde
Mugla Buyiksehir Belediyesi tarafindan 1 adet halihazir harita onanmistir.




Mugla Ili- Mentese Tigesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1.2,3.4,5ve 6 Parseller ile 336 Ada 1.2 ve 3 Parseller
Turizm Alam (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 dlgekli Mugla 11i Nazim Imar Plan

I-6.SENTEZ

Yaklasik 69.667,02 m? blyukligindeki bahse konu planlama alani, Mugla Ili, Mentese
licesi, Akcaova Mahallesi Sirsir Mevkiinde yer almakta olup, Mentese ilgesinin kuzeybatisinda
konumludur. 335 ada 1 parsel ile 336 ada 1-2 parsel numarall tasinmazlarin tamami 6zel
milkiyette olup; 335 ada 2-3-4-5-6 parsel numarall tasinmazlar ve 336 ada 3 parsel numarali
tasinmaz ise hazine adina kayithdir.

Mugla ili, Mentese ilcesi, Akgaova Mahallesinin nifusu 1388 kisidir.Merkez liceye 5 km
uzaklhkta ve ulasimi saglayan yol asfalttir. Mentese ilcesinden (merkez ilge) toplu tasima
araci bulunmakta olup, s6z konusu bolgede birer adet ilkokul, ortaokul, lise, saglik evi, cami,
kahvehaneler ve marketler bulunmkatadir. Lise 6grenimi géren ogrenciler tagimall olarak
egitim gérmektedir.

Mahallenin kanalizasyon ydntemi foseptik olup, igme suyu problemi bulunmamaktadir.
Ana yollar ve planlama alanina ulasimi saglayan yollar asfalt olup, elektrik ve telefon
hizmetinde sikinti bulunmamaktadir.

S6z konusu alana ulagsim D550 karayolundan saglanmaktadir. Mentese-Akc¢aova
Kavsagindan sonra Kozagag yénine dogru yaklasik olarak 4,5 km mesafede yer almaktadir.
Bahse konu planlama alani karayolu ile bagh oldugu Mentese ilgesine 12 km, Marmaris
ilcesine ise 70 km uzaklktadir. Ayrica Mugla ilinin 6nemli yerlesmeleri olan Bodrum'a 109 km,
Fethiye'ye ise 142 km uzakliktadir. S6z konusu planlama alaninin Tirkiye'nin baskenti olan
Ankara'ya uzakh@d 626 km, ilkemizin en bilyiik kenti Istanbul'a 666 km ve Ege Bélgesi'nin
onemli kenti Izmir'e ise 211 km uzakliktadr.

Planlama alani yamuk formda, diiz bir arazi yapisinda olup mevcutta herhangi bir
kullanima sahip degildir.

- So6z konusu alan 1/100000 6élgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklasik
"Tanm Arazisi" olarak planlanmigtir. Alan, herhangi bir Sit alani kapsami icinde degildir. Ozel
Cevre Koruma Bolgesi, Milli Park ve Sulak Alanlar kapsamina girmemektedir. Bu yénde
alinmis herhangi bir karar da bulunmamaktadir.

Orman Bolge Mudarlagi'niin 3557498 sayili yazisinda yapilan inceleme sonucunda;
tasinmazlarin orman sinirlari disinda kaldigi tespit edilmis olup, orman sayilmayan yerlerden
olmas! sebebiyle Imar Plani yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca olmadlgl, ancak Mugla
[li, Mentese licesi Akcaova Mahallesi 335 ad rselin_ise (izerin i

cadinda kizilcam mesgeresi _mevcut oldugundan 2020/1 Tamime gore Orman_olarak
kullaniimak Gzere Tahsis talebinde bulunuldugu belirtimektedir.

Sonug olarak s6z konusu planlama alani sinirlar dahilinde olan tasinmazlar, 335
ada 1-2-3-4-5-6 ile 336 ada 1-2-3 parsellerdir.
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‘ Mugla ili- Mentese Tlgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1, 2, 3. 4. 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 6lgekli Mugla Ili Nazim [mar Plam

MUGLA ILI-MENTESE ILCESI-AKGOVA MAHALLESI
335ADA1,2,3,4,56 VE 336 ADA 1,2,3 PARSELLER
SENTEZ PAFTASI OLCEK=1/3000

PLANLAMA ALANI SINIRI
MULKIYET SINIRI

OZEL MULKIYET

HAZINE

ORMAN SAYILAN MULKIYET

BOS ARAZI
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Mugla [li- Mentese llgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1. 2. 3, 4. 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alanm (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 dlgekli Mugla ili Nazim Imar Plan

I-7.PLAN TEKLIFI

Mugla ili, Mentese Ilcesi, Akgaova Mahallesi, Sirgir Mevkiinde yer alan 335 ada 1, 2, 3,
4, 5 ve 6 parsel numarall tagsinmazlar ile 336 ada 1, 2 ve 3 parsel numarall taginmazlarin
Uzerinde ilgili kurumlardan imar planina esas kurum géruslerinde belirtilen hususlar ile
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi dogrultusunda "Turizm Alani (Ekoturizm Alani)" amach
1/51000 dlgekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir.

Imar Planina konu alan ile ilgili 335 ada 1 ile 336 ada 1 ve 2 numarall parseller 6zel
mulkiyete ait olup, 335 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 ile 336 ada 3 parsel numarall tasinmazlar hazine
adina kayithdir.

Mugla Biyliksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 14.02.2022 tarih
ve E.B4115 sayili yazisinda; imar plani teklifine iliskin hazirlanan proje tanitim raporunda ve
ekinde yer alan Genel Yerlesim Semasinda bahse konu planlama alanina dair dogal ve fiziki
esiklerin tamamlandigi tespit edildigi belirtiimistir. Bu baglamda planlama alani sinirlari ve
cevresini etkileyen dogal ve fiziki faktorleri inceledigimizde;

» Bdlge icinde alani yodun bigimde etkileyen dogal esikler ¢amlik ormanlar ve
topografya iken, fiziki esik ise ulasimdir. Ekoturizm fonksiyonu baglaminda dogal ve
fiziki esikler incelendiginde s6z konusu alanin batisinda Akgaova Mahallesi ve
Kozagdac Mahallesini birbirine baglayan yol ile; giineyinde ve dogusunda orman alani

ile proje alanini tanimlamustir.

» Yerel halkin yasadig! Kozagac ve lkizce Mahallelerine yakin konumda olan, yol ile sik
agaclik arasinda bulunan planlama alani bir gegis bolgesi gorevi gérerek gevresindeki
cografi esikler ile aktif etkilesim saglamaktadir.

MUGLA BUOYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI'NIN 14.02.2022 TARIH
VE E.84115 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN DOGAL VE FiZiKi ESIKLER SEMASI
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Mugla Ili- Mentese Ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1, 2, 3.4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Adal,2vel Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 6lgekli Mugla 11i Nazim Tmar Plani
Bu baglamda; s6z konusu planlama alani bu esikler arasinda ayri bir etap olarak éne

cikmaktadir.

Doganin ve yerel kiltirlerin strdirilebilirligi ilkesine dayanan Ekoturizm/Kirsal Turizm
Tesis Alani amagh kullanimlar giinimiizde giderek 6nem arz etmektedir. Strdurilebilir bir
cevre ve dlnya igin gerekli olan kriterler turizme uyarlanarak gevreye zarar vermeden
cevreden yararlanma ve yerel halkin kiltirini yok etmeden bunlarin turizm faaliyetinde
kullaniimasina dayanan bir kullanim Kiiresel olarak degisen bir diinya icin énemlidir. Ozellikle
Pandemi yasananan olumsuz artis ile insanlarin kitle turizminden kaginarak, bireysel turizm
aktivitelerini 6n planda tutacagi ve cgevreci turizm tirlerine yonelecedi disunuldigunde, doga
ve doga ile bltunlesik yapilarin 6nemi daha fazla olacaktir.

Yukarida belirtilen hususlar ve gerekceler dogrultusunda s6z konusu alanda yapimi
planlanan Turizm Alani (Eko Turizm) amagli imar plani ile gevredeki dogal ve kiiltlrel
ortamlar gérmeye gelenlerin kisa ve uzun siire konaklayacag! ahsap odalar yapilarak yerel
halk ile etkilesimi arttirmak, bélgenin kiiltirel ve dogal degerlerin taninmasi, gelistiriimesi ve
korunmasi amaclanmaktadir.

Ekoturizm alani amach bahse konu imar plani;

* Mugla ilinde yaygin olan kitle turizminin yani sira alternatif turizm triinleri gelistirme,

* Turizm etkinliklerinin kisith bir alana degil,gcok daha genis bir cografyaya yayilmasini
saglama,

+ Yerel halkin turizm etkinliklerine (yatirimci, ¢calisan ve tiiketici olarak) katilimini artirma
ve yayginlastirma,

*+ Yerel halk ile turist arasindaki etkilesimi arttirma,

+ Kulttrel ve dogal degerlerin taninmasi, gelistirilmesi ve korunmasina yardimei olma,

amacindadir.
Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Milga Cevre ve Orman Bakanligi)

tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni
Plani dahilinde tamami yaklasik olarak "Tarim Arazisi" icerisinde kalmaktadir.

Degisikliginin 8.4.1 lu plan hikminde
‘Bu plan ile belirlenen veya tim kurum ve kuruluslarin uygun goérisinin alinmasi
kaydiyla cevre-imar butlnltgu gozetilerek ilgili idaresince alt 6igekli planlarda belirlenebilecek

bu alanlarda turizme dénlk ekolojik yapi ile bitunlesik butik oteller, pansiyonlar, konutlar,
gunubirlik tesisler, spor tesisleri, satis Uniteleri ve gerekli sosyal donati alanlar yer alabilir.

Bu kapsamdaki uygulamalarda Turizm tesislerinin belgelendiriimesine ve niteliklerine
ligkin yonetmelik hikimlerine uyulmasi zorunludur. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve
geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.” denilmektedir.
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Mugla ili- Mentese Ilgesi-Ak¢aova Mahallesi 335 Ada 1,2,3,4,.5ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 6lgekli Mugla Tli Nazim [mar Plani
Daha sonra "8.4.12. Ekoturizm Alanlari " hikmini kapsayan Aydin-Mugla-Denizli
» i1/ Olcekli Uzeni Plani Dedisiklidi I isikligi gerek

"8.4.12. Eko-Turizm Alanlan

Bu Plan lle Belirlenen Veya Alt Olgekli Planlarda Belirlenebilecek Olan Bu Alanlarda; Turizm

Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik Hilkiimlerine Uygun, Ekolojik Yapi lle Bitinlesik
Kirsal Turizm Tesisleri lle Bunlara Hizmet Veren Spor Tesisleri, Satis Uniteleri Ve Gerekli
Sosyal Donati Alanlari Yer Alabilir. Bu Alanlarda Yer Alacak Konaklama Tesislerinin
Niteliklerine lligkin Yénetmelik Uyarinca “Kirsal Turizm Tesisleri” Olarak Belgelendirilecektir.

8.4.12.2. Eko-Turizm Alanlari Igin Oncelikle Imar Planini Onaylamaya Yetkili Idareye
Basvurulur. Basvurularin Degerlendirilebilmesi Igin Yetkili Idarece Bakanlik/Cevre, Sehircilik
Ve Iklim Degisikligi || Madirlaga Dahil ligili Kurum Ve Kuruluglardan Uygun Gériis Alinmasi
Zorunludur.

8.4.12.3. Yapilacak Yapilarda Dogal Yapi Ve Geleneksel Mimari Dokunun Korunmasi
Saglanacaktir.

8.4,12.4. Eko-Turizm Alani Olarak Belirlenebilecek Alanlarda Uygulama Oncesi Toplam Alan
BlyUklugt En Az 15.000 M2 Olacaktir. Bu Alanlarda Uygulamalar Ada Bazinda Yapilacak,
Alanin Toplam Yuzolgliminin En Az %30'LUK Bélum, Yapi Yapilmayacak Sekilde Agik Alan
Olarak Planlanacaktir. Bu Alanlarda Min. ifraz Sarti 10.000 M2'Dir. 20.000 M2 Uzerinde
Biyukluge Sahip Alanlar Ise Toplam Insaat Alani 2.000 M2'Yi Gegmeyecek Sekilde
Dlizenlenecektir.

8.4.12.5. Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari: Emsal=0,10; Yengok: 2 Kattir. Kat Yiikseklikleri
Yoresel, Cografi Kosullar Ve |klim Kosullari Dikkate Alinarak Belirlenir. Bu Tesislerde En Fazla
Bir Bodrum Kati Yapilabilir. Bodrum Katlarda Konaklama Uniteleri Yer Alamaz. Bodrum Katta
Yalnizca Bakim Ve Isletme Ihtiyaglarini Karsilayacak Uniteler Yer Alabilir. Ayri Yapilar Olarak
Dazenlenen Konaklama Birimlerinde Bodrum Kat Sadece Ana Yapida Yer Alabilir.

8.4.12.6. Bu Alanlarda Yer Alacak Turizm Belgeli Konaklama Tesisi Tek Bir Bagimsiz Balim
Olacaktir. Bu Alanlardaki Konaklama Birimleri Uzerinde Devre Mulk, Kat Irtifaki Ve Kat
Milkiyeti Gibi Serhe Konu Haklar Tesis Edilemez.

8.4.12.7. Konaklama Tesisi Icin Yetkili Idareden Isyeri Agma Ve Calisma Ruhsati Alinmasi
Sonrasinda Ruhsat Tarihinden Itibaren 1 Yil Igerisinde Kultir Ve Turizm Bakanligindan
Alinacak Turizm Isletmesi Belgesi Iigili Idaresine Ibraz Edilecek Ve Bu Plan Hikmiiniin Yetkili
|dare Tarafindan Takibi Ve Denetimi Yapilacaktir.

8.4.12.8. 12.04.2022 Tarihinden Once, ligili Kurum Ve Kuruluslardan Géris Alma Sureci
Baslatilarak ligili Idaresine Yapilan Eko Turizm Amagl imar Plani Basvurulari, Eko Turizm
Amagh Onayli Imar Planlarinda Emsal Ve Yodunluk Artisi Ve Sinir Degisikligini Icermeyen
Imar Plani Degisiklik Basvurularina Yénelik Is Ve Islemler, 12.04.2022 Onay Tarihli Eko
Turizm Amagh Cevre Duzeni Plani Hukmi Degisikligi Oncesinde Belirtilen Kosullar
Dogrultusunda ligili Idaresince “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’ Kapsaminda
Degerlendirilir.




Mugla ili- Mentese [lgesi-Ak¢aova Mahallesi 335 Ada 1. 2, 3, 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller
Turizm Alant (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 &lgekli Mugla [li Nazim Imar Plam
20.11.2021 tarihinde yayimlanarak yurirlige giren Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yénetmeligin 21. maddesinde belirtilen hususlara uyulmus olup, planlama alaninin
orman ile sinir olan yaklasik kuzey, giiney ve dogu kesminde 10 metrelik tasit yolu

planlanmistir.

Sonug olarak bahse konu tasinmazlan kapsayan planlama alani, st élgekli plan ve
planlama kararlari, kurum gorisleri ve mevcut veriler dogrultusunda planlanmis olup, diger
detaylar éneri plana iliskin plan hikimlerinde agiklanmistir. Yapilagmaya ait hususlar ise
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

Plana konu alanda yapilan kullanimlarin m? degerleri asagidaki tabloda
gdsteriimektedir.

ARAZI KULLANIMI ALAN (m?)
Turizm Alani(Ekoturizm Alani) 42.720,45 m?
Park ve Yesil Alan 3.210,3 m?
Yol+Otopark 23.736,27 m?
Toplam 69.667,02 m?

TEKLIF 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI ARAZI KULLANIMI

43




| Mugla [li- Mentege llgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1, 2.3,4,5ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alami (Ekoturizm Alam) Amagli 1/5.000 élgekli Mugla ili Nazim Imar Plan

TEKLIF 1/5.000 OLCEKLI MUGLA iLi NAZIM iIMAR PLANI
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Mugla [li- Mentese llgesi-Ak¢aova Mahallesi 335 Ada 1. 2, 3. 4. 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1. 2 ve 3 Parseller

Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 slgekli Mugla i Nazim Imar Plan

PLAN HUKUMLERI

1

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANIP KESINLESMEDEN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

TURIZM ALAN|I (EKOTURIZM ALANI) OLARAK TANIMLI ALANDA TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIG| KIRSAL TURIZM TESISLERI
BASLIKLI 6. BOLUMUNUN 35. MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. EKOTURIZM/KIRSAL TURIZM TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN
ALANDA DOGAL VE KULTUREL DEGERLER|I KORUYARAK, GCEVRESIYLE
BIRLIKTE YASAYAN NUFUSUN SOSYO-EKONOMIK GELISIMI ICIN KAYNAK
YARATABILEN, GURULTU VE KIRLILIK YARATMAYAN, DOGAL YASAMA AKTIF
KATILIMIN SAGLANDIGI, GEVREYE DUYARLI, EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESLIK
CIFTLIK ORGANIZASYONU AMACI ILE KURULMUS VE CIFTLIK URETIMI ILE
BIRLIKTE TURISTIK KONAKLAMA OLANAGI SAGLAYAN, GELEN MUSTERILERIN
DE GCALISMA PROGRAMINA KATILABILECEGI, BOLGENIN DOGAL, IKLIM VE
TOPRAK YAPISINA UYGUN TARIMSAL FAALIYETLERIN, DOGAL/EKOLOJIK
URUNLERE YONELIK TARIMSAL DENEMELERIN YAPILMASI VE YERINDE
TANITILMASI GIBI KIRSAL YASANTININ SAHNELENMESINE OLANAK SAGLAYAN,
EN AZ 5 ODALI, EN FAZLA 30 ODALI GIFTLIK EVI, KOY EVI, YAYLA EVI VEYA DAG
EVI ILE YORESEL YIYECEK VE EL SANATLARI GIBl FOLKLORIK URUNLERIN
SATISINA YONELIK SATIS UNITELERI VE GEREKL|I SOSYAL DONATI ALANLARI
YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK EKOTURIZM TESIS VE YAPILARI SONRADAN HICBIR
SEKILDE BASKA AMAC IGIN KULLANILAMAZLAR. TAPU KUTUGU BEYANLAR
HANESINE TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE EKOTURIZM TESISI
OLDUGU YAZILACAK OLUP BU ALANLARDA 634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNU
UYGULANMAZ.

YAPILASMAYA AIT HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

TURIZM ALANI (EKOTURIZM ALANI) OLARAK BELIRLENEN ALANDA AGAC
KESILMEMES| ESASTIR. ZORUNLU AGAC KESILMESI DURUMUNDA ISE ORMAN
SAYILMAYAN YERLERDEKI AGAGC VE AGACCIKLARDAN FAYDALANILMASI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

TURIZM ALANININ (EKOTURIZM ALANI) %70INE KADAR OLAN KISMI HICBIR
YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL ORTUSU ILE KORUNACAK VE
CIFTLIK URETIMI ILE TOPLANMA, GEZI, SPOR, OYUN GIBI ORTAK AKTIVITELER
ICIN KULLANILACAKTIR.

NAZIM IMAR PLANI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR
PLANINA UYGUN OLARAK PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUN
18. MADDE HUKMU UYGULANACAKTIR.




Mugla ili- Mentege Ilgesi-Akgaova Mahallesi 335 Ada 1. 2. 3, 4., 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller

8.

Turizm Alani (Ekoturizm Alani) Amagh 1/5.000 &lgekli Mugla Tli Nazim Imar Plani

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SU VE KANALIZASYON IDARESI
GENEL MUDURLUGU'NUN 07.01.2022 TARIH VE E-03846640-115.99-43653 SAYILI
YAZISI UYARINCA MUSKI ATIKSULARIN KANALIZASYON SEBEKESINE DESARJ
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU KAPSAMDA YATIRIMCI,
ISLETMEDEN KAYNAKLI EVSEL VE/VEYA ENTUSTRIYEL NITELIKLI ATIKSULAR
ICIN SuU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGINDEKI HUKUMLER
DOGRULTUSUNDA GEREKLI ONLEMLER ALMAK, SIZDIRMASIZ FOSSEPTIK
YAPMAK VEYA ATIKSU ARITMA TESISI KURMAKLA YUKUMLUDUR. AYRICA,
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAGMURSULARININ BERTARAFI, TESISIN INSASI
VEYA FAALIYETI SIRASINDA TESISTEN CIKACAK OLAN SIZINTI SULARI, ATIK
SULAR VB. IGIN ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE YERALTI VEYA YUZEY
SULARINA ULASMAMASI ICIN GEREKLI TUM ONLEMLERIN ILGILISI/ILGILILERI
TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN
24.10.2022 TARIH VE E.3058271 SAYILI YAZISINA ISTINADEN CALISMALAR
SIRASINDA 2863 SAYILI YASA KAPSAMINDA KALAN HERHANGI BIR TASINMAZ
VEYA TASINIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN
DURDURULARAK EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGI VEYA MUZE
MUDURLUGU'NE HABER VERILECEKTIR.

10.MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU (MULGA

CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU) 'NUN 25.10.2021 TARIH VE E.2032169
SAYILI YAZISINA ISTINADEN GERCEKLESMESI PLANLANAN FAALIYETLERIN
YURURLUKTE OLAN GCED YONETMELIGININ EK-l VE EK-ll LISTELERI
KAPSAMINDA KALMASI DURUMUNDA "CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI
OLUMLU" VEYA "GEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMES|I GEREKLI DEGILDIR"
KARARI ALINMADAN PROJEYE HICBIR TESVIK, ONAY, IZIN, YAPI VE KULLANIM
RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ. AYRICA CEVRE
DEGERLERININ KORUNMASI ACISINDAN 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BAGLI
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

.TURIZM ALANI (EKOTURIZM ALANI) OLARAK BELIRLENEN ALANDA TESISIN

OTOPARK |HTIYACI OTOPARK YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLAR
VE KRITERLERE UYGUN OLARAK PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

12. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE;

1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,
> 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

6331 SAYILI I$ SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA
DAYANILARAK CIKARTILAN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

o OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE,

o AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
TURKIYE BINA DEPREM YONETMEL[GI. BINALARIN  YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK VE SIGINAK YONETMELIGI
HUKUMLERINE,
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Mugla ili- Mentese Ilgesi-Ak¢aova Mahallesi 335 Ada 1. 2, 3, 4, 5 ve 6 Parseller ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parseller
Turizm Alam (Ekoturizm Alani) Amagli 1/5.000 dlgekli Mugla ili Nazim imar Plam

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT YOLU
KENARINDA  YAPILACAK VE AGILACAK (KARAYOLLARI  GENEL
MUDURLUGU'NUN BAKIM AGI DISINDA KALAN) TESISLERE GECIS YOLU IZIN
BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA YONETMELIK'TE  BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

13.MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU (MULGA
CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU) 'NCE 20.10.2022 TARIHINDE
ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK RAPORUNA GORE YERLESIME UYGUNLUK
ACISINDAN PLANLAMA ALANININ TAMAMI: ONLEMLI ALAN-2.1 (ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR) (OA-2.1), OLARAK
DEGERLENDIRILMIS OLUP RAPORDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

14.BU PLANDA ACIKLANAMAYAN HUSUSLARDA AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA
BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZ‘EN.I PLANI VE HUKUMLERI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin ilgili hukumleri
uygunlugu kanaatiyle hazirladigim Turizm Alani(Ekoturizm Alani) amacl 1/5000 élgekli Nazim
Imalir Plani'nin incelenerek kabulli hususunda geregini arz ederim...
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KONTROL EDEN

SUBE MUDURU
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Sube ModarQ

Imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
Plan Islem Numarasi(PIN) (IP- ksloul Y6 |
Olgek :1/5000

Mugla lli, Mentese ligesi, Akgaova Mahallesi, Sirsir Mevkii
335 Ada 1,2, 3,4,5,6Parsel ve 336 Ada 1,2,3 Parsel
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-1- adet paftadan ibaret Nazim Imar Plani Mugla
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