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1. AMAC/KAPSAM

Gerekgeli plan arastirma ve agiklama raporu; Mugla Ili. Mentese Ilgesi, Bayir
Mabhallesi'nde yer alan: tapunun 287 ada, 5 ve 6 parsel numaralarinda kayith o6zel
miilkiyetlere konu tasinmazlar lizerinde yapilmak istenen “Yesil Alaninin Konumunun
Diizenlenmesi” amagli 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifine esas olmak
tizere hazirlanmstir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan, Mugla Ili, Mentese ilgesi. Bayir Mahallesi, Haranpinar
Mevkii'nde yer alan, tapunun 287 ada 5 ve 6 parsel numaralarinda kayith tasinmazlan
kapsamaktadir. S6z konusu tasinmazlar, D550 Aydin-Mugla Karayolu iizerinde yer
almaktadir. Planlama alani, Bayir Mahallesi'nde yer almakta olup Mentese ilge merkezine
vaklasik 15.7 km uzakhiktadir.
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Garsel 3: Planlama Alan Yakin Cevresi Uydu Gariintiisii (Yakin)

3.PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Planlama alamimin yer aldigi Bayir Mabhallesi, Mentese ilgesine baghdir. Bayir
Mahallesi, D550 Aydin-Mugla Karayolunun her iki tarafinda yer almakta olup Mentese
yoniine dogru sanayi yerlesimleri agirlikh olarak yer almaktadir.

Planlama alanimin topografyvasina bakildigi zaman: genel olarak diisiik egimli bir
topografyaya sahiptir.

Bolgenin iklimsel yapisina bakildiginda bolgede tipik Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar
sicak ve kurak kiglar ilik ve yagish gegmektedir. Ancak deniz seviyesinden yiikseldikge iklim
biraz daha serttir. Bu sebeple: planlama alaninda yazlar biraz daha serin, kiglar biraz daha
soguk ge¢cmektedir.

4. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Mugla ili, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinmekle beraber, Mentese ilgesi. turizm
potansiyelinden ¢ok mal ve hizmet sunumu ile idari, ticari ve ozellikle Bayir Mahallesi ile
Yatagan ve Kavaklidere bilgesi mermer isleme tesisleri ile birlikte sanayi agirlikli bir merkez
konumundadir. Ayrica ilge. kiiltiir turizmi ve {niversitesi ile egitim merkezi olarak da
gelisimini  stirdtirmektedir. (Kaynak: Ayvdin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi Plan Actklama Raporu).

Bu babhisle, ilge ve ¢evresinde en énemli sektér hizmetler ve sanayi sektorii olup,
istihdam bu sektorde yogunlasmistir. Ozellikle Bayir ve Salihpasalar Mahallesinde Konut Dis
Kentsel Calisma Alanlar, Ticaret Alanlar. Toplu Isyerleri Alanlar ve Sanayi Alanlarn
¢ogunlukla yer almakta olup istihdam agirlikli olarak bu sektérlerdedir.

Mentese [lgesi, Bayir Mahallesi, 287 Ada, 5 ve 6 [Garsg
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5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

S6z konusu planlama alam, D550 Béliinmiis Aydin-Mugla Devlet Karayolu Uzerinde
ver alan Bayir Mahallesi idari simirlari igerisinde yer almaktadir. Bayir Mahallesi, Mentese
ilge merkezine yaklasik 15.7 km uzakhiktadir.

Bahse konu planlama alan1 D550 Béliinmiis Aydin-Mugla Devlet Karayolu Uzerinde
yer almaktadir. Planlama alanina erisimi saglayan Aydin-Mugla (D550) Karayolunun trafik
hacmine bakildiginda 2021 yih i¢in giinliik ortalama 21.124 tasit (otomobil, orta viiklii ticari
tasit, otobiis, kamyon, kamyon-romork, ¢ekici-yan rimork) ge¢mektedir. (Kaynak:
http://'www.kgm.gov.Ir).

Trafik Hacim Haritasindan da anlasilacag: iizere giinlik gegen 21.124 tasit, orta
vogunluklu bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir (70.000-19.999 tasit/giin).
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Harita 1: Planlama Alanmin Bilge Ulasim Agmdaki Yeri
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Harita 2: Karayollart Trafik Hacim Haritast

6. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti {lge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediveleri ve
Kdylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak tegkilatlar1 kaldirilmistir. Bu bahisle planlama
alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi ile Mentese
Belediye Baskanhgi. insaat izinleri bakimindan da Mentese Belediye Baskanhigi nin yetkili ve
sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadir.
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7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alam herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi. Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi. Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel
ya da Tarihi Sit Sinirlar icerisinde yer almamaktadir.

8. MULKIYET BILGISI

S6z konusu plan degisikligi: tapunun N20a25d3b pafta. 287 ada. 5 parsel numarasinda
kayith, “dk¢a Makine Otomotiv lletisim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (tam hisse)”
miilkiyetindedir.

Onayli Bayir Beldesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani'nda séz konusu
Kiigtik Sanayi Alaninda yapr yaklagsma mesafelerinin ada biitiiniinde belirlenmesi ve soz
konusu plan degisikligi teklifi ile 287 ada 5 parsel ve aymi fonksiyonda olan 287 ada 6
parseldeki yap1 yaklasma mesafelerini etkileyecek olmasindan dolayi plan degisikligi teklifi
287 ada 5 ve 6 parseli kapsayacak bigimde ele ahinmustir.

Bu kapsamda 287 ada 5 parsel numarasinda kayith tasmmmazin giineyinde yer alan 287
ada, 6 parsel numarali ve “Alpay Mermer Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” miilkiyetine
kayith tasmmazdan muvafakat alinmistir.

9. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

S6z konusu planlama alani; Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg Mekansal
Planlama Genel Miudiirligiince 15.05.2017 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikliginde “Kentsel Yerlesik
Alam” kullaniminda yer almaktadir.
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Gorsel 4: Planlama Alaninin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plant

Degisikligi Uzerindeki Yeri

a2

Mentese ligesi, Bayir Mahallesi, 287 Ada, 5 ve zﬁf‘}h‘qg Earx mf‘KQ '
Diizenlenmesi Amagh 1/5000 Olgekh Nazim Plant c;;'r;g’,kligﬂ ﬁlm‘@&ﬂl@ﬂm

< B,a:‘.'\*' o



10.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Planlama alam Miilga Bayir Belediye Bagkanhgi'nca 03.06.2013 tarih ve 15 sayili
Meclis Karar1 ile onaylanan “Bayir Beldesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar |
Plan1”nda “Kiiciik Sanayi Alam” ve “Yesil Alan” kullammindadir.

Garsel 5: Miilga Bayir Belediye Baskanliginca 03.06.2013 tarih ve 15 sayilt Megli
Onayli Bayir Beldesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar P,
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11. HALIHAZIR HARITA BILGISI

Bahse konu 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi, Iller Bankasi Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nca 07.04.2010 tarihinde onaylanan. ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000
Olgekli N20-a-25-d Halihazir Harita Paftasi {izerine ¢izilmisgtir.

12. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

S6z konusu tasinmazlarin ver aldigi planlama alanimi kapsayan Jeolojik Etiit Raporu.
Miilga Bayindirlik ve Iskan Midiirligii'nce 22.09.2003 tarihinde onaylanmis olup. bahse
konu etiit raporunda taginmazlarin tamami yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan”
olarak tammlanmistir.
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Girsel 7: Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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Uygun Alanlar; inceleme alaninda yapilan jeoteknik etlidiin sonucuna goére: 1/5000°1ik
yerlesime uygunluk haritasinda beyaz renkli olarak birakilan bolgeler, yapilasmaya uygun
konumda bulunmaktadir. Bu alanlarda deprem ingaat yonetmeligine uyuldugu siirece,
zeminde herhangi bir olumsuzluk beklenmemektedir. Ayrica bahse konu etiit raporunun
“Sonug ve Oneriler” kisminda belirtilen tiim hususlara uyulmasi gerekmektedir.

f_:'

Girsel 8: Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Haritast

13. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifine esas olmak iizere: 20.02.2020
tarih ve 31045 sayilh Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cografi Bilgi Sistemleri
ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’un 12. Maddesi (EK MADDE 8 —
Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, sirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapt
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartivla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yaprhr P!cm degz>zklzg1 tek!:ﬂez inde tlmmg anal:ztm u;eren sosval ve tel‘mk

harici o[arak sunulmaktadir.
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14. KURUM GORUSLERI

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 21.Bélge
Miidiirliigii’niin 19.04.2024 tarih ve 2424870 sayih yazisinda;

“Bolge Miidiirligiimiizce yapilan incelemede, séz konusu parseller iizerinden
Tesekkiiliimiize ait ve Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlulugunda olan 154 kV Yatagan-Mugla (E)
E.LLHatti gecmektedir. Mevcut durum, harita iizerine islenmistir. (* NCZ Jformatinda, ITRF-
96 koordinat sisteminde)

30 Kasim 2000 tarih ve 24246 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak yiiriirliige giren
“Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” nin 44. ve 46. Maddeleri geregince,
isletmedeki 380 kV' luk Enerji Nakil Hatlar: iletkenlerinin en biiviik salgi halindeki
durumunda, iizerine herkes tarafindan ¢ikilabilen diiz damli ve iizerine herkes tarafindan
¢tkilamayan egik damli yapilar ile iletkenler arasindaki diisey emniyet mesafesi en az 8, 7 m;
Enerji Nakil Hatlar: iletkenlerinin en biiviik salvum konumunda binalar ile iletkenler
arasindaki yatay emniyet mesafesi de en az 5,00 m olarak; 154 kV luk Enerji Nakil Hatlar:
iletkenlerinin en biiyiik salgi halindeki durumunda, iizerine herkes tarafindan ¢ikilabilen diize
damli ve iizerinde herkes tarafindan ¢ikilamayan egik daml: yapilar ile iletkenler arasindaki
diisey emnivet mesafesi en az 5,0 m; Enerji Nakil Hatlart iletkenlerinin en biiyiik salinim
konumunda binalar ile iletkenler arasindaki yatay emniyet mesafesi de en az 4,00 m olarak
gortilmiigtiir,

Bu itibarla, yukarida anilan E.ILHattimizin_giizergahuvun, _direk _alanlarimn ve
Tesekkiiliimiize ait _irtifak alanlarimin_korunmasi _kavdi ile, séz konusu enerji iletim
hatlarimizin -~ altinda ~ kalan  alanlardaki ~ yapilasma ve  planlama  ¢alismalarmda:
“Planlamalarda, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne Uyulacaktir” :baresmm,
“E.LHatlarvmizin  bulundugu alanlardaki vapilasmalarda ruhsat asamasinda TEIAS
goriigiiniin  alimmast gerektigi hususunun”, plan notlarma alimmast ve uygulamanin
belirtilen hususlar ¢ergevesinde yerine getirilmesi gerekmektedir. Aksi halde meydana
gelebilecek can ve mal kayiplarindan Tesekkiiliimiiziin sorumlu olmayacagimn ve konu ile
ilgili olarak Tesekkiiliimiiziin tiim yasal haklarimin sakli oldugunun bilinmesi hususunda™
denilmektedir.

ADM Elektrik Dagiim Anonim Sirketi’nin 06.05.2024 tarih ve 30162 sayili
vazisinda;

“..yapilan incelemede; soz konusu planlama alamina Sirketimiz sorumlulugunda
(TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu
tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gore korunmasi (Ek-2) ve
"Mevcut elektrik dagiim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yoneimeligi'ne gore
korunmasi gerekmektedir." hitkmiiniin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir. Ayrica siz
konusu mevcut enerji nakil hattimin emniyet ve salinim mesafeleri ile hat giizergah sayisal
olarak Ek-3'te gonderilmekte olup enerji nakil hattimin emniyet ve salimum mesafeleri, imar
planina enerji nakil hatti koruma kusag olarak islenmelidir.

Bu sartlar dahilinde; 287 ada, 5 ve 6 parsellerde, Kii¢iik Sanayi Alant ve Park Alani
amagl 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin
vapilmasinda, Sirketimizee herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2.Bélge Miidiirliigii’niin 11.07.2023 tarih ve
1225044 sayil yazisinda;

“2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayanmlarak
¢tkarilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin®
18. | Maddesine gire Belediye smrlart i¢inde (meskun mahal i¢imde), Yolumuz kenarinda
vapilacak bu gibi tesislere ait gegis yolu ekseninin, tasit yolu dis kenari ile kesistigi noktanin
kavsak baslangicina en az 100m'lik mesafeyi saglamasi, vapilacak ve agilacak tesisler ve
tesislere ait her tirlii sundurmalarin én cephe hattimin yolumuz kamulastirma simrindan en

z 25m uzaklikta bulunmasi, yapilacak konut amagh yapilarin ise en az 5Sm uzaklikia
bulunmasi ve parselin yolumuz kamulastirma sinirina bitisik cephe genigliginin en az 20m
olmasi zorunlulugu vardir.

Yerinde ve yaziniz ekinde gonderilen oneri imar plam iizerinde yapilan incelemede;
parselin Yolumuz kamulastirma smurina bitisik cephe genigliginin yaklasik 40m oldugu,
parselin “Kiigiik Sanayi Alant™ olarak planl oldugu, yap: yaklagsma mesafesinin 25m olarak
planlandigi, plan iizerinde parselin batisinda bulunan park ve yesil alamn parselin kuzeyine
tasinmasina yonelik plan degisikligi yapilacag ve parselin her iki yoniine bitisik imarda ve
zeminde Yolumuza ve arag trafigine baglantis1 kapali 7m’lik imar yollar: (vaya yolu) oldugu
tespit edilmistir.

Bu durumda, 2918 savili Karayollart Trafik Kanununun 18 Maddesi ve buna bagl
olarak ¢ikarilan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimlerine avkirilik bulunmayan tesis sahasindan, Béliinmiis Devlet Yolumuza
dogrudan baglantiy1 saglayacak gegis yolunun ilgili Yonetmeligin Ek:9 proje drnegi esas
almarak projelendirilmesi, parsele her iki yonden en az 100m mesafe icinde Boliinmiis
Devlet Yolumuzla kavsak teskil edecek trafige acik imar yolu planlanmamast,
bulunmamast yapilacak tesislerin on cephe hattimn, 6neri imar planina uygun olarak
yolumuz kamulagtirma simirindan en az 25m uzaklikta bulunmasi, tesisin tasit trafigine agik
alanlarmmin  karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi, ge¢is volunun, vol
hendegine isabet edecek kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu
tahlive edecek kapasitede en az @100cm.lik biiz veya I1xIm ebadinda kutu menfez yapilmasi
sartiyla amilan parsel iizerinde imar planm degisikligi yapilmasinda Bélge Miidiirliigiimiizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak; yukarida verdigimiz goriisin gegerli olabilmesi icin;, Beledive Meclisince
onaylanan_1/1000 Olcekli Uygulama Imar planimin_bir ornegiyle birlikte, 2918 Sayili
Karayollar: Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddesi ile buna bagh olarak ¢ikarilan
“Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik™ hiikiimleri
geregince ilgili Beledive Baskanhig tarafindan tasinmaza diizenlenecek Gegis Yolu Izin
Belgesine esas uygun gortisiimiiziin alinmasi zorunlulugu vardir.” denilmektedir.

Mentese Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 20.02.2024 tarih ve 54349
sayih yazisinda;

“..Tasinmacza iliskin yapilan incelemede,

Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi 'nde “Kentsel Yerlesik Alan"da kaldigi ve tasinmazlarin iizerinden “Enerji Nakil
Hatt1” gegtigi, anilan plamin Genel Hiikiimleri'ne iliskin 7.18. maddesinde *Kentsel yerlesme
alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtivacina yonelik egitim tesisleri, saglik
tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve
seknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlari, nmsnk tesis alanlari,
konut digi kentsel ¢alisma alanlari vb. ¢alisma alanlar: yer alabilir.’ i) 7 3 Ku(,uk
Sanayi Sitesi Alanlart'na iliskin 8.2.3.1. maddesinde *Onanli imar p#a Y




sitesi alam olarak ayrilmis alanlarda, onanli imar plani kosullar: gegerlidir. Bu alanlarda
vogunluk arttirict plan degisikligi yapilamaz.” denildigi “Enerji Nakil Hatti " na iliskin plan
hiikiimlerinin 8.24. maddesinde “Alt ol¢ekli planlar yapilirken dogalgaz boru hatlari, enerji
iletim hatlar: ve i¢gme suyu boru hatlar icin ilgili kurum/kurulus goriislerinin alinmasi ve bu
dogrultuda soz konusu hatlar ve etkilesim alanlari ile ilgili plan kararlar: verilmesi esastir.”,
8.24.2. maddesinde “Enerji iletim hatlarimn yaklasma mesafeleri uygulamalarinda, ilgili
kurumvkurulus tarafindan  belirlenen minimum mesafelere uyulacaktir.” Ve 8.24.3.
maddesinde “Alt élgekli planlar yapilirken TEIAS i (Tiirkive Elektrik fletim Anonim Sirketi)
vetki ve sorumlulugunda bulunan 36 kw. iistiindeki enerji iletim tesisleri (iletim hatlar: ve
trafo merkezleri) ile ilgili faalivetlere iliskin TEIAS Genel Miidiirliigii 'niin goriigii alinacak ve
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 'ndeki hiikiimlere gore uygulama yapilacaktir.”
denildigi,

- Miilga Bayw Belediyesi'nin 03.06.2013 iarih ve 14 sayili meclis karar: ile Miilga
Mugla Beledivesi’'nin 01.10.2013 tarih ve 138 sayili meclis karart ile onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu'nda “Kiigiik Sanayi
Alam'nda  kaldigi;  yapilasma kosullarimin - “Emsal:0.30, Hpuax:10.50 metre” olarak
tanimlandig tespit edilmisgtir.

Bilindigi iizere, imar planlart ile bu planlara iliskin revizyvon, ilave ve degisikiikleri
3194 sayilt Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde (MPYY) belirtilen usul
ve esaslar ile yirirlikteki ist kademe plan kararlarina uyeun olarak hazirlanmak
zorundadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin imar plamt degisikliklerine iliskin 26.
maddesine “(1) Imar planmt degisikligi; plan ana kararlarmm, sirekliligini, biitinligini,
sosyal ve Teknik altvap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayvamlarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altvapi standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz. " denildiginden soz konusu imar adasi i¢erisinde kamuya terki yapilmig
park alanmnin standartlarimin korunmasi gerekmektedir.

Konuyla ilgili olarak planlama alamna dair mahkeme karar ve/veyva devam etmekte
olan dava olup/olmadigina iliskin Beledivemiz Hukuk Isleri Miidiirliigii ile planlama alam
igerisinde yapr olup/olmadiginda iliskin Beledivemiz Yapi Kontrol Miidiirliigii 'niin kurum
goriisii sorulmus olup Hukuk Isleri Mudirliigi'niin ilgi (b) yazist ve Yapr Konirol
Midiirliigii 'niin ilgi (c) yazisi yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Yukarida agiklanan konular ¢ercevesinde talebinize yonelik yapilan degerlendirmede,
plan ¢alismalarina esas diger kamu kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri ve 3194 sayili
Imar Kanunu ile 3194 sayili Imar Kanunu 'na eklenen Ek-8. maddenin uygulanmasina iliskin
ilgili yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri ¢er¢evesinde bua maca
vonelik hazwrlanacak 1/5000 dlgekli nazim imar plam revizvonu degisikligi teklifinin 5216
sayilr Biiyiiksehir Beledivesi Kanununun 7. maddesi kapsaminda Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi'na iletilmesi gerekmektedir. Park ve Yesil Alana yénelik 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan Revizyonu Degisikligi 'nin amlan Idaresince onaylanmas: durumunda, nazim imar
plam revizvonu degisikligi kararlarina uygun olarak hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Revizyon Degisikligi teklifinin 3194 sayvili Imar Kanununun 8/b ve 5393 sayili
Beledive Kanununun 18/c maddesi uvarmca Baskanhigimiza iletilmesi gerekmektedir.”
denilmektedir.
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Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirligi’niin
12.05.2023 tarih ve 6410521 sayilh yazisinda;

“...S806z konusu tasinmazin uygun alanda kalmasi ve herhangi bir kiitle hareketi
tehlikesinin bulunmamas: nedeniyle Miidiirliigiimiizce bahse konu raporun yenilenmesinde
ger olmadigi miitalaa edilmekte olup, ilgi (b) Bakanligimiz (Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii) yazisinda “Miilga Afet Isleri Genel Miidiirligii'niin 19.08.2008 giin ve 10337
sayilr genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten énce onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik
etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedenivle onlemli alan” olarak degerlendirilen
verlerde veya planrapor onay yetkisine sahip ilgili idarenin gerekgeli talebi halinde,
vogunluk ve kat yitksekligi artirimi icin plan tadilat, ilgi (b) genelgemiz dogrultusunda
veniden hazirlanarak onaylanan plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik veya mikrobdilgeleme
etiit raporuna uygun olarak yapilacaktir.” denildiginden onay yetkisine sahip ilgili idareden
de goriis alimmast hususunda; Geregini rica ederim.” denilmektedir.

15. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla ilinin genel ekonomik yapisina bakildiginda: kiy1 bolgelerinin turizm ile 6ne
ciktigr goriilmektedir. Bu ekonomik yapi da kentsel ¢alisma alanlarinin, ticaret (showroom,
galeri, biiviik alan kullanim gerektiren ticaret alanlari, mobilva magazalar: vb.) alanlarimin
ve sanayi alanlarmin &zellikle i¢ kesimlerde ve Aydin-Mugla Devlet Karayolu iizerinde
yvogunlasmasinda neden olmaktadir.

S6z konusu ulagim aks: {izerinde yer alan Bayir ve Salihpasalar mahalleleri, bilgenin
sanayi sektoriiniin 6ne ¢ikmasini saglayan bircok mermer isleme tesislerini. toplu isyerlerini,
kiigiik sanayi alanlarim, ticaret, teshir alanlarimi ve sanayi alanlarini igerisinde
barindirmaktadir.

Planlama alam, Miilga Bayir Belediye Baskanligi'nca onaylanan 1/5000 Olgekli Bayir
Revizyon Uygulama imar Planinda “Kiigiik Sanayi Alan1” ve “Yesil Alan” tanimli vap
adasinda yer almaktadir. Bahse konu yesil alan fonksiyonu planlama alaninda bulunan 287
ada 5 parsel numarali tasinmazin dogusunda bulunmaktadir.

Planlama alaninin dogusunda bulunan yesil alan fonksiyonu 287 ada 5 parselin
karayolu cephesini daraltmakta olup teklif olarak hazirlanan Yesil Alaninin Konumunun
Diizenlenmesi amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ile 287 ada 5 parselin
karayolu cephesinin genisletilmesi amag¢lanmaktadir.

ADM Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin 06.05.2024 tarih ve 30162 sayili yazisi ve
eklerinde 287 ada, 5 parselin giineyinde ve 287 ada, 6 parselin tizerinden enerji nakil hattinin
gectigi belirtilmektedir. Teklif olarak belirtilen plan degisikligi ile yesil alamin konumunun
yeniden diizenlenerek. enerji nakil hattinin altinda bir koruma kusagi olusturulmasi ve enerji
nakil hattinin altinda yapilasma yapilmayarak kamu giivenliginin saglanmasi hedeflenmistir.

| Teklif olarak hazirlanan Yesil Alaninin Konumunun Diizenlenmesi amagh 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi kapsaminda ada dis simirlarinda, yol giizergahinda
ve emsal artisina yonelik herhangi bir degisiklik yapilmamistir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Iimar Plam Degisiklikleri” baslikli 26.
Maddesinin

“(1) Imar plam degisikligi: plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilir.”,

“(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirdirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarint diisiiren
plan degisikligi yapilamaz. ' ve

“(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altvapi alanlarimin kaldirilmast,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca
vapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarmm goriisii alimr.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarmn ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Eydeger alamn ayrilmasida yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabt veya bélge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasit ve yeni tespit edilen alamn
tesisin yapilmasma miisait olmast zorunludur.” hiikiimleri uyarinca planlama alaninin
dogusunda yer alan ve kamusal alan olan yesil alanin konumunun yeniden diizenlenerek,
enerji nakil hattinin altinda bir koruma kusag olusturulmasi ve enerji nakil hattinin altinda
vapilasma yapilmayarak kamu giivenliginin saglanmasi amaciyla s6z konusu alanda “Yesil
Alanin Konumunun Diizenlenmesi” amacl 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi
hazirlanmistir.

“Yesil Alanin Konumunun Diizenlenmesi Amag¢h” hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi; Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin “Mekénsal
Planlama Kademeleri ve Iliskileri” baslikli 6. Maddesinde ver alan:

“(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmir. Her plan,
planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadir.” hikkmii ¢ergevesinde hazirlanmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi teklifi onaylandiktan
sonra hazirlanacaktir.

Sonug olarak:

Yesil Alaninin giineye kaydirilmas: suretiyle hazirlanan 1/5000 Olcekli.Nﬂlm imar
Plan1 Degigikligi teklifi, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin  “Imar Plam
Degisiklikleri” bashkli 26. Maddesinde yer alan:

“(1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinligiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.
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“(2) Imar planlarinda sesyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikieki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarimi diisiiren
plan degisikligi yapilamaz. ”

“(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirilmast,
kiiguiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
vapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altvapt alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimcr Bakanlik veya kuruluglarin gériisii alinr.,

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarvun kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yapilabilir.
Esdeger alamn ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bilge
iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alann
tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.” hikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Kullanim Alinqm’)
Onayh Teklif
Kiigiik Sanayi Alam 8.908,53 8.904,65
Park ve Yesil Alan 786,58 790,46
Toplam Planlama Alam | 9.695,11 9.695.11

Tablo 1: Karstlastirmali Alan Kullanum Tablosu




Garsel 9: 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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16. PLAN HUKUMLERI

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAYLANIP
KESINLESMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2. YAPILASMAYA AIT DIGER HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3. KUCUK SANAYI ALANININ GEREKTIRDIGI OTOPARK ALANI: 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANININ ONAYLANIP KESINLESMESINDEN
SONRA INSAAT RUHSAT ASAMASINDA OTOPARK YONETMELIGINE
UYGUN OLARAK PARSEL ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE
COZULECEKTIR.

4. MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGINE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

5. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6. TEIAS SORUMLULUGUNDA OLAN ENERJI ILETIM HATLARININ
BULUNDUGU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA RUHSAT ASAMASINDA
TEIAS GORUSU ALINACAKTIR.

7. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. MULGA BAYINDIRLIK VE iSKAN MUDURLUGUNCE 22.09.2003 TARIHINDE
ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI
YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN “UYGUN ALANLAR” OLARAK
TANIMLANAN ALANDA YER ALMAKTA OLUP, ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

9. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA AYDIN-MUGLA-DENIZLI
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE
MULGA BAYIR BELEDIYE BASKANLIGI'NCA ONAYLI 1/5000 OLCEKLI
BAYIR REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE iLGiLi
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

17. SONUC

Onayh Bayir Beldesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam Degisikligi ve
Hiikiimleri, Onayh Bayir 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani ve Hiikiimleri ile
3194 sayil imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili diger yonetmelik
hiiktimlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlams oldugum Yesil
Alaninin Konumunun Diizenlenmesi amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi

plan agiklama raporu hazirlanmistir.
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imar ve Sehircilik Dairesi DosyaNo :
Plan Islem Numarasi (PIN) : NIP-43106/486
Blgek : 1/5000

Mugla ili, Mentese ilcesi, Bayir Mahallesi, 287 ada, 5 ve 6
parsel numarall tagsinmazlara yonelik Park ve Yesil Alanin
Konumunun Yeniden Diizenlenmesi amagh hazirlanan 1
(bir) adet paftadan ibaret 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi, Mugla Buylksehir Belediye Meclisi'nin
11/07/2024 tarihli ve 209 sayil  Karan ile
aynen/degistirlerek onaylanmistir.




