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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan; tapunun 226 ada, 5 parsel numarasinda kayith tasinmaz kapsamaktadir.
Planlama alani, kiy1 Ege bolgesinde, Bodrum ilge merkezinin de kuzeyinde yer almakta olup:
Bodrum sehir merkezine yaklasik 22 km uzaklhiktadir.

Planlama alanmina, Milas-Bodrum (D330) Béliinmiis Devlet Karayolundan Torba
kavsag tizerinden Riza Anter Caddesi iizerinden, kuzeydeki Tiirkbiikii mahalle yoluna devam
edilerek ulasilabilmektedir.

(500gle Earth

Giarsel 1: Planlama Alaninin Bélgesindeki Yeri




Gdrsel 3: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

S6z konusu planlama alammin yer aldigi Bodrum Yarimadasimin jeomorfolojik
yapisimin temel 6zelliklerinden birisi girintili ve ¢ikintihi kiy1 6zelligi gosteren sahil ¢izgisidir.
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Tﬁrkjye’nin en uzun kiyisima sahip Mugla Ilinde, o6zellikle Bodrum ve Datga
yarimadalarindaki kiyilarda sayisiz girintili ve ¢ikintih koy bulunmaktadir.

Bolgenin iklimsel yapisina bakildiginda ise, kisin olduk¢a fazla yagis alan, yazin
kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir bolgedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Planlama alammn yer aldig Tiirkbiikii Mahallesi, Bodrum Ilgesine baghdir. Bodrum
il(;esi, gerek Tiirkiye, gerekse Mugla ili igin 6nemli bir stratejik Gneme sahiptir. Yarimada;
merkez ilgesi ile beraber Bitez, Konacik, Ortakent, Turgutreis, Giimiislik, Yalikavak,
Giindogan, Geris, Yali ve Mumcular gibi yerlesmeleri ile biitiinliik iceren bir mekansal yvapiya
sahiptir.

Yarimada, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinmekle beraber alternatif turizm
s‘ektﬁrﬁnde de ciddi yatiim potansiyellerine sahiptir. Bolgenin baghca gegim kaynag turizm,
alternatif turizm ve turizme dayal ticarettir. Ust dlgekli planlama kararlarinda da bu sektorleri
destekleyici planlama kararlart bulunmaktadir.

Bodrum Il¢esi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2020 yih TUIK Adrese Dayali Niifus
Kay1t Sistemi verilerine gore niifusu 181.541 kisidir. Ilgenin 2025 yilinda 6ngériilen niifus

rojeksivonlarinda ise 342.290 kigilik bir niifus ongoriillmektedir (Kaynak: Aydim-Mugla-
%enizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Plan Agtklama Raporu).

Mevcut niifusun %49’unu kadin, %51°ini erkek niifusu olusturmaktadir. Ilgenin
toplam niifus yogunlugu 83,20 kisi/km*'dir. Asagida ilgenin niifus yogunluguna iligkin
gorsel verilmigtir (gorsel kaynagr www.endeksa.com).

Bodrum Ilgesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde yasayan
niifusun %22’sinin iiniversite ve iizeri dizeyde egitim aldig1, %67’sinin ilk, orta okul ve
lise diizeyinde egitim aldig1 goriilmektedir. (Kaynak: Tiirkive Istatistik Kurumu).

Planlama alaninin yer aldigi bélgenin orta-yiiksek yogunluklu niifusa sahip olmakta
beraber tist 6lgekli planlama kararlan dogrultusunda da projeksiyon yillarinda 6zellikle kiyi
boyunca yer alan yerlesimlerin niifus yogunlugunun artabilecegi soylenebilir.




B 2078 ks

Garsel 4: Bodrum Ilgesi Niifus Yogunlugu

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanina erigimi saglayan en vakin karavolu olan, (D330) Mugla-Bodrum
Boliinmiis Devlet Karayolu'nun trafik hacmine bakildiginda 2020 yili i¢in giinliik ortalama
21.186 tasit (oromobil, orta yiiklii ticari tasi, otobiis, kamyon, kamyon - romork, ¢ekici - yan
romork) geetigi gériilmektedir. (Kaynak: http://www.kgm.gov.tr). Trafik Hacim Haritasindan
da anlasilacagi tizere giinliik gegen 21.186 tasit, 6 seviveli yogunluk kademelenmesinde 5.
seviye yogunluklu bir karayolu trafik hacmi olugturmaktadir (20.000-49.999 tasit/giin).
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Harita 2: Trafik Hacim Haritast
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iDARI YAPI VE SINIRLAR

E Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayih
n Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 flge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
ukmﬁnde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
tatusune gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kigilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmugtir.

Planlama alani; 315 / Mugla Bodrum Yahkavak Giindogan Géltiirkbiikii Turizm
{’;lerkezi smrlan igerisinde yer aldifindan; planlama izinleri bakimindan Kiiltiir ve
Turizm Bakanhg, insaat izinleri bakimindan da Bodrum Belediye Baskanhgy’nin vetkili
ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadir.
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Harita 3: Belediye ve Miicavir Alan Swnirlart
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Harita 4: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri




6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alam herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi. Milli Park, Sulak Alan,
Askeri Stratejik Alan, Kentsel, Tarihi, Arkeolojik ve Dogal Sit Simrlar igerisinde yer
almamakta olup “315 / Mugla Bodrum Yahkavak Giindogan Géltiirkbiikii Turizm
Merkezi” simrlari ile “Onemli Doga Alany” simirlar icerisindedir.

7. MULKIYET BILGISI

Planlama alani; Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi simirlar igerisinde yer
alan, tapunun 226 ada, 5 parsel numarasinda kayitli “Zeytinlik™ niteligindeki Smirh Sorumliu
Bodrum Tiirkbiikii Yap:1 Kooperatifi V (Tam Hisse) miilkiyetinde bulunan taginmaz ile
kadastral ulasim yolunu kapsamaktadir.

8. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Soz konusu planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekénsal Planlama Genel
Miidiirliigiince onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Planinda “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi/Turizm Merkezi”
sinirlan igerisinde yer almaktadir.
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| Gorsel 5: Planlama Alaninin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Uzerindeki Yeri




9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Planlama alam, kuzeyde Goltiirkbiikii mahallesine ait 1/5000 Olgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Planmna bitisik konumda yer almaktadur.

10. HALIHAZIR HARITA BILGISI

' 1/5000 Olcekli Ilave Nazim Imar Plam tekliﬁ"; ED50 koordinat sisteminde Iller
I?ankasmca 15.11.2000 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekli N18-c-13-a ve NI18-c-13-d
Halihazir Harita Paftalan iizerine hazirlanmugtir.

11. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Bahse konu planlama alam kapsayan; “Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii
Mahallesi 226 ada 5 parsel ve Cevresinin 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planma Esas jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”, Mugla Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi I1 Miidiirltigii'nce 18.05.2023 tarihinde onaylanmisgtir.

Inceleme alami, yapilan arazi gozlemleri, sondaj caligmalari, jeofizik olgiimler,
laboratuvar verileri ile yapilan hesaplamalar ve jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler
sonucunda verlesime uygunluk durumu bakimindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
belirlenmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Inceleme alan1 Orta-Ust Miyosen yagh kabuksal malzeme iiriinii olan volkanitler
g¢esitli renklerde tiif, aglomera ve volkan kiilii-kiiltasi(sineritler), andezit, latit, traki-andezit ve
dasitik tiirde lavlardan olusmaktadir. Inceleme alanin egimi %0-10, %15-25, %20-40
araliklan arasinda degismektedir. Inceleme alaninda heyelan tiirii olusumlar gézlenmemekte
olup mevcut egime bagh olarak veya herhangi bir kazi ¢alismasinda meydana gelebilecek
stabilite problemlerinden dolay: bu alanlar Onlemli Alan-2.1. Onlemli Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve O.A.2.1 simgesiyle
gosterilmigtir. Bu alanlarda yapilagma dncesi alinmas: gereken onlemler asagida verilmigtir.

-Bu alanda gézlemlenen kayaglarin jeoteknik 6zellikleri goz 6niine alindiginda diisiik
ET'ogunlukJu yapilagmaya Onerilmekle birlikte yilksek yapilasmaya gidilmesi durumunda
uygun ingaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak dogacak risklere karsi tedbirler
alinmahdir.

-Yapilasma oncesinde parsel/bina bazinda sondajli ve jeofizik ¢aligmali zemin etiitii
yapilmali, zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zeminin biiyiitme. periyot ve
diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yam sira
temel derinligi 6nerilmeli ve takibi yapilmalhdir.

-Yapilagmalardan once hazirlanacak parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢aligmalarda,
sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisiyle sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin
belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintih
¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli dnlemlerden bir veya bir kaginin

alinmasi gerekmektedir. ﬁ
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-Aym zamanda zemin tanimlamalari ayrnntili olarak yapilmali, sizinti sularin
uzaklastirilmasi, mevcut ve kazi sonucunda olusacak gevler ile diger zemin &zelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi, ¢nlemlerin yapilagma ©ncesi alinmasi
gereklidir.

\ -Yap1 temelleri binalardaki farkli oturumlardan kaynakli hasalari énlemek i¢in aym
l?tolojik ve jeoteknik dzellikte homojen(ayni) birim {izerine oturulmalidir.

-Bu alanlarda egimin artifi kesimlerde kaya duraysizhigi problemlerinin orta
¢itkmamasi i¢in, kinematik analizlerinin parsel/cevre parsellerle birlikte irdelenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmas: gerekmektedir.

-Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olugacak sevler i¢in istinat duvari, zemin 1slah
vb. onlemler alinmalidir.

-Yapilasmada uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklagtinnlmalidir.

12. ULASIM VE TRAFIiK ETUT RAPORU

1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plam teklifine althk olarak kullanilmasi amaciyla;
plan onama sinin igerisinde yer alan diigiik yogunluklu gelisme konut alaninin yaratacag
trafik taleplerinin tahmini ve bu trafigin olasi etkilerinin belirlenmesi amaciyla detayh
Ulasim ve Trafik Etiidii hazirlanms olup. rapor ekinde sunulmaktadir.

13. RESMIi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

. Yiiriirliikteki 3194 sayih Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarinca 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarimin
azirlanabilmesi ic¢in gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluglarin goriigleri sorulmus olup
toplanan goriisler rapor eki sayisal ortamda sunulmaktadir.

14. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Dogal ve kiiltiirel varliklar agisindan oldukga zengin bir turizm potansiyeline sahip
olan Mugla Ili, iilkemizin turizm hareketliliginin en ¢ok yasandign bolgelerden biridir.
Bélgenin, Tirkiye'deki diger kentler ile olan kiyaslamali durumu incelendigi zaman &zellikle
gelen turist say1s1 bakimindan {ilkemizde ilk 10 destinasyon arasinda Antalya ve Istanbul’dan
sonra Tiirkiye’de en ¢ok turist gekme 6zelligine sahiptir. Bu 6zellikleriyle turizm ve turizmde
dayali ticaret, bolgenin en énemli gegim kaynaklarindan biridir. Ozellikle Bodrum, Datga,
Marmaris, Fethiye, Milas’in kiy1 bolgeleri gibi ulusal ve uluslararasi diizeyde turizm
potansiyeline sahip yerlesmeler, turizmin ve turizme dayal ticaretin getirdigi olanaklardan
oldukga iyi yararlanarak i¢ kesimlerde yer alan yerlesmelere gére daha iyi altyap: ve isttihdam
olanaklarina sahip olmaktadir.

Mugla ili, yaklastk 1.500 km kiyr uzunlugu ile Tirkiye'nin en uzun kiyr seridine
sahiptir. {lin kiy1 seridi uzunlugu Ispanya’mn kiy1 seridi uzunlugundan fazladir. Bu potansiyel
de Mugla’nin turizmde biiyiik bir pay sahibi olmasinin 6niiniti agmaktadir.
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Planlama alanimin yer aldigi bélge: turizm tesis alanlarinin ve konut alanlarinin
agirlikta oldugu bir bolgedir. Bolgenin mevcut karakteri ile gelismeye devam edecegi
ongorilmektedir. Ust olgekli ¢evre diizeni planlarinda da bu yaklasimim destekleyici plan
kararlar1 bulunmaktadir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
(evre Diizeni Plam Degigikligi Plan A¢iklama Raporu).
| Planlamaya konu tasinmazin tapuda vasfi “Zeytinlik”tir. Mugla Il Tarim ve Orman

Miidiirliigi’niin 12.04.2023 tarih ve 9554729 sayili yazisinda da; “Séz konusu 226 ada 5
p‘arsel. tapu kaydindaki vasfinda “Zeytinlik” ibaresi gectiginden,; Zeytin alanlarimn 3573
sayili Kanun ve bu Kanunda degisiklik yapan 4086 sayili Kanun Yonetmelik Hiikiimlerine
gore korunmaya c¢ahgsildigi dikkate alindiginda Bakanhigimzin 08.06.2011 tarih ve
2961/12311/42356 sayili 3573 sayili Kanun uygulamalar: hakkinda, Tapu vasfi zeytinlik
olmayan ancak iizerinde zeytin agaglar: bulunan ve Tapu vasfi Zeytinlik olan ancak iizerinde
zeytin agaglart bulunmayan alanlarda da adi gegen Kanun hiikiimlerinin uygulanmasi
gerektigi belirtilmekte oldugundan Zeytinciligin Islahlt ve Yabanilerin Asilattirilmasi
Hakkindaki Kanun Kapsaminda ZEYTINLIK olarak degerlendirilmistir.

Soz konusu parsellerde yapilmak istenen “Konut” amagh planlama ile ilgili “zeytinlik
sahalar: iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinvag: fabrikasi harig
zeytinliklerin vegatatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik birakan, toz ve
duman ¢ikaran tesis yapilamaz ve igletilemez. Bu alanlarda yapilacak zeytinyag: fabrikalari
ile kiiciik olgekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimu ve isletilmesi Tarim ve Koyisleri
Bakanhginin iznine baghdir. Zeytincilik sahalar: daraltilamaz. Ancak, belediye sinirlar

| écinde bulunan zeytinlik sahalarinin imar hudutlart kapsamu icine alinmast halinde altyapt
| ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alanimin %I10’unu gecemez. Bu
sahalardaki zeytin agaglarimn siokiilmesi Tarim ve Kdayisleri Bakanhgimin fenni gerekceye
dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarim ve Kovigleri Bakanligina bagh arastirma
enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasmin uygun gorisi alimr. Bu halde dahi kesin
zaruret goriilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sokiilemez...” hiikmiine gore islem yapilmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

| Ayrica soz konusu parselin 3573 sayili kanun kapsaminda oldugundan Zeytinlik
sahalarimin imar hudutlar: kapsami i¢ine alinmasi halinde altyapt ve sosyal tesisler dahil
toplam yapilasma, zeytinlik alaninin %10°unu gecemez, (Kamuya Terk, Yola Terk ve 3194
sayiti  Imar Kanunun 18. Maddesi uygulamast gibi islemler bu kapsamda
degerlendirilmistir). %10 Imar kapsamuna alinmast durumunda; parsellerin tapu
kayitlarinda zeytinlik vasfinin arsaya ¢evrilmemesi ve parsellerin ifraz edilmemesi kaydi ile
istenen amacla planlama yapimast gerekmektedir.” denilmektedir.

Planlama alam, yukarida bahsedildigi tizere kuzeyde Gdoltiirkbiikii mahallesine ait
“Géoltiirkbiikii 1/5000 Ol¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plani’na bitisik konumda yer
almaktadir. Bahse konu koruma amagh imar plaminin igerisinde kuzeyde Hebil bélgesine ait
ise “Goltiirkbiikii Hebil Yoresi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam™ bulunmaktadir.
Goltiirkbiikii Hebil Yoresi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami simin, planlamaya konu
tasinmaza kus ugumu yaklasik 1.5 km’dir.

Alt 6lgekli Goltiirkbiikii Hebil Yoresi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda,
zeytinlik olarak belirlenen tasinmazlara iliskin 1.20 hikkmiinde:

_"1.20. PLANLAMA ALANINDA TARIM RAPORUNDA VE TAPUSUNDA
ZEYTINLIK OLARAK BELIRLENEN TASINMAZLARIN BULUNDUGU ALANLARDA
| ZEYTINCILIK YASASI HUKUMLERI UYGULANIR.” denilmektedir.




Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 12.04.2023 tarih ve 9554729 sayili goriis
yazisi ile Goltiirkbiikii Hebil Yoresi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin 1.20 hiikmii
dogrultusunda; iilkemizde 6zellikle 2022 yilinda belirgin bir gekilde goze ¢arpan genel konut
arz sorununa da bir nebze ¢oziim iiretmek hedefiyle, Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii
Mahallesi’'nde yer alan; tapunun 226 ada, 5 parsel numarasinda kayith tasinmaz iizerinde,
3573 sayili Kanunda belirtilen yapilasma kosullarina (..altyapt ve sosyal tesisler dahil toplam
yapllasma zeptinlik alammin %10’unu gegemer..) uygun olarak konut alanmin da yer
arlabllecegl “Zeytinlik Alam” amach 1/5000 Olg¢ekli Nazam Imar Plam yapilmak
istenmektedir.

1/5000 Olgekli Ilave Nazim imar Plam teklifi asagidaki konu bashklarinda detayh
olarak incelenmistir:

1. Ust Oleekli Cevre Diizeni/Nazim Imar Plami Kullanim Kararlar

S6z konusu planlama alani, Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bdélgesi 1/100.000
Olgekh (Cevre Diizeni Planinda “Tarim Arazisi” kullamimu ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi kullamimlarinda yer almaktadir.

Planlama alamimin kapsayan herhangi bir 1/25.000 Olgekli Nazim/Cevre Diizeni Plam
bulunmamaktadir.

Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
tarim arazilerine iligkin 8.3.4 hitkmiinde;

“8.3.4. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE,
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE TARIM VE
ORMAN BAKANLIGI’NIN [ZNI CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.” denilmektedir.

Ayni planin Ozel Kanunlara Tabii Alanlara iliskin 4.55 ve 8.6 alt hiikiimlerinde;

“4.55. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR: OZEL CEVRE KORUMA
BOLGELERI, MILLI PARKLAR, TABIATI KORUMA ALANLARI TABIAT PARKLARI
TABIAT ANITLARI, YABAN HAYATI GELISTIRME SAHALARI, TURIZM MERKEZLERI
ILE KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERI, OZELLESTIRME
KAPSAM VE PROGRAMINDAKI ALANLAR VE TOKI ALANLARI PLANLAMA YETKILERI
FARKLI KURUMLARA AIT OLAN ALANLARDIR.

8.6.1. BU PLAN SINIRLARI ICINDE KALAN OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARDA, BU PLANLA YENI KULLANIM KARARI GETIRILMEMIS OLUP, BU
ALANLARDA, KIRSAL YERLESME ALANLARI DISINDA DIGER MEVCUT ARAZI
KULLANIMI GOSTERILMIS VE BU BOLGELER ICIN RESMI KURUMLARCA VERILMIS
OLAN, BU PLANA ALTLIK TESKIL EDEN KURUM GORUSLERI, ULUSAL MEVZUAT VE
TARAF OLDUGUMUZ ULUSLARARASI SOZLESMELER ILE KORUMA ALTINA
ALINARAK KORUMA STATUSU KAZANDIRILMIS ALANLAR, EKOLOJIK DEGERI OLAN
HASSAS ALANLAR, ORMAN ALANLARI VE TARIM ALANLARI ISLENMISTIR,

8.6.2. BU ALANLARDA, YETKILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK
PLANLAMA CALISMALARININ, BU ALANLARLA ILGILI OZEL KANUN HUKUMLERI
SAKLI KALMAK KAYDIYLA, BOLGESEL BUTUNLUK VE SURDURULEBILIR KALKINMA ﬂ
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zEAMCI ILE BU PLANIN ILKE VE STRATEJILERI DOGRULTUSUNDA YAPILMASI
GEREKLIDIR.

8.6.3. BU ALANLARDA, BU PLANIN ONAYINDAN ONCE VE SONRA ILGILI
MEVZUAT UYARINCA YURURLUGE GIRMIS VE GIRECEK OLAN HER TUR VE
OLCEKTEKI PLANLAR GECERLIDIR.

' 8.6.4. YETKILI BAKANLIK YA DA KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK
VEYA YAPTIRILACAK PLANLARDA, BU ALANLAR ICERISINDE BULUNAN HASSAS
ALANLAR, ORMAN ALANLARI, TARIM ALANLARI, SULAK ALANLAR, KUMULLAR VB.
GIBI ALANLARI TEHDIT EDICI YONDE VE TAHRIBATA YOL ACACAK YOGUNLUKTA
YAPILASMA KARARI GETIRILEMEZ.

8.6.5. BUALANLARDA CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK ICIN HER TUR ONLEMIN
LINMASI GEREKLIDIR. " denilmektedir.

Bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda alt 6lgekli imar plami ¢alismalan yapilmaktadir.
Dolayisiyla alt 6lgekli imar plami ¢alismalari; Mekédnsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
Mekénsal planlama kademeleri ve iligkileri 6. Maddesinindi ver alan;

“(1) Mekdansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekdnsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar: olarak hazirlamr. Buna gore planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plam, Cevre
Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan,
planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi wuyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlarmma uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam
yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullamim ve yapilasmada sadece mekdnsal strateji planlari, ¢evre diizeni
planlarz ve imar planlar: kararlarina uyulur.” hiikkiimlerinde uygundur.

2. Onayh imar Plan/Mevcut Yerlesme Kullanim Kararlari

Planlama alani, kuzeyde Goltiirkbiikii mahallesine ait 1/1 000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama imar Planina bitisik konumda yer almaktadir. 1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar
Plani teklifi ile onayl imar planindaki yol alanlarina miidahalede bulunulmamustir.

‘ Planlama alamina ulasgim saglayan mevcut kadastral ulagim yolu, devaminda onayh
1/5000 Olgekli Géltiirkbiikii Koruma Amagh Nazim Imar Planinda 15 metre genisligindeki
tasit yoluna baglanmakta olup, teklif imar planinda s6z konusu ulasgim yoluna baglanan ana
ulasim aksi olarak kabul edilerek, biitiinciil bir planlama anlayisi1 hedeflenmistir.

1/5000 Olgekli Ilave Nazzim Imar Plani teklifi, cevre ve imar biitiinliigiine aykirihk
teskil etmeyecek ve ulagim siirekliliginin devamu saglanacak sekilde planlama anlayis
gelistirilmistir.

3. Kentsel Ulasim

Planlama alanina ulasim saglayan kadastral ulagim yolu, yukandaki bélimde de
bahsedildigi iizere devaminda onayli 1/5000 Olgekli Goltiirkbiikii Koruma Amagh Nazim
[mar Planinda 15 metre genisligindeki tasit yoluna baglanmaktadar. ﬂ




| Planlama alaninda yer alabilecek konut alanlarinin otopark ihtiyaglar, parsel
icerisinde vaziyet plani ile ¢ziimlenecektir.

4. Sosyal ve Teknik Altyap

Sosyal Altyapr Alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligin 5. Maddesinde “i)
Sosyal altyapt alanlari: Birey ve toplumun  kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
kar;tlanmasz ve saglikl bir ¢evre ile yagam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ézel
sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor
tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alami, meydan, rekreasyon alam gibi agik ve yegil
alanlara verilen genel isimdir.” seklinde,

Teknik Altyapt Alanlarn da “k) Teknik altyapr alanlari: Kamu veya ozel sekior
tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer
Iti ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile actk veya kapali otopark
kullanislarina verilen genel isimdir.” seklinde tamimlanmaktadir.

Imar planlan hazirlamirken Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendi uyarinca resmi
kurum ve kurulug goriislerine goriiy sorulmakta, séz konusu Kurumlarnn goriigleri
dogrultusunda imar planlarina althik teskil edecek veri setleri olugturulmaktadir. Bu kapsamda
Devlet Su Isleri 21. Bolge Miidiirligii (DSI), ADM Elektrik Dagitim A.S., Tiirkiye Elektrik
fletim A.S. 21. Bélge Miidiirliigii (TEIAS), Boru Hatlar ile Petrol Tasima Anonim Sirketi
Genel Miidiirliigii (BOTAS) ve Karayollari Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiinden imar
planina altik teskil edecek verilerin olusturulmasi ve planlamaya esas olmak {izere kurum
goriisler1 sorulmustur.

ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin; 06.03.2023 tarih ve 8890 sayil1 yazisina istinaden
plan galismas: sonrasinda bolgenin enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi, kentin saghkli ve
éurdurulebtllr elektrik altyapisimin kurulabilmesi amaciyla, yola cepheli, ¢ekme mesafeleri
han(; 1 adet trafo binasinin yer alabilecegi “Trafo Alam”, alt 6lgekli 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda, ADM Elektrik Dagitim A.S. lehine en az kamulagtirma kiilfeti olusturulacak
sekilde olmasi goz Oniinde bulundurularak diizenlenecektir.

Plan onama smn iginde diizenlenen “Park ve Yesil Alan™in biiyiik bir kismu,
planlamaya konu tapunun 226 ada, 5 parsel igerisinden diizenlenmig olup, bagka bir miilkiyet
Tzerinde hi¢bir diizenleme yapilmamuistir.

6.Arazi Kullanim Kararlar

Nazim Imar Plani, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginde “i) Nazim imar plan:
Mevcut ise g¢evre diizeni plammin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
pargalarimin genel kullanis bigcimlerini, baglca bélge tiplerini, bélgelerin gelecekteki ntifus
vogunluklarim, c¢egitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimn gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapialanlarim, ulasim sistemlerini gostermek ve
uygulama imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 élgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki
her dlgekte, onayl halihazir haritalar iizerine, plan notlar: ve ayrintili raporuyla bir biitiin

olarak hazirlanan plan™




‘ Uygulama Imar Plam, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde “Uygulama imar
plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kogullar: ve planlama
alammin genel ozellikleri, yapinn kullanim amaci ve ihtiyac, erigilebilirlik, sirdiirilebilirlik
ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yapi adalari, kullamimlar:, yap: nizami,
bina yiiksekligi, taban alam katsayisi, kat alam kat sayisi veya emsal, yap: yaklagma mesafesi,
on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarin,
gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatt, yol kotu ve bu
kotun altindaki kat adedi, bagimsiz béliim sayisi gibi yapilagsma ve uygulamaya iliskin
kararlari, uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gisteren ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak
1/1.000 élcekte onaylr halihazir haritalar iizerinde, plan notlar: ve ayrintili raporuyla bir
biitiin olarak hazirlanan plam,” seklinde tammmlanmaktadir.

l Bu baglamda Nazim Imar Planlari genel arazi kullanim bigimlerini, Uygulama Imar
lanlan da yap adalarina kadar detayli arazi kullamimlarini gésteren planlardir. Nitekim bu
hususlar Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 24. Maddesinde:

“(2) Nazim imar planlar: iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarimn
konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diisiilmemek, nazim imar plammn ana
kararlarimi, siirekliligini, biitiinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alam
icinde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluglarin goriisii dikkate alinarak uygulama imar
planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol.
muhtarhk, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarim artinici kiigiik alan gerektiren
fonksivonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmas: nazim imar plamna aykirilik tegkil
etmez. " hitkimleri ile ¢ergevesi ¢izilmigtir.

Bu bahisle diizenlenen Trafo Alam, yap1 yaklagma mesafeleri ve yapilagsma kosullan
gibi detay kullanimlar, Uygulama Imar Planinin gerektirdigi detay ve teknikte Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak alt olgekli Uygulama Imar Plaminda
diizenlenecektir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii'niin (MUSKI) 24.05.2023 tarih ve 110852 sayili yazisi uyarinca, tasinmazin
]fonumu itibariyle yerlesim alanlarindan yiiksekte ve sebeke hattinin olmamasindan dolayi,
icme ve kullanma suyu ihtiyac: ile atiksu (kanalizasyon) bertarafi ve yagmursuyu
onlemlerinin parsel maliki tarafindan karsilanacagma iliskin plan notu diizenlemesi

yapimustir.

Alt 6lgekli 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plam teklifi ile diizenlen 14.288,85
Zeytinlik Alaninda yapilasma kogullar, Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asgilattirilmasi
Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabiidir. Bu kapsamda Kanunun ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde
altyapi alanlan dahil toplam yapilagma, tapu alaninin %10’ u olmaktadir.

Imar planlarinda genel kabul géren 2 adet niifus hesaplama yéntemi bulunmaktadir.
Biiyiik konut projeleri ile TOKI gibi mimari projesi, bagimsiz bsliim sayilari belli konut
alanlarinda, konut alanlarinin bagimsiz boliim sayisi ile ortalama hanehalk: biiyiikliigii
¢arpimi, imar planinda o alanda yasayan yerlesik niifusu vermektedir. Toplam konut ingaat
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Janminin, kisi basi ortalama ingaat alami verisine boliinmesi ile imar adasinda yasayan niifus
hesaplanmaktadir.

Planlama alaninda alt lgekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda detayh niifus
hesaplarina uygun olarak, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 Farkl Niifus
Ci}ruplannda Asgari ve Sosyal Teknik Altyapr Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan

tiviikliikleri Tablosu’nda Kigi Bag1 Yesil Alan 10 m¥kisi kabulii ile gerekli park ve yesil
ianlar diizenlenecektir.
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Girsel 5: 1/5000 Olgekli flave Nazim Imar Plam Teklifi
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15. SONUC

\ Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina,
3194 sayili Imar Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Geligim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iliskin
Yonetmelik Hiikiimlerinde ve diger meri mevzuat hitkiimlerine, sehircilik ilke ve esaslarina
uvgun olarak Is bu Zeytinlik Alam1 amagh 1/5000 Olcekli ilave Nazim imar Plami Plan
Agiklama Raporu hazirlanmistir.

Ali Ozden GURBUZ
Sehir Plancis: (I.T,U.)




