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NUMARALI PARSELLER VE KARAKAYA MAHALLESI, KOYUNBABA MEVKIil 145 ADA 2 VE 3
NUMARALI PARSELLERE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

BOLUM: AMAC, KAPSAM, METODOLOJi, HEDEF VE STRATEJIiLER

1.1. AMAC

Bodrum Yarimadasinin dogal gevre bilesenleri ve kiiltiirel miras degerleri agisindan dnemli
degerleri vardir. Bu potansiyelleri ile birlikte Tiirkiye’nin en 6nemli Turizm yerlesimleri arasinda yer
almaktadir. Cografi yapisimin One ¢ikardigi dogal cevre bilesenleri ile sahip oldugu kiiltiirel
birikimlerin, siirdiiriilebilirlik ilkesi c¢ergevesinde gelecek kusaklara aktarilmasi amaciyla
planlanmalidir.

Geris Mabhallesi, Erdemil Mevkiinde 243 ada, 1, 2 ve 3 numarali parseller ve Karakaya
Mabhallesi, Koyunbaba Mevkii 145 ada 2 ve 3 numarah parsellerin bulundugu alanda 6nerilen imar
Plani’nin amaci; Planlama Alam sinirlari igerisinde yer alan dogal yapi ve gevre bilesenleri “ “3194
Sayili Imar Kanunu”, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”, 3621 sayili "Kiyr Kanunu” ve Kiy
Kanunun Uygulanmasina dair Yonetmelik ve 2634 sayili "Turizm Tesvik Kanunu" ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri ile giincel kurum gorisleri g¢ergevesinde planlanmasi ve siirdiiriilebilir
yerlesme diizenin saglanmasidir.

1.2. KAPSAM

Bu amaglarla hazirlanan imar plam, “6360 sayili on dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve yirmi
yedi llge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun” kapsaminda Mugla [li'nin Biiyiiksehir olmasiyla birlikte tek bir belediye haline gelen
Bodrum ilgesi'nin Geris Mahallesi, Erdemil Mevkiinde 243 ada, 1, 2 ve 3 numaral parseller ve
Karakaya Mahallesi, Koyunbaba Mevkii 145 ada 2 ve 3 numarali parsellerin kapsamaktadir.
Planlama alam turizm tesis alam, giiniibirlik tesis alani, rekreaktif alan, park alam, trafo alani, su
ylzeyi alam ve yollardan olusan 64899.92 m2 alani kapsamaktadir.

1.3. YASAL DAYANAK VE YONTEM

Yukarida belirtilen amaglar dogrultusunda plan kapsaminda; dogal kaynaklarin kullaniminda
sisternler aras1 “koruma-kullanma” dengesinin kurulmasi ile birlikte dogay1 ve dogal, gevresel,
kiiltiirel degerleri tiiketmeyecek, uyumlu ve siirdiiriilebilir bir gelisme modelinin mekanizmalarini
tanimlayip, yasam kalitesi yiiksek, “daha yasanabilir”, “planl” yasam ¢evreleri olusturulmasi
hedeflenmistir. Planlama alaninda insaat ve isletme izinleri eksiksiz olan turizm tesisleri ile uyumlu
ve onlan tamamlayan yiiksek standartli, kaliteli turizm tesisleri yapilmasi hedeflenmektedir. Yasal
dayanak olarak tanimlanabilecek kanunlar ve yonetmelikler asagida belirtilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu

2643 sayih Turizm Tesvik Kanunu

- 3621 sayih Kiy1 Kanunu

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun
2863 Sayili KVKK

Diger Ilgili Kanun ve Yonetmelikler

ilke Kararlari

Planlama Alani ve Proje Asamalarina Gire Calisma Yintemi;
Planin genel hedefleri dogrultusunda yapilan galigmalar iki asamadan olusmaktadir.

I. Asama;
. Arastirma — Veri Toplama — Saptama




MUGLA iLi, BODRUM ILCESI, GERIS MAHALLESI, ERDEMIL MEVKIi, 234 ADA, 1,2 VE 3
NUMARALI PARSELLER VE KARAKAYA MAHALLESI, KOYUNBABA MEVKIi 145 ADA 2 VE 3
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o Ulke, bolge ve kentsel alan biitiiniinden kaynaklanan ve planlama alanim etkileyen

cesitli verilerin tespiti,
o Alanda 6nceden gergeklestirilmis planlama ¢alismalarinin degerlendirilmesi:
o Alanin; demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilasma verileri ile
diger verilerin de degerlendirilecegi mevcut durum tespiti,
. Arastirma Sonu¢larinin Degerlendirilmesi ve Hedeflerinin Belirlenmesi
o Sorunlar, Olanaklar, Vizyon ve Hedeflerin belirlenmesi;
o Kurumsal ve bireysel katilim

II. Asama; :
. Plan Kararlarinin Uretilmesi

o Stratejilerin ve uygulama araglarinin belirlenmesi;

Belirlenen hedeflere ulagmak i¢in gereken arazi kullanim kararlarinin iiretilmesi

o
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L UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.

2.1. PLANLAMA ALANININ YERIi

Planlama Alami; Ege Bolgesinde, Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Geris Mahallesi, Erdemil Mevkii
ve Karakaya Mahallesi-Koyunbaba Mevkilerinde yer almaktadir. Mugla ili, Ege Bélgesi’nin giiney
bﬁlﬂlmﬁnde yer almaktadir. Bélgedeki sekiz ilden biridir. Kuzeyde Aydin, kuzeydoguda Denizli ve
Buq‘dur, doguda Antalya ile ¢evrilidir. 11, dogudan Antalya’min Kas, Elmali, Korkuteli ve Burdur’un
Altinyayla; kuzeydogudan Denizli’nin Kale, Beyaga¢, Acipayam ve Cameli; kuzeyden Aydin’in

Didim, Séke, Kogarli, Karpuzlu, Cine ve Bozdogan ilgeleriyle gevrilidir. ilin batisinda Ege Denizi, '
glineyinde ise Akdeniz bulunmaktadir.

o ﬂ‘ﬁh_

J’l\l & "" f'fr e ,

e T

Harita 1: Planlama Alanmnmn Ulkesindeki Yer

Planlamaya konu alanlarin i¢inde kaldigi Bodrum ilgesi, Ege Bolgesi'nde yer alan Mugla

[li'ne bagh olup, Tiirkiye'nin giineybatisinda, Giillik ve Gékova Korfezleri arasinda, Ege ve
Akdeniz'in birlestigi noktada yer alan bir yarimadadr.
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Harita 2: Planlama Alammn Bilgesindeki Yeri

2.2 y(“)NETiM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLA

| Planlama alaninin sinirlari igerisinde kaldigi Mugla ili, 36° 17 "ve 37° 33 'kuzey enlemleri ile
27°13 've 29° 46 'dogu boylamlar arasinda, Bati Anadolu'nun giiney ucunda yer almaktadur. I,
topraklarn Ege ve Akdeniz bolgelerinin birlesme noktasinda 13.338 km?®’lik bir alami kaplamakta ve
Tiirkiye'nin yaklasik %2,1’ini olusturmaktadir.

1927 yilinda Tirkiye'de 63 il bulunmakta iken idari bdliinlis yapisinda gergeklestirilen
degisikliklerin sonucu olarak 2000 yilinda bu say1 81'e yiikselmigtir. 1927 yilinda Tiirkiye'nin
niifusul13.648.270, Mugla Ili'nin niifusu 174.687 olarak tespit edilmis ve il niifus bilyiikligi
acisindan 63 il arasinda 36. sirada yer almistir. Aym niifus sayiminda, Mugla [li'nde kilometrekareye
diisen ﬂ(isi say1s1 da yaklasik 14 olarak belirlenmistir. 1927 yilindan, son niifus verilerinin agiklandig
2010 yilina kadar Tirkiye'nin niifusu yaklasik bes kat artis gostermis ve 73.722,988 rakamina
ulagmistir. Ayni donemde Mugla Ili'nin niifusu ise yaklasik dort kat artis gostererek 2010 yilinda
817.503'e yiikselmistir. 2010 yili TUIK verilerine gore il niifusunun %43’ kentsel alanda, %57'si
ise kirsal alanda yagamaktadir. iI’de niifus yogunlugu 1970 yilinda 27 kisi/ km? iken; 2000 yilinda
54 kisi/]lcm2 ve 2010'da ise kilometrekareye diigen kisi sayisi ise 63'e ulagmistir. 2010 yilinda 124.820
olan Bodrum Ilge niifusunun ise %26,64°1i kentsel alanda, %73,36's1 ise kirsal alanda yasamaktadir.
Bo Ilgesi; toplam niifus biiyiikliigii itibari ile Mugla'ya bagh ilgeler arasinda 3.sirada
gel?nn;%ledir.

\ fits
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| Harita 3: Mugla Il Simirlar:

Ege Bolgesinde Aydimn, Denizli, izmir, Manisa, Mugla ve Usak illeri olmak iizere 6 il
bulunmaktadir. Mugla ili'nde ise; Bodrum, Milas, Yatagan, Kavaklidere, Mentese (merkez ilge), Ula,
Marmaris, Datga, Kdycegiz, Ortaca, Dalaman, Seydikemer ve Fetiye olmak tizere 13 ilge yer
almaktadir. (EK-5)

' Bodrum llgesi Akgaalan, Akayarlar, Bahgelievler, Bahgeyakasi, Bitez, Camarasi, Camlik,
Cars1, Ciftlik, Cirkan, Coémlekei, Cumhuriyet, Dagbelen, Derekdy, Eskicesme, Farilya, Geris,
Gokgebel, Gokpinar, Gokbasi, Golkdy, Giimiisliik, Giindogan, Giirece, Giivercinlik, Islamhaneleri,
Karaada, Karabag, Karakaya, Karova, Kemer, Kizilagag, Konacik, Kiigiikbiitk, Kumbahge, Kumkoy,
Mazi, Mumcular, Umurga, Ortakent, Peksimet, Pinarlibelen, Sazkdy, Tepecik, Tepecik Mahallesi,
Torba, Turgutreis, Tiirkbiikii, Tlrkkuyusu, Yahsi, Yalikavak, Yenikoy, Yokusbasi mahallerinden
olusmaktadir ( EK- 6)

|
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UTUNCUL BILGI PAFTASI

ARALI PARSELLER VE KARAKAYA MAHALLESI, KOYUNBABA MEVKIi 145 ADA 2 VE 3

NUMARALI PARSELLERE AiT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI

|

2.3. 1/25000 B
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2.4. PLANLAMA ALANIN UYDU GORUNTUSU

Goruntii 2: Planlama Alani ve Yakin (Cevresi uydu goriintiisii
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3. BOLUM: PLAN HIYERARSISI VE GELISIiM SURECINDEKI YERI

3.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELISiMi, VARSA MAHKEME KARARLARI
Eski Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 01.08.2013 tarihinde onaylanan *“Yalikavak
1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plam™ Mugla 2. Idare Mahkemesinin E:2022/660 esas numarasi,
K:2022/1149 karar numaras: ile alinan mahkeme karar ile iptal edilmistir.
Eski Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 25.10.2013 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Mugla 2. Idare Mahkemesinin E:2022/
1180 esas numarasi, K:2022/1379 karar numarast ile alinan mahkeme karan ile iptal edilmistir.

3.2. UST OLCEKLI PLAN

“Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plami’nda Geris
Mahallesi’nin de iginde oldugu Turizm Merkezi’nin oldugu kisimlar “Ozel Kanunlara Tabi Alanlar”
olarak tanimlanmus olup, Yalikavak Beldesinde 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam hedef y1li olan
2025'de olusmasi 6ngdriilen toplam niifus kapasitesi 61.500 kisi olarak kabul edilmistir. (EK-7)

Harita 5: Aydin-Mugla-Denizli Planlama bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Eski Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 01.08.2013 tarihinde onaylanan “Yalikavak
1/25.000 C")lq:ekli Cevre Diizeni Plan1™ Mugla 2. idare Mahkemesinin E:2022/660 esas numarasi,
K:2022/1149 karar numarasi ile alinan mahkeme karan ile iptal edildigi i¢in planlama alninda
1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmamaktadir.
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4. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
4.1. JEOLOJIK YAPI

. Eski Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 08.05.2019 tarihinde onaylanan “Mugla ili,
Bodrum llgesi, Geris Mahallesi, N18c16ada, N18c16 Pafta, 234 Ada 1 ve 2 parsel imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeotekmik Etiit Raporunda™ Onlemli Alanlar 2.2 (O.A-2.2), Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)
ve Onlemli Alanlar 2.3 (0.A-2.3) kapsaminda kalmaktadir. Bu raporun smurlari disinda kalan
alanlarda Cevre Sehircilik ve Ilkim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan 19.03.2024 tarihinde onaylanan “Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Giimiisliik (Yalikavak)
Mabhallesi Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu” gegerlidir. Bu alanlar Onlemli Alanlar
2.3 (0.A-2.3) kapsaminda kalmaktadir. (EK-8)
4.1.1. Mugla ili, Bodrum ilgesi, Geris Mahallesi N18c16ada, N18c16 Pafta 234 Ada 1 ve 2 parsel
imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu,

Eski Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii tarafindan 08.05.2019 tarihinde onaylanan
“Mugla ili, Bodrum lIlgesi, Gerig Mahallesi, N18c16ada, N18c16 pafta, 234 ada 1 ve 2 parsel Imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna” gére “Jeolojik Olarak Onlemli Alanlar-2.17,
“Jeolojik Olarak Onlemli Alanlar-2.2”, “Jeolojik Olarak Onlemli Alanlar-5.2” kapsaminda
kalmaktadir.

Onlemli Alan 2.1 (0.A.2.1): Bu alanlarda tasima giicii sorunlan ile karsilagilmasi
beklenilmemektedir. Bu alanlarda gozlemlenebilecek temel problem olasi stabilite problemleridir. Bu
alanlarda alinacak oOnlemler; drenaj, yamag¢ durayhihgi, istinat yapilarina iliskin onlemler, sev
diizenlemesi ve benzeri 6nlemlerdir. Tim bu &nlemlere iliskin detaylar parsel bazinda yapilacak
zemin etiitleri esnasinda ayrintil belirlenecektir. Bu etiitlerde stabilite sorunlan irdelendiginde,
gerekmesi halinde gev stabilite analizleri yapilacaktir.

Bu alanlarda yeralti suyu bulunmamaktadir. Yer alti suyunun olmayisi ve kayalik ortamlardan
olugmas: nedeniyle sivilagma problemi s6z konusu degildir. Egim degerlerinin orta- yiiksek degerde
(%20-40) olmasi nedeniyle duraylilik sorunlar yasanabilir. Ele edilen veriler 1s1ginda istinat duvari,
zemin 1slahi, ¢evre drenaji vb. 6nlemler alinmalidir.

Bu alanlarda uygun boyutlu parseller planlanmalidir. Béylece yapilacak kazilarda yiiksek
sevlerin olugsmasi ve duraylilik sorunlarimin yasanmasi engellenecektir.

' Bitisik parsellerdeki kazidan etkilenecek yapi ve tesislerin korunmas: igin gerekiyorsa kazi
yapilmadan once istinat duvarlar ile desteklenmelidir. Bitis parsellerde yap1 ve tesis yoksa kazinin
yapilmasindan hemen sonra kazi tabam grobeton ile kaplanmali, dayanma yapilar ve kazi gukuru
yapilmas: Onerilmigtir. Bu alanlarda iyi bir gevre drenaji saglanmali ve duraylih@ saglayacak
onlemler alinmahdir. Yapilagsmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
temel ortam ile temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmahdir.

Onlemli Alan 2.2(0.A.2.2): Onlem alinabilecek nitelikte kaya diismesi sorunlu alanlar igin
raporda agagidaki oneriler sunulmustur. Rapor alaninda yiiksek topografik egim ve olas: kitle
hareketlen tehlikesi nedeniyle alinmasi gereken onlemli alanlari igermektedir. Topografik egimin
%40 dan yiiksek oldugu alanlardir. Bu alanlarda parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerle
ayrigma zonlarinin kalinhiklari, tabaka egimleri ve kazidan sonra olusacak sevlerin durayliligim
saglamak amac ile yapilacak dayanma yapilarn vb. yapilasma kriterlerinin belirlenmesi gereken
alanlardur. |

Yapi temelleri homojen sertlikte kaya ortamina oturtulmahdir. Bu alanlarda yeralti suyu
bulunmamaktadir. Bu alanlarda yeralt: suyunun olmayis1 ve kayalik ortamlardan olugmasi nedeniyle
stvilasma problemi s6z konusu degildir. Egim degerlerinin %40 dan biiyiikk olmasi nedeniyle
durayhlik sorunlari yasanmas: durumunda elde edilen veriler 1518inda istinat duvari, zemin 1slahi,
cevre drenaji vb. dnlemler alinmahidir.

Bu alanlarda uygun boyutlu parseller planlanmalidir. Béylece yapilacak kazilarda yiiksek

sevlerin olugsmasi ve duraylilik sorunlarinin yasanmasi engellenecektir.
e
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- Bitisik parsellerdeki kazidan etkilenecek yap: ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa kazi
yapllmadan dnce istinat duvarlar ile desteklenmelidir. Bitis parsellerde yapt ve tesis yoksa kazinin
yapilmasindan hemen sonra kazi tabani grobeton ile kaplanmali, dayanma yapilar ve kazi ¢ukuru
yapilmasi Onerilmistir. Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve duraylihgi saglayacak
onlemler alinmahdir. Yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
temel ortam ile temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

Temel seviyeleri uygun derinliklere oturtulmalidir. Temellerin aym birimler iizerine
oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir.

Onlemli Alan 5.2(0.A.5.2): Dolgu Alanlari; Bu alanlarda gerekli 1slah yapilmalidir. Bunun
yaptlamamast durumunda dolgu zeminlerin kazikh ve benzeri sistemlerle gegilmesine iligkin 6zel
onlemler tiretilmelidir. Bu dolgu alanlarinda yapilasma esnasinda gerekli dnlemlerin alinmasi hafriyat
sirasinda destekli kazi yapilmasi, uzun siireli kazi caligmasi yapilmamas: gibi 6nlemler alinmalidur.

Bu alanda yol boyunca daha da dolgu yapilarak yol koduna uygun imalatlar yapilacaksa zemin
etiit raporlarinin daha ayrintih yapilmasinda fayda vardir. Bu alanlarda yapilagsma asamasinda dolgu
birimleri tamamen kaldirlarak bina temellerinin ana kayaya veya nispeten daha siki, sert zemine
oturtulmas1 Onerilmektedir. Bu alanda temeller dogal zemin o&zeliklerine baghh olarak
projelendirilmeli, olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile tutulmal ve her tiirlii
drenaj onlemleri ahnmalidir. Dolgu birimleri {izerindeki meveut yapilarin zemin ozelikleri ve yap
statikleri gozden gecirilerek zemin problemlerinin cesitli zemin iyilestirme yontemleri ile
iyilestirilmesi ve takviye projeleri yapilarak yapilarin giiglendirilmesi gerekmektedir.

Bu alanda aynintih jeolojik jeoteknik etiitlerde dolgu kalinhigi, dolgu niteligi, stabilite
problemleri, ana kayaya iligkin Ozelikler, sisme-oturma, tasima giicii problemleri detayh
incelenmelidir.

Etiit raporuna gore ; inceleme alaninda iyi bir gevre drenaji saglanmali ve yapilagsmalarda
uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yer alti, ylizey ve atik sularin temel ortam ile temas etmesi
onlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilarak yap: temellerine etkisi azaltilmalidir. Parsel bazinda yapilacak
zemin etiit ¢aligmalarinda, zemin biiylimesi vb. problemlerin detayli incelenmesi uygun énlemlerin
(jet-grout vb.) alinmasi énerilmistir.

4.1.2. Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Giimiisliik (Yalikavak) Mahallesi imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu

Jeolojik-Jeoteknik etiit ¢alismasina konu olan “Mugla ili, Bodrum flgesi, Giimiisliik (Yalikavak)
Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan yaklasik 3011.51 Hektar yiiz 6lglime sahip alanda™ jeoloji-
lokasyon haritasinda sondaj calismalan (SK), Jeofizik ¢alismalar (MASW-Kirilma,M) olarak
gosterilmis olup, sondaj ¢alismalarindan alinan numuneler {izerinde laboratuvara deneyleri
yapilmistir. Tiim bu ¢alismalar neticesinde ¢alisilan alanin;

e | Jeolojik,

' Jeofizik,

Morfolojik,

Litolojik,

' Miihendislik

Jeoteknik,
e Hidrojeolojik,
‘Jeolojik Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskin1 Vb.)
:Ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir.
inceleme alani kismen egimli, kismen diiz bir topografyaya sahiptir. Inceleme alanini
olusturan formasyonlar %0-10, %10-20, %20-30,>%30 egim araliginda yayihm gostermektedir.

inceleme alan1 jeolojsi “Ust Permiyen-Alt Triyas™ yash Giilliik Formasyonuna (Sptr) ait kaya

birimler, “Ust Triyas-Ust Liyas” yashi Pazardag: Formasyonuna (Ktr) ait kaya birimler, “Miyosen”

/[/1(/ 12
&R

—



MUGLA iLI, BODRUM ILCESI, GERIS MAHALLESI, ERDEMIL MEVKIi, 234 ADA, 1,2VE3
NUMARALI PARSELLER VE KARAKAYA MAHALLESI, KOYUNBABA MEVKIii 145 ADA 2VE3
NUMARALI PARSELLERE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
yas.llTuf Aglomeraya () ait kaya birimler, “Miyosen™ yash Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait kaya

birimler ve “Kuvaterner” yagl Aliivyona (Qal) ait zemin birimler ile temsil edilmektedir.

Zemin Birimler

Inceleme alaninda bulunan zemin birimler “Kuvaterner” yash Allivyona (Qal) ait
Kahverengimsi Renkli Cakil-Kum-Silt-Kil Karigini yer yer kumlu ve ¢akilli fakat hakim litolojiyi
yiiksek plastisiteli killer olusturmaktadir.

Aliivyon (Qal): inceleme alanindaki zemin birimlere yapilan zemin sinifi deneyleri sonucuna
gore “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi Renkli Cakil-Kum-Silt-Kil Karisimi
birimlerde %61 CIH, %6 CIM, %8 clSa, %2 clsaGr, %13 saCIM, %8 sisa, %2 sisaGr birimler
belitlenmistir. (Sekil 9.1). Bu birimler iizerinde yapilan deneyler sonucunda LL=35.7-63.8, PL=15.1-
29.1, PI=16.5-39.9 aralifinda oldugu goriilmiistiir.

Inceleme alaninda bulunan “Kuvaterner” yasli Aliivyona (Qal) ait birimler Kivamlilik indeksi
siniflamasina gére “Yari Kati (Cok Sert)” olarak, Sikisma Indeksi siniflamasina gore sikisabilirlik
derecesi “Orta-Yiiksek Sikisabilir” olarak, Plastiklik derecesi “Plastik™ olarak degerlendirilmistir.

Kaya Birimler

inceleme alanindaki kaya birimler, “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giillik Formasyonuna
(Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Kumtasi kaya birimler, “Ust Triyas-Ust
Liyas:” yash Pazardag Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Par¢al Kiregtas: kaya birimler,
“Miyosen”™ yash Tiif-Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Aglomera kaya birimler,
“Miyosen™ yash Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikl1 Pargali
Andezit kaya birimler ile temsil edilmektedir

~ Giilliik Formasyonu (Sptr): Inceleme alaminda “Ust Permiyen-Alt Triyas™ yash Giilliik
Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Par¢ali Kumtasi birimlerde yapilan
karotlu sondajlarda RQD degerlerine gore kaya birimlerin “Cok Zayif” kaya simifinda oldugu,
ayrigma derecesine gore kaya birimlerin “Cok Ayrismis™ kaya sinifinda oldugu goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan karot numunelerinden “Ust Permiyen-Alt
Triyas” yagh Giilliik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Par¢ali Kumtas:
birimler i¢in hesaplanan tek eksenli basing dayanimlari Deere ve Miller, 1966’ya gére “Diisiik
Dayanimhi Kayag¢™ sinifina, nokta yiikleme dayammlari Bieniawski 1975’e gore “Diisiik-Orta
Dayanimli” Kayag sinifina girmektedir.

' Pazarda@ Formasyonu (Ktr): “Ust Triyas-Ust Liyas” yash Pazardag Formasyonuna (Ktr)
ait Grimsi Renkli Kiriklh Pargali Kiregtasi birimlerde yapilan karotlu sondajlarda RQD degerlerine
gore kaya birimlerin “Cok Zay1f” kaya simifinda oldugu, ayrisma derecesine gore kaya birimlerin
“Cok Ayrismis™ kaya sinifinda oldugu goriilmektedir.

‘Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan karot numunelerinden “Ust Triyas-Ust Liyas”
yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Kiregtasi birimler igin
hesaplanan tek eksenli basing dayanimlan Deere ve Miller, 1966’ya gore “Diisiik Dayamimli Kayag”
sinifina, nokta yiikleme dayanimlar Bieniawski 1975%e gore “Diisiik-Orta Dayanimli” Kayag sinifina
girmektedir

Tiif-Aglomera (0): Inceleme alaninda “Miyosen” yash Tiif-Aglomeraya (0) ait Grimsi
Renkli Kirikli Pargali Aglomera birimlerde yapilan karotlu sondajlarda RQD degerlerine gore kaya
birimlerin “Cok Zayif-Zayif” kaya sinifinda oldugu, ayrisma derecesine gore kaya birimlerin “Cok-
Orta Derecede Ayrigmis™ kaya sinifinda oldugu goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan karot numunelerinden “Miyosen™ yash Tiif-
Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Parcali Aglomera birimler i¢in hesaplanan tek eksenli
basing dayamimlari Deere ve Miller, 1966’ya gore “Cok Diisiik-Diisiik Dayanimhi Kayag” sinifina,
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nokta yiikleme dayamimlari Bieniawski 1975’e¢ gore “Diisiik-Orta Dayammli” Kayag sinifina
girmektedir.

Andezit-Latit-Trakiandezit (a): Inceleme alaminda “Miyosen™ yashi Andezit-Latit-
Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Par¢ali Andezit birimlerde yapilan karotlu
sondajlarda RQD degerlerine gore kaya birimlerin “Cok Zayif-Zayif” kaya sinifinda oldugu, ayrisma
derecesine gore kaya birimlerin “Cok-Orta Derecede Ayrismis” kaya sinifinda oldugu goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan karot numunelerinden Miyosen™ yash Andezit-
Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Par¢ali Andezit birimler igin
hesaplanan tek eksenli basing dayammlart Deere ve Miller, 1966’ya gore “Cok Diisiik-Diisiik
Dayamml Kaya¢” smifina, nokta yiikleme dayamimlari Bieniawski 1975°e gore “Diisiik-Orta
Dayammli” Kayag simifina girmektedir.

- Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginca hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364
miikerrer sayili resmi gazetede yayinlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” uyarinca ayrisma
durumu, elde edilen basing degerleri ve kayma dalgasi hiz degerleri incelendiginde “Miyosen” yash
Tif-Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Par¢ali Aglomera birimlerde Vs30 hiz degeri 517—
1343 m/sn araliginda belirlenmis olup yerel zemin simifi  “ZC-ZB", “Miyosen” yash Andezit-Latit-
Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Par¢ali Andezit birimlerde Vs30 hiz
dege}i 598-1280 m/sn araliginda belirlenmis olup yerel zemin smifi  “ZC-ZB", “Ust Triyas-Ust
Liyas” yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Par¢ali Kiregtas: birimlerde
Vs30 hiz degeri 615-1035m/sn arahifinda belirlenmis olup yerel zemin simfi “ZC-ZB", “Ust
Permiyen-Alt Triyas™ yash Giilliik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli
Pargali Kumtag1 birimlerde Vs30 hiz degeri 421 m/sn olarak belirlenmis olup yerel zemin sinifi
“ZC","“Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi Renkli Cakil-Kum-Silt-Kil Karigimi
birimlerde Vs30 hiz degeri 237-417m/sn araliginda belirlenmis olup yerel zemin sinifi “ZC-ZD"
olarak belirlenmistir.

Iinceleme alanindaki “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait zemin oturma miktarlar tekil ve
radye temeller i¢in kabul edilebilir sinirlar i¢erisindedir. Ancak farkli oturma problemleri gelisebilir.
Bu durumun yapisal hasarlara neden olmamasi igin 6zellikle bina yiiklerini zemine homojen olarak
aktarabilecek temel tipi se¢imi ve tasarimi 6nem kazanmaktadir. Tim projelerde bu durum goéz
ontinde bulundurulmalidir. Oturma ile ilgili yapilan hesaplamalar arazinin genel karakteristik yapisini
yansitmakta olup parsel bazinda zemin etiitlerinde detayh bir sekilde irdelenmelidir.

inceleme alaninda “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giillik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi,
Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Kumtasi kaya birimler, “Ust Triyas-Ust Liyas” yash Pazardagi
Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Kiregtagi kaya birimler, “Miyosen™ yash Tiif-
Ag]orﬁeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikhi Parcali Aglomera kaya birimler, “Miyosen™ yasli Andezit-
Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Andezit kaya birimlerde
sisme, oturma ve sivilagsma problemi beklenilmemektedir.

‘inceleme alaninda yapilan Jeofizik l¢iimler neticesinde elde edilen degerler;

[Inceleme alanlarinda yapilan sismik calismalardan elde edilen S Dalga hizi (Vs) degerleri
193-1467 m/sn arahginda olup Kohezyonlu zeminlerin Vs Hizlarina gére Simflandirilmasina gore
(Ozayd1n.1982) “yumusak/orta-kati” “¢ok kati” “sert” grubu zeminler olarak yorumlanabilir.

Inceleme alaninda yapilan sismik galismalardan elde edilen S Dalga hizi (Vs) degerleri 193-
1467 m/sn aralifinda olup Kohezyonsuz zeminlerin Vs Hizlarina gore Siiflandirilmasina gore
(Ozaydin,1982) “gevsek™ “orta sik1” “siki” “cok siki” grubu zeminler olarak yorumlanabilir.

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginca hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364
miikerrer sayili resmi gazetede yayimnlanan “Tiirkive Bina Deprem Y&netmeligi™ uyarinca ayrisma
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durumu, elde edilen basing degerleri ve kayma dalgasi hiz degerleri Vs30 hiz degeri 237-1343 m/sn
aralifinda belirlenmis olup bu birimlerin yerel zemin sinifinin “ZD-ZC-ZB " olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda alinan mikrotremér olgiimleri sonucu, Pazardag Formasyonu (Ktr) ait
birimlerde zemin hakim titresim periyodu 0.21- 0.32 sn arahiginda belirlenmistir. Hikim periyot &lgiit
tantm1 “A-B” sinifina girmektedir. Bu degerlendirme sonucunda Pazardagi Formasyonu (Ktr) ait
birimlerde zemin biiyilitmesi degeri 1.15-1.34 arah@inda hesaplanmistir. Spektral biiyiitmeye gore
tehlike diizeyi “A(Diislik)"” sinifina girmektedir.

Andezit () ait birimlerin oldugu alanlarda zemin hékim titresim periyodu 0.20-0.34 sn
bellrlemmstlr Hakim periyot 6l¢iit tanim1 “A-B” sinifina girmektedir. Zemin biiyiitme degeri 1.05-
1.34 aralifinda hesaplanmigtir. Spektral bilyiitmeye gore tehlike diizeyi “A(Diisiik)” sinifina
girmektedir.

Aliivyon (Qal) ait birimlerin oldugu alanlarda zemin hakim titresim perivodu 0.31-0.72 sn
belirlenmistir. Hakim periyot dlgiit tanimi “A-B-C-D” sinifina girmektedir. Zemin biiylitme degeri
1.33+2.18 araliginda hesaplanmistir. Spektral biiylitmeye gore tehlike diizeyi “A(Diisiik)” sinifina
girmektedir.

-~ Yer yer ist kisimlarda Allivyona (Qal) ait birimlerin oldugu genelde yiizeyden iti baren
Aglomera (0) ait birimlerde zemin hakim titresim periyodu 0.17-0.58 sn araliginda belirlenmistir.
Héakim periyot Olgiit tamm “A-B-C” sinifina girmektedir. Bu degerlendirme sonucunda zemin
biiyiitmesi degeri degeri 1.13-2.01 araliginda hesaplanmistir. Spektral biiylitmeye gore tehlike diizeyi
“A(Diisiik)” sinifina girmektedir.

Burada yapilacak yapilarin, olas: bir deprem sirasinda rezonansa girmemesi i¢in, mikrotreméor
caligmasi sonucunda elde edilen parametreler hesaplamalarda mutlaka kullanilmalidir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alti suyuna ve
sizinti suyuna rastlanilmamistir. Ancak mevsimsel yagislar ve besleme kosullarina bagh olarak yiizey
ve sizinti suyu olusabilecegi ve olusabilecek yiizey ve sizinti sularimin seviyelerinin degisiklik
gosterebilecegi hususu dikkate alinmalidir.

Inceleme alam “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”nda en biiyiik yer ivmesi (g >0.390) olan
alanda kalmaktadir. Bélgede yapilacak binalarda “Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligi“nde belirtilen
(201 8) hiikiimlerin uygulanmas: gerekmektedir.

" Inceleme alani kismen egimli, kismen diiz bir topografyaya sahiptir. inceleme alamini
olusturan formasyonlar %0-10, %10-20, %20-30,>%30 egim araliginda yayilim gostermektedir. Bu
alanlarda giincel olarak heyelan, akma, kiitle hareketi, kaya diismesi v.b. gézlemlenmemis olup MTA
heyelan envanter haritasina gore inceleme alani igerisinde aktif heyelan, akma vb. kiitle hareketi
bulunmamaktadir. Ancak derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlari gelisebilir. Inceleme
alaninda gomiilii, yarn gdmiilii askida kalmis ve koparak yuvarlanmis birgok kaya diismesi seklinde
kiitle hareketi gdzlemlenmistir. UOA olarak belirlenen bu alanlardan kopabilecek ve yerlesime agilan
alanlan etkileyebilecek/etkileyen birgok kaya diismesi riski vardir. Bu kapsamda Inceleme alanindaki
egimin yiiksek oldugu yerlerde kaya diismesi riskine yonelik alaninda uzman kisilerce kinematik
analizler yapilarak kaya diismesi problemleri belirlenmeli, bu problemler belirlenip probleme yonelik
gereklil 6zlemler alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

‘Iinceleme alani igerisinde akar dereler, mevsimsel akis gosteren dereler ve kuru dere yataklar
bulunmaktadir. Planlama oncesinde inceleme alam igindeki kuru dere yataklar igin tagkin ve
sellenme yoniinden giincel DSI goriisii alinmali ve planlama bu gériis dogrultusunda yapilmalidur.

lnceleme alaninda morfolojik ve metorolojik agidan ¢i13 tehlikesi beklenilmemektedir.
Inceleme alamnda Cokme, Tasman, Tusunami, tibbi jeolojik v.b. Miihendislik Problemleri
beklenmemektedir. Inceleme alaninda vyapilan c¢alismalarda herhangi bir karstik bogluk
gozlemlenmemistir. Ancak “Ust Triyas-Ust Liyas™ yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi
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Renkli Kirikli Pargali Kiregtag: birimlerinde karstik bosluklarin olusabilecegi dikkate alinarak parsel
bazinda zemin etiitlerinde ayrintih aragtirmalar yapilmal, karstik bosluklara rastlanmasi halinde

miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢alismalar, laboratuvar
dengyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler 1s131nda inceleme
alaninin yerlesime uygunluk agisindan 4 kategoride degerlendirilmistir.

1.0nlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler

~ 2.0nlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar
3. Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler
4. Uygun Olmayan Alanlar 5 (UOA-5): Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar

Onlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler
. Inceleme alaninda bu alanlarm jeolojisini “Ust Permiyen-Alt Triyas” vyash Giilliik
Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Kumtas: kaya birimler, “Ust
Tnyas-Ust Liyas™ yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikh Parcali Kiregtas
kaya birimler, “Miyosen” yash Tiif-Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Par¢ali Aglomera kaya
birimler, “Miyosen” yasl Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli
Pargali Andezit kaya birimler olugturmaktadir. Inceleme alaninda bu alanlarin topografik egimi %0-
10, %10-20, %20-30, >%30 arasinda degigsmektedir. Burada topografik egimi %0-10 olan alanlar
¢evresindeki yiiksek egimli alanlardan gelebilecek kaya diigmesi tehlikesi etkisinde oldugu igin bu
baslik altinda degerlendirilmistir. “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giillilk Formasyonuna (Sptr) ait
Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Kumtagi birimler RQD’ye gore “Cok Zayif” kaliteli
kayag, ayrisma derecesine gore “Cok Ayrismis™ kayag, tek eksenli basing dayamm deneyine gore
“Diisiik” dayammli nokta yiiklemeye gore “Diisiik-Orta” dayamimli kayag grubundadir. “Ust Triyas-
Ust Liyas” yash Pazardag Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Kiregtas: birimler
RQD’ye gore “Cok Zayif” kaliteli kayag, ayrigma derecesine gore “Cok Ayrismis™ kayag, tek eksenli
basing dayanim deneyine goére “Cok Diigiik” dayamimli nokta yiiklemeye gore “Diisiik-Orta”
dayanimli kayag grubundadir. “Miyosen” yash Tiif-Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Parcali
Aglomera birimler RQD’ye gore “Cok Zayif-Zayif” kaliteli kayag, ayrisma derecesine gore “Cok-
Orta Derecede Ayrismis™ kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gére “Cok Diisiik-Diisik”
dayanimh nokta yiiklemeye gore “Diisiik-Orta” dayanimh kayag¢ grubundadir. “Miyosen™ yash
Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Parcali Andezit birimler
RQD’ye gore “Cok Zayif-Zayif” kaliteli kayag, ayrisma derecesine gore “Cok-Orta Derecede
Ayrigmis” kayag, tek eksenli basing dayamim deneyine gére “Cok Diisiik-Diisiik” dayanimli nokta
yiiklemeye gore “Diisiik-Orta” dayanimli kayag grubundadir. Bu birimlerde YAS’a rastlaniimamstir.
MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alani igerisinde Aktif heyelan, akma vb. kiitle
hareketi gozlenmemistir. Bu alanlardaki kayalar ok kirikli gatlakli bir yiizeye sahiptir. Bu nedenle
inceleme alaninin iginde veya diginda kazi yapilmasi durumunda olusacak sevde kama tipi
kaymalarin, kaya diismelerinin ve stabilite sorunlarinin gelisebilecegi diisiiniilmektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin
meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya diigsmesi sorunlarin
miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlem Alimabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.
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Bu alanlarda;

sInceleme alaminda 6zellikle yiiksek egimli ve kaya diismesinin meydana geldigi UOA olarak
degerlendirilen alanlardan koparak bu alanlara yuvarlanmig ve alam etkileyen bir¢ok kaya diismesi
vardir. Bu kapsamda gerek alan i¢i gerek alan digi alani etkileyebilecek kaya diismesi tehlikesini
bertaraf edecek yontem ve yontemler alaninda uzman kisilerce belirlenmeli kaya diismesine yonelik
tiim 6nlemler alinmadan bu alanlarda asla yapilasmaya gidilmemelidir.

*Inceleme alaninin bu kesimlerinde kaya diismesine yonelik énlemler biitiinciil alinmali,
egimin azalttign yerlerde kinematik analizler yapilarak kayalarin yuvarlanma mesafesi titizlikle
belirlenmelidir.

*Inceleme alanini etkileyebilecek gomiilii, yar1 gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diimesi riskini bertaraf edecek
yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

«Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik Gnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

*Yamag¢ duraysizlifina neden olabilecek her tirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmahdir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilar ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa
yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

*Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

sInceleme alaninda erime/¢oziinme ozelligi gosteren kiregtasi birimlerde temel ve zemin
etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayh arastirmalar yapilmali, yapilan detayh ¢aligmalar sonucu
alana yonelik onlem projeleri gelistirilmeli ve &nlem projeleri uygulanmadan planlamaya asla
gidilmemelidir.

sinceleme alaninda erime/¢oziinme ozelligi gosteren kiregtas: birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle dnlenmeli, temas1 dnleyecek
her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

*Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarimin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme Ozelligi gosteren kiregtast birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilasmaya izin verilmeden planlanmaldir.

*Erime/¢oziinme Ozelligi gosteren kiregtas: birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok
onem arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmahdir.

sInceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yapr v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin
bilgi ve goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullamlacak her tirli st/alt yapi
malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdirmazhigi saglanmadan planlamaya/yapilasmaya asla
gidilmemelidir.

*Parsel sinirinda yiiksek gevler olusturulmasindan kagimilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile desteklenmelidir.

*Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittirilmahidir.

*Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine baslanmamalidir.

*Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

/I/[ﬂ/n‘ |

4



F R — T e s e e e T 20909090 St - 0 o, - - —i i

MUGLA iLi, BODRUM ILCESI, GERIS MAHALLESI, ERDEMIL MEVKIi, 234 ADA, 1,2 VE?3
NUMARALI PARSELLER VE KARAKAYA__MAHAL_LESL KOYUNBABA MEVKii 145 ADA2 VE3
NUMARALI PARSELLERE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

*Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmahdir,

*Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittinlacag: seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima
glicii vb.) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

«Inceleme alani gevresinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka DSI’den
glincel goriig alnmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

sInceleme alaninda yol, boru hatt1, kanalizasyon v.b. her tiirlii alt yapinin depreme direngli

halde tasarlanmasi gerekmektedir.

*Yiizey/atik/s1zint1 sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

sInceleme alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii yapilasmada
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007) ile Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi (2018) esaslarina uyulmasi zorunludur.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaminda bu alanlanin jeolojisini “Kuvaterner” yasli Aliivyona (Qal) ait
Kahverengimsi Renkli Cakil-Kum-Silt-Kil Karigimi zemin birimler olusturmaktadir. Bu alanlarin
topografik egimi genellikle %0-10 arasinda degismekledir inceleme alaminda yapilan sondaj
caligmalarinda Aliivyon birimlerin altinda yer yer “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giilliik
Formasyonuna (Sptr) ait kaya birimler, “Ust Triyas-Ust Liyas” yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr)
ait kaya birimler, “Miyosen™ yash Tif — Aglomeraya (0) ait kaya birimler, “Miyosen” yash Andezit-
Latit-Trakiandezite (a) ait kaya birimlere rastlanilmistir. “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait
zemin birimler kivamhlik indisine gore “Sert-Yar1 Kati (Cok Sert)”, sikisabilirlik derecesi “Orta-
Yiiksek Sikisabilir”, Plastiklik derecesi “Plastik”, sisme ozelligi “Diisiik-Orta-Yliksek-Cok
Yiiksek™tir. Inceleme alaninda yeralti suyuna rastlanilmamustir. Elde edilen veriler dogrultusunda bu
alanlarda sisme-oturma-tagima giicii ve sivilagma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin
miihendislik onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar verlesime uygunluk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

* “Kuvaterner” yagl Aliivyona (Qal) ait zemin birimlerde sisme problemlerine yonelik zemin
ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

* “Kuvaterner” yagh Aliivyona (Qal) ait zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkh
oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmah zemin deformasyonlarina kars:
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

+ “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait zemin birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile
inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkhi oturma, sivilagsma, tasima gilicii v.b.
miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

*Yapilasmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik 6nlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.
) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.
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*Zemin ve temel etiit galigmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima
gicti vb.) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri
hazirlanmali ve uygulanmalidir.

*Aliivyon (Qal) birimlerin altinda gozlenen erime/g¢dziinme o6zelligi gosteren kiregtas:
birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilere detayl aragtirmalar yapilmali, yapilan
detayll caligmalar sonucu alana yonelik onlem projeleri gelistirilmeli ve &nlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

*Aliivyon (Qal) birimlerin altinda gozlenen erime/¢dziinme ozelligi gosteren kiregtas:
birimlerin, erimeye neden olabilecek swkimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle
onlenmeli, temasi 6nleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

*Akar/kuru/mevsimsel akig gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme 6zelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde ¢kmelere neden
olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya izin verilmeden
planlanmahdir.

*Egimin yiiksek oldugu alanlardan koparak gelmis yuvarlanmig kaya pargalari mevcut olup
kaya diismesinin bu alanlari etkileyip etkilemeyecegi kinematik analizlar yapilarak ortaya konmalidir.
Etkilenmesi halinde kaya diismesine yonelik tiim onlemler alinmalidir.

*Aliivyon (Qal) birimlerin altinda gézlenen Erime/¢6ziinme ozelligi gosteren kiregtas:
birimlerin gézlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok 6nem arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak
her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.

*Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yap1 v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin
bilgi | ve goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tirli dst/alt yapi
malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdirmazligi saglanmadan planlamaya/yapilasmaya asla
gidilmemelidir.

sInsaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamah, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

*Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine baglanmamalidir.

*Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

*Yapi temelleri Aliivyona (Qal) ait birimlerin mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmah veya tasittirilmalidir.

sInceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSi’den
giincel goriig alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

“sInceleme alaninda yol, boru hatti, kanalizasyon v.b. her tiirlii alt yapinin depreme direngli
halde tasarlanmasi gerekmektedir.

*Yiizey/atik/s1zint1 sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

*Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ ve
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

Egimin ¢ok yiiksek oldugu, birgok kaya diismesinin meydana geldigi, miihendislik énlemleri
ile 6nlem almanin miimkiin olmadi@1 bu alanlar Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3) olarak
degerlendirilmis ve ekli haritalarda UOA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.

s
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Uygun Olmayan Alanlar 5 (UOA-5): Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar

Tibbi atik, evsel atik ve ingaat atiklarnin oldugu, kalinligi 40 m ulasan ¢op dolgularmin
oldugu bu alan Uygun Olmayan Alanlar 5 (UOA-5) olarak degerlendirilmis ve ekli haritalarda UOA-
5 simgesi ile gOsterilmisgtir.

SONUC VE ONERILER
1.Bu galigma ile Mugla ili Bodrum Ilgesi Giimiisliik (Yalikavak) Mevkiinde bulunan 13 adet 1/5000
N18-C-11-C, N18-C-12-D, N18-C-12-C, N18-C-12-A, N18-C-12-B, N18-C-07-D, N18-C-07-C,
N18-C-16-B, N18-C-17-A, N18-C-17-B, N18-C-16-A, N18-C-16-C, N18-C-16-D ve 118 adet
1/1000 élgekli N18-C-11-C-2-C, N18-C-12-D-1-D, N18-C-12-D-1-C, N18-C-12-D-2-D, N18-C-12-
D-2-C, N18-C-12-C-1-D, N18-C-12-C-1-C, N18-C-11-C-2-D, N18-C-11-C-2-B, N18-C-12-D-1-A,
N18-C-12-D-1-B, N18-C-12-D-2-A, N18-C-12-D-2-B, N18-C-12-C-1-A, N18-C-12-C-1-B, N18-C-
11-C-2-A, N18-C-12-A-3-D, N18-C-12-A-3-C, N18-C-12-B-4-D, N18-C-12-A-4-B, N18-C-12-A-
3-A, N18-C-12-A-3-B, N18-C-12-B-4-A, N18-C-12-B-4-B, N18-C-12-A-1-C, N18-C-12-A-2-D,
N18-C-12-A-2-C, N18-C-12-B-1-D, N18-C-12-B-1-C, N18-C-12-A-2-B, N18-C-12-B-1-A, N18-C-
12-B-1-B, N18-C-07-D-3-C, N18-C-07-C-4-D, N18-C-07-C-4-C, N18-C-07-D-3-B, N18-C-07-C-4-
A, N18-C-11-C-3-B, NI18-C-12-D-4-A, NI18-C-12-D-4-B, NI18-C-12-D-3-A, NI18-C-12-D-3-B,
N18-C-12-C-4-A, N18-C-12-C-4-B, N18-C-11-C-3-A, N18-C-11-C-3-C, N18-C-12-D-4-D, N18-C-
12-D-4-C, N18-C-12-D-3-D, N18-C-12-D-3-C, N18-C-12-C-4-D, N18-C-12-C-4-C, N18-C-12-C-3-
D, N18-C-11-C-3-D, N18-C-11-C-4-C, N18-C-11-C-4-D, N18-C-16-B-2-B, N18-C-17-A-1-A, N18-
C-17-A-1-B, N18-C-17-A-2-A, N18-C-17-A-2-B, N18-C-17-B-1-A, N18-C-17-B-1-B, N18-C-17-
B-2-A, N18-C-16-B-2-A, N18-C-16-B-1-B, N18-C-16-B-1-A, N18-C-16-A-2-B, N18-C-16-A-2-A,
N18-C-16-A-1-A, N18-C-16-B-2-C, N18-C-17-A-1-D, N18-C-17-A-1-C, N18-C-17-A-2-D, N18-C-
17-A-2-C, N18-C-17-B-1-D, N18-C-17-B-1-C, N18-C-16-B-2-D, N18-C-16-B-1-C, N18-C-16-B-1-
D, N18-C-16-A-2-C, NI18-C-16-A-2-D, N18-C-16-A-1-C, N18-C-16-A-1-D, N18-C-16-B-3-B,
N18-C-17-A-4-A, N18-C-17-A-4-B, N18-C-17-A-3-A, N18-C-17-A-3-B, N18-C-17-B-4-A, N18-C-
16-B-3-A, N18-C-16-B-4-B, N18-C-16-B-4-A, N18-C-16-A-3-B, N18-C-16-A-3-A, N18-C-16-A-
4-B, N18-C-16-A-4-A, N18-C-16-B-3-C, N18-C-17-A-4-D, N18-C-17-A-4-C, N18-C-17-A-3-D,
N18-C-17-A-3-C, N18-C-16-B-3-D, N18-C-16-B-4-C, N18-C-16-B-4-D, N18-C-16-A-3-C, N18-C-
16-A-3-D, N18-C-16-A-4-C, N18-C-16-A-4-D, N18-C-16-C-2-B, N18-C-16-C-2-A, N18-C-16-C-
1-B, N18-C-16-C-1-A, N18-C-16-D-2-B, N18-C-16-D-2-A, N18-C-16-C-2-D, N18-C-16-C-1-C,
N18-C-16-C-1-D no'lu Halihdzir harita paftalarinda sinirlar belirtilen yaklasik 3011.51 hektar
bilytikliigiindeki alan igin jeolojik ve jeoteknik etiit yapilarak yerlesime uygunluk durumunun
yeniden degerlendirilmesi amaglanmistir.
2.inceleme alaninda bulunan zemin ve kayalarin tiirlerinin diisey yondeki yayilhmlarini belirlemek,
miihendislik jeolojisi yoniinden 6zelliklerini arastirmak, indeks ve dayamim parametrelerini ortaya
koyabilmek i¢in jeoteknik sondaj ¢aligmalari yapilmistir. Kamyona monteli hidrolik sondaj makinesi
kullanilarak derinlikleri 8.00- 20.00 m arasinda olan 70 adet, toplam derinligi 723 m olan jeoteknik
sondaj kuyusu agilmistir. Sondaj teknigi olarak rétari sondaj sistemi kullamlmistir. Kayalarin
mekanik, fiziksel ve indeks parametrelerini belirleyebilmek amaciyla sondajlardan karot numuneleri
alinmigtir. Bu sondajlara ait kuyu loglart EK-2’de verilmistir. Zemin ve kaya birimlerin fiziksel,
indeks ve mekanik parametrelerini belirleyebilmek amaciyla kaya birimlerde tek tiiplii karotiyer
kullanilarak sulu karot sistemiyle ilerleme yapilmus olup karot numuneleri alinmistir. Ayrica ¢aligma
alanina ait zeminlerin elastik-dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve tabaka kalinliklari ile deprem
yonetmeliklerine gore zemin siuflarim belirleyebilmek igin: 70 profil 72 metre agilimli, 3 metre
jeofon aralikli, 3 metre ofset mesafeli sismik kirilma (P dalgasi), aym hat tizerinde 70 profil 75 metre
acilimli, 3 metre jeofon arfalikli, 6 metre ofset mesafeli MASW (S dalgasi) olacak sekilde 70 adet
MASW-Kirilma, 70 noktada Mikrotremér ¢alismalar yapilmustir.
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3.Inceleme alani, 09.03.2011 tarihinde onaylanan “Aydin-Mugla-Denizli” planlama bdlgesi
1/100.000 6lgekli gevre diizeni plani igerisindedir. Inceleme alami 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
planinda “Orman Alam,,Kentsel Yerlesik Alanlar, Eko Turizm Alan1 ve Turizm Tesis Alam1™ olarak
belirlenmistir.  Inceleme alanmindi iginde oldugu Mugla-Bodrum-Yalikavak Beldesi 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Bakanlik Makami’nin 01.08.2013 tarih ve 11999 sayili Olur’u ile 644
sayitli Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nmin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikkmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca onaylanmistir. inceleme alam meveut 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni planinda “Kentsel Gelisme Alanlari ve Turizm Tesis Alanlar™ olarak belirlenmistir.
Inceleme alani igin 1/1000 6lgekli  uygulama imar plani ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani
bulunmamaktadir. Inceleme alan igerisinde yapilasma bulunmamaktadur.
Mugla Valiligi, i1 Afet Acil Durum Miidiirliigii’niin 14.03.2024 tarihli ve 889092 say1li yazisina gore
inceleme alani igerisinde herhangi bir afete maruz bélge bulunmamaktadir.
4.Inceleme alan1 %0-10, %10-20, %20-30,>%30 egim araliginda yayilim gostermektedir.
5.Inceleme alani jeolojsi “Ust Permiyen-Alt Triyas™ yash Giillik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi,
Kahverengimsi Renkli Kirikhi Pargali Kumtasi kaya birimler, “Ust Triyas-Ust Liyas” yash Pazardag
Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikl1 Pargali Kiregtag: kaya birimler, “Miyosen™ yash Tuf —
Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Aglomera kaya birimler, “Miyosen™ yash Andezit-
Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Par¢ali Andezit kaya birimler ve
“Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi Renkli Cakil, Kum, Silt Kil Karisimi olan
zemin birimler ile temsil edilmektedir.
6.Inceleme alaminda yapilan Jeofizik dlgiimler degerlendirildiginde: Inceleme alanlarinda yapilan
sismik caligmalardan elde edilen S Dalga hizi (Vs) degerleri 193-1467 m/sn arahiginda olup
Kohezyonlu zeminlerin vs Hizlarina gore Simflandirilmasina gore (Ozaydin,1982) “yumusak/orta-
kati” “cok kati” “sert” grubu zeminler olarak yorumlanabilir. Inceleme alaminda yapilan sismik
calismalardan elde edilen S Dalga hiz1 (Vs) degerleri 193-1467 m/sn aralifinda olup Kohezyonsuz
zeminlerin vs Hizlarina gére Simflandirilmasina gore (Ozaydin,1982) “gevsek™ “orta siki” “siki™
“cok siki” grubu zeminler olarak yorumlanabilir. Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhginca
hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364 miikerrer sayili resmi gazetede yayinlanan “Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi” uyarinca ayrigma durumu, elde edilen basing degerleri ve kayma dalgas: hiz
degerleri Vs30 hiz degeri 237-1343 m/sn aralifinda belirlenmis olup bu birimlerin yerel zemin
simfimn “ZD-ZC-ZB " olarak belirlenmistir. Inceleme alaninda alinan mikrotreméor 6lgiimleri
sonucu, Pazardag Formasyonu (Ktr) ait birimlerde zemin hakim titresim periyodu 0.21- 0.32 sn
araliginda belirlenmistir. Hakim periyot ol¢iit tanim “A-B” sinifina girmektedir. Bu degerlendirme
sonucunda Pazardagi Formasyonu (Ktr) ait birimlerde zemin biiyiitmesi degeri degeri 1.15-1.34
araliginda hesaplanmigtir. Spektral biiylitmeye gore tehlike diizeyi “A(Diisiik)” sinifina girmektedir.
Andezit (o) ait birimlerin oldugu alanlarda zemin hakim titresim periyodu 0.20-0.34 sn belirlenmistir.
Hékim periyot 6lgiit tanim1 “A-B” sinifina girmektedir. Zemin biiyiitme degeri 1.05-1.34 araliginda
hesaplanmistir. Spektral bilylitmeye gore tehlike diizeyi “A(Diisiik)” sinifina girmektedir. Aliivyon
(Qal) ait birimlerin oldugu alanlarda zemin hakim titresim periyodu 0.31-0.72 sn belirlenmistir.
Hakim | periyot Olgiit tamimi “A-B-C-D” simifina girmektedir. Zemin biiyilitme degeri 1.33-2.18
aralxglrida hesaplanmistir. Spektral biiylitmeye gore tehlike diizeyi “A(Dusiik)” sinifina girmektedir.
Yer yer st kisimlarda Aliivyona (Qal) ait birimlerin oldugu genelde yiizeyden iti baren Aglomera (0)
ait birimlerde zemin hdkim titresim perivodu 0.17-0.58 sn araliginda belirlenmistir. Hakim periyot
olgiit tanimu “A-B-C” sinifina girmektedir. Bu degerlendirme sonucunda zemin biiyiitmesi degeri
degeri 1.13-2.01 aralifinda hesaplanmistir. Spektral biiyiitmeye gore tehlike diizeyi “A(Diisiik)”
sinifina girmektedir. Burada yapilacak yapilarin, olasi bir deprem sirasinda rezonansa girmemesi igin,
mikrotremdr ¢aligmasi sonucunda elde edilen parametreler hesaplamalarda mutlaka kullanilmalidir.
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7.Inceleme alani jeolojisi zemin ve kaya birimler ile temsil edilmektedir. Zemin birimler
“Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi Renkli Cakil, Kum, Silt Kil Karisimi1 zemin
birimler ile kaya birimler “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giilliik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi,
Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Kumtasi kaya birimler, “Ust Triyas-Ust Liyas” yash Pazardag
Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Kiregtas: kaya birimler, “Miyosen™ yash Tiif-
Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Aglomera kaya birimler, “Miyosen™ yash Andezit-
Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Andezit kaya birimler ile

temsil edilmektedir.

8.Inceleme alaninda yer alan “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi Renkli Cakil-
Kum-Silt-Kil Karigimi birimler Kivamlilik indeksi siniflamasina gore “Yar1 Kati (Cok Sert)” olarak
tanimlanmugtir. Inceleme alaninda yer alan “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi
Renkli Cakil-Kum-Silt-Kil Karigimi birimler Sikisma indeksi simiflamasina gore sikisabilirlik
derecesi “Orta-Yiiksek Sikigabilir™ olarak tanimlanmustir. Inceleme alaminda “Kuvaterner” yasl
Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi Renkli Cakil-Kum-Silt-Kil Karisim1 birimlerin Plastiklik derecesi
“Az Plastik-Plastik™ olarak belirlenmistir. “Kuvaterner” yash Altivyona (Qal) ait birimlerden alinan
SPT numunelerinden yapilan Atteberg limitleri analizleri sonuglari degerlendirildiginde; Plastise
indeksi oranina gére sisme potansiyeli “Diisiik-Orta- Yiiksek™ olup Likit Limit oranina gore sisme
potansiyeli “Diisiik-Orta- Yiiksek™ olarak belirlenmistir. Aliivyona ait birimlerin Chen-1975’e gére
Sisme Derecesi “Diigiik-Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek™ tir.

9.inceleme alaninda “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giillik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi,
Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Kumtagi birimlerde yapilan karotlu sondajlarda RQD
degerlerine gore kaya birimlerin “Cok Zayif” kaya smifinda oldugu, ayrisma derecesine gore kaya
birimlerin “Cok Ayrigmis” kaya smifinda oldugu goriilmektedir. Inceleme alaninda yapilan
sondajlardan alinan karot numunelerinden “Ust Permiyen-Alt Triyas™ yash Giilliik Formasyonuna
(Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Par¢ali Kumtasi birimler igin hesaplanan tek eksenli
basing dayanimlari Deere ve Miller, 1966’ya gore “Diisiik Dayamimh Kayag™ sinifina, nokta yiikleme
dayammlar Bieniawski 1975%e gore “Diiglik-Orta Dayanimli™ Kayag sinifina girmektedir.

10.“Ust Triyas-Ust Liyas™ yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Parcali
Kiregtas: birimlerde yapilan karotlu sondajlarda RQD degerlerine gore kaya birimlerin “Cok Zayif”
kaya sinifinda oldugu, ayrisma derecesine gore kaya birimlerin “Cok Ayrismis” kaya sinifinda oldugu
goriilmektedir. Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan karot numunelerinden “Ust Triyas-
Ust Liyas” yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Parcali Kiregtas: birimler
i¢in hesaplanan tek eksenli basing dayamimlari Deere ve Miller, 1966’ya gore “Diisiik Dayanimli
Kayag” sinifina, nokta yiikleme dayamimlar: Bieniawski 1975e gore “Diisgiik-Orta Dayammli” Kayag
sinifina girmektedir.

11.inceleme alaninda “Miyosen” yash Tiif-Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali
Aglomera birimlerde yapilan karotlu sondajlarda RQD degerlerine gore kaya birimlerin “Cok Zayif-
Zayif” kaya sinifinda oldugu, ayrisma derecesine gore kaya birimlerin “Cok-Orta Derecede Ayrismis”
kaya smifinda oldugu goriilmektedir. Inceleme alaminda yapilan sondajlardan alian karot
numunelerinden “Miyosen™ yash Tiif-Aglomeraya (8) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Aglomera
birimler igin hesaplanan tek eksenli basing dayanimlari Deere ve Miller, 1966’ya gore “Cok Diisiik-
Diigiik Dayamimli Kayag™ sinifina, nokta yiikleme dayanimlari Bieniawski 1975’e gore “Diisiik-Orta
Dayanimli” Kayag sinifina girmektedir.

12.Inceleme alaninda “Miyosen” yash Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi
Renkli Kirikli Parcali Andezit birimlerde yapilan karotlu sondajlarda RQD degerlerine gore kaya
birimlerin “Cok Zayif-Zayi1f” kaya sinifinda oldugu, ayrigsma derecesine gore kaya birimlerin “Cok-
Orta Derecede Aynismis” kaya simfinda oldugu goriilmektedir. Inceleme alaminda yapilan
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sondajlardan alinan karot numunelerinden Miyosen™ yasli Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi,
Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Andezit birimler igin hesaplanan tek eksenli basing dayanimlar
Deere ve Miller, 1966’ya gore “Cok Diisiik-Diigiik Dayamimli Kaya¢” simfina, nokta yiikleme
dayanimlar1 Bieniawski 1975’e gore “Diisiik-Orta Dayamimli” Kayag sinifina girmektedir.
13.Afet Ve Acil Durum Yonetimi Baskanlhiginca hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364 miikerrer
saylh resmi gazetede yayinlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” uyarinca ayrisma durumu,
elde edilen basing degerleri ve kayma dalgas: iz degerleri incelendiginde “Miyosen™ yash Tif-
Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Aglomera birimlerde Vs30 hiz degeri 517-1343
m/sn aralifinda belirlenmis olup yerel zemin simfi  “ZC-ZB", “Miyosen™ yash Andezit-Latit-
Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikhh Par¢ali Andezit birimlerde Vs30 hiz
degeri 598-1280 m/sn araliginda belirlenmis olup yerel zemin siufi  “ZC-ZB", “Ust Triyas-Ust
Liyas™ yash Pazardag: Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Kiregtas: birimlerde
Vs30 hiz degeri 615-1035m/sn araliinda belirlenmis olup yerel zemin simfi “ZC-ZB", “Ust
Permiyen-Alt Triyas™ yash Giillik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli
Parcali Kumtag: birimlerde Vs30 hiz degeri 421 m/sn olarak belirlenmis olup yerel zemin sinifi
“ZC" “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi Renkli Cakil-Kum-Silt-Kil Karigimi
birimlerde Vs30 hiz degeri 237-417m/sn aralifinda belirlenmis olup yerel zemin simfi “ZC-ZD"
olarak belirlenmistir.
14.Inceleme alanindaki “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait zemin oturma miktarlari tekil ve radye
temeller i¢in kabul edilebilir sinirlar igerisindedir. Ayrica farkli oturma problemleri gelisebilir. Bu
durumun yapisal hasarlara neden olmamasi i¢in 6zellikle bina yiiklerini zemine homojen olarak
aktarabilecek temel tipi seg¢imi ve tasarimi Onem kazanmaktadir. Tim projelerde bu durum goz
ontinde bulundurulmalidir. Oturma ile ilgili yapilan hesaplamalar arazinin genel karateristik yapisini
yansitmakta olup parsel bazinda zemin etiitlerinde detayli bir sekilde irdelenmelidir.inceleme
alaninda “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giilliik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi
Renkli Kirikli Pargali Kumtasi kaya birimler, “Ust Triyas-Ust Liyas™ yash Pazardagi Formasyonuna
(Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Kiregtas: kaya birimler, “Miyosen™ yagh Tiif-Aglomeraya (6)
ait Grimsi Renkli Kinkhi Par¢ali Aglomera kaya birimler, “Miyosen™ yashi Andezit-Latit-
Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Par¢ali Andezit kaya birimlerde sisme,
oturma, sivilasma problemi beklenilmemektedir.
15.Inceleme alaninda sondaj ¢alismalarinda “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait zemin birimlerde
yer alti suyuna rastlanilmamis olmasi, bu birimlerden alinan numunelerin agirhkh olarak gakil (CIL-
CIM) olmasi, SPT degerlerinin yiiksek olmasi, Aliivyona (Qal) ait birimlerden alinan numunelerin
agirlikli olarak (PI>%]1 2) kil (CIL ve CIM) olmasi nedeniyle zemin birimlerde sivilasma
problemi beklenilmemektedir.
16.Inceleme alani kismen egimli, kismen diiz bir topografyaya sahiptir. Inceleme alamini olusturan
formasyonlar %0-10, %10-20, %20-30,>%30 egim araliginda yayilim gostermektedir. Bu alanlarda
giincel olarak heyelan, akma, kiitle hareketi, kaya diismesi v.b. gozlemlenmemis olup MTA heyelan
envanter haritasina gore inceleme alami igerisinde aktif heyelan, akma vb. kiitle hareketi
bulunmamaktadir. Ancak derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlari gelisebilir. inceleme
alaninda gémiili, yari gomiili askida kalmis ve koparak yuvarlanmis birgok kaya diismesi seklinde
kiitle hareketi gozlemlenmistir. UOA olarak belirlenen bu alanlardan kopabilecek ve yerlesime agilan
alanlari etkileyebilecek/etkileyen birgok kaya diismesi riski vardir. Bu kapsamda inceleme alanindaki
egimin yiiksek oldugu yerlerde kaya diismesi riskine yonelik alaninda uzman kisilerce kinematik
analizler yapilarak kaya diigmesi problemleri belirlenmeli, bu problemler belirlenip probleme yonelik
gerekli 6nlemler alinmadan yapilagsmaya gidilmemelidir.

A2



|
MUGLA iLi, BODRUM iLCESIi, GERIS MAHALLESI, ERDEMIL MEVKIi, 234 ADA, 1,2 VE 3 ,
NUMARALI PARSELLER VE KARAKAYA MAHALLESI, KOYUNBABA MEVKIi 145 ADA 2 VE 3
NUMARALI PARSELLERE AT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

17.inceleme alani igerisinde akar dereler, mevsimsel akis gosteren dereler ve kuru dere yataklari
bulunmaktadir. Planlama Oncesinde inceleme alami igindeki kuru dere yataklari igin taskin ve
sellenme yoniinden giincel DSI goriisii alinmali ve planlama bu gériis dogrultusunda yapilmalidir.
18.Inceleme alaninda morfolojik ve meteorolojik agidan ¢1g tehlikesi beklenilmemektedir.
19.Inceleme alamnda (6kme, Tasman, Tusunami, tibbi jeolojik v.b. Miihendislik Problemleri
beklenmemektedir. Inceleme alaninda yapilan ¢alismalarda herhangi bir karstik bosluk
gozlemlenmemistir. Ancak “Ust Triyas-Ust Liyas” yashi Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi
Renkli Kirikli Pargali Kiregtas: birimlerinde karstik bogluklarin olusabilecegi dikkate alinarak parsel
bazinda zemin etiitlerinde ayrintili aragtirmalar yapilmali, karstik bosluklara rastlanmasi halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
20.Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik galismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler 1s131inda inceleme
alaninin yerlesime uygunluk agisindan 4 kategoride degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar 2.3 (0A-2.3): Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler

inceleme alaninda bu alanlarin jeolojisini “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giillik
Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikl1 Pargali Kumtas: kaya birimler, “Ust
Triyas-Ust Liyas™ yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Kiregtas:
kaya birimler, “Miyosen” yash Tiif-Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Par¢ali Aglomera kaya
birimler, “Miyosen” yasli Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikh
Pargali Andezit kaya birimler olusturmaktadir. inceleme alaninda bu alanlarin topografik egimi %0-
10, %10-20, %20-30,>%30 arasinda degismektedir. Burada topografik egimi %0-10 olan alanlar
cevresindeki yiiksek egimli alanlardan gelebilecek kaya diismesi tehlikesi etkisinde oldugu igin bu
bashk altinda degerlendirilmistir. “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giillik Formasyonuna (Sptr) ait
Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Kumtasi birimler RQD’ye gore “Cok Zayif” kaliteli
kayag, ayrisma derecesine gore “Cok Ayrnismus” kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore
“Diigiik” dayamimh nokta yiiklemeye gore “Diisiik-Orta™ dayamimh kayag grubundadir. “Ust Triyas-
Ust Liyas” yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Kiregtas: birimler
RQD’ye gore “Cok Zay1f” kaliteli kayag, ayrisma derecesine gore “Cok Ayrismis” kayag, tek eksenli
basin¢ dayamim deneyine gore “Cok Diisiik” dayamimli nokta yiiklemeye goére “Diisiik-Orta”
dayanmimh kayag grubundadir. “Miyosen” yash Tif-Aglomeraya (8) ait Grimsi Renkli Kirikh Pargali
Aglomera birimler RQD’ye gore “Cok Zayif-Zayif™ kaliteli kayag, ayrisma derecesine gore “Cok-
Orta Derecede Ayrismis” kayag, tek eksenli basing dayamim deneyine gore “Cok Diisiik-Diisik™
dayanimh nokta yiiklemeye gore “Disiik-Orta” dayammhi kayag¢ grubundadir. “Miyosen™ yash
Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikhi Pargali Andezit birimler
RQD’ye gore “Cok Zayif-Zayif” kaliteli kayag, ayrisma derecesine gore “Cok-Orta Derecede
Aynismis” kayag, tek eksenli basing dayamm deneyine gore “Cok Diigiikk-Diisiik” dayanimli nokta
yiiklemeye gore “Diisiik-Orta” dayanimli kayag¢ grubundadir. Bu birimlerde YAS’a rastlamlmamustir.
MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alam igerisinde Aktif heyelan, akma vb. kiitle
hareketi gozlenmemistir. Bu alanlardaki kayalar ¢ok kirikli ¢atlakli bir ylizeye sahiptir. Bu nedenle
inceleme alaninin iginde veya disinda kazi yapilmasi durumunda olusacak sevde kama tipi
kaymalarin, kaya diismelerinin ve stabilite sorunlarinin gelisebilecegi diisiiniilmektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin
meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya diigmesi sorunlarin
mithendislik onlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.
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Bu alanlarda;

sInceleme alaninda 6zellikle yiiksek egimli ve kaya diismesinin meydana geldigi UOA olarak
degerlendirilen alanlardan koparak bu alanlara yuvarlanmig ve alan etkileyen birgok kaya diigmesi
vardir. Bu kapsamda gerek alan i¢i gerek alan disi alani etkileyebilecek kaya diismesi tehlikesini
bertaraf edecek yontem ve yontemler alaninda uzman kisilerce belirlenmeli kaya diismesine yonelik
tiim onlemler alinmadan bu alanlarda asla yapilasmaya gidilmemelidir.

eInceleme alaninin bu kesimlerinde kaya diismesine yonelik 6nlemler biitiinciil alinmali,
efimin azaldign yerlerde kinematik analizler yapilarak kayalarin yuvarlanma mesafesi titizlikle
belirlenmelidir.

eInceleme alamm etkileyebilecek gomiilii, yarn gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da ayrnntili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek
yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

*Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dis yliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik Gnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

*Yama¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmahdir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilar ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa
yontemleri ile tagittirnnlmasi gereklidir.

*Mevecut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

- eInceleme alaninda erime/goziinme 6zelligi gdsteren kiregtasi birimlerde temel ve zemin
etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayh arastirmalar yapilmali, yapilan detayli ¢alismalar sonucu
alana yonelik onlem projeleri gelistiriimeli ve onlem projeleri uygulanmadan planlamaya asla
gidilmemelidir.

sInceleme alaminda erime/¢oziinme Ozelligi gosteren kiregtasi birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temas: kesinlikle 6énlenmeli, temasi onleyecek
her tiirlii Gnlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidir.

*Akar/kuru/mevsimsel akig gosteren dere alanlanimin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme Ozelligi gosteren kiregtasi birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

*Erime/¢oziinme Gzelligi gosteren kiregtasi birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok
onem arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faalivetten uzak durulmahdir.

sInceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yap: v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin
bilgi ve goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullamilacak her tirlii tst/alt yapi
malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdirmazhigi saglanmadan planlamaya/yapilasmaya asla
gidilmemelidir.

*Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun siire agikta birakilmamal ve projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

*Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittirllmalidir.

*Yol, altyap: ve parsel gilivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

*Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

/{/IJU 25

=




MUGLA ILI, BODRUM iLGESI, GERIS MAHALLESI, ERDEMIL MEVKIl, 234 ADA, 1,2 VE 3
NUMARALI PARSELLER VE KARAKAYA“MAHAL'LESL KOYUNBABA MEVKII 145 ADA 2 VE 3
NUMARALI PARSELLERE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

*Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

*Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittinlacag: seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima
gicl vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

*Inceleme alani gevresinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka DSi’den
giingel goriis alinmali ve bu gorils dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

sInceleme alaninda yol, boru hatti, kanalizasyon v.b. her tiirlii alt yapinin depreme direngli
halde tasarlanmasi gerekmektedir.

*Yiizey/atik/s1zint1 sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

sInceleme alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii yapilasmada
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007) ile Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi (2018) esaslarina uyulmasi zorunludur.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma A¢isindan Sorunlu
Alanlar

inceleme alaminda bu alanlarin jeolojisini “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait
Kahverengimsi Renkli Cakil-Kum-Silt-Kil Karisimi1 zemin birimler olusturmaktadir. Bu alanlarin
topografik egimi genellikle %0-10 arasinda degismektedir. inceleme alaninda yapilan sondaj
¢alismalarinda Aliivyon birimlerin altinda yer yer “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giillik
Formasyonuna (Sptr) ait kaya birimler, “Ust Triyas-Ust Liyas” yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr)
ait kaya birimler, “Miyosen™ yash Tif — Aglomeraya (0) ait kaya birimler, “Miyosen™ yash Andezit-
Latit-Trakiandezite (a) ait kaya birimlere rastlamlmistir. “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait
zemin birimler kivamhlik indisine gore “Sert-Yarn Kati (Cok Sert)”, sikisabilirlik derecesi “Orta-
Yiiksek Sikigabilir”, Plastiklik derecesi “Plastik™, sisme oOzelligi “Diisiik-Orta-Yiiksek-Cok
Yiiksek™tir. Inceleme alaninda yeralt: suyuna rastlanilmamistir. Elde edilen veriler dogrultusunda bu
alanlarda sisme-oturma-tasima giicii ve sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin
miihendislik onlemleri ile Onlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gsterilmistir.

Bu alanlarda;

* “Kuvaterner” yasl Aliivyona (Qal) ait zemin birimlerde sisme problemlerine yonelik zemin
ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

+ “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkh
oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

« “Kuvaterner” yash Aliivyona (Qal) ait zemin birimlerin heterojen yapida olmas: sebebi ile
inceleme alaminda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilasma, tasima giicii v.b.
miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlére gore tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

*Yapilasmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
miithendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.

) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalhidir.
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«Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittinlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima
giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri
hazirlanmali ve uygulanmahdir.

*Aliivyon (Qal) birimlerin altinda gézlenen erime/goziinme oOzelligi gosteren kiregtas
birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilere detayli aragtirmalar yapilmali, yapilan
detayll ¢alismalar sonucu alana yonelik onlem projeleri gelistirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

*Aliivyon (Qal) birimlerin altinda gozlenen erime/¢éziinme ozelligi gosteren kiregtas:
birimlerin, erimeye neden olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temas: kesinlikle
onlenmeli, temasi 6nleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

*Akar/kuru/mevsimsel akig gosteren dere alanlarimin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢dziinme 6zelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde ¢ékmelere neden
olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya izin verilmeden
planlanmalidur.

*Egimin yiiksek oldugu alanlardan koparak gelmis yuvarlanmig kaya pargalari mevcut olup
kaya diismesinin bu alanlar etkileyip etkilemeyecegi kinematik analizlar yapilarak ortaya konmalidir.
Etkilenmesi halinde kaya diigmesine yonelik tiim 6nlemler alinmahdir. |

*Aliivyon (Qal) birimlerin altinda gozlenen Erime/¢dziinme ozelligi gosteren kiregtasi
birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok 6nem arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak
her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir,

sInceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yapi v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin
bilgi ve goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tirli st/alt yap
malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdirmazligi saglanmadan planlamaya/yapilagsmaya asla
gidilmemelidir.

sIngaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.

*Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

*Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

*Yap: temelleri Aliivyona (Qal) ait birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirllmalidir.

sInceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI*den
giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

«Inceleme alaninda yol, boru hatti, kanalizasyon v.b. her tiirlii alt yapinin depreme direngli
halde tasarlanmasi gerekmektedir.

*Yiizey/atik/s1izint1 sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlti is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

*Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ ve
“Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bilgeler

Egimin ¢ok yiiksek oldugu, birgok kaya diismesinin meydana geldigi, miihendislik onlemleri ile
onlem almanin miimkiin olmadigi bu alanlar Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3) olarak
degerlendirilmis ve ekli haritalarda UOA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.
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Uygun Olmayan Alanlar 5 (UOA-5): Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar

Tibbi atik, evsel atik ve ingaat atiklarmin oldugu, kalinhg: 40 m ulasan ¢6p dolgularinin oldugu bu
alan Uygun Olmayan Alanlar 5 (UOA-5) olarak degerlendirilmis ve ekli haritalarda UOA-5 simgesi
ile gosterilmistir.

21.inceleme alaminda yapilacak yapilar igin ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik") ile “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)” hiikiimlerine aynen uygulanmasi
gerekmektedir.

22 Mugla [li, Bodrum Ilgesi Giimiisliik (Yalikavak) Mevkiinde bulunan 13 adet 1/5000 N18-C-11-C,
N18-C-12-D, N18-C-12-C, N18-C-12-A, N18-C-12-B, N18-C-07-D, N18-C-07-C, N18-C-16-B,
N18-C-17-A, NI18-C-17-B, N18-C-16-A, N18-C-16-C, N18-C-16-D no'lu paftalar ve 118 adet
1/1000 &lgekli halihdzir harita paftalarinda  siirlan  belirtilen  yaklasik 3011.51  hektar
bilytikligtindeki alan i¢in imar planina esas olarak hazirlanan bu rapor, zemin etiit raporu yerine higbir
sekilde kullanilamaz.

4.2. FIZIKSEL YAPI

Planlama alam ortalama %30 egime sahip bir alandir. Deniz seviyesinde 2 metre yiikseklikten
baglamakta, maksimum 65 metre yiikseklige kadar ulagmaktadir. Arazi yapisi olarak kayalik bir yap:
vardir.

Bitki ortiisti olarak palamut ile pinar agaglan ile makilik ve fundaliklar yer almaktadir.
Planlama alanin bir kismu yapilagmasini tamamlamustir. Bu alanda ayrica bir peyzaj diizenlemesi de
yapilmstir.

Goritintii 3: Fiziksel yapt goriintiisii
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4.2.1. ESYUKSELTI VE EGIM ANALIZI

Planlama alaninin deniz seviyesine en yakin noktasi 2 metre yiikseklikten baslamakta olup
yaklastk 65 metre yiikseklikteki rakimlara ulagmaktadir. Planlama alminda egim %20-40
araligindadir.

Planlama alaninda 29.05.2009 tarihinde onaylanan N18c16a numarah 1/5000 6lgekli halihazir
harita ve N18c16a4a ve N18cl6a4d numarali 1/1000 dlgekli halihazir harita bulunmaktadir. Halihazir
haritalar ITRF 96 koordinat sisteminde yapilmistir,

4.2.2. IKLiM

Bodrum ilgesi genelinde oldugu gibi planlama alaninda da tipik Akdeniz Iklimi hiikiim
sirmektedir. Meteoroloji Genel Miidiirliigiinden alinan bilgilere gore Mugla ilinde yazlar sicak ve
kurak, kiglar 1lik ve yagigh ge¢gmektedir. Bu degerlendirmeyi igeren veriler asagidaki tabloda
aktarilmistir.

MUGLA Ocak Subat Mart Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eylil | Ekim | Kasim | Aralik

Ortalama

Sicaklik (°C) 5.4 6.2 9.0 12.8 18.0 234 27.0 27.0 22.2 16.5 10.6 6.7

Ortalama En
Yitksek 10.4 11.6 15.1 19.4 25.1 30.6 34.5 346| 300 23.8 17.2 11.8
Sicaklik (°C)

Ortalama En
Dusik Sicaklik 1.6 24 3.9 7.1 11.6 16.7 204 20.5 15.6 10.6 5.7 3.0
°C)

Ortalama
Giineslenme 3.0 3.6 5.2 6.7 7.8 9.2 10.0 9.8 8.4 5.9 3.6 25
Siiresi (saat)

Ortalama
Yagish Guin 13.43 12.97 11.13 | 10.53 8.70 4.43 2.50 2.23 3.40 6.77 9.37 13.83
Sayisi

Aylk Toplam
Yagis Miktan
Ortalamasi
(mm)

219.6 169.5 119.6 74.4 56.9 27.7 15.1 14.9 259 728 139.2 229.6

Olgim Periyodu ( 1928 - 2021)

En Yiiksek

, 20.9 25.5 28.8 31,6 39.4 40.8 42.1 41.2 39.2 36.8 29.0 23.8
Sicaklik (°C)

En Disiik

-12. -9, -8. -3. i i 10. 9, o A -7. -9,
Sicakiik (°C) 126 9.9 85| 36| 10 6.7 05 ol s6| o1 0 9.0

Tablo 1: Uzun Yillara Gore Ortalama Meteorolojik Veriler

Bélgede, yazlan sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish Akdeniz iklimi egemendir. Sicaklik
ortalamasi, ovalik ve daghk alanlarda farklilik gosterir. Denize agilan biiyiik vadiler boyunca kara
iglerine ilerleyen hava akimlari, Akdeniz ikliminin tipik ozelliklerini i¢ kisimlara da tasimaktadir.
Bolgede yillik ortalama sicaklik 14,9°C’dir. En yiiksek ortalama sicaklik temmuz ayinda 47°C ve en
diisiik ortalama sicaklik ise ocak ayinda-12,6°C'dir. Yalikavak Beldesi'nde mevsimlere gore ortalama
sicaklik ilkbahar aylarinda 16,7°C, yaz aylarinda 27,0°C, sonbahar aylarinda 20,2°C ve kis aylarinda
12°C'dir. Yillik yiiksek sicakhik ortalamasi 23,8°C, villik disiik sicaklik ortalamasi da 15°C'dir.
Hékim riizgér yonii glineybati yoniinde, ikinci hakim riizgar yoni giiney yoniindedir. Yillik ortalama
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yagls 676.3 mm olarak goriilmekte olup, yagislarin %73,3’si Kasim, Aralik, Ocak ve Subat aylarinda

%26,7'si de yilin diger sekiz ayinda diismektedir.

4.2.3. BITKi ORTUSU

Akdeniz iklim kugaklarmmn hiikiim siirdiigii Ege Bolgesi’nde maki formasyonlar kiy
bélgelerde baslar, I¢ Bati Anadolu’ya kadar sokulur. Bolgede kizilgam ormanlarinin tahrip edildigi
sahalar cogunlukla makilerle kaplanmustir.

Bodrum Yarimadasi, Tiirkiye Ekolojik Bolgeleri agisindan “Ege Dag Boliimii” kapsaminda
kalmaktadir. Genel bir degerlendirme yapmak gerekirse bu dag kusaginda yar1 nemli ve nemli iklim
kosullar1 egemendir. Kizilgam ormanlari {izerinde bulunan mese, karagam, kestane ve diger agag
topluluklar “Dag Ormanlari” kapsamina girer. Alt kisimlarda ise maki formasyonlan dikkat ¢eker.

Yarimada bitki Ortiisii olarak ¢ok belirgin bir sekilde boliimlere ayrilmistir. Deniz
seviyesindeki yerlerde maki formasyonu yer alirken, Bodrum-Milas Karayolu’nun batisinda yer alan
kisimda ise bitki ortiisii yer yer ¢alilik ve fundaliklar ile dikenli yer ortiiciileriyle kaphdir. Bodrum-
Milas Karayolu’nun dogusunda yer alan kisim igne yaprakh kizilgam, yabani ¢ilek, mersin ve sandal
agaglariyla kaphdir.

Genelde Akdeniz ikliminin hdkim oldugu yerlerde ve orman tahribinin yogun oldugu
sahalarda ince govdeli, sert, bazen kenarlar dikensi, cilah daimi yesil yaprakli 3-4m boylari olan ¢ah
gorinimli ya da afacik seklinde bitki topluluklart maki formasyonu olarak adlandirilir. Bu
topluluklar Ege Bolgesi’nde yaygin olarak goriilmektedir. Ege Bolgesi’nde deniz seviyesinden
baglayarak 600m.'ye kadar olan sahalarda maki formasyonu yogun olarak goriilmektedir. Bu
formasyonun baslica tiirleri koca yemis, sandal, funda, mersin, menengig, kegiboynuzu, pirnal
mesesi, defne, akgakesme, erguvan ve benzeri gibi agag tiirleridir.

Planlama alaninda palamut ile pinar agaclar ile makilik ve fundaliklar yer almaktadir.

4.2.4. YERALTI VE YUZEYSEL SU KAYNAKLARI, HAVZALARI VE OZELLIKLERI
-Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii niin

02.06,2023 tarih ve 3486172 say1li goriisiinde; “Séz konusu tasinmazlarin 1/25000 6lgekli topografik
haritasinda yapilan incelemede; Kurumumuza ait herhangi bir Igme suyu temin edilen baraj veya
goletin su toplama havzasi igerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda
bulunmadig, Idaremize ait herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadig1, ancak 145 ada 3 parsel
ile 234 ada 2 parsel arasinda mevsimsel akish kuru dere yataginin bulundugu tespit edilmistir. 145
ada 3| parsel ile 234 ada 2 parsel arasindaki dere yatagi boslugunun asgari 5 metre olarak
diizenlenmesi kosulu ile 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani galismalarinin
yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”denilmektedir.

Planlama alaninda bir tane mevsimsel akish kuru dere yatagi bulunmaktadir.

4.2.5. PLANLAMA  ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Planlama alaninda kurum ve kuruluslardan alinan gériisler, alana iliskin toplanan dogal ve
fiziki bilgiler, hazirlanan raporlardan alinan veriler toplanarak esik analizi paftasi hazirlanmigtir.

Bu ¢alismada hélihazir harita, planlama alanina dahil olan miilkiyet sinirlari, planlama alanin
komsu bolgesindeki 1. Derece arkeolojik sit alani siniri, kuru dere yatagi alani, jeolojik ve jeoteknik
etiit raporlarda belirlenmis olan “Onlemli alan sinirlar” isaretlenmistir. Bunlara ek olarak kiy1 kenar
gizgisi ve Kiyr Kanunu’na uygun olarak sahil seridi (ilk elli metre ve yiiz metre ¢izgileri)
igaretlenmistir.

Buna gore yerlesime uygun alanlar belirlenmis ve buna gore plan teklifi sunulmustur.
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234 ADA 1, 2 VE 3 NUMARAL! PARSELLER VE KARAKAYA MAHALLES!
KOYUNBABA MEVKI| 145 ADA 2 VE 3 NUMARALI PARSELLERE
AIT E3IK ANALIZI PAFTAS)
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Harita:6 Esik Analizi Pafiasi

4.3. DOGAL YAPI
4.3.1. PLANLAMA ALANININ PEYZAJ OZELLIKLERI

- Planlama alaninda peyzaj degeri olusturacak ¢ok fazla bitki Ortlisii bulunmamaktadir.
Yapilagmasini tamamlamig olan 234 ada 2 parsel ve 145 ada 3 parselde peyzaj diizenlemeleri
yapilmistir. Bu diizenlemelerde iklime uygun ve ¢ok su istemeyen bitkiler (katirtirnag: vb. ortiicii
bitkiler) tercih edilmistir.

1234 ada 2 no'lu parselde yapilasma yapilirken meveut dokuyu koruma yéniinde hassasiyet
gosterilmis kayaliklar korunarak diizenlenmistir.
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Goriintii 4: Peyzaj ozelikleri

Yapilasmasini tamamlamamis olan 234 ada 1 no’lu parselde palamut ve pinar agaglan ve
makilik fundalik alanlar yer almaktadir.
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Goriintii 5; Peyzaj ézelikleri

4.3.2. PLANLAMA ALANININ GENEL TOPRAK OZELLIKLERI

Planlama alani genel olarak taslik ve kayalik alanlardan olugmaktadir. Bu alanlarda toprak
seviyesi tarimsal faaliyet agisindan uygun degildir.

-Mugla Valiligi, Il Tannm ve Orman Midiirliigii’niin 22.11.2023 tarih ve 12115192 sayili

goriisiinde;“24.08.2023 tarihinde Geris Mahallesi Erdemil Mevkii 234 ada 1 ve 3 ile Karakaya
Mahallesi Koyunbaba Mevkii 145 ada 2 ve 3 numaral parsellerde yapilan incelemede Parsellerin
toprak derinligi 10-20 cm arasinda, egim %15-25 arasi olup, egimli topografyaya sahiptir. Parseller
izerinde zeytin agacit bulunmamakla birlikte gegmis Google Earth goriintiilerinde de goriilen
agaclarin yerinde yapilan incelemesinde zeytin degil palamut, pmar agaglan ile makilik ve
fundaliklarin bulundugu goriilmiistir.

Ayrica Miilga Koy Hizmetleri Genel Miidiirltiigii'niin 02/01/2001 tarih ve 12076 sayili yazisi
ve ekinde bulunan haritada "Kuru Tarim Kullanimli 906 dekar IIl. ve VI., VII. Simif arazilerin
istenilen amagcla tarim dis1 kullanimi uygun goriilmiistiir." denilmis parseller bu 6zellikleri ile Mugla
Valiligi, Mugla 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 20.11.2023 tarihli ve E-81930846-235.01-
12077628 sayili olur ile birlikte degerlendirildiginde “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” olarak
degerlendirilmis ve istenilen amagla “tarim dis1 kullanimi uygun “gériillmistir.
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4.4. DEMOGRAFIK YAPI
Tiirkiye niifusu son 20 y1llik donemde oldukea biiyiik niifus artig1 gostermis olup bunun biiyiik

bolimii kentlerde gergeklesmistir. 2019 yilinda COVID-19 Pandemi ilan edilmesinden sonra Ege
Bolgesi'nin kiy1 yerlesimleri ¢ekim merkezi ozelligini artirmistir. TUIK verileri en iist diizeyde
NUTS bdélgeleri, il, ilge ve mahalle bazinda sunulmaktadir. Bu kapsamda niifus verileri {ist 6l¢ekten
kademeli olarak incelenmistir. Ancak Mugla ili, “6360 Sayili On Dort lide Biiyiiksehir Belediyesi Ve
Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda Biiytiksehir Belediyesi statiisiine doniistiigii igin en alt 6lgekte
koy statiisli kalmadigindan, kirsal mahalle kent-kir niifus ayrimi yapilmamustir.

~ Tiirkiye’nin 2007 yili toplam niifusu 70.586.256 milyon kisi iken 2021 yilinda 84 milyon
kisiyi agmustir. 17 yillik siiregte yaklagik 14 milyonun iizerinde niifus artis1 gergeklesmistir. TR3
Diizey 1 Ege Bolgesi'nin niifusu ise 2007 yilinda 9.299.322 kisi iken 2021 yilinda 10.784.645 kisi
olmustur. Ayn1 donemde TR32 Bolgesi 2.620.452 kisiden 3.206.228 kisiye ulagmustir.

2,620,452 2,739,188 3,160,772 3,206,228

Aydin, Denizli, Mugla (TR32)

Ege (TR3) §,299.322 9,693,594 10,689,115 | 10,784,645

Tiirkiye 70,586,256 73,722,988 83,614,362 | 84,680,273

Tablo2: Tiirkiye, TR3 Ege Bilgesi ve TR32 Alt Bolgesi Yillara Niifus Degisimi
Kaynak: TUIK, ADNKS,2021

2008-2021 yillan arasinda yillik niifus artis hiz1 ortalamalan dikkate alindiginda Tiirkiye’nin
ortalama niifus artis hiz1 binde 13 olur iken TR32 Baolgesi'nin niifus artis hiz1 binde 14,4 olarak
gergeklesmistir. Ote yandan yillik degerleri incelendiginde Tiirkiye’nin artis hiz1 diisiis egiliminde
goziikiirken TR32 Bolgesi dalgal bir degisim gostermektedir.

1927 yilinda gergeklestirilen ilk niifus sayiminda 15.694 olan Bodrum niifusu, 1980’11 yillara
kadar Tirkiye niifus artis hizinin altinda bir gelisme gostermistir.

1 1970°li yillarda bolgenin “Birinci derece oncelikli turistik merkezler” arasina alinmasi
sonrasi, bolge niifusunda ¢ok hizl bir artis goriilmeye baslanmistir. 1980°li yillardan sonra Bodrum
ilgesi'nde gergeklestirilmeye baslanan turizm yatinmlari ve yazlik konut talebi gi¢ sonucu olusan
niifus artigin tetiklemistir. 1985 yilindan 2010 yihna kadar gegen 25 yilhik siiregte Tirkiye
niifusundaki yillik ortalama %]1,5’lik niifus artis hizina karsin, Bodrum llgesi'nde yillik ortalama
%4,75’1ik niifus artis1 gerceklesmistir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yapilan “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi”
sonuglarina gore Bodrum Ilgesi 2021 yili toplam niifusu 187.284 kisi, Mugla Ili toplam niifusu
1.021.141 kisi olarak gergeklemistir.
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|

2007 | 2,620,452 2.05 766,156 |3.24 105,474 8.21
1

2008 | 2,674,760 1.23 791,424 | 1.37 114,498 3.21

2009 | 2,707,898 1.15 802,381 | 1.87 118,237 5.42

2010 | 2,739,188 1.47 817,503 |2.52 124,820 4.82

\ |

2011 (2,779,765 1.02 838324 |1.52 130,990 3.99
\

2012 | 2,808,243 1.51 851,145 |1.81 136,317 3.18

2013 | 2,851,086 222 866,665 |3.16 140,716 8.00

zoih4 2,915,188 1.38 894,509 | 1.59 152,440 2.19
|

2015 [ 2,955,825 1.41 908,877 | 1.63 155,815 2.65

2016 2,997,720 1.35 923,773 |1.61 160,002 2.56
|

2017 | 3,038,325 1.78 938,751 |3.02 164,158 4.58
[

201‘|8 3,093,015 1.23 967,487 |1.61 171,850 2.06

2019 | 3,131,322 0.94 983,142 |1.78 175,435 3.42
=

2020 | 3,160,772 1.43 1,000,773 | 2.01 181,541 3.11
|

2021 (3,206,228 1,021,141 187,284

Tablo 3: TR32 Bolgesi, Mugla ve Bodrum ligesinin Yillik Niifus Verileri ve Artis Hizlart (%)
Kaynak: TUIK, ADNKS
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~ Plan teklifinde 6nerilen yapilagmalar turizm tesis alani olarak planlandigi i¢in herhangi bir
niifus projeksiyonu bulunmaktadir.

4.5.SU KAYNAKLARI
4.5.1. MEVCUT DURUM ANALIZi
Planlama alaninda su kaynagi bulunmamaktadir.

4.5.2. MEVCUT TEKNIK ALTYAPI

Planlama alaminda alt yap1 ¢aligmalani devam etmekte olup mevcut tesiste paket aritma
kullanilmaktadir.

4.6. ULASIM
4.6.1. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Geris Mahallesi’'nin bulundugu Bodrum Yarimadasi iilkesel olgekteki onemli karayolu
baglantilarinin ucunda yer almaktadir. Bolgedeki artan niifus ve turizm faaliyetleri nedeniyle
yarimadanin ulasim baglantilari son yillarda gili¢lenmistir.

Bodrum merkezine 19 km, Mugla'va 120 km’lik asfalt yolla bagh olan Geris Mahallesi'ne
Torba, Ortakent veya Guimtisliik lizerinden olmak tizere ii¢ farkh alternatif ile karayolu baglantisi
saglanmaktadir.

~ Milas — Bodrum ulagimini saglayan D330 karayolundan Bodrum ilge merkezine ulasmadan
Torba kavsag ile Goltiirkbiikii, Giindogan ve Yalikavak iizerinden Gerig Mahallesine ulagilir. Ikinci
alternatif ile Bodrum — Turgutreis karayolu lizerinde Ortakent'den ayrilan ilge yolu ile Yalikavak
iizerinden ulasmak miimkiindiir. Ugiincii alternatif ile Turgutreis, Giimiisliik yoniinden sahil yolu
takip edilerek, Yalikavak'a ugramadan planlama alanina ulagilabilmektedir. (EK-1, EK-2, EK-3, EK-
4)

Bodrum'a en yakin havaalam 30 km. mesafedeki Milas-Bodrum Havaalani’dir. En yakin
demiryolu istasyonu 135 km. mesafedeki Aydin ili'nin Séke Ilgesi'nde yer almaktadir. Bodrum ilge
merkezindeki liman, yat limani; Turgutreis ve Yalikavak marinalan ile deniz yolu ulagiminin da
saglandig bir ilgedir. Yalikavak Yat limam bu bélgedeki deniz hudut kapisidir.

4.7. SOSYAL VE KULTUREL YAPI

Sosyal yasam iizerinde, geleneksel 6gelerin agirhikl etkisi oldukga fazladir. Aile yapisi sosyal
yapinin ve genel yagam bigiminin 6nemini ortaya koymaktadir. Bu nedenle Bodrum ilgesi, Mugla ili
ve Tiirkiye'nin Ortalama hane halk: biiyiikliikleri, hane halk: sayis1 verileri incelenmistir. Bu veriye
gore 2021 yil ortalama hane halk: biiyiikliigii Bodrum’da 2.64, Mugla’da 2.74, Tiirkiye'de 3,23
olarak gerceklesmistir.

2009 3 3.2 -4

2010 2.85 3.07 3.84
2011 2.82 3.03 3.76
2012 2.8 3 3.69
2013 2.78 2.97 3.63

=
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2014 2.74 2.93 357
2015 2.77 2.92 3.52
2016 2.7 2:9 3.48
2017 2.78 2.89 3.45
2018 0 2.86 341
2019 271 2.82 3.35
2020 2.68 2.79 3.3

2021 2.64 2.74 3.23

Tablo 4: Yillara Gére Ortalama Hane Halki Biiyiikliigii(kisi)
Kaynak: TUIK,ADNKS ve Ofis Calismalar

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
s Bodrum s Mugla  sss—T{irkiye
Grafik 1: Yillara Gore Ortalama Hane Halk: Biiyiikliigii 'niin Degigimi
Kaynak: TUIK, ADNKS ve Ofis Calismalar:

Yerlesmede ¢ekirdek aile yapisi1 hdkim olmakla birlikte ilge genelinde ortalama hane halki
biiylikliigt tlkenin ortalama hane halki biiyiikliigiinden diisiik degerlere sahiptir. Ayrica yillar itibari
ile degisimi incelendiginde ortalama hane halki biiyiikltigiiniin diistiigii goriilmektedir. Bu durum en
temelde genel aile yapisimin kiigtildiigiinti gostermektedir. Bunun en énemli nedeni ikinci yasam
olarak nitelendirilebilecek yash niifusun bélgede yer segmesine baghdir.

Toplam hane halki sayilar agisindan bakildiginda ise 2021 yilinda Mugla hane halk:
sayilarinin %19,3’ii ise Bodrum Ilgesi'nde yasamaktadir. Ancak 2012 yilindan bu yana incelendiginde
Bodrum ilgesi'nin Mugla genelindeki payinin artarken Mugla’nin Tiirkiye igerisindeki payinin sinirh
diizeyde arttig1 goriilmektedir.

4.8. EKONOMIK YAPI
4.8.1. BOLGENIN EKONOMIK YAPISI

Bodrum llgesi'nin ekonomik yapisi, sosyal yapidaki degisime bagli olarak gelisme
gostermistir. 1970’1 yillara kadar, ilk c¢aglardan beri siiregelen bagcilik, zeytincilik, narenciye
tretimi, balik¢ilik ve siingercilik ekonomik hayatta 6nemli bir yere sahiptir. Bu dénemde, ilgeye
ulasimin gii¢liigline bagh olarak kapali bir ekonomik yapi hakim olmustur.

1970’li yillardan sonra, ilgenin bir turizm merkezine donilismesi ile tarim sektoriine bagh
iiretimin katma degeri hizla diismeye baslanmstir. Bu durum, tarim topraklarinin turizm ve ikinci
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konut lehine el degistirmeye baslamasina neden olmus ve giiniimiizde Bodrum Yarimadasi'nda

turizm sektorii hakim olmustur.

TUIK verilerine gére, 2011 yili itibariyle Mugla il genelindeki istihdama gore sektorel
dagihm, %31,2 tarim ve hayvancilik, %54,2 hizmetler ve %14,6 sanayi seklinde olup, Bodrum
llgesi'nde hizmetler sektérii 6n planda olup, onu tarim ve sanayi sektdrii izlemektedir. Yerel
aragtirmalar bu oranlarin yaklasik olarak devam ettigini gostermektedir.

Bodrum Ilgesi ekonomisi, turizm agirlikli hizmetler sektoriine dayanmaktadir. Mugla 2009
Y1l [sgiicii Piyasasi: Arastirma Sonug Raporu’na gore, ilge biitiintinde sektorel dagilim, %39,9 tarim
ve hayvancilik, %5,7 sanayi ve %54,4 hizmetler olarak saptanmistir.

Bir turizm kenti olan Bodrum Ilgesi'nde hizmetler sektérii ilk sirada yer almakta olup, turizm
ve turizme yonelik ticaret sektorde 6nemli bir paya sahiptir. Bodrum, Mugla ili'nin turizm arz ve
talebi en yiiksek olan Ilgesidir. Her yil yaklagik 1000000 turist, 4000000 geceleme yapmaktadir.
BOYTAV (Bodrum Yarimadas: Tamtma Vakfi) tarafindan yaptirilan arastirmaya gére, Bodrum’a
gelenlerin %41°i Ingiltere, %14’{i Hollanda vatandasidur.

Aym aragtirmada Mugla turizminde oldugu gibi biitiin giris ve konaklamalar sezonda
gergeklesmektedir. Aragtirmada Bodrum yarimadasi Ibiza Adasi ile karsilastinilmakta, yaklasik aym
yiizélglimiine ve niifusa sahip merkezlerden Ibiza’ya gore daha az tesis ve yatak sayisina sahip
olmasina ragmen, gelen turist sayisimin %88 daha fazla oldugu belirlenmektedir. Ayni raporda,
Bodrum’un Tiirkiye turizminin biiylime oranina ulasamadigi ve bu nedenlerle Bodrum turizm
yapisinda 6nemli yapisal degisikliklerin yapilmasi gerektigi belirtilmektedir. Bununla birlikte Covid-
19 pandemisi sonrasinda bdlge cazibe merkezi olma 6zelligini arttirmistir.

4.8.2. SEKTOREL YAPI (TARIM, HIZMETLER, SANAYi VB.)

Tarim ve Hayvancilik

Mugla, tarim potansiyeli agisindan oldukga 6nemli bir kenttir. Cografi yapisi ve iklim
ozellikleri bir¢ok bitki tiirliniin yetismesine uygun bir ortam saglamaktadir.

Narenciyeden siit hayvanciliina, zeytinyagindan hububata, tibbi ve aromatik bitkilerden
sarapgiliga, cigekgilikten ariciliga kadar gesitli {iriin potansiyeline sahiptir. Verimli topraklari, uygun
iklim kosullari, zengin su kaynaklar1 ve biyo ¢esitliligi ile Mugla Tiirkiye’nin en dénemli tarim
merkezlerinden biridir.

Bodrum, turizm potansiyelinin yam sira her tiirlii tarimin yapilabilecegi ekolojik kosullara
sahiptir. Tarim alaminda {iretimine agirlik verilen triinler; narenciye ve zeytindir. Ayrica bazi
bolgelerde bugday, arpa, musir, bakla, pamuk, tiitiin, susam ve anason yetistiriciligi de yapilmaktadir.

llgede 84.744 dekar alami sulu tarim alami, 36.325 dekar alani kuru tarim alan bulunmaktadir.
Ayrica 36.000 dekar zeytinlik, 3.487 dekarda karnisik sebze yetistiriciligi, 36.112 dekarda tarla
triinleri yetistiriciligi, 98 dekarda meyve yetistiriciligi, 215 dekarda turunggiller yetistiriciligi
yapilmakta olup, 65 dekar ise bag olarak kullanilmaktadir. Tarim alanlarinin disinda 83.289 dekan
mera ve tabi ¢ayir, 207.650 dekar orman arazisi, 82.965 dekar tashk ve kayalik, 3.575 dekar goller
ve su satihlari, 39.370 dekari meskiin sahalardan olusmaktadir.

[lgenin 83.289 dekari mera ve tabi gayir olarak kullanilmaktadir. Bu da hayvanciligin 6nemini
ortaya koyarak ilgenin gelir kaynagini olusturmaktadir. Ozellikle kiigiikbas hayvancilik yaygin olarak
yapilmaktadir. Ilgede 7.000 adet biiyiikbas, 56.500 bas koyun-kuzu, 13.500 bas kegi (kil-saanen),
6.000 adet ar1 kovani, 515.000 adet kiimes hayvani bulunmaktadir.

Planlama alaminda tarim ve hayvancilik faaliyeti yapilmamaktadir.

Tarim

Bodrum'da turizmin gelisim gosterdigi 1970’lere kadar tarimsal tiretimin, 6zellikle narenciye
yetistiriciliginin 6neminden bahsedilebilirken, glintimiizde tarim sektorii ekonomik anlamda turizm
ve ticari hizmetlerle karsilastirilamayacak boyutta geri kalmistir.
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Mandalina, greyfurt, limon, bergamot, zeytin, incir, badem, kegiboynuzu, defne, salep, kekik,
adagay, tilkisen, ebe giimeci, mersin, Frenk inciri, turp otu, ac1 ot gibi bitkilerin {iretimi giderek
azalmaktadir.

Planlama alaninda tarim faaliyeti yapilmamaktadir.

Sanayi

Sanayi sektorii Yarimada sektorel dagiliminda son sirada yer almaktadir. Bodrum’da sanayi
sektorii esas olarak yat ve tekne imalathanelerinden olusmaktadir. Bu imalathanelerin biiytik bir kism
igmeler Mevkii’ndeki tersaneler blgesinde bulunmaktadir.

Tekne yapimi, ilgede siingercilik ve balikgilik sektorleri ile esgiidiim halinde gelisme
gostermis, geleneksel bir ekonomik ugrastir. Bu is kolu, ilgede turizm sektoriiniin gli¢ kazanmaya
baslamasi ile yok olan siingercilik ve balik¢ilifin tersine, turizm sektori ile esglidiim halinde gelisim
gostermigtir. Bodrum’da bir klasik haline gelmis olan “Mavi Yolculuklar bu tekneler ile
yapilmaktadir.

Gilinlimiizde yat ve tekne imalat¢ihgi, {riiniin yapimindan baslayip, kiralanmasina,
kiglamasina, onarimina ve ihracatina kadar ulasan bir sanayi sektorii haline gelmistir. Bodrum
tersanelerinde lretilen, yurti¢i ve yurtdisinda bir marka haline gelmis olan "Bodrum Tipi Ahsap
Yatlar (Gulet)" diinyanin birgok iilkesinde seyir almaktadir. Bu yatlar diinya ¢apinda bir pazara
sahiptir.

Planlama alami igerisinde herhangi bir sanayi tesisi yer almamaktadir.

Hizmetler

Bodrum'da doga ve deniz, eglence, kiiltiir ve yat turizmi gibi ¢ok ¢esitli turizm tiirleni
yapilabilmektedir. Bodrum, konumu nedeniyle iklimi olduk¢a giizel bir Ege sahil yerlesmesidir.
Bodrum kiyilarinin 174 km uzunlugu vardir. Bitez ve Miiskebi plajlari mavi bayraklidir. Cesitli su
sporlar, yat¢ilik, sorfeiiliik igin kiy1 sekilleri ve riizgan uygundur. Cesitli medeniyetlere ev sahipligi
yapan Bodrum'da bulunan tarihi yapitlar, antik sehirler yerli ve yabanci turistleri ilgeye ¢ekmektedir.

Bodrum Belediyesi simirlar igerisinde turizme doniik faaliyet gosteren kismen kiigiik 6lgekli
isletmeler ile turizme doniik ticari isletmeler, zanaatkar ve esnaf ise yogunluk bakimindan Miiskebi
— Yahsi ve Bitez mahallelerinde bulunmaktadir. Daha biiyiik olgekli isletmeler ile, alisveris
merkezleri ise gogunlukla Ortakent — Turgutreis karayolu aksi ve Ortakent — Yalikavak karayolu aksi
lizerinde yer almaktadir.

Sonug olarak; Bodrum Ilgesi'nin genel ekonomik yapisi igerisinde planlama alaninin konumu
incelendiginde turizm ve turizme yonelik ticaret faaliyetlerinin hakim oldugwhizmetler sektérii 6n
plandadir.

Planlama alaninda turizm tesisi yer almakta ve turizm tesis alan1 amagli planlama c¢alismasi
yapilmaktadir.

4.8.3. TURIZM YAPISI

Bodrum Ilgesi ya da yarimadasi, turizm sektoriinde Tiirkiye'nin uluslararasi éneme sahip
merkezlerinden biridir. Yarimada, deniz, doga ve kiiltiir turizmi potansiyeli agisindan zengindir. [lge
ekonomisinde lokomotif sektor turizmdir. 1970 yillarindan itibaren, turizm sektoriiniin sagladig
istihdam olanaklarina bagl olarak, ilge merkezi ile birlikte yarimadadaki belde ve koyler 6nemli
dl¢iide go¢ almis ve almaktadir. Boylece tarihteki adi ile Halikarnasos, kiigiik bir sahil kasabasindan,
turizm sektoriiniin en 6nemli noktalarindan biri haline gelmistir. Buna son yillarda yayginlagan,
yabanci uyruklularin ilgeye yerlesmeleri ile ikinci konut sahiplerinin bir béliimiiniin siirekli olarak
burada yasamaya baslamalan da eklenince Bodrum'un hem kis hem de yaz niifusu her gegen giin
artmaya devam etmistir.

Bodrum yarimadasinda genel olarak Mumcular ve Konacik hari¢, tiim mabhalleler turizm
sektorit agirlikli sahil yerlesmeleridir. Mumcular mahallesi tamamen kirsal nitelik tasimakta iken;
Konacik Yarimada'nin yeni ticaret merkezi konumundadir. Yarimadadaki turistik tesisler genel
olarak 1-3 yildizh otel, butik otel, apart otel ve pansiyon niteligindedir. Yali Mahallesi sahillerinde
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az sayida da olsa biiyiik tatil kdyleri bulunmaktadir. Ilge merkezi ve denize kiyisi olan diger
mahallelerde yogunluklan farkli olmakla birlikte gesitli turistik tesisler bulunmaktadir.

Bodrum yarimadasi, pek ¢ok uygarligin hiikiim slirmesi sonucunda sarniglar, gesmeler,
havuzlar, sur kalintilar, ¢esitli yapr kalintilari, mezarlar, kaya mezarlar, Timiilisler, yel
degirmenleri, su degirmenleri, zeytin presleri, dini yapilar, kiliseler ve kale ile zengin tarihsel bir
gevreye sahiptir. Tarihi kalintilarin yer aldig arkeolojik sit alanlarina yarimadanin dort bir tarafinda
rastlamak miimkiindiir. Yarimadamin biiyiik bir kismi ise dogal sit statiisiindeki alanlardan
olugmaktadir. Dogal ve arkeolojik sit alanlar1 toplamda yarimadanin yaklagsik tigte ikisi kadar bir alan
olugturmaktadir. Kiidiir yarimadasinda Akdeniz Foku yagsam alanlari yer alirken, Goltiirkbiikii
mahallesindeki Golkdy gevresi ise “Golkdy Onemli Bitki Alanlari™ statiisiindedir.

Bodrum Yarimadasinda mekansal gelisme egilimine damgasini vuran veya yon veren en
onemli faktor turizm sektorii olmugtur. Buna baglh olarak Yarimada'da, Bodrum merkezden baslayip,
Bitez, Ortakent, Turgutreis, Giimiislik, Yalikavak, Giindogan ve Goltiirkbiikii’'ne ulasan lineer bir
gelisme aksi olugmustur. Bilylik oranda yapilasmis olmasina ragmen bu aks hala mekénsal gelisme
egiliminin odak noktasidur.

Bodrum-Merkez, Konacik, Ortakent ve Turgutreis karayolu aksi ile Bodrum merkez-Torba
yolu akslari gelisme egiliminin yonlenebilecegi diger bolgeler olarak dikkat gekmektedir. Bu
bolgedeki mekansal gelisme egilimleri kullanimlar agisindan incelendiginde, Bodrum-Merkez'in
turizme yonelik ticaret, konut ve ikici konut seklinde gelistigi goriilmektedir.

- Konacik Mahallesi, yine turizme yonelik ticaret ve biiyiik 6lgekli ticari initelerin yer segtigi
ve Bodrum merkezde ihtiyaci kargilanamayan konut alanlarinin yer aldigi bir yerlesim olarak
gelismektedir.

Ortakent ve Bitez ise ikinci konut ve turizm tesisleri agirhikli olarak gelismektedir. Ortakent-
Yahgi karayolu giizergahinda yer alan yerlesik alani, yarimada biitiiniine hizmet eden bir merkezi is
alani olarak gelismektedir. Bitez'den Turgutreis'e kadar uzanan kiy1 bandindan da yine ikinei konut
ve turistik tesis kullamimlari gelisme gostermektedir. Yarimadanin, Bodrum merkezden sonra ikinci
kentsel merkezi niteligi tasiyan Turgutreis ticaret, ikinci konut ve turizm tesisleri kullanimlan ile
gelismektedir.

Arkeolojik sit alaninda kalan Glimiisliik'te ise gelisme egilimi konut ve ikinci konut iken;
Yalikavak, Giindogan ve Goltiirkbiikii’nde agirhkli kullanimlar yine ikinci konut ve turizmdir.
Bodrum merkeze bagh Torba mevkii yine ikinci konut ve turizm kullanimlarinin gelisme egilimi
gosterdigi bir bolgedir.

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Geris Mahallesi, Erdemil Mevkii, 234 ada, 1, 2 ve 3 numaral
parseller ve Karakaya Mahallesi, Koyunbaba Mevkii 145 ada 2 ve 3 numaral parsellerden olusan
planlama alaninada turizm tesisleri yer alamaktadir.

4.9. TEKNIK ALTYAPI (ULASIM, ENERJI, COP, ICME SUYU, KANALIZASYON)

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi'nin 21.12.2023 tarih ve 270249 say1li yazisi ile uygun buldugu
“Trafik Etiit Raporu” ekte sunulmustur. (EK- 14)

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigimin 26.01.2024 tarih ve

280104 say1li goriisiinde“Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin yazisinda: Atik Yénetim
Planinin 2021 yilinda hazirlanmis oldugu, vazida belirtilen hususlarin giincellendigi, belirtilen atik
miktarlan arasindaki ¢eliskilerin ortadan kaldirildigi ve Bodrum Belediye Baskanligi'ndan 20 02 01
kodlu| atiklarin bertaraf tesislerine taginmasi konusunda kurum goristi alindigmin goriildiigii,
belirtilen alan ile ilgili Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Daire Bagkanliginca mevcut ya da planlanan
herhangi bir faaliyet bulunmadigi,

Yapilan inceleme neticesinde; Bodrum ilgesi, Geris Mahallesi, Erdemil Mevkiinde yer alan
234 ada 1, 2ve 3 parsel numarali tasinmazlar ile Karakaya Mahallesi, Koyunbaba Mevkii 145 ada 2
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ve 3 parsel numarah taginmazlar igerisinde Mugla Su ve Kanalizasyon IdaresiGenel Miidiirliigii’ne

ait herhangi bir altyapu, tistyap: ve sanat yapisi bulunmadi@i anlagilmistir.

4.10. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR (TURIZM, MILLi PARK, ASKERI ALAN,
OZEL CEVRE KORUMA, BOGAZICi VB.)

Planlama alani1 28.05.2009 tarih ve 27241 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “Mugla,
Bodrum, Yalikavak- Gilindogan- Goltiirkbiikii Turizm Merkezi” sinirlan iginde kalmaktadir.

Gortintii 6; Turizm Merkezi Siniri

Kiy1 Kenar ¢izgisi Aydin 2. idare Mahkemesinin 18.09.2015 tarih ve E.2014/625 esas
numarasi, K.2015/975 karar numarasi ile alinan mahkeme karar neticesinde 07.03.2016 tarihinde
23K-]a paftasinda diizeltilmistir. Sonra 16.06.2016 tarihinde N18cl6a4a numarali halihazir haritaya
aktarim yapilmistir. (EK-9)
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4.11. MULKIYET YAPISI

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Geris Mahallesi, Erdemil Mevkii, 234 ada, 1, 2 ve 3 numarali
parsellerde ve Karakaya Mahallesi, Koyunbaba Mevkii 145 ada 2 ve 3 numarali parsellerde imar
plam 6nerilmistir.

ADA NO PARSEL ALANI m? | MAL SAHIBI
| NO

234 ADA | PARSEL |22983.49 BEYAK GAYRIMENKUL TURIZM
| INSAAT SAN. VE TIC. AS.

234 ADA 2 PARSEL |28090.71 BEYAK GAYRIMENKUL TURIZM
INSAAT SAN. VE TIC. AS.

234 ADA 3 PARSEL |1929.95 BEYAK GAYRIMENKUL TURIZM
INSAAT SAN. VE TIC. AS.

145 ADA 2 PARSEL |6982.68 BEYAK GAYRIMENKUL TURIZM
INSAAT SAN. VE TIC. AS.

145 ADA 3 PARSEL |2606.10 BEYAK GAYRIMENKUL TURIZM
INSAAT SAN. VE TIC. AS.

Tablo :5 Miilkiyet bilgi tablosu
' Planlama alan1 1/1000 &lgekli N18cl6a4a numarali onayh halihazir harita ve kiy1 kenar
paftasinda kalmaktadir. Kiy1 Kenar ¢izgisinin mahkeme karari sonucu degistirilmesi islemi
tamamlandiktan sonra Bodrum 3. Asliye Hukuk Mahkemesine agilmis olan tapu iptal ve tescil davasi
sonuglanmisgtir.

- Bodrum 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 10.06.2022 tarih ve E.2022/170 esas numarasi,
K.2022/284 karar numarasi ile alinan karar ile kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kalan alanda
yapilmis olan kiy1 terkinin 1.929,95 m?lik kisminin kiy1 kenar ¢izgisinin degismesi sonucu davact
adina tapuya kayit ve tesciline karar vermistir. (EK-10 ) 234 ada 3 numarali parsel 1.929,95 m? olarak
tapuya tescil edilmistir. Planlama alaninda 234 ada 2 numarali parsel ile kiy1 kenar ¢izgisi arasinda
1998 yilinda park alam olarak kamuya terki yapilmis bir alan bulunmaktadir. 234 ada 2 numarali
parselde toplam 109 oda 290 yatak kapasiteli, 5 yildizli otel bulunmaktadir. (EK-11, EK-12, EK-13)
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4.12. FOTOGRAFLAR

Gariintii 7: Planlama alanina ait fotograflar
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Gorintii 8: Planlama alanina ait fotograflar
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Goriintii 9: Planlama alamna ait fotograflar
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NUMARALI PARSELLER VE KARAKAYA MAHALLESI, KOYUNBABA MEVKIii 145 ADA 2 VE 3
'NUMARALI PARSELLERE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

5. BOLUM '
5.1 KURUM GORUSLERI

 -ADM Elektrik Dagitim A.S.nin 22.06.2023 tarih ve 24565 sayil goriisiinde;
“...planlama alaninin plan g¢aligmasi sonrasi kazanacagi arazi kullamm karan da goz oniinde
bulundurularak kentin ve bélgenin enerji ihtiyacini kargilamak amaci ile Ek-3'te yer alan paftada kose
koordinatlari verilen alanlarda yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m” ebatlarinda (gekme mesafesi haric) 2
adet Trafo Alam ayrilmasi gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; s6z konusu planlama alaninda, Turizm Tesis Alani, Giiniibirlik Turizm
Alam, Rekreatif Alan, Trafo Alan1 ve Park Alami amagh 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plani yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

-Mugla Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 22.11.2023 tarih ve 12115192 sayili
giriisiinde;

“24.08.2023 tarihinde Geris Mahallesi Erdemil Mevkii 234 ada 1 ve 3 ile Karakaya Mahallesi
Koyunbaba Mevkii 145 ada 2 ve 3 numarali parsellerde yapilan incelemede Parsellerin toprak
deriﬁligi 10-20 cm arasinda, egim %15-25 olup egimli topografyaya sahiptir. Parseller {izerinde
zeytin agaci bulunmamakla birlikte gegmis Google Earth goriintiilerinde de goriilen agaglarin yerinde
vapilan incelemesinde zeytin degil palamut, pinar agaglan ile makilik ve fundaliklarin bulundugu
gorilmiigtir.

 Aynca Miilga Koy Hizmetleri Genel Mudiirliigii'niin 02/01/2001 tarih ve 12076 sayili yazisi
ve ekinde bulunan haritada "Kuru Tarim Kullanimli 906 dekar III. ve V1., VIL. Simf arazilerin
istenilen amagla tarim digi kullanimi uygun goriilmistir." denilmis parseller bu 6zellikleri ile ve
Mugla Valiligi, Mugla il Tarim ve Orman Miidiirl{igii'niin 20.11.2023 tarihli ve E-81930846-235.01-
12077628 sayili olur ile birlikte degerlendirildiginde, “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” olarak
degerlendirilmis ve istenilen amagla “tarim dig1 kullamimi™ uygun gériilmiistiir.

Arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki y1l igerisinde, tarim dist
amagh kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagh yapilarda ise ruhsata durumunda
gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci diginda kullanilamaz. Amaci disinda kullanimin tespit
edilmesi halinde, Kanunun 20. ve 21. inci maddelerine gore islemler yapilir.” denilmektedir.

-Kiiltiir Varhklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma
Bilge Miidiirliigii’niin 24.08.2023 tarih ve 4124534 sayili goriisiinde;

“Miidiirliigtimiiz arsivinde yapilan incelemede; Karakaya Mahallesi, 145 ada 2 parsel kismen
[zmir II Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu'nun 11.09.1991 tarihli ve 2126 sayili
karan ile tescil edilen Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Boélge Kurulunun 19.12.2001
tarihli ve 2050 sayih karar ile glincellenen I. Derece Arkeolojik Sit alaninda kalmakta olup Geris
Mahallesi, Erdemil Mevkii, 234 ada, 1, 2 ve 3 parseller ile Karakaya Mahallesi, 145 ada 3 parsel 2863
sayill yasa kapsaminda tescili tamamlanmig arkeolojik, kentsel veya tarihi sit alani ile kiiltiir varlig:
korunma alan simirlar1 disinda kalmaktadir.

. ilgi yazida bahsedilen planlama alani ise 2863 sayili yasa kapsaminda tescili tamamlanmis
arkeolojik, kentsel veya tarihi sit alani ile kiiltiir varh@ korunma alam sinirlar1 disinda kalmaktadir.
l1gi yazida bahsedilen planlama alaninin gériilebilen kisimlarinda yapilan yiizey incelemesinde 2863
sayili yasa “Kiiltlir Varlhiklarim Koruma Kanunu” kapsaminda kalan herhangi bir tasinir veya
tasinmaz kiiltiir varhigina rastlanmamis olup, yapilacak olan ¢aligmalar sirasinda 2863 sayili yasa
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kapsaminda kalan korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde, ¢alismalarin

durdurularak Miidiirliigiimiize ve en yakin Miize Miidiirliigiine haber verilmesi ve Izmir Il numaral
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu'nun 11.09.1991 tarihli ve 2126 sayili karar ile tescil
edilen ve Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 19.12.2002 tarihli ve 2050
sayili karan ile gilincellenen 1. derece arkeolojik sit alani igerisinde yapilacak herhangi bir fiziki ve
ingaat uygulama 6ncesi Koruma Boélge Kurulundan izin alinmasi kosulu ile Mugla ili, Bodrum
Yalikavak- Giindogan-Géltiirkbiikii Turizm Merkezi kapsaminda kalan, Geris Mahallesi, Erdemil
Mevkii, 234 ada, 1, 2 ve 3 parseller ile Karakaya Mahallesi, 145 ada, 2 ve 3 parsellerde ilgi yazida
bahsedilen planlama alaninda 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar
Plam1 hazirlanmasinda 2863 sayilh yasa Kkapsaminda Miidirliigiimiizce yapilacak islem
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

-Bodrum Kaymakamhgi, Milli Emlak Miidiirliigii’niin 26.09.2023 tarih ve 7484799
sayih goriisiinde;

“...hazirlanan plan teklifi kapsaminda Hazine adina kayithi parsel bulunmadif, goriis talep
edilen planlama calismas ile ilgili olarak; Hazine menfaatine aykiri bir islem yapilmamasi, séz
konusu taginmaz ile ilgili baska kurumlarca da uygun goriis alinmasi kaydi ile bahse konu imar planin
yapilmasinda hazine tasinmazlarnn yoniiyle goérev ve yetkileri agisindan sakinca bulunmadig
bildirilmistir.” denilmektedir.

-Tarm ve Orman Bakanh@, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bilge
Miidiirliigii’niin 02.06.2023 tarih ve 3486172 sayih goriisiinde;

“Yapilan incelemede s6z konusu taginmazlari 1/25000 6lgekli topografik haritasinda yapilan
incelemede; Kurumumuza ait herhangi bir Igme suyu temin edilen baraj veya géoletin su toplama
havzas: igerisinde olmadig1, herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadig, Idaremize ait
herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadig1, ancak 145 ada 3 parsel ile 234 ada 2 parsel arasinda
mevsimsel akisgh kuru dere yataginin bulundugu tespit edilmistir. 145 ada 3 parsel ile 234 ada 2 parsel
arasindaki dere yatagi boslugunun asgari 5 metre olarak diizenlenmesi kosulu ile 1/5000 6lgekli
Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani calismalarimin yapilmasinda Kurumumuzca herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.”denilmektedir

-Bodrum Belediye Baskanhg, Plan ve Proje Miidiirliigii 23.06.2023 tarih ve 225181
sayih goriisiinde;

“llgemiz, Geris mahallesi, Erdemil Mevkiinde yer alan 234 ada 1, 2, 3 parsel numarali
taginmazlar ve Karakaya Mahallesi, Koyunbaba Mevkii 145 ada 2 ve 3 parsel numarali taginmazlara
iliskin hazirlanan 1/5000 élg¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani teklifinde
yer alan, Ilgemiz Geris mahallesi, Erdemil Mevkiinde yer alan 234 ada 1, 2, 3 parsel numarali
tasinmazlarin bulundugu alana iliskin flgemiz, Mugla Bodrum Yalikavak-Giindogan-Géltiirkbiikii
Turizm Merkezi simirlant igerisinde yer alan, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekéansal Planlama
Genel Miidirliigli tarafindan 07.02.2013 tarihinde onaylanan Mugla Bodrum Yalikavak 1/25.000
olgekli Cevre Diizeni Plam, Mugla 2. Idare Mahkemesinin 29.09.2022 tarih ve E:2022/666K.
2022/1149 sayili karar ile, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nca (Mekansal Planlama
Genel Midiirliigii) 25.10.2023 tarihinde onaylanan Mugla Bodrum Yalhkavak Revizyontilave
1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlar, Mugla 2. Idare Mahkemesinin
08.11.2022 tarih ve Esas No: 2022/1180-20221/1379 say1li karari ile iptal edilmistir.

So6z konusu parselleri kapsayan alanda, Bakanhigimzin 03.01.2023 tarih ve 3332369 sayih
yazisi dogrultusunda biitiinciil imar plami ¢alismasi Belediyemizce devam etmekte olup; 2634 sayili
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Kanun kapsaminda yetki ve sorumluluk Bakanligimzda bulundugundan, konunun Bakanhigimzca

degerlendirilmesi hususunda; Geregini bilgilerinize arz ederiz” denilmektedir.

-Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimimn 26.01.2024 tarih
ve 280104 sayih goriisiinde;

“Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhginin yazisinda; Atk Yonetim Planinin 2021
yilinda hazirlanmg oldugu, yazida belirtilen hususlarin giincellendigi. belirtilen atik miktarlar
arasindaki celiskilerin ortadan kaldinldigi ve Bodrum Belediye Baskanhgi'ndan 20 02 01 kodlu
atiklarin bertaraf tesislerine taginmasi: konusunda kurum goriisi alindifinin goriildiigii, belirtilen alan
ile ilgili Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Daire Baskanhginca mevcut ya da planlanan herhangi bir
faaliyet bulunmadig.,

Biiyliksehir Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, s6z
konusu plan ¢aligmasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamasi kayd ile 2872 sayili
CevFe Kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hitkiimlerine uyulmasi, ilgili
yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve g¢evrenin korunmasina iliskin gerekli
tedbirlerin alinmasi gerektigi,

Yapilan inceleme neticesinde; Bodrum Ilgesi, Geris Mahallesi, Erdemil Mevkiinde yer alan
234 ada 1, 2 ve 3 parsel numarali tasinmazlar ile Karakaya Mahallesi, Koyunbaba Mevkii 145 ada 2
ve 3 parsel numarali taginmazlar igerisinde Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiine
ait herhangi bir altyapu, iistyap: ve sanat yapis1 bulunmadig,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii’niin 20.12.2023 tarihli ve 141942 sayili
yazisinda"...Ancak; 16.06.2023 tarihli ve 113556 say1li yazimizda "...planlama alan igerisinde dogal
akigi saglayan dere ve dere yataklar olabileceginden dolayr konu ile ilgili DSI 21. Bélge
Miidiirliigii'niin gortsi alinmali ve gorisii dogrultusunda gerekli is ve islemler yapilmalidir."
seklinde belirtilmis, yazi ekinde gonderilen DSI 21. Bolge Miidiirliigii'niin bila tarihli 3486172 sayili
yazisinda "145 ada 3 parsel ile 234 ada 2 parsel arasindaki dere yatagi boslugunun asgari 5 metre
olarak diizenlenmesi kogulu ile1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam
gallsr‘nalarlnln vapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." seklinde
bildirilmis olup, plan tekliflerinde dere yatagi ayrilmadigi goriilmiistiir." denildigi, yaz1 ekinde
gonderilen planlarda "Dere Yatagi"nin 5 metre genisliginde aynldigi,

Yine, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 20.12.2023 tarihli ve 141942
say1ll yazisinda "...16.06.2023 tarihli ve 113556 sayili yazimizda "...Planlama alaninin igme kullanma
suyu ihtiyaci ve atiksularinin bertarafi ile ilgili olarak Kurumumuza Abonelik Bagvurusu yapildiginda
kullanilacak (ihtiyag duyulan) su miktarina ve atiksu miktarina (evsel nitelikte) gore Kurumumuz
tarafindan karsilamp/karsilanamayacag bildirilecek olup, Kurumumuz tarafindan karsilanamayacak
olmasi durumunda ise; Bodrum Yarimadasi'nda su kitligi 2000’11 yillardan bu yana devam etmekte
olup, her ne kadar DSI Genel Miidiirliigii’'nce 2011 yilinda ana su temin edilmeye calisilsa da teknik
sorunlar nedeniyle siirekli arizalar yasanmakta ve ana su temininde ciddi sikintilar yasanmakta olup,
kalic1 sekilde ana su temininin ¢dziimlenmemesi ve Bodrum ilgemize su dagitimim yapan hatlarin
DSI tarafindan revizyonunun yapilmamas: nedeniyle, igme kullanma suyu saglanamayacagindan
dolaylm. 2634 sayihiTurizm Tesvik Kanununun 9. maddesinin (b) fikras1 geregi "Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezleri sinirlari iginde ve bu bolge ve merkezlere hizmet
verecek alanlarda, turizmin gelismesi amaciyla yol, su, kanalizasyon, atik su aritma tesisi, kati atik
bertaraf tesisi gibi altyapr yatirimlari Bakanlikca da yapilabilir, yaptinlabilir, bu amagla 6denek
aktarilabilir," denilmektedir.
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Bu sebeple; imar Plani ile imara (yapilasmaya) agilacak alanlarda yapilacak altyap: hizmetleri

veya mevcut altyapr hizmetlerinin revizyonu, ilavesi vb. tiim is ve iglemlerinin Turizm Tesvik
Kanunu kapsaminda altyap1 (atiksu, igme ve kullanma suyu ve yagmur suyu vb.) yatirimlarinin
ilgilisi/ilgilileri veya yatinmer kurum/kurulug tarafindan yapilmasi ve Kurumumuza (MUSKI)
bedelsiz olarak devredilmesi ve hazirlanacak "Plan Notlarina ve Ag¢iklama Raporuna" eklenmeli ve
agikca belirtilmelidir.

Yukarida belirtilen hususlarin  yerine getirilmesi kaydiyla Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir." seklinde belirtilmis olup, Plan Notlarinda ve Agiklama Raporlarinda belirtilen
konulara iligkin herhangi bir bilgiye rastlanilmamistir." Yukarida belirtilen hususlar neticesinde
hazirlanan planlar Kurumumuzca uygun goriilmemis olup, belirtilen hususlarin yerine getirilmesi ve
akabinde tekrardan nihai Kurum goriisiimiiziin alinmasi hususunda? Bilgilerinizi ve geregini arz/rica
ederim.” Seklinde belirtilmis ve ilgi yazinizda gonderilen Uygulama imar Plan1 Plan Hiikiimleri
Genel Hiikiimler Baglhig1 altinda 1.6. maddesinde "Planlama alanina iliskin altyap: hizmetleri veya
mevcut altyapr hizmetlerinin revizyonu, ilavesi vb. tim is ve islemler Turizm Tesvik Kanunu
kapsaminda yapilacaktir. Bu kanun kapsaminda altyap: (atiksu, igme ve kullanma suyu ve yagmur
suyu vb.) yatinmlan ilgilisi/ilgilileri veya yatirnmer kurum/kurulug tarafindan yapilacak ve Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’ne devredilecektir."
sek;linde eklenmistir. Belirtilen hususlar neticesinde hazirlanan planlar Mugla Su ve Kanalizasyon
idaresi Genel Miidiirliigii'nce uygun gériildiigii bildirilmistir.

Bu dogrultuda; plan teklifinin yukanida agiklanan hususlar, Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu kararlari ve bolgedeki planlara iliskin iptal
karar1 gerekgeleri, ilgili kurum, kurulus gorisleri, mevzuat hikkiimleri dogrultusunda plan onama
mercii Bakanlhgimizca degerlendirilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

Plana iliskim kurum gorisleri rapor ekinde sunulmustur.(EK-14)

6. BOLUM: SENTEZ
6.1. TRAFIK ETUT RAPORU

| Mugla Biiyiiksehir Belediyesi’nin 21.12.2023 tarih ve 270249 sayili yazis ile uygun buldugu
“Trafik Etiit Raporu” ekte sunulmustur. (EK- 15)

6.2. ARASTIRMA VE ANALIZLERE iLiSKIN SENTEZ PAFTALARI
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani Revizyonunun

7.2.no'lu plan notunda “Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda 6ngoriilen arazi
kullanim kararlarina iliskin sinirlar, ilgili idaresince yiiriitiilecek alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda,
ilgili kurum ve kuruluglardan alinacak gériisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal
esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.” denilmektedir

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Esik Analizi” bashikli 22. Maddesinde

(1) Planlarin hazirlanmasi siirecinde yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi amaci ile, kurum ve
kuruluslardan alana iliskin toplanan dogal ve fiziki bilgilerin, alana 6zgii yapilan etiitler ile diger tiim
veriler birlikte degerlendirilmek suretiyle, gerek duyulan 6l¢eklerde halihazir haritalar tizerinde st
liste ¢akigtirilmas: ile esik analizi hazirlanir.

(2) Esik analizinde; topografik, jeolojik, jeoteknik, hidrojeolojik yapr 6zellikleri ile arazi
kullanimi, tarim ve orman alanlari, igme suyu havzalari, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar,
kiyi, altyapi, dogal ve fiziki veriler ile afet tehlikeleri analiz edilerek bir arada degerlendirilir.
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(3) Imar planlarimin hazirlanmas: siirecinde esik analizinin yapilmasi zorunlu olup, plan

kararlarinin olusturulmasinda temel plan althig1 olarak kullanilir” denilmektedir.

Tiim bu hiikiimler dikkate alinarak ekte sunulan esik analizi paftasi hazirlanmistir. Bu
¢aligmada halihazir harita, planlama alanina dahil olan miilkiyet sinirlari, planlama alamin komsu
bolgesindeki 1. Derece arkeolojik sit alam sinir1, planlama alanindaki kuru dere yatag: alani, jeolojik
ve jeoteknik etiit raporda belirlenmis olan “Onlemli alan sinirlar” isaretlenmistir. Bunlara ek olarak
kiy1 kenar ¢izgisi ve Kiy1 Kanununa uygun olarak sahil seridi (ilk elli metre ve yiliz metre ¢izgileri)
isaretlenmistir.

Buna gore imar planinda Turizm Tesis alam ve Giiniibirlik Tesis alani olarak planlanmis olan
alanlarda yapilagsma agisindan sakinca bulunmadigi goriilmektedir. (EK-16)

7. BOLUM: PLAN TEKLiFi L
7.1. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
Planlama alam toplam 64.899.92 m? alandan olusmaktadir. Geris Mahallesi, Erdemil Mevkii

234 ada 1, 2 ve 3 numaral parseller ile Karakaya Mahallesi, Koyunbaba Mevkii 145 ada 2 ve 3
numarali parsellerin bulundugu alan planlanmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin
02.06.2023 tarih ve 3486172 say1ili goriigiine istinaden 145 ada 3 parsel ile 234 ada 2 parsel arasindaki
dere yatagi boslugu asgari 5 metre olarak diizenlenmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Bagkanliginin
16.06.2023 tarihli ve 113556 say1li yazisinda belirtilen “Iimar Plani ile imara (yapilasmaya) agilacak
alanlarda yapilacak altyap: hizmetleri veya mevcut altyap: hizmetlerinin revizyonu, ilavesi vb. tiim
is ve islemlerinin Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda altyap: (atiksu, igme ve —kullanma suyu ve
yagmursuyu vb.) yatinmlarinin yatirnmer sirket tarafindan yapilmasi ve Kurumumuza (MUSKI)
bedelsiz olarak devredilmesi “hususu plan notlarina eklenmistir.

ADM Elektrik Dagiim AS’nin 22.06.2023 tarih ve 24365 sayili gorisiinde istenilen ve
paftada kose koordinatlar verilen alanlarda yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m? ebatlarinda (¢ekme
mesafesi hari¢) 2 adet Trafo Alam ayrilmistir

Aydin 2. idare Mahkemesinin 18.09.2015 tarih ve E.2014/625 esas numarasi, K.2015/975

karar numarasi ile alinan mahkeme karari neticesinde de@isen kiyr kenar ¢izgisinin 16.06.2016
tarihinde N18cl6a4a numarali halihazir haritaya aktarimi yapilmistir. Bodrum 3. Asliye Hukuk
Mahkemesi 10.06.2022 tarih ve E.2022/170 esas numarasi, K.2022/284 karar numarasi ile kiy1 kenar
¢izgisinin deniz tarafinda kalan alanda yapilmis olan kiy: terkinin 1.929,95 m”lik kisminin tapuya
kayit ve tesciline karar vermistir. Bu karar 12.08.2022 tarihinde kesinlesmistir. Kesinlesme serhi
sonucunda 234 ada 3 numarali parselin tapu tescil islemleri tamamlanmistir.

Plan ¢alismasinin ana amaci mahkeme karalarinin uygulanmasim saglamaktir. Mahkeme
karar ile kiy1 kenar ¢izgisinin degismesi sonucu Kiyr Kanunu’na uygun olarak planin yenilenmesi
mecburiyeti dogmustur. idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 28. Maddesinde idari yarg: teskilatina
baglh mahkemelerin kararlarin, idare tarafindan geciktirilmeksizin yerine getirilmesi gerektigini ve
buna iliskin siirenin, kararin ilgili idareye tebliginden itibaren 30 giinii gegemeyecegini belirtmistir.

Plan teklifi dosyasi kiyi kenar g¢izgisinin onayh halihazir paftalara aktarimi sonrasi
hazirlanmis ve 2019 yilinda Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi'na sunulmustur. Bu asamada sadece 234
ada 1 ve 2 numaralara hazirlanmis olan teklif dosya, bakanligin talebi sonrasinda ada biitiinii olarak
hazirlanarak, revize edilmistir.
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islemler devam ederken Mugla 2. idare Mahkemesinin 08.11.2022 tarih ve Karar No: 2022

/1379 sayili karar1 dogrultusunda Yalikavak Ilave ve Revizyon 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Plam iptal edilmistir.

Sonrasinda Bodrum 3. Asliye Hukuk Mahkemesinin 12.08.2022 tarihli kesinlesme serhi ile
kesinlesen mahkeme kararina istinaden 234 ada 3 numarali parselin tapu tescil karar1 ve islemleri
tamamlanmigtir. Bu karar neticesinde plan teklifi giincellenmis ve tekrar sunulmustur. |

Planlama alanminda yer alan parseller ve planlama kosullan asagida verilmistir.

e 234 ada 1 ve 3 numarali parsellerin tamamin kiyi kenar ¢izgisi degisikliginden
etkilenmektedir. 3 numarali parsel kiy1 kenar ¢izgisinin degisikligi neticesinde ile
tapuya tescil edilmistir.

e 234 ada 1 numarali parsel kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren ilk 50 metre rekreaktif alan
ve trafo alani ikinci 50 metre giiniibirlik tesis alam ve park alani , kalan alanda turizm
tesis alani olarak planlanmistir.

e 234 ada 2 numarali parselde 290 yatak kapasiteli 5 yildizli otel bulunmaktadir. Bu plan
degisikligi ile bu parselde yeni bir yapilasma hakk: getirilmemistir. Ada biitiinliigiinii
saglayabilmek amagh plan kapsamina alinmig olup bu parsel giiniibirlik tesis alan1 ve ‘
turizm tesis alan1 olarak planlanmistir.

e 234 ada 3 numarali parselin tamamimi ilk 50 metrelik kiy1 bandinda kalmakta olup
rekreaktif alan olarak planlanmustir.

e 145 ada 2 numaral parsel kismen rekreaktif alan, kismen de giiniibirlik tesis alan1 ve
trafo alani olarak planlanmustir.

e 145 ada 3 numarah parsel giniibirlik tesis alami ve turizm tesis alam olarak ‘
planlanmisgtir.

Planlama alanin kuzey yoniinde 10 metrelik yaya yolu, dogu yoniinde 10 metrelik ve 15 |
metrelik ara¢ yollar, gliney-dogu yoniinde 7 metrelik yaya yolu, giiney yoniinde 10 metrelik arag
yolu ve 7 metrelik yaya yolu bulunmaktadir. (EK-17, EK-18)

Bu alanlarda ingaat emsali hesabi yapilmis ve yatak basina 25 m? alan ayrilarak maksimum
yatak sayisi hesaplanmugstir. Parsellerde planlanan Turizm Tesis alaninda “Otel ve Apart Otel” ‘
yapilmasi durumunda maksimum yatak sayisi tablosu asagida verilmistir. I

s
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PARSEL NO |OTEL GTA OTEL MAX YATAK SAYISI
ALANI ALANI EMSAL (OTEL EMSAL/25 m?)
m? m? m?

234 ADA 1]3920.00 10872.00 |4482.00 4482/25=179.28 ~ 180 YATAK
PARSEL

234 ADA 2]24507.00 |3483.00 11898.90 | 11898.90/25=475.9 ~ 476 YATAK
PARSEL

145 ADA  3|822.00 1724.00 | 800.90 800,90/25=32.03 ~ 32 YATAK
' PARSEL

‘TOPLAM 29248.00 |16079.00 |17181.80 17181.80/25=687.27~ 690 YATAK
ALAN

Tablo 6: Maksimum Yatak Sayis1 Hesabi

Bu tabloda Turizm Tesis alani i¢in Emsal=0,45 ve Giliniibirlik tesis alani i¢in Emsal =0,20
olarak alinmistir.
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7.2. PLAN TEKLIFINE AIT ARAZI KULLANIM TABLOSU
Planlama alanin alan kullanimlan asagida verilmistir;

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIMLAR BUYUKLUK (m?) ORAN (%)
TURIZM TESIS ALANI 29245.14 %45
GUNUBIRLIK TESIS ALANI | 16825.03 %26
REKREAKTIF ALAN 14633.72 %22.2
PARK ALANI 300.53 %]

SU YUZEYI 919.97 %]1.5
TRAFO ALANI 210.86 %0.3
YOL-OTOPARK 2764.67 %4
TOPLAM 64899.92 %100

Tablo7: Alan Kullanimlar:

Plan ve uygulamasi asamalarinda 3194 sayih "Imar Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimleri,
3621 sayili "Kiy1 Kanunu” ve Kiy1 Kanunun Uygulanmasina dair Ydnetmelik ve 2634 sayili "Turizm
Tesvik Kanunu" ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

7.3. PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda “3194 sayili Imar Kanunu”, “2872 sayili
Cevre Kanunu”, “3621 sayili Kiy1 Kanunu”, “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu®”, “2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Askeri Giivenlik Bolgeleri Kanunu”, “2863 Kiiltir
ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu”, “3373 sayili Orman Kanunu”, “4342 sayili Mera Kanunu”,
“3573 sayih Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerin Asilattirilmasi Hakkinda Kanun™ ve bu kanunlarla
ilgili uygulama yonetmelikleri ile halen yiiriirliikkte bulunan ve bu planin onayindan sonra ytiriirlige
girecek olan diger mevzuat hiikiimleri/mevzuat degisiklikleri gegerlidir.

1.2. 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y®&netmelik
Hiikiimlerine uyulacaktir.

1.3. Eski Mugla Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 08.05.2019 tarihinde onaylanan “Mugla
ili, Bodrum Ilces: Geris Mahallesi N18cl6a4a, N18c16 Pafta 234 Ada 1 ve 2 parsel imar Planina
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Esas Jeolojik ve Jeotekmk Etiit Raporunda” Onlemli Alanlar 2.2 (OA-2.2), Onlemli Alanlar 2.1 (OA-
2.1) ve Onlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3) kapsaminda kalmaktadir. Bu raporun simrlari disinda kalan
alanlarda Cevre Sehircilik ve Ilkim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan 19.03.2024 tarihinde onaylanan “Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Giimiislik (Yalikavak)
Mabhallesi Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu™ gegerlidir. Bu alanlar Onlemli Alanlar
2.3 (OA-2.3) kapsaminda kalmaktadir. Planlama alaminda jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen

hususlara uyulacaktir.

1.341. Onlemli Alan 2.1 (O.A.2.1) bu alanlarda tasima giicii sorunlari ile karsilasilmas
beklenilmemektedir. Bu alanlarda gézlemlenebilecek temel problem olas: stabilite problemleridir. Bu
alanlarda alinacak ©nlemler; drenaj, yamag¢ duraylilifi, istinat yapilarina iliskin Onlemler, sev
diizenlemesi ve benzeri 6nlemlerdir. Tim bu 6nlemlere iliskin detaylar parsel bazinda yapilacak
zemin etiitleri esnasinda ayrintili belirlenecektir. Bu etiitlerde stabilite sorunlari irdelendiginde,
gerekmesi halinde sev stabilite analizleri yapilacaktir.

-Bul alanlarda yeralti suyu bulunmamaktadir. Yer alti suyunun olmayis1 ve kayalik ortamlardan
olugmasi nedeniyle sivilagsma problemi s6z konusu degildir. Egim degerlerinin orta- yiiksek degerde
(%20-40) olmasi nedeniyle duraylilik sorunlari yasanabilir. Elde edilen veriler 1s1¢1nda istinat duvari,
zemin 1slahi, ¢evre drenaji vb. 6nlemler alinmalidir.

-Bu alanlarda uygun boyutlu parseller planlanmalidir. Bdylece yapilacak kazilarda yiiksek sevlerin
olugmasi ve duraylilik sorunlarimin yagsanmasi engellenecektir.

-Bitisik parsellerdeki kazidan etkilenecek yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa kazi
yapilmadan Once istinat duvarlari ile desteklenmelidir. Bitig parsellerde yap: ve tesis yoksa kazinin
yapilmasindan hemen sonra kazi tabani grobetonla kaplanmali, dayanma yapilari ve kazi ¢ukuru
yapilmasi Gnerilmigtir. Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve durayliligi saglayacak
onlemler alinmalidir. Yapilagmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilmahdir.

1.3.2. Onlemli Alan 2.2(0.A.2.2) 6nlem alinabilecek nitelikte kaya diismesi sorunlu alanlar igin
raporda asagidaki oneriler sunulmustur. Rapor alaninda yiiksek topografik egim ve olasi kitle
hareketleri tehlikesi nedeniyle alinmasi gereken onlemli alanlan icermektedir. Topografik egimin
%40 dan yiiksek oldugu alanlardir. Bu alanlarda parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerle
ayrigma zonlarinin kalinhiklari, tabaka egimleri ve kazidan sonra olusacak sevlerin durayliligini
saglamak amaciyla yapilacak dayanma yapilari vb. yapilasma kriterlerinin belirlenmesi gereken
alanlardir.

-Yap1 temelleri homojen sertlikte kaya ortamina oturtulmalidir. Bu alanlarda yeralti suyu
bulunmamaktadir. Bu alanlarda yeralti suyunun olmayisi ve kayalik ortamlardan olusmas nedeniyle
sivilasma problemi s6z konusu degildir. Egim degerlerinin %40 dan biiylik olmasi nedeniyle
duraylilik sorunlar yasanmasi durumunda elde edilen veriler 1s18inda istinat duvari, zemin 1slahi,
cevre drenaji vb. 6nlemler alinmalidir.

-Bu alanlarda uygun boyutlu parseller planlanmalidir. Boylece yapilacak kazilarda yiiksek sevlerin
olugmasi ve duraylilik sorunlarinin yasanmasi engellenecektir.

-Bitisik parsellerdeki kazidan etkilenecek yapr ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa kazi
yapilmadan Once istinat duvarlari ile desteklenmelidir. Bitis parsellerde yapi ve tesis yoksa kazinin
yapilmasindan hemen sonra kazi tabani grobetonla kaplanmali, dayanma yapilan ve kazi ¢ukuru
yapilmasi onerilmistir. Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve duraylilign saglayacak
onlemler alinmalidir. Yapilagmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilmalidir.

-Temel seviyeleri uygun derinliklere oturtulmalidir. Temellerin ayni birimler {izerine oturtturulmasina
Ozen gosterilmelidir.

1.3.3. Onlemli Alan 5.2(0.A.5.2) dolgu alanlari; bu alanlarda gerekli 1slah yapilmahdir. Bunun
yapilamamasi durumunda dolgu zeminlerin kazikhi ve benzeri sistemlerle gegilmesine iliskin 6zel
onlemler tretilmelidir. Bu dolgu alanlarinda yapilagma esnasinda gerekli onlemlerin alinmasi,
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hafriyat sirasinda destekli kazi yapilmasi, uzun siireli kaz1 ¢alismasi yapilmamas: gibi 6nlemler
alinmahdir.
-Bu alanda yol boyunca daha da dolgu yapilarak yol koduna uygun imalatlar yapilacaksa zemin etiit
raporlarinin daha ayrintili yapilmasinda fayda vardir. Bu alanlarda yapilagsma asamasinda dolgu
birimleri tamamen kaldirilarak bina temellerinin ana kayaya veya nispeten daha siki, sert zemine
oturtulmas: Onerilmektedir. Bu alanda temeller dogal zemin ozeliklerine bagh olarak
projelendirilmeli, olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile tutulmali ve her tiirlii
drenaj 6nlemleri alinmalidir. Dolgu birimleri tizerindeki mevcut yapilarin zemin 6zelikleri ve yapi
statikleri gozden gecirilerek zemin problemlerinin ¢esitli zemin iyilestirme yontemleri ile
tyilestirilmesi ve takviye projeleri yapilarak yapilarin giiglendirilmesi gerekmektedir.
-Bu alanda ayrintili jeolojik jeoteknik etiitlerde dolgu kalinligi, dolgu niteligi, stabilite problemleri,
ana kayaya iliskin 6zelikler, sisme-oturma, tagima giicii problemleri detayh incelenmelidir.
-Etiit raporuna gore; inceleme alaminda iyi bir gevre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda uygun
kanalizasyon sistemi yapilarak yer alti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli
ve ortamdan uzaklastinilarak yapi temellerine etkisi azaltilmalidir. Parsel bazinda yapilacak zemin
etiit calismalarinda, zemin biiylimesi vb. problemlerin detayli incelenmesi uygun 6nlemlerin (jet-
grout vb.) alinmasi 6nerilmistir.
1.3.4.0nlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler;
Planlama alaminda bu alanlarin jeolojisini “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giillilk Formasyonuna
(Sptr) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Parcali Kumtasi kaya birimler, “Ust Triyas-Ust
Liyas” yash Pazardag: Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikhi Pargali Kiregtas: kaya birimler,
“Miyosen™ yash Tif-Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Aglomera kaya birimler,
“Miyosen™ yash Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikl1 Par¢ah
Andezit kaya birimler olusturmaktadir. Planlama alaninda bu alanlarin topografik egimi %0-10, %10-
20, %20-30,>%30 arasinda degismektedir. Burada topografik egimi %0-10 olan alanlar ¢evresindeki
yﬁlﬁsek egimli alanlarc.l'an gelebilecek kaya diismesi tehlikesi etkisinde oldugu igin bu bashk altinda
degerlendirilmigtir. “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giillik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi,
Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Kumtasi birimler RQD’ye gore “Cok Zayif” kaliteli kayag,
ayrisma derecesine gore “Cok Ayrismis™ kayag, tek eksenli basing dayamm deneyine gore “Diisiik”
dayanimh nokta yiiklemeye gore “Diisiik-Orta” dayanimli kayag grubundadir. “Ust Triyas-Ust Liyas”
yash Pazardagi Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Parcali Kiregtas: birimler RQD’ye gore
“Cok Zayif” kaliteli kayag, ayrisma derecesine gore “Cok Ayrismus” kayag, tek eksenli basing
dayamm deneyine gore “Cok Diigiikk” dayamimli nokta yiiklemeye gore “Diigiik-Orta” dayammh
kayag grubundadir. “Miyosen™ yagh Tiif~-Aglomeraya (0) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Aglomera
birimler RQD’ye goére “Cok Zayif-Zayif” kaliteli kayag, aynisma derecesine gore “Cok-Orta
Derecede Ayrismis™ kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore “Cok Diisiik-Diisiik” dayammli
nokta yiiklemeye gore “Diisiik-Orta™ dayanimh kayag grubundadir. “Miyosen™ yasli Andezit-Latit-
Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikhi Par¢ali Andezit birimler RQD’ye gore
“Cok Zay:if-Zay:if” kaliteli kayac, ayrisma derecesine gore “Cok-Orta Derecede Ayrnismis™ kayag, tek
eksenli basing dayanim deneyine gore “Cok Diisiik-Diigiik” dayamimli nokta yiiklemeye gore
“DLLtsﬁk-Orta” dayanimli kayag grubundadir. Bu birimlerde YAS’a rastlanilmamigtir. MTA heyelan
envanter haritasina gore Planlama alam igerisinde Aktif heyelan, akma vb. kiitle hareketi
gozlenmemistir. Bu alanlardaki kayalar ¢ok kirikh ¢atlakli bir ylizeye sahiptir. Bu nedenle Planlama
alaninin iginde veya disinda kazi yapilmas: durumunda olusacak sevde kama tipi kaymalarin, kaya
diismelerinin ve stabilite sorunlarinin gelisebilecegi disiiniilmektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda Planlama alanin da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana
gelebilece@i alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya diismesi sorunlarin mithendislik
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onlemleri ile onlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

*Planlama alaminda ozellikle yiliksek egimli ve kaya diismesinin meydana geldigi UOA olarak
degerlendirilen alanlardan koparak bu alanlara yuvarlanmis ve alani etkileyen birgok kaya diismesi
vardir. Bu kapsamda gerek alan i¢i gerek alan disi alam etkileyebilecek kaya diigsmesi tehlikesini
bertaraf edecek yontem ve yontemler alaninda uzman kisilerce belirlenmeli kaya diismesine yonelik
tiim 6nlemler alinmadan bu alanlarda asla yapilagmaya gidilmemelidir.

*Planlama alaninin bu kesimlerinde kaya diismesine yonelik onlemler biitiincil alinmali, egimin
azaldifi yerlerde kinematik analizler yapilarak kayalarin yuvarlanma mesafesi titizlikle
belirlenmelidir.

*Planlama alanini etkileyebilecek gomiilii, yari gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya
da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler
belirlenerek uygulanmalidir.

«Zemin ve temel etiit galismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alani etkileyecek
dig ytiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
mithendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

*Yamag duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yap:llmallcllr. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun
istinat yapilan ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile
tasittirilmasi gereklidir.

*Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak mevcut
ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.
*Planlama alaninda erime/¢6ziinme 6zelligi gosteren kiregtas: birimlerde temel ve zemin etiitlerinde
alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan detayli galismalar sonucu alana
yﬁr{eiik onlem projeleri gelistirilmeli ve ©Onlem projeleri uygulanmadan planlamaya asla
gidilmemelidir.

*Planlama alaninda erime/¢dziinme 6zelligi gosteren kiregtas: birimlerin, erimeye neden olabilecek
swkimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle dnlenmeli, temasi 6nleyecek her tiirlii
onlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

eAkar/kuru/mevsimsel akig gosteren dere alanlarimin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme Ozelligi gosteren kiregtasi birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
r,:('jk!melere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilasmaya izin verilmeden planlanmalidir.

*Erime/¢oziinme 6zelligi gosteren kiregtas: birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok 6nem arz
ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.

*Planlama alaninda yapilacak su kanallari/alt yap: v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin bilgi ve
goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tirlii tist/alt yapr malzemelerinin
(borwkanal v. b) sizdirmazlif1 saglanmadan planlamaya/yapilagsmaya asla gidilmemelidir.

-Pairsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, meveut sevler ve kazi sevleri uzun
stire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

*Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittirimahidir.

*Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

*Yizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapilmahidir.

1/ s |
QQ J



MUGLA iLi, BODRUM ILCESI, GERIS MAHALLESI, ERDEMIL MEVKIi, 234 ADA, 1,2 VE 3
NUMARALI PARSELLER VE ](A_RAKAYA‘_MAHAL‘LESI, KOYUNBABA MEVKII 145 ADA 2 VE 3
NUMARALI PARSELLERE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
*Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygulanmalhdir.

*Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel derinligi ile
temelin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme, oturma, sivilagma, tagima giicii
vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaminda uzman kisilerce 6nlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

*Planlama alam ¢evresinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan tiim dere
ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI’den giincel
goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

*Planlama alaninda yol, boru hatti, kanalizasyon vb. her tiirlii alt yapinin depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

*Yiizey/atik/s1zint1 sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak durulmasi
gerekmektedir.

*Planlama alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii yapilasmada Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007) ile Tiirkiye Bina Deprem Y&énetmeligi
(2018) esaslarina uyulmasi zorunludur.

Planlama alaninda yapilacak yapilar i¢in ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik") ile “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)” hiikiimlerine aynen uygulanmasi
gerekmektedir.

1.4. Planlama alaninda 3194 sayili Imar Kanunu'na dayamlarak gikarilan “Otopark Yonetmeligi”
ndeki standartlara uyulacaktir. Otopark ihtiyaci parsel sinirlari iginde karsilanacaktir.

1.5." Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 igerisinde Yapilacak ve Agilacak Tesislere Gegis Yolu
izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerince; parsele hizmet verecek arag giris
¢ikis alanin tasit yolundan cephe almasi ve vaziyet planina islenerek gerekli goriilmesi halinde gegis
yolu 6n izin ve gegis yolu izin belgesi diizenlenmesi amaci ile Ulagim Dairesi Bagkanligi’na bagvuru
yapilmasi, parselde yapilacak ifraz islemlerinden sonra olugacak yeni parsellerin en az bir cephesinin
tasit yolundan cephe almasi zorunludur.

1.6. Planlama alanina iligkin altyap: hizmetleri veya mevcut altyap: hizmetlerinin revizyonu, ilavesi
vb. tiim ig ve islemler Turizm Tegvik Kanunu kapsaminda yapilacaktir. Bu kanun kapsaminda altyapi
(atlksu igme-kullanma suyu ve yagmur suyu vb.) yatirimlar yatirimer sirket tarafindan yapilacak ve
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii'ne devir
edilecektir.

1.7. Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Miidiirliigii’niin 24.08.2023 tarih ve 4124534 sayih
goOriisiine istinaden; planlama alaninda yapilacak olan galismalar sirasinda 2863 sayihi yasa
kapsaminda kalan korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde, ¢alismalar
durdurularak Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Miidiirliiiine ve en yakin miize miidiirliigiine
haber verilecektir. [zmir II Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 11.09.1991
tarihli ve 2126 sayili karari ile tescil edilen ve Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Bolge
Kurulunun 19.12.2002 tarihli ve 2050 sayili karan ile giincellenen 1. Derece arkeolojik sit alam
icerisinde yapilacak herhangi bir fiziki ve insai uygulama oncesi koruma bolge kurulundan izin
alinacaktir.

1.8. Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bélge Miidiirltigii’niin
02.06.2023 tarih ve 3486172 sayili goriisiine istinaden; 145 ada 3 parsel ile 234 ada 2 parsel arasinda
mevsimsel akish kuru dere yataginin bulundugu tespit edilmis, 145 ada 3 parsel ile 234 ada 2 parsel
arasindaki dere yatagi boslugu 5 metre olarak diizenlenmistir.

2. UYGULAMA VE YAPILASMAYA iLiSKiN HUKUMLER
2.1. Kadastro hatlarimin kdgit ortamindan bilgisayar ortamina aktarilmasi, koordinat déniisiimiinden
veya planin teknik ¢izimi sirasinda ortaya ¢ikabilecek ¢izim hatalar vb. nedenlerle miilkiyet hatlari
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ve uygulamalar ile plan hatlarinin ¢gakismamasindan veya gegmiste terklerini yaparak imar parseli
halme gelmis bazi parsellerde yeniden terklerin olusmasindan kaynakli durumlarda; yollarin
guZergahmda daraltma yapilmamasi kosuluyla plan degisikligine ve onayina gerek olmadan miilkiyet
sinrlart ile imar plami hatlan arasindaki +2m.’ye kadar olan farklhiliklara yonelik sayisal ortamda
diizenleme yapilarak uygulama yapmaya, tagit ve yaya yollarim planda yazili degerden 2 m.'ye kadar

genisletmeye ya da parselasyon planina gore uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.

2.2; Imar uygulamasi asamasinda giincel kadastro verileri ile aplikasyon krokisindeki koordinat
degerleri esas alinacaktir.

2.3. Plan kapsaminda ingaat alani net imar parseli tizerinden hesaplanir.

2.4, Planlama alani igerisinde yol, yesil alan, otopark, meydan vb. Kamuya terki gerekli alanlarin
terki yapilmadan yapilagma izni verilemez. Bu alanlar amaci diginda kullanilamaz.

2.5. Bu plan, planin onay tarihinden 6nce mevzuata aykiri olarak yapilasmis yasal olmayan yapilar
igin herhangi bir hak olusturmaz. Bu yapilar i¢in 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimleri uygulanir.

2.6. Yapilarda geleneksel yore mimarisini ve yoresel yerlesme dokularini yansitan uygulamalar
yapilmasi zorunludur.

2.7. Yerlesme alanlarinda dig cephe malzemesi olarak sivanin her gesidi ile beyaz badana, ahsap veya
yoresel dogal tas malzeme kullanilacaktir. Yapilacak yapilarin cephelerinin yoreye 6zgl ve dogaya
uyumlu renk ve malzemeyle (yoresel dogal tas, ahsap vb.) yapilmas: gereklidir. Cephelerde seffaf
malzeme kullanilabilir. Bina dis duvarlarinin tag kullanilarak yapilmasi durumunda dis tas duvar
kalinlig1 ingaat alami hesabina dahil edilmez. Yapilarda cephelerde malzeme ve renk secimi
konusunda diizenleme yapmaya belediye yetkilidir.

2.8. Yorenin geleneksel yap: tarzini yansitana diiz veya geleneksel tarzda toplam 60 m®.yi gegmeyen
silme sagakli maksimum %33 egimli, kiremit kaplamali ¢ati yapilabilir.

2.9. Yapilarda bagimsiz ¢ati kat1 ve cekme kat yapilamaz.

2.10. Bahge duvarlarinin yoresel tag malzemeden yapilmasi zorunludur. Bahge duvarlarinin
yliksekligi en fazla 1,50 metre olabilir. Betonarme istinat duvarlarinin yapilmasi zorunlu oldugu
hallerde betonarme yapilan istinat duvarlarinin en az 30 cm. kalinhkta dogal tas kaplanmasi
zorunludur. Istinat duvarlarinda gorsel estetik ve dogal yap: agisindan gerekli durumlarda kademeli
olarak yaptirilmasi konusunda belediyesi yetkilidir.

2.11.Acik alan diizenlemesi yapilacak alanlarda; egimden dolayi istinat duvarinin yapilmasinin
zorunlu oldugu hallerde istinat duvarlarinin toprak tstii goriinen yiiksekligi 1,50 metreyi gegemez.
Bu yiiksekligin 1,50 metreden fazla olmasi durumunda gorsel estetik ve dogal yapr agisindan
kademelenme yapilmasi esastir.

3. KULLANIM ALANLARINA ILISKiN HUKUMLER

3.1. TURIZM TESIiS ALANLARI

3.1.1. Bu alanlarda; 2634 sayih “Turizm Tegvik Kanunu™ ve ilgili yonetmeliklerde tanimlanan otel,
tatil koyii ve pansiyonlar yer alabilir. Yapilacak tesislerin, “Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik™ hiikiimlerine uygunlugu zorunludur. Bu alanlarda konut dokunulmazhgi olan yapi
yapilamaz. Kat irtifaki kurulmasina yonelik islem tesis edilemez. Turizm Tesislerinin Niteliklerine
iliskin Yonetmelik uyarinca pansiyon hari¢ turizm yatinimi belgesi ve tiim tesisler igin ise turizm
isletme belgesi alinmasi zorunludur.

3.1.2. Turizm tesis alanlar1 olarak planlanmig alanlarda yapilan turizm tesis ve yapilar sonradan
baska bir amag igin kullamilamaz. Tapu kiitiigiinii beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan
yapi ve turizm tesisi oldugu yazilacaktir. Bahse konu tesislerde devre miilk, kat irtifaki ve kat
miilkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez.

3.1.3. Plan iizerinde turizm tesislerinin maksimum yatak sayisi belirtilmis olup, belirlenen say:
asilamaz. Turizm alanlarinda ifraz yapilmasi durumunda ise; maksimum yatak sayisi, plan paftas:
tizerindeki sayimin, imar parsellerinin biiytikliikleri oranina gore dagitilmasi ile belirlenir.
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3.1.4. Tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki ortiisii ile gevre karakteristiklerine

uygun ¢oziimler getirilecektir.

3.1.5. Turistik tesis yap adalarimin iginde “Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik”
hiikiimlerine gore vaziyet planinda ayrilmasi gereken yesil, yol ve otopark gibi alanlarin kamu eline
gegmesi sart1 aranmaz.

3.1.6. Bir parselde tesis biitiinliigii i¢cinde birden fazla yap1 yapilabilir.

3.1.7. ingaat cephesi yoresel mimari ve yapilasma dokusu dikkate alinarak tasarlanacaktir. Bodrum
ve zemin katlarda bloklar: birbirlerine baglayan gegitler yapilabilir. Yan yana dortten fazla tip tekrari
yapilamaz.

3.1.8. Bu plan kapsaminda yapilacak tiim yapilarda, dort tarafi zeminin altinda kalmak ve binanin
oturum alanin1 agmamak kayd ile en fazla 1 (bir) bodrum kati yapilabilir.

3.1.9. Emsal hesabinda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelikte yer alan emsal
tammina uyulacaktir.

3.1.10. Parsel igerisine birden fazla blok yapilmasi durumunda normal katlarda iki blok aras1 mesafe
en az 6.5 metredir.

3.1.11. TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILANMA KOSULU

-Bu alanlarda yapilasma kosullar asagidaki gibidir

Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Y&netmelik'te tammlanan;

Otel Yapilmasi1 Durumunda

-Maksimum Emsal (KAKS)= 0,45

-Yap1 yaklagma mesafeleri yollardan 5 metre, komsu parselden 3 metredir.

-Kot aldig1 noktadan itibaren maksimum bina yiiksekligi (Y engok) =10.50 metre (3 kat),

-Ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biiyiikliigii=7 500 m?, en az yol cephesi 30 metredir.
-Yap: yapilabilecek minimum parsel biityiikligii=5 000 m?

-Yapinin tabii zemin ortalama kotu tistiinde ve altinda kalan goriinen kat yiiksekligi toplami (bodrum
kat dahil) (Y engok) =10.50 metredir. (3 kat).

-Yapilagsmalarda blok boyu 50 metreyi, cephe devamlilig1 25 metreyi gegemez.

Tatil Koyii ve Pansivon Yapilmas: Durumunda;

-Maksimum Emsal (KAKS)=0.25

-Yap1 yaklasma mesafeleri yollardan 5 metre, komsu parselden 3 metredir.

-Ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biiyiikliigii=5 000 m?, en az yol cephesi 20 metredir.
-Yap1 yapilabilecek minimum parsel biiytikligii=2 000 m?

-Yapinin tabii zemin ortalama kotu {istiinde ve altinda kalan goriinen kat yiiksekligi toplami (bodrum
kat dahil) (Y engok) =7.50 metredir. (2 kat).

-Yapilasmalarda blok boyu 30 metreyi, cephe devamlihigi 15 metreyi gegemez.

3.1.12.Eski Bayindirhik ve Iskdn Bakanligi’nin yayimlamis oldugu 17.08.1993 tarih ve 16523 sayili
genelge uyarinca sahil seridinin ikinci 50 metrelik bolimiinde kalan alanlarda sahil seridinin
gerisindeki turizm tesisinin tamamlayicisi niteliginde giiniibirlik tesisleri yer alabilir. Turizm tesisinin
devami ve tamamlayicisi niteliginde olan giiniibirlik tesis kullanimlarimin bulundugu imar ada ve
parsellerinde turizm tesis kullamimlhi alan ile giliniibirlik tesis kullanimh alan arasindaki planda
gosterilen ayrim ¢izgisi emsal/kullanim ayrim ¢izgisi olarak degerlendirilir. Turizm tesisinin devam
ve tamamlayicisi niteliginde olan giiniibirlik tesis kullanimlarinin bulundugu imar parsellerinde
emsal hesabi, turizm tesisi i¢in Ongoriilen emsal degerleri dikkate alinarak, parselin sahil seridinin
(varsa) birinci 50 metrelik béliimii disinda kalan kismi {izerinden yapilir.

3.1.13.Giiniibirlik tesis olarak tanimlanan kisimda yapilasma olmas: durumunda yapilacak tesislerin
toplam ingaat alan1 bu kismin minimum %35, maksimum %20’si kadar olabilir. Kalan yapilasma hakk1
100 metrelik sahil seridinin gerisindeki kisimda kullanilabilir. Bu durumda sahil seridinin gerisindeki
yapilagsma taban alam bu alanin %50'ini gecemez.

3.1.14.Sahil seridinin ikinci (50 metrelik) boliimiinde kalan kisimlarda 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve
Uygulama Yo6netmeligine uygun olarak kamping ve konaklama tinitelerini igermeyen, dus, gélgelik,
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soyunma kabini, we, kafe-bar, pastane, lokanta, agik spor alanlari, spor tesisleri, agik gosteri eglence
alanlan, amfitiyatro, lunapark, yiizme havuzu, fuar, su oyunlar parki ve el sanatlar tiriinlerinin 20

m2'yl gegmeyen sergi ve satis tiniteleri ve benzeri gliniibirlik turizm yap1 ve tesisleri yer alabilir.

Bu béliimde yapilacak yapilarda maksimum bina yiiksekligi ( Y engok)=4.50metre (1 kat) / asma kat
yapilmasi halinde (Y engok)=5.50 metre (1 kat)'dir ve asma kat emsale dahildir.

3.2, REKREAKTIF ALANLAR

Planda sahil seridinin birinci boliimiinde (ilk 50 metre) kalan ve planda rekreaktif alan olarak
gosterilen alanlarda Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik dogrultusunda uygulama
yapilacaktir. Bu alanlar kamu ya da 6zel alanlar olabilir.

3.3. PARK-YESIL ALANLAR

Bu alanlarda tip imar yonetmeliginde park alanlari igin belirtilen kosular gegerlidir.

3.4. TRAFO ALANLARI

ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin 22.06.2023 tarih ve 24365 sayili goriisiine istinaden; bu alanlarda
trafo binalari yer alabilir. Bu alanlarda kentin ve bdlgenin enerji ihtiyacim karsilamak amaci ile yola
cepheli 4 m x 9 m = 36 m? ebatlarinda (cekme mesafesi harig) 2 adet trafo alani yapilacaktir.
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