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TURIZM ALANLARI
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GUNUBIRLIK TESIS ALANI
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_ lg| IBADET ALANI
AGIK VE YESIL ALANLAR
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B REKREATIF ALAN
[T AGACLANDIRILACAK ALAN
SIT VE KORUNACAK ALANLAR

—f— 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

_ 5| 3. DERECE ARKEOLOUJIK SIT ALANI

| 3. DERECE DOGAL SIT ALANI

(X% | TESCILLI KULTUR VARLIKLARI
e o TESCILLI KULTUR VARLIKLARI KORUMA ALANI SINIRI

YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR
oa | ONLEMLI ALANLAR

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
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SU-ATIKSU VE ATIK SiSTEMLERI

ICME SUYU TESISLERI ALANI
(DEPOLAMA, ARITMA, TERFI MERKEZI)

ATIKSU TESISLERI ALANI
(ARITMA, TERFI MERKEZI)

PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI MUGLA LI, BODRUM ILCESI, ORTAKENT MAHALLESI, 353 ADA
15, 80, 61, 62, 64, 116, 134, 135 ve 137 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLGEKLI MUGLA iLi, BODRUM ILCESI, ORTAKENT MAHALLESI, 353 ADA
15, 60, 61, 62, 64, 116, 134, 135 ve 137 NO.LU PARSELLERE AiT NAZIM IMAR
PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINDA GIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLGU ALINAMAZ,
YER TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. TURIZM ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL=0.30, YENCOK=10.50 METRE
(3 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ. PLAN UZERINDE BELIRTILEN
YAPI  YAKLASMA  MESAFELERINE  UYULACAKTIR.  YAPI YAKLASMA
MESAFELERININ ICI TAMAMEN KULLANILABILIR.

OTEL ALANINDA *“TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK'TE BELIRTILEN SARTLARA UYGUN OLARAK
YAPILAN TESISLERE TURIZM ISLETME/YATIRIM BELGESI ALINACAKTIR.

5. TICARET ALANI: IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FiNANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, GARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLER|, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HiZMETLERE
ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL=0.30 YENGOK=6.50 (2 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

6. GELISME KONUT _ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI, EMSAL=0,15
YENCOK=6.50 (2 KAT) OLACAKTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR. ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILABILIR.

7. TURIZM+TICARET+KONUT (TICTK) ALANLARINDA; IS MERKEZLERI, OFiS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLERI VE TURIZM TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi KULTUR TESISLERI,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE GiBI TICARET
FONKSIYONLARI ILE KONUT VE YUKSEK NITELIKLI KONUT (REZIDANS)
YAPILABILIR. KONUT, TICARET VE/VEYA TURIZMIN AYNI YAPIDA YER ALMASI
HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET
KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VE TURIZM IGIN AYRI BINA GIRiSI VE
MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR.

TICTK ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL=0.30 OLUP KONUT VE
TICARET YAPILMASI HALINDE YENGOK 2 KAT, TURIZM YAPILMASI HALINDE 3
KATTIR. TICTK ALANLARINDA KONUT ALANI %90'I GECEMEZ.

8. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA, KONAKLAMA UNITELERI ICERMEYEN,;
LOKANTA, KAFETERYA, CAY BAHGESI, OTOPARK, WC, SPOR TESISLERI, SERGI
VE FUAR ETKINLIKLERI, DOGA ETKINLIKLERI, SINEMA PLATOLARI,
GELENEKSEL ETKINLIKLER ILE GUNUBIRLIK TESISLER YAPILABILIR. YAPILASMA
KOSULLARI, EMSAL=0,05, YENCOK=4.50M'DIR. ASMA KAT DAHIL EDILMESI
HALINDE YENCOK=5.50 M OLACAKTIR.

BU ALANLARDA, PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI
ESAS ALINACAKTIR. YAP! BOYUTLARI VE BINALAR ARASI GEKME MESAFELERI
TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE
AVAN PROJEYLE BELIRLENECEKTIR.

9. REKREASYON ALANLARINDA DOGAL KARAKTERIN KORUNMAS| ESASTIR. HER
TURLU YAPILASMA, DOGAL KARAKTER KORUNARAK YAPILACAKTIR. BITKI
ORTUSUNU KORUMAYI VE UYGUN YERLERIN BITKILENDIRILMESINI ESAS ALAN
PEYZAJ UYGULAMA  PROJESI INSAAT  RUHSATI ASAMASINDA
DUZENLENECEKTIR.

BU ALANLARDA, ENCUMEN KARARIYLA;

1) BODRUM KATLAR DAHIL YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA %5'], HER BIRI iCIN
MUVAKKAT YAPI OLGCULERINI ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT,
LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,

2) AGIK OTOPARK ILE TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK UZERE, AGAGLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN
YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMAS| VE REKREASYON
ALANI HTIYACI ICIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK
MIKTARLARI TABLOSU DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI

ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

—

3) TOPLAM KULLANIM ALANI, REKREASYON ALANININ %5INI GECMEMEK
UZERE GURES, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKRQS, GOKART VE BENZERI
SPOR ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI,

4) TUVALET, CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI YER
ALABILIR.

10.PARKLAR, BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA,

10.1. ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL
TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE,

102. 1000 M?VE UZERi PARKLARDAAHSAP VEYA HAFIF  YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1', YUKSEKLIGI 4.50 METREYi
VE AGIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ
ALANI 15 M2'Yi GEGMEMEK KAYDIYLA GAY BAHGESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE
OLMAK VE ETRAFI GIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN
IHTIYACI IGIN GEREKLI OLAN ASGARI OLGULERDEK] TRAFO,

10.3. TABIl VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN
YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ
PARKIN GIRI$ GIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYAC! ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLAR! TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BRELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

11.AGACLANDIRILACAK ALANLAR: PLANDA; JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK
YAPI NEDENIYLE (PARGALI TOPOGRAFYA, KAYA, EGIM, VB. NEDENLERLE)
ISKANA MUSAIT OLMAYAN ALANLAR AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK
TANIMLANMISTIR. BU ALANLARDA HERHANGI BIR YAPILASMAYA MUSAADE
EDILMEZ. BU ALANLARIN AGAGLANDIRILMAS| ESASTIR.

12.0ZEL SAGLIK TESISLERI ALANI, HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK
MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK GIBI FONKSIYONLARDA
HIZMET VEREN GERGEK VEYA TUZEL KISILERE AIT TESISLER ICIN IMAR
PLANINDA AYRILAN ALANLARDIR.

SAGLIK TESISLERI ALANINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPILASMA KOSULLARI, YAPI BOYUTLARI VE
BINALAR ARAS| CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ
GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENECEKTIR.
AVAN PROJEYE ILISKIN MUGLA TVKBK'NIN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

13.EGITIM __ALANI: OKUL ONCESI, LK, ORTA VE YUKSEKOGRETIM

FONKSIYONLARINDA HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERGEK VEYA
TUZEL KISILERE AIT OKUL VE TESISLER ICIN IMAR PLANINDA AYRILAN
ALANLARDIR. OZEL EGITIM TESISI YAPILACAK ALANLAR ICIN MILLI EGITiM
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

EGITIM TESIS ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPILASMA KOSULLARI, YAPI BOYUTLARI VE
BINALAR ARASI GEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ
GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENECEKTIR.
AVAN PROJEYE ILISKIN MUGLA TVKBK'NIN UYGUN GORUSU ALINACALTIR.

14.[BADET_YERI, IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI, DINI TESIS VE KULLIYESININ, DINi TESISIN
MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT. LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE
GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

IBADET ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. INSAAT EMSALI, YAPI YUKSEKLIGI VE
YAPILASMA KOSULLARI, PLAN BUTUNU VE CEVRE ILE UYUM ESASI
DOGRULTUSUNDA MIMARi AVAN PROJE ILE BELIRLENECEKTIR. AVAN PROJEYE
ILISKIN MUGLA TVKBK'NIN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

15.1.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA YUKSEK KURULUNUN 05.11.1999 GUN VE 658 SAYILI ILKE KARARINA
UYULACAKTIR. BU ALANLARDA MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNDAN iZiN ALINMADAN HIGBIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

16.1. VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK VE lll. DERECE DOGAL SiT ALANLARINDA
KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARINA VE ILGILI BOLGE KORUMA
KURULU KARARLARINA UYULACAKTIR.

17.1ll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA YUKSEK KURULUNUN 05.11.1899 GUN VE 658 SAYILI ILKE KARARI
GEREGI MUZE MUDURLUGUNCE YAPILACAK SONDAJ KAZISI SONUCU
HAZIRLANACAK BELGELER KORUMA BOLGE KURULUNA ILETILIP
DEGERLENDIRILMEDEN INSAAT RUHSAT! VERILEMEZ. MUZESINCE YAPILAN
SONDAJ KAZISI MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDA
DEGERLENDIRILDIKTEN SONRA KURULUN KARARI DOGRULTUSUNDA YENI
YAPILANMA iZNi KAPSAMINDAKI ISLEMLER ILGILI IDARECE
SONUCLANDIRILACAKTIR.

18.TESCILLI KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI PARSELLER|I VE KORUMA
ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA PLAN VE PLAN HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA TUM IMAR UYGULAMASI (TEVHID, IFRAZ, YOLA VE KAMUYA
TERK, CINS DEGISIKLIKLERI VB.) ISLEMLERINDE iLGILI IDARESI YETKILIDIR.

19.17.08.2011 TARIHINDE ONAYLANAN “IMAR PLANLARINA ESAS

JEOLOJIK-JEOTEKNIK  ETUT RAPORU'NDA  BELIRTILEN  HUSUSLARA
UYULACAKTIR. JEOLOJIK AGIDAN ONLEMLI ALANLAR (OA-2.1, OA-2.2, OA-5.2)
iCIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI
ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUGLARINA
GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

20.PLANLAMA ALANINDAKI TUM DERE GUZERGAHLARI KORUNACAK OLUP,
UYGULAMA ONCESINDE DSI'DEN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

21.PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK' HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK' HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

22.PLANDA AYRILAN OTOPARKLAR DISINDAKI OTOPARK IHTIYACI, “MUGLA
BUYUKSEHIR ~ BELEDIYESI  OTOPARK  YONETMELIGI®  HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA, PLANDA GETIRILEN HER KULLANIM iCIN ADA YA DA PARSEL
BAZINDA GOZUMLENECEKTIR.

23.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, "3194 SAYILI
IMAR KANUNU®, "2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU, "3621 SAYILI KIYI
KANUNU", "5226 SAYILI KANUN ILE DEGIiSIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU", "2872 SAYILI GEVRE KANUNU, "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK", "CEVRESEL
ETKI DEGERLENDIRME (GED) YONETMELIGI*, "1380 SAYILI SU URUNLERI
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK’, OTOPARK YONETMELIGI, 23 MART 2012
TARIH VE 28242 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYINLANAN ‘KORUNAN ALANLARDA
YAPILAN PLANLARA DAIR YONETMELIK' VE ILGILI DIGER KANUN VE
YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
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