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PLANLAMA ALANININ KONUMU

Mugla ilinin kent merkezinde yer alan plan degisikligine konu alan Karabaglar
Mabhallesi, 1159 ada, 1 parsel numarali taginmaz ile tasinmazin kuzeyindeki yol alanim

kapsamaktadir.
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iDARI YAPI

Planlamaya konu alan, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi ve Mentese Ilge Belediyesi
sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Mentese Ilgesinin idari simrlar kuzeyde Kavaklidere ve Yatagan Ilgeleri, batida Milas
Iigesi, giineyde Ula Ilgesi ve Ege Denizi, doguda ise Denizli 1li sinirina dayanmaktadur.

Resim 3: Mugla ili ilge sinirlari

Tasinmaz, tapuda Karabaglar Mahallesinde kayith ise de idari olarak Karabaglar
Mabhallesi bulunmamakta ve planlama alani, Mentese Ilgesinin Orhaniye Mahallesi sinirlar |
igerisinde konumlanmaktadir. |

Resim 4: Mentese Ilgesi mahalle sinirlan
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CEVRESEL ILISKILER

Mugla merkez yerlesmesi igin batida Mugla Ovasi, giineyde Karabaglar Yaylas:,
doguda ise daghk arazi ve orman alanlari kentsel gelisme alamm sinirlayan esikler olup bu
anlamda kuzey-giiney aksinda gelisme potansiyeli tagiyan ancak imar plam kararlan ile
kuzeyde, Akgaova yoniinde Onerilen konut bdlgelerine ragmen giineyde, Karabaglar
Yaylasindan itibaren baslayan Kétekli-Yenikoy yerlesmeleri ¢evresindeki {iniversite, hastane,
TOKI gibi ¢ekim odaklarina dogru giiney yoniinde bilylime egilimi gdsteren bir kentlesme
dinamigine sahiptir.

Planlama alani ise kuzeyde Mugla merkez yerlesmesi ile giineyde Karabaglar Yaylasi
arasindaki kentin biiytime egilimi gosterdigi hat tizerinde konumlanmakta ve imar plani ile ilave
bir gelime alani olarak desteklenen doniigim alani igerisinde yer almaktadir.
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Resim 5: Planlama alaninin gevresindeki sinirlayicilar ve ¢gekim odaklar

Planlama alan1 herhangi bir dogal, kentsel ya da arkeolojik sit alan ile bagka bir korunan
alan igerisinde kalmamakla birlikte alanin birinci derecede etkilesim igerisinde oldugu koruma
alanlann gilineyindeki Karabaglar Yaylasi 1II. Derece Dogal Sit ve Kentsel Sit Alam ile
dogrusundaki Kireg¢ Sanayii Saglhik Koruma Bandi igerisindeki alandir.
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Resim 6: Planlama alaninin ¢evresindeki koruma alanlan

ULASIM YAPISI

Planlama alanina ulasim Mugla-Denizli Karayolu (D330) ve Mugla-Aydin Karayoluna
(D#SO) baglanan Ugur Mumcu Bulvan ve Sehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi ile
sagfanmaktadlr.

Resim 7: Planlama alaninin ulasim agindaki yeri
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Planlama alaninin batisindan gegen Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanlifn sorumluluk ve bakim aginda kalmakta, planlama alaminin dogusunda kalan $ehit
Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi ile alanin yakin gevresindeki imar yollan ise ilge
belediyesinin sorumlulugunda bulunmaktadir.

Blylkgehir Beledyesi Yollan




MULKIYET DURUMU

Miilga Mugla Belediye Meclisinin 03.10.2005-163 sayili karari ile onayli Mugla Kiigiik
Sanayi Sitesi Kentsel Doniisiim Plan1 dogrultusunda taginmazin dogusunda kalan kesimde imar
uygulamasi iglemleri tamamlanmig, batisinda ise uygulama islemleri par¢a par¢a devam
etmektedir.

Resim 10: Planlama alani ve gevresinin kadastro durumu

- Giineyde ise Karabaglar Yaylasi III. Derece Dogal Sit ve Kentsel Sit Alanina ait koruma

lagli imar plam kararlari uyarinca mevcut miilkiyet dokusu korunmakta olup yaylanin
batisinda, Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 18.02.2019-40667 sayili Olur ile onaylanan,
Karabaglar Yaylasi I11. Derece Dogal Sit ve Kentsel Sit Alam Kismi Revizyon Imar Plam
kapsaminda kalan b&lgede ise imar uygulama islemi tamamlanmigtir.

Taginmazin bati simirinda yer alan 12 m yol ile dogusundaki 17 m genislikteki tasit
yollar arasinda kalan bolgeyi kapsayan 39 No.lu Diizenleme sahasi miilga Mugla Belediyesi
Enciimeninin 03.09.2008-327 karan ile onaylanmig, bu dogrultuda 39 No.lu Diizenleme
Sahasinda hazirlanan parselasyon plani 10.09.2008-342 sayili enciimen karar ile kabul edilmis
ve 30 giin siire ile askiya ¢ikarilarak ilan edilmis olup aski siiresi igerisinde herhangi bir itiraz
olmadigindan 15.10.2008-386 sayili enciimen karan ile parselasyon planinin kesinlesmesine
karar verilmistir.

| Agiklanan siire¢ sonucunda plan degisikligine konu tasinmaz, KOP olarak 2375,65 m?
tapu alani ile 1159 ada, 1 parsel numarasinda hissedarlar adina tescil edilmis, 2017 yilinda
kamulagtirma islemi sonucunda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetine kaydedilmistir.

Imar Kanununun 18’inci maddesine gére yapilan imar uygulamasi sonucunda tescil
ediilen tasinmazin miilkiyet sinirlarinda bir degisiklik Gngoriilmemigtir.
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Bolgenin mevcut miilkiyet yapisina bakildiginda agirlikh olarak 6zel miilkiyetler ile yol,
park gibi kamu alanlarinin yer aldigi, bunun disinda DSI miilkiyetinde bulunan kanal yeri,
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki plan degisikligine konu tasinmaz ve bir adet de
Maliye hazinesine ait tasinmaz olmak iizere kamu kurumlarina ait miilkiyetler bulundugu
goriilmektedir.

' JEOLOJIiK DURUM

Planlama alaninin 19.06.2003 yilinda onaylanan Diigerek-Ortakéy-Karabaglar Jeolojik-
Jeoﬁeknik Etiit Raporunda “Onlemli Alan 1 (OA-1)" olarak tammli bolgede kaldigi; bununla
birlikte daha sonra Mentese llgesi merkez yerlesmesine yonelik Biiyitksehir Belediye
Ba.skanhgmca hazirlatilan ve Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigiince 26.12.2017 tarihinde
onaylanan Mentege llgesi Imar Planina Esas Mikrobslgeme Etiit Raporu kapsamina girmedigi
tespit edilmistir.

Resim 13: Diigerek-Ortakdy-Karabaglar Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu — Yerlesime Uygunluk

Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanh@mn 05.09.2013 tarihli, 13674 sayili yazisinda
19.08.2008 tarihli, 10337 sayili genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiit raporlarinin 28.09.2011 tarihli, 102732 sayil genelge dogrultusunda yeniden
hazirlanarak onaylanmas: gerektigi bildirilmistir.

| Buna gore onayh jeolojik-jeoteknik etiit raporu 2008 yilindan énce onaylanmig oldugu
ve plan degisikligi ile yapilasma yogunlugu artinldigindan plan degisikligine esas Jeolojik-
Jeotekmk Etiit raporu hazirlatilmis ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiince
21 .1?..2022 tarthinde onaylanmistir.
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Resim 14: Plan Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu — Yerlesime Uygunluk

S6z konusu etiit raporunda planlama alaninin %0-10 arasi egimli alanlan igeren bir
topografyaya sahip oldugu ve egimin dogu yoniinde artis gosterdigi, alanda kotun 621 m olarak
belirlendigi, zemin biriminin Kuvartener yasgh Aliivyon malzemeden olustugu ve arazi
¢aligmalarinda birimin 15 m boyunca az miktarda ¢akil igerikli diigiik plastisiteye sahip killi
kum (SC) malzeme olarak devam ettigi, sondaj ¢aligmalarinda yeralth su seviyesine
rastlanilmadigi, alanin igerisinde akar veya kuru dere bulunmadif: ve alandan fay ge¢medigi
ifade edilmistir.

Yapilan incelemeler sonucunda %0-10 egim aralifina sahip, 15 m boyunca kum-kil-silt
(SC) killi kum olarak siniflandirilan malzemeden olusan planlama alami yerlesime uygunluk
agisindan “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Ag¢isindan
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis olup bu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi
gozlenmedigi ve sisme potansiyelinin diisiik oldugu, bdlgedeki statik yeralti su seviyesinin
mevsimsel olarak artan yagislarla yilizeye yakin seviyelere gelmesi ve birimin gegirimsiz suyu
tutan malzemeden olusmasi sebebiyle uzun vadeli oturmalardan kaynakh farkli oturmalarin
meydana gelmesinin muhtemel oldugu belirtilerek yapilarin temel tipi ve derinligi, yeralt1 ve
yiizey sularinin drene edilmesi ile ilgili 6nlemler alinmas: Gnerilmistir.
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UST KADEME PLAN KARARLARI

Planlama alam Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda yaklagik olarak “Kentsel Yerlesik Alan” igerisinde kalmaktadir.
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Resim 15: Planlama alaninin 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki konumu

Kentsel Yerlesik Alanlar amlan plamin 4.7 numarali plan hilkmiinde; “Bu planin
onayindan dnce igerisinde bosluklar olsa dahi biiyiik oranda iskan edilmis alanlardir” seklinde
tamimlanmusgtir.

Planlama alan1 Mugla ili 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plam Revizyonunda ise yaklagik
olarak “Kentsel Yerlesme Alam™ igerisinde kalmaktadir.
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Kentsel Yerlesme Alanlan s6z konusu nazim imar planmmin 5.1 numarali plan
hikkmiinde; “Bu planla gosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesme alanlar ve kentsel gelisme
alanlarim birlikte ifade eder” ve 5.1.1 numaral plan hitkmiinde; “Bu planda yerlesme alan: olarak
gosterilen alanlarda, ilgili mevzuatta yer alan tammlar kapsaminda kalmak kosulu ile konut
alanlari, merkezi is alanlari, ticaret alanlari, karma kullamm alanlari, turizm alanlari, resmi kurum
alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, akaryakit ve servis istasyonlari, kiigtik sanayi alanlari,
sosyal ve kiiltiirel altyapi alanlari, tarim alani, makilik fundalik, beledive hizmet alanlari, teknik
altyapr alanlart birlikte veya ayri ayri veya kismen yer alabilir” seklinde tammlanmigtir.

Planlama alan1 20.02.2004-194 sayili miilga Mugla Belediye Meclisi karar ile onayli
Mugla Nazim imar Planimin 17-18-LMN paftasinda “Déniisiim Plam Yapilacak Alan™ olarak

tanimlanmugtir.
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Resim 17: Meri Nazim imar Plani (Miilga Mugla Beledive Meclisinin 20.02.2004-194 savili karari ile
onayli Mugla Nazim Imar Plani)

MERiI UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Nazim imar planminda kii¢iik sanayi sitesi ile birlikte doniigiim plan1 yapilacak alan olarak
belirlenen, tasinmazin da iginde yer aldif plansiz alan 03.10.2005-163 sayili miilga Mugla
Belediye Meclisinin karari ile onayh Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Déniigiim Plani (flave-
Revizyon Imar Plani) agiklama raporunda 5’inci Bolge olarak belirlenmis ve bu bolge
Hamursuz Dagi, Kireg¢ Sanayi ile Karabaglar Yaylas: III. Derece Dogal Sit ve Kentsel Sit Alam
arasinda kalan, 11 ha biiyiikliikteki ilave imar alam olarak tanimlanmig; anilan bdlge konut
alani, ticaret alani, belediye hizmet alam ile park alan1 ve yol olarak planlanmistir.

Kiigiik sanayi sitesinden doniigmesi ongoriilen konut alanlaninda blok nizamda
yapilasma Onerilmigsken, bu ilave alanda Onerilen konut alanlarinda yapilasma kosullar

AKS/KAKS: 0.35/1.40, ayrik nizam olarak belirlenmis; egitim tesisi, cami, saglik tesisi, resmi
3. r alani, belediye hizmet alam gibi kamu hizmetine aynlan altyap: alanlarinin ise bir
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kisminda yapilasma kosullar1 plan {izerinde gosterilmemis, planda yapilagsma kosullan
belirtilenlerde ise E: 0.90, hmax: 10.50 m yapilasma kosullar tanimlanmstir.
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Resim 18: Onceki Uygulama imar Plani (Miilga Mugla Beledive Meclisinin 03.10.2005-163 sayili
karari ile onayli Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Doniigiim Plani)

Plan degisikligine konu taginmaz ise Mugla Kiigiikk Sanayi Sitesi Kentsel Doniiglim
Planinin (ilave-Revizyon Imar Plani) 18M-III paftasinda “E: 0.90, hmax: 10.50 m” yapilasma
kosullan ile “Belediye Hizmet Alam (BHA)” olarak planh olup Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanh@inca 21.09.2022 tarihli, 143617 sayih yazi ile tasinmazda Izan Otelcilik Turizm,
Ticaret ve Insaat A.S. tarafindan Yash Bakimevi yapilmas: ve yapilacak tesisin Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina birakilmasina yonelik “Yash Bakimevi (Huzurevi) Yapim ve Igletme
Protokolii” hazirlandig: belirtilmis; 11.10.2022 tarihli, 149072 sayih yazida ise Biiyiikgehir
Belediye Bagkanlig: ile bagis¢: sirket arasinda yapilan Yagh Bakimevi (Huzurevi) Yapim ve
Isletme Protokoliiniin onay siirecinde oldugu, bu kapsamda tekrar goriis istenen MUSKI Genel
Miidiirligiiniin daha 6nce talep edilen 500 m® biiyiikliikte teknik altyapi alanina ihtiyag
olmadigimin bildirildigi belirtilerek inga edilecek tesisin etkin ve verimli kullaniminin
saﬁlmunasx igin kat sayis1 ve ingaat alanmmin miicavir imar adalarinda oldugu gibi
“TAKS/KAKS: 0.35/1.40, Yencok: 13.50, 4 Kat” olarak artirilmas: talep edilmistir.

Bunun iizerine Daire Baskanlhifimizca taginmazin “Belediye Hizmet Alam (Yash
Bakimevi)” olarak diizenlenmesi ve yapilasma kosullarinin degistirilmesine yonelik N20-C-8-
A-2-B ve N20-C-8-B-1-A paftalarinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2023-24 sayih karan ile oybirligi ile uygun
bulunarak onaylanmis ve onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin ilan ve
aski iglemleri 27.01.2023 tarihinden itibaren 30 (otuz) giin siire ile Bagkanlifimizca yapilmig
olup aski siiresi icerisinde plana yonelik herhangi bir itiraz bagvurusu yapilmadigindan
uygulama imar plam degisikligi aski siiresinin bitimi olan 26.02.2023 tarihi itibariyle
kesinlesmisgtir.
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Resim 19: Meri Uygulama imar Plan1 (Mugla Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 12.01.2023-24 sayili
karart ile onayl Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Doniisiim Plant Degisikligi)

PLANLAMA SURECI

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligimin 14.09.2017 tarihli, E.2220 sayih yazsi ile
Biiyiiksehir Belediye Enctimeninin 05.05.2016-1584 sayili karar: ile Mentese Ilgesi, Karabaglar
Mabhallesi, 1159 ada, 1 parsel numarali tasinmazin kamulastirma iglemlerine baslandigi,
21.03.2017-3068 yevmiye ile miilkiyetin tamaminin Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi adina
tescili yapildig: belirtilerek tasinmazin yapilagma kogullarinin miicavir imar adalarinda oldugu
gibi “TAKS/KAKS: 0,35/1,40” olacak sekilde plan degisikligi yapilmas talep edilmistir.

Bunun iizerine Mentese Belediye Baskanhifindan tasinmaza iligkin bilgi-belgeler talep
edilmis ve Mentese Belediye Baskanlhifinca 05.10.2017 tarihli, E.9844 sayih yaz ekinde onayh
nazim ve uygulama imar plani paftalan ile plan agiklama raporu, onayl halihazir haritalar, Yap:
Kontrol Miidiirliigiiniin tasinmazda herhangi bir yapi olmadifina dair yazisi, Hukuk Isleri
Miidiirliigiiniin taginmaza iligkin herhangi bir dava kaydi bulunmadifina dair yazsi
gonderilerek planlama alanimi kapsayan herhangi bir jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmadi @
ve yapilasma kosullarinin ¢evredeki imar adalarinda oldugu gibi diizenlenmesine yonelik plan
degisikligi yapilmasinda sakinca goriilmedigi bildirilmigtir.

Daha sonra Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki Uygulama Imar Plam
Gosterimleri tablosu uyarinca yapilmas: talep edilen plan degisikligi kapsaminda belediye
hizmet alanimin alt kullanim grubunun da tammlanmas: gerektiginden Emlak ve Istimlak
Dairesi Baskanliginca daire bagkanliklari ile MUSKI Genel Miidiirliigiiniin alanda herhangi bir
talebi olup olmadifina iligkin goriis sorulmus ve 15.08.2022 tarihli, 133558 sayili yazida
MUSKI Genel Miidiirliigiiniin 500 m2 biiyiikliikte “Teknik Altyap1 Alam” talebi disinda daire
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Boylece, ilgili kurum ve kuruluslarin gériisleri alinarak ve gerekli veriler elde edilerek
planlama siirecine baglanmig ancak 11.10.2022 tarihli, 149072 sayili yazida tasinmazda yash
bakimevi yapilmasina yonelik protokol kapsaminda tekrar goriis istenen MUSKI Genel
Miidiirliigiiniin daha once talep edilen 500 m? biiyiikliikte teknik altyap: alanmna ihtiyag
olmadiginin bildirildigi belirtilmistir.

' Bu dogrultuda tasinmazin “Belediye Hizmet Alam (Yashh Bakimevi)” olarak
diizenlenmesi ve yapilagma kosullarinin degistirilmesine yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plam Degisikligi hazirlanmis ve hazirlanan plan degisikligi teklifi Biiyiiksehir Belediye
Megclisinin 12.01.2023-24 sayili karar ile oybirligi ile uygun bulunarak onaylanmis; onaylanan
plan degisikligi aski siiresi igerisinde plana yonelik herhangi bir itiraz bagvurusu
yapilmadigindan aski siiresinin bitimi olan 26.02.2023 tarihi itibariyle kesinlesmistir.

PLAN DEGIiSIKLiGININ GEREKCESI

 lzan Otelcilik Turizm, Ticaret ve Insaat A.S. tarafindan Biiyiiksehir Belediye
Bagkanh@ina bagislanmak {izere tasinmazda yash bakimevi yapilmasina yonelik protokol
hazirlanmas: talep edilmis ve Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlhifinca yiiriitilen Yash
Bakimevi (Huzurevi) Yapim ve Isletme protokolii uyarinca Belediye Hizmet Alamnin alt
kullanim tammi ortaya ¢ikmusg; bu dogrultuda Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
belirlenen giincel gosterim tekniklerine uygun olarak taginmazin alt kullanimi tammlanmis ve
yapilasma kogullar yeniden diizenlenmistir.

Ne var ki uygulama imar plami degisiklii onaylanarak kesinlestikten sonra proje
asamasinda Fen Isleri Dairesi Baskanlhigiimn 02.06.2023 tarihli ve 41911466755.04/212976
sayih yazisinda tasimmazda Yash Bakimevi (Huzurevi) yapilmasina iligkin projelerin
incelendigi, projenin ilk agamada asmolen dogeme sistemi ile tasarlandifi ve Kkat
yiiksekliklerinin bu dogrultuda belirlendigi, sonrasinda Bina Deprem Yonetmelii geregi
tasiyict elemanlann kirig-plak sistemi olarak c¢oziildiigliniin goériildiigt, bu degisiklik
neticesinde uygulanacak olan mekanik ve elektrik tesisatlarimin Aile, Cahigsma ve Sosyal
Hizmetler Bakanliginin yayimladig Binalar i¢in Erigilebilirlik izleme ve Denetleme Formuna
gore minimum kat yiliksekligini yakalayamadiginin tespit edildigi bildirilmis ve maksimum
sagak yiiksekliginin 1 m arttinlmasi talep edilmistir.

Sonug olarak Biiyiiksehir Belediye Baskanlifimin gérev ve sorumluluklarn kapsaminda
yiiriitiilmesi gereken kamu hizmetleri igin gerekli tesislerin yapi alam ve kapasitesi gibi
gereksinimlerinin etkin bir sekilde kargilanabilmesi i¢in plan degisikligi hazirlanmugtir.

PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Uygulama imar Plam Degisikligi ile “Belediye Hizmet Alam (Yaslh Bakimevi)” olarak
planli 1159 ada, 1 parsel numaral tasinmazin kullanim kararinda bir degisiklik yapilmamuis;
proje asamasinda tespit edilen ihtiyag¢ dogrultusunda yap: yiiksekligi 1 m artinlarak “E: 1.40,
Yengok: 13.50 m, 4 Kat” olarak tamimh yapilasma kosullar1 “E: 1.40, Yengox: 14.50 m, 4 Kat”
olarak diizenlenmigtir.
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Resim 20: Uygulama imar Plami Degisikligi teklifi

Buna gore planlama alaninda mevcut plan ve plan degisikligi teklifine gore olusan alan
dagilimi kargilagtirmali olarak asagidaki tabloda verilmigtir.

I ALAN DAGILIMI

|

[PLAN ADI BHA (HUZUREVI) UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI |
IOLCEGI 1/1000 ' |
liLi MUGLA |
iLCESI MENTESE |
MAHALLESI KARABAGLAR [
PLANLAMA ALANI 308,65 m? |
Tasinmaz ‘ Mevcut Plan ‘ Plan Degisikligi |

Ada No Parsel No Kullanim | Miktar (m%) Kullanim Miktar (m?) |
1159 1 BHA (YBE) 2375,65 BHA (YBE) 2375,65|

Tablo 1: Mevcut ve 6neri plana gore planlama alanindaki kullanim alanlarinin dagilimi
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PLAN HUKUMLERI

. Belediye Hizmet Alam (Yagli Bakimevi) igerisinde Kamu Kurum ve Kuruluslan

Biinyesinde Agilacak Huzurevlerinin Kurulug ve Isleyis Esaslan Hakkinda Yonetmelik ile

Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanlifinca yayimlanan Erigilebilirlik Kilavuzunda belirlenen

kosullara uygun olarak tesis edilecek Yash Bakimevi yer alacaktir.

Bu alanda yapilasma kosullari, E: 1.40, Yengok: 14.50 m olacaktir. Yap1 yaklagma sinirlari

plan iizerinde gdsterilmisgtir.

. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlan Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve

Agilacak (Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin Bakim A§ Diginda Kalan Karayollarinda)

Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine

uyulacaktir.

. Otopark Yonetmeligine uyulacaktir. Bununla birlikte Ulagim Dairesi Bagkanlhifinca

hazirlanan trafik etiit raporu uyarinca mevzuatta tanimlanan otopark ihtiyaci mimari proje

asamasinda tesise gelecek ziyaret¢iler Sngériilerek detayh bir sekilde hesaplanacak ve bu
dogrultuda otopark kapasitesi arttirilacaktir.

. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1l Miidiirliiiince 21.12.2022 tarihinde onaylanan

Karabaglar Mahallesi, 1159 ada, 1 parsel ve gevresini kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Raporuna uyulacaktir. Amlan raporda planlama alani “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem

Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmis olup

bu alanlarda agagidaki onlemler alinacaktir: '

'4.1. Parsel bazli zemin etitlerinde, yapilacak yapilarin temel tipi ve derinligi
belirlenerek yap: yiiklerinin tasittinlacag: seviyelere ait miithendislik parametreleri
(oturma, sigme, tagima giicil, sev, stabilite analizleri) ayrintili olarak irdelenmeli ve
alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

4.2. Sisme ve oturma problemleri ile temelin zarar gérmesini 6nlemek i¢gin yer alt1 ve
yer {istii sularina karg1 uygun drenaj sistemleri uygulanmalidir.

4.3. Inceleme alani I. Derece Deprem Bélgesinde olmasi sebebiyle yapilasma esnasinda
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine ve
18.03.2018 tarihli, 30364 sayili Miikerrer Resmi Gazetede yayimlanan Tiirkiye
Bina Deprem Yo&netmeligi ekinde yer

4.4. Inceleme alanimn iginde ve gevresin
olusturan birim gegirimsiz §zellikt Ldugurtdii‘yapl
yagislar sonucunda olusabilecek J);% §u1m'1 i¢in drenaj alanlan bellrlenmehdlr

. Bu planda ve plan hiikiimlerinde agikl
Nazim imar Plani ve plan hiikiimleri, 1/ Bleekli Mugla igiik Sanayi Sitesi Kentsel
'Déniisiim Plam (ilave-Revizyon imar Plam) v ah tikiwfileri, 3194 sayili imar Kanunu

\ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili ybnctmellk er gegerlidir.
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Kurum Dosya No

Plan islem No (PiN)  :UiP- 481021518
2 (TEKLIF-481017953)

| Bieek : 1/1000
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Mugla ili, Mentese ilcesi, Karabaglar Mahallesi, 1159 ada 1
parsel numaral tasinmaza yénelik hazirlanan Uygulama imar
Plam Degisikligine ait plan agiklama raporu Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.07.2023 tarihli ve 165 sayili karaniyla
aynen onaylanmistir.
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