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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

27.06.2025 tarihinde saat 10:30°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi VIP salonunda
(Orhaniye Mahallesi Biilent Oniican Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-431546 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.06.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayimndirlik Komisyonuna havale edilen; “Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi
833 ada 4, 5, 12, 13 ve 14 parsellerde hazirlanan “Yaya Yolu” amach TEKLIF-481092505 plan islem
numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili
Kanun’un 7/b maddesi uyarinca goriistilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-431546
sayil1 yazisinda;

llgi  :Miiriivet BASITHOS KARACAN"1n 29.04.2025 tarihli dilekgesi.

Ilgi’de kayith dilekge ile; Ortaca ilcesi Caylh Mahallesi 833 ada 4, 5, 12, 13, 14 parselleri kuzey-
giiney yoniinde ikiye bélen 7 m’lik yaya yolunun yapilasma kosullanm olanaksiz kildigi icin stz konusu
yaya yolunun dogu yoniine, 833 ada 5 ve 12 parsel siminna kaydinlarak imar plam degisiklign yapilmak
istendifi belirtilerek hazirlanan, Ilimiz Ortaca Ilcesi Cayli Mahallesi 833 ada 4, 5, 12, 13, 14 nolu
parseller “Yaya Yolu” amagh 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize sunulmas: talep edilmektedir.

Baskanh@imzca yapilan incelemede séz konusu tasinmazlann Cevre ve Sehircilik Bakanh@inca
onaylh 1/100.000 o6lgekhh Aydin-Mugla-Demzli Cevre Diizemn Plami Revizyonunda yaklasik olarak
“Kentsel Yerlesik Alan™; Ortaca Belediye Mechisi tarafindan 02.08.2002 tarith ve 14 sayih karar ile
onaylanan Ortaca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi simirlan igerisinde “Yaya Yolu”
ve “Sik Yogunlukta Konut Alanlan™; Ortaca Belediye Mechsi tarafindan 04.02.2003 tarth ve 4 sayili
karar ile onaylanan Ortaca 1/1000 ult,ekh Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi simrlan igerisinde
de “Yaya Yolu” ve “Konut Alam™ kullamiminda kaldig tespit edilmistir.

Teklif Imar Planina iliskin dosyasinda Yol Yapum Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhg@i, Emlak ve
Istimlak Dairesi Baskanhg, Fen Isleri Dairesi Baskanhi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig,
Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhg, Ulasim Dairesi Baskanhif, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Midiirliigii, Ortaca Belediye Baskanhg, gorils yazilarinin yer aldi tespit edilmnmistir.

Yukarda amilan kurum/kurulus goriislerine gire:

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanh@i’min 07.08.2024 tarihli ve 334012 sayih
vansinda; yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan yol agmmn yer almadif, Daire Baskanhg yetkiler
kapsaminda sakinca bulunmadig,

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanh@’mn 07.08.2024 tarihli ve 334250 sayih yazisinda;
galisma yapilmas: planlanan alanda, yatinnm programina alinan herhangi bir 15 ve 1slemin bulunmadi g,

Fen isleri Dairesi Baskanh@’mn 07.08.2024 tarihli ve 334002 sayih yazsinda; bahse konu
galisma alam simirlan icerisinde Daire Baskanhifinca yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer
almamas: ve ilgili yaya aksinin devamhiliginin saglanmas: sebebiyle; plan ¢alismasinda Baskanhigimz
gorev, yetki ve sorumluluklan dahilinde herhangi bir sakincanin bulunmadig,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi’min 08.08.2024 tarihli ve 334252  sawih
vazisinda; mevcut ya da planlanan herhangi bir faalivet bulunmadii, Biiyiiksehir Belediyemizin, mevcut
ve planlanan projelerim olumsuz etkilememesi, stz konusu plan ¢alismasina 1zin verilmesi halinde
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milktesep hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili vénetmelik hilkilmleri ve difer
mer’t mevzuat hilkiimlerine uyulmasi, ilgili vénetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi wve
cevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanh@'min 14.08.2024 tarihli ve 335906 sayili vamsinda;
Bilyilksehir Belediyve Baskanhifimza ait herhangi bir sulama tesisi bulunmadi@,

Ulasim Dairesi Baskanhf’min 15082024 tarih ve 336216 savilh vamsinda:; vaya volunun
aksmmn kaydinlmas: ulasim planlamas: ve trafik glivenliini etkilemeyecek oldufundan, plan degisiklifi
vapilmasinda sakinca bulunmadifi,

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigi’niin 27.08.2024 tarihli ve 176564 savih
yvamsinda; plan degisikligine konu Ortaca Ilgesi, Cayh Mahallesi, 833 ada 4, 5, 12, 13 ve 14 numarali
parsel numaralannda kayith tasinmazlar icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapi, listyapi ve sanat
yvapisi bulunmamakta olup bdlgenin igme ve kullanma suyu ihtivacim karsilayan igme kullanma suvu
sebeke hatlan parsellerin giineyi ve kuzeyinde ki verinde meveut 7 m'lik imar yollanndan gegtifi, Gneri
imar plam taslafinda da gériildiigil tizere, valmzca ilgili parselleri kuzey-giiney yiniinde ikiye bilen ve
vapilasma kosullarimi olanaksiz kilan 7 m’lik yaya wolu glzergalunin kaydirilmas: ile sz konusu
magdurivetin ghziilmesine iliskin hazirlanan plan degisiklifi talebine esas bir sakinca bulunmadi,

Ortaca Beledive Baskanlifi'nin 14.01.2025 tarihli ve 44016 savili yvazmsinda; imar plam
degisikligi teklifinde 7m’lik yava yolunun 5 ve 12 nolu parsel siminina dofuya kaydirildifi: doguya
kavdinilan wol ile 5 parsel no.lu tasinmazin vapilasabilecefi, 12 parselin 13 parselle stivuulu duruma
diisecedi, Imar Kanunu'nun 15. Ve 16. Maddeleri geredince uygulama gordilkkten sonya yapilasmaya
uygun hale gelebileceginin tespit edildigi; Belediye arsiv kayitlarinda yapilan incelemede tasinmaz ile
ilgili herhangi bir mahkeme karan ve/veyva devam etmekte olan dava kaydina rastlanmadifi, tasinmaz
iizerinde herhangi bir yvapimin bulunmadi@; bu kapsamda agiklanan hususlar ile birlikte plan degisikligi
calismasina esas ilgili kurum ve kuruluslarnin goriislerinin alinarak, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda hazirlanacak olan 1/5000 édlgekli Nazim Imar Plam
Degfisiklifi'nin  Mugla Bilyiiksehir Beledive Meclisinde onaylanmasi halinde s6z konusu plan
degisikligine uygun hazirlanacak 1/1000 odlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Teklifinin ilge
belediyesince degerlendirilebileced hususlan belirtilmistir.

1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifine esas Daire Baskanh@imizca yapilan
incelemede;

Plan degisiklifi teklifine konu alamn Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14
sayili karar ile onaylanan Ortaca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu wve Ilavesi sinirlan
igerisinde “Yava Yolu™ wve *“Sik Yofunlukta Konut Alanlan™ kullanimuinda kaldifi; vava vyolu
siirekliliginin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda da belirtilmesi nedeniyle 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plami Degisikligi teklifinin hazirlandig,

S6z konusu Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin; 17.07.2024 tarihli dilekce ile 833 ada 5,12 ve
13 numarah parseller iizerinden gegen 7 m’lik vaya yolunun 4 ve 14 nolu parsellerin batisina kaydirildif
seklindeki 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi teklifine esas Baskanlifimiz kurum girilsiiniin talep
edildif,

Konuya iliskin Baskanhfimiza bagli Daire Baskanhiklanna ve Mugla Su ve Kanalizasyon Genel
Miidiirliizii'ne goriis sorulduu: bu kapsamda Fen Isleri Dairesi Baskanhgi’min 07.08.2024 tarihli ve
334002 sayilh yvazisinda; yvapilan incelemeler sonucunda tasarlanan planda yaya yolunun slireklilifi ve
dofrusallifinin bozuldufunun tespit edildigi, 08.12.2023 tarih ve 2023/8469 sayili UKOME Kurul Karan
ve 11.01.2024 tarih ve 3 numarali Mugla Bilyiliksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan Mugla Kentsel
Tasarim Rehberi Yayalar Igin Tasarim bashg alunda, yollarin siirekli, dogrusal ve en kisa yol metoduna
gbre tasarlanmasi gereklilifinin belirtilmekte oldufu hususunun iletildigi,

18.09.2024 tarihli ve 345965 sayili yazimz ile Fen Isleri Dairesi giriisil ile birlikte Mekansal
Planlar Yapim Ydénetmeligi'nin Madde 21 ve Madde 26°daki hususlarnn ve plan degisikligi teklifindeki
eksikliklerin belirtildigi Daire Baskanlifi gbriisiimilziin plan milellifine iletildigi,
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14.11.2024 tarihli dilekc¢e ile, 18.09.2024 tanhh ve 345965 sayili yazimizdaki hususlarin
irdelendifi, 833 ada 5,12 ve 13 numarali parseller tizerinden gecen 7 m’hk yaya volunun 5 ve 12
parsellerin dogusuna kaydinlarak hazirlanan veni plan degigiklifi teklifinin Bagskanhfimiza sunuldugu,

Yem plan degisiklifi teklifine iliskin 27.11.2024 tarihli ve 369101 sayih yazimiz ile Fen Isleri
Dairesi Baskanh@i'na yeniden gbrils soruldugu,

Fen Isleri Dairesi Baskanhgi'min 07.08.2024 tarihli ve 334002 sawvih yazisinda; bahse konu
calisma alam sinirlan igerisinde Daire Baskanhfinca vapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer
almamasi ve ilgihi yaya aksimin devamlilifinin saflanmasi sebebiyle; plan ¢alismasinda Baskanhifimiz
gorev, yetki ve sorumluluklan dahilinde herhangi bir sakincamin bulunmadifimn iletildif,

833 ada 5,12 ve 13 numaral parseller Gizerinden gecen 7 m’lik yayva yolunun planlama alaninin
kuzeyinde bulunan park alanimin batisindan gegen ve park alamini ¢evreleyen yaya yoluna baglandif

Tm’lik yava yolunun 5 ve 12 parsellenin dofusuna kaydinlmasiyla vyava yolunun planlama
alamimin kuzeyinde bulunan park alamim ¢evreleyen yaya yoluna baglandifi, yaya yolunun siireklilifinin
ve teknik altyapr dengesinin bozulmadig,

Hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifinde kurum/kurulus gériisleri de
yansitilarak toplam 3 adet plan hilkmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca llgesi llge
Merkezi (1.Etap)’a ait yaklasitk 560 ha'lik alan i¢in hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligine esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére yerlesime uygunluk
acisindan plan degisikligi simirlarinin Onlemh Alan-5.1 (Milthendislik Ac¢isindan Sorunlu Alanlar) (OA-
5.1) olarak degerlendirildif tespit edilmistir.

Makamimzca uygun gorillmesi halinde {limiz, Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi 833 ada 4, 5, 12, 13
ve 14 parsellerde hazirlanan “Yaya Yolu™ amach TEKLIF-481092505 plan islem numaral: 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayilh kanunun &b ile 5216 sayil kanunun 7/b maddesi
uyarmca Belediyermiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla vazumz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesim arz ederim.Deniimelctedsr.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Ortaca Ilcesi, Cayli Mahallesi 833 ada 4, 5, 12, 13 ve 14
parsellerde hazirlanan “Yaya Yolu” ama¢h TEKLIF-481092505 plan islem numarali 1/5000 élcekli
Nazim Imar Plan: Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nmn
03.06.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-431546 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;
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3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 27.06.2025
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